UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku
w rejonie ulicy Gen. W. Andersa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 zpoézn. zm.Y) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku w rejonie ulicy Gen. W. Andersa nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 z dnia 18 czerwca
2019 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku w rejonie ulicy Gen. W. Andersa, zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,3 ha, obejmujacy dziatki: nr 188/4, od nr 188/7 do nr 188/13
iod nr 188/15 do nr 188/27 oraz potudniowe fragmenty dziatek: od nr 142 do nr 187 oraz nr 201 w rejonie
ulicy Gen. W. Andersa, obreb 13 — Biatostoczek Pin.

3. Integralnag cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogoélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uslugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 20 m?;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029.
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6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1
pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia,
dojazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dzialki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

10) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktéora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

13) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok, tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

14) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

17) terenie produkcji — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym wytwarza si¢ dobra materialne na skale
przemystowa, tj. seryjna, a takze magazyny, bazy, sklady;

18) terenie uslug — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zzakresu uzytecznosci publicznej izamieszkania
zbiorowego, atakze wykonywania wytworczosci drobnej, tj. wytwarzania produktow jednostkowych na
zamowienie klienta detalicznego;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury  technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, swiadomie ksztalttowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczna moduty, takie jak np. fotowoltaiczna dachowka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

22) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottdw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1 nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatgcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracjg i oznaczeniem graficznym;
4) linie wydzielenia wewngetrznego z oznaczeniem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w § 3 wust. 1 pkt7, z odstgpstwem dla nastepujacych
wyjatkow:
a) docieplen budynkow,
b) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m

poza linie zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg na maksimum 30 % powierzchni
elewacji,

c) elementdow tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) klatek schodowych i1 wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku istniejgcego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgca,

f) wiatrotapow i przedsionkoéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca;

6) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, wtym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszo-rowerowych, miejsc
postojowych oraz innych elementdéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1,2 oraz pkt4,5za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac¢ o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg, w ktérych numer jest porzadkowy, a symbol literowy
okresla nastepujace podstawowe klasy przeznaczenia terenéw — z zastrzezeniem ust. 2:

1) U — teren ustug;

2) P — teren produkc;ji;

3) KDD — teren drogi dojazdowej;
4) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowq klase przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupelniona klasa
przeznaczenia uzupelniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz wykluczonego — zgodnie z § 16.

3. Oddzielone tacznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane tacznie lub
zamiennie — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig¢:

1) przebudowg iremont istniejacych budynkéw  posiadajacych  parametry iwskazniki zabudowy
i zagospodarowania oraz funkcje inne, niz okre§lono w ustaleniach szczegdtowych;

2) zagospodarowanie catej lub cze$ci dziatki budowlanej pod miejsca postojowe lub garaze (zamknigte
lub otwarte), stanowigce samodzielne obiekty budowlane lub cze$¢ innego obiektu, jednopoziomowe
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lub wielopoziomowe, podziemne Ilub nadziemne — zzachowaniem parametréw i wskaznikéw
zagospodarowania i zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

2. Na fragmentach terenow potozonych pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacje¢ dopuszczaja ustalenia planu):

1) wiat (z wylaczeniem wiat §mietnikowych);

2) naziemnych zbiornikdw;

3) masztow antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow ustala si¢ forme architektoniczng budynkéw tworzaca
kompozycyjng cato$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia ikolorystyce w przypadku realizacji budynkow
w obrebie jednej dziatki budowlane;.

2. W zakresie lokalizacji technicznego wyposazenia budynkéw, tj. urzadzen i instalacji: wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych, shuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen iinstalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkéw —
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych ibudynkéw uzytecznoSci publicznej oraz ich
otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechna
dostepnos¢, w tym 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych
przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni
komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) wkomponowanie w maksymalnym stopniu w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew;
2) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

3) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,

c)z zachowaniem rozwigzan retencyjnych, m.in. niecek infiltracyjno-retencyjnych, rowdéw chionnych,
trawnikow pograzonych,

d) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie zagospodarowania parkingdw (nie dotyczy parkingdéw podziemnych, wielopoziomowych
i w drogach publicznych):

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 20 miejsc
postojowych,

b) lokalizacj¢ zieleni (np. w formie trawnikéw lub krzewow) oddzielajacej rzedy miejsc postojowych od siebie
lub rozdzielajacych miejsca postojowe na grupy liczace maksimum 20 stanowisk,

c) laczng powierzchni¢ zieleni, o ktérej mowa wlit. b, w granicach jednego parkingu — minimum 10 %
powierzchni parkingu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ zieleni i drzew, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ai b po obrysie parkingu (tj. w pasie o szerokosci
minimum 5 m od jego granicy) lub wzdhuiz dojazdéw, w nastepujacych proporcjach:

- w calosci — dla parkingow liczacych do 60 miejsc postojowych,
- maksimum 50 % — dla parkingéw liczacych powyzej 60 miejsc postojowych,

b) mozliwo$¢ zbilansowania powierzchni zieleni, o ktorej mowa w pkt 1 lit. ¢, jako cze$¢ terenu biologicznie
czynnego, ktéorego minimalna powierzchnia dla poszczegoélnych terenéw zostata okre$lona w ustaleniach
szczegbtowych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalnego poziomu halasu nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, a takze obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) tereny drog dojazdowych;
2) cze$é terenu 1U-ZP w wydzieleniu wewnetrznym ,,ZP”.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilno$ci i percepcji, aw szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) oswietlenia,
c) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wiat przystankéw autobusowych i kioskéw — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (wylacznie
jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych przystankéw autobusowych),

e) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego oraz ogolnodostepnych stacji tadowania,
f) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych innych niz okre§lone w pkt 2.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 32 ust. 5.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ przeznaczenie pod teren gospodarowania
odpadami, m.in. dziatalno$¢ polegajaca na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i sktadowaniu
odpadow.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15 kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) sredniego napigcia 15 kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewoddw izolowanych — 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych — 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogodlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.
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§ 18. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice — potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- uslugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukryé doraznych — wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnej o wydajno$ci min. 7,51 na
osobg/dobe i promieniu dojécia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m zlokalizowanej na terenie
1U-ZP, oraz z istniejacej studni awaryjnej przy ul. Stefana Batorego 82 (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu styszalno$ci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Gen. Wladystawa Andersa 38 i ul. Pietrasze 29 (poza granicami
planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Gen. Wiladystawa Andersa (poza granicami planu);
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego;
6) trasy przejazdu pojazdow z materialami niebezpiecznymi — ul. Gen. Wiadystawa Andersa.

§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6élnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Ustala sie obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) ulicg uktadu podstawowego: Gen. Wladyslawa Andersa potozong poza granicami planu,
b) ulice uktadu obstugujacego: 1IKDD, 2KDD;

2) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicg ukladu podstawowego polozong poza granicami planu
i wybranymi ulicami uktadu obstugujacego.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
lit. b:

1) 1IKDD - ulica klasy dojazdowej o przekroju 1/2, w przekroju ulicy droga dla rowerow lub droga dla pieszych
1 TOWerow;

2) 2KDD - ulica klasy dojazdowej o przekroju 1/2, w przekroju ulicy droga dla rowerow lub droga dla pieszych
1 TOWerow.

4. Szeroko$¢ drég publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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d) zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) obiekty sportowe — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc/uzytkownikow;

2) zabudowa uslugowa inna niz wymieniona w pkt1— 20 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu liczby miejsc postojowych nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych dla rowerdw w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej wymienionej w § 32 ust. 1 — 0,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie lokalizacji i okreS$lania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej izasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i1 gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych, o ktérych mowa w pkt1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1—
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wod¢ z ogdlnomiejskiej sieci wodociggowej w ul. Gen. Wladystawa Andersa (poza granicami
planu), oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodeg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
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§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do najblizej potozonego kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego na dziatce
onumerze geodezyjnym 22 obreb 13 (poza granicami planu), odprowadzajacego S$cieki w kierunku
ul. Gen. Wiadystawa Andersa, Al 1000-lecia Panstwa Polskiego, oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogodlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu sciekow
lub innych systemow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Gen. Wladystawa Andersa (poza granicami planu)
oraz do innych istniejgcych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich
ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepla z ogoélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdhuz
ulicy Gen. Wiadystawa Andersa (poza granicami planu) oraz z istniejacych i projektowanych sieci
cieptowniczych w sasiadujgcych ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) innych ogolnomiejskich systeméw i czynnikow stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit. a
id,
b) indywidualnych zrédetl ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogodlnomiejskich sieci gazowych w ulicy Gen. Wiadystawa Andersa oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajagcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcéw — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
GPZ-1 i RPZ-ECII gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15kV istacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 1650, 334 zlokalizowanych poza obszarem planu, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilo$ci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

¢) zasilanie energia elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 2.
§ 30. Ustala sie obstluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych— za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznoséci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejagcych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi lub zieleni urzadzonej;

2) uzupehniajace — teren infrastruktury technicznej;
3) wykluczone — zgodnie z § 16 oraz:
a) teren ustug handlu takich jak:
- stacje obstugi pojazdow,
- myjnie samochodowe,
b) teren ustug rzemieslniczych takich jak:
- warsztaty: samochodowe, mechaniczne, wulkanizacyjne i naprawcze, lakiernie,
- warsztaty: stolarskie, Slusarskie i kamieniarskie,

- wyr6b trumien i nagrobkow,
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c) teren ustug kultu religijnego takich jak:
- domy pogrzebowe,
- krematoria,
d) teren obstugi produktow naftowych.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 2,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %, w tym co najmniej 70% wydzielenia wewnetrznego
»ZP” w formie zieleni urzadzone;j,

d) wysoko$¢:
- budynkow — maksimum 25 m,

- urzadzen technologicznych wraz z obiektami budowlanymi, tj. kominéw, zjezdzalni, trampolin, schodow,
wind — maksimum 30 m,

e) dachy — ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych,
np. z zastosowaniem dachoéw tukowych lub wielospadowych,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 21 ust. 1,
g) miejsca postojowe dla rowerow — zgodnie z § 22;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 20 ust. 1.

5. W zakresie zabudowy izagospodarowania czgsci terenu 1U-ZP wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”:

1) ustala sie:

a) utrzymanie istniejacych zadrzewien i wkomponowanie w nowe zalozenie =zieleni, ksztattujac je
wielopigtrowo w zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych) o wysokim
stopniu bior6éznorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) ksztattowanie zieleni w formie bufora ochronnego — od zieleni wysokiej lub $redniowysokiej lokalizowane;j
od strony granicy planu po niska — od strony linii wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”,

c) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych zuwzglednieniem zachowania istniejacego starodrzewu,
istniejacych i projektowanych ciggéw pieszych oraz przyleglych przestrzeni publicznych oraz standardow
projektowania, o ktérych mowa w § 13 ust.2 pkt1, zapewniajacych powszechng dostepnosé, w tym
potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepcji;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje:

- $ciezek spacerowych, ciggéw pieszych i drog rowerowych,
- nawierzchni utwardzonych,
- dojazdoéw 1 miejsc parkingowych,
- placéw zabaw i miejsc rekreacji,
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
- o$wietlenia,

- akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,
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- pomostoéw, mostkow i ktadek,

- sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,.,stup
ogloszeniowy”),

- obiektow tymczasowych towarzyszacych funkcji podstawowej (toalety, wiaty, zadaszenia, altany itp.),

b) wycinke drzew ze wzgledu na realizacj¢ niezbednych rozwiazan infrastruktury technicznej i obiektow
wymienionych w lit. a, oraz zagrozenie ludzi lub mienia, a takze wzgledy sanitarne i estetyczne;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,

b) zmiany zagospodarowania terenu powodujgcego wymiang gruntu i podnoszenia rzgdnej terenu, z wyjatkiem
lokalnych nasypow shuzgcych zapewnieniu powiazan funkcjonalnych, grobli i obwalowan zbiornikoéw
wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogoélnomiejskiej oraz pod lokalizacj¢ obiektow, o ktorych
mowa w pkt. 2.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug, w tym ushug handlu wielkopowierzchniowego, lub produkcji wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi,

2) uzupelniajace — teren zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej;
3) wykluczone — zgodnie z § 16.
2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 3,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %,
d) wysoko$¢ — maksimum 15 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 21 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 20 ust. 1.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) uzupetniajace — teren zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej;
3) wykluczone — zgodnie z § 16.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 36. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr 1I/10/18 Rady Miasta Bialystok z dnia
29 listopada 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszéwka
w Biatymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego) (Dz. Urz. W. Podlaskiego z dnia 12 grudnia 2018 r.,
poz. 5076).

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr

Rady Miasta Biatystok
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W REJONIE ULICY GEN. W. ANDERSA

Ukfad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. plaskich: PL-2000 strefa 8 (24°), uklad wys.: PL-EVRF2007-NH
Zrodio mapy ewidencyjnej: Urzad Miejski w Biatymstoku, Departament Geodezji ul. Stonimska 2/2, 15-028 Biatystok
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uchwalonego uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku w rejonie ulicy Gen. W. Andersa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku w rejonie ulicy Gen. W. Andersa inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Bialystok, ktore bedg finansowane ze srodkéw wiasnych Gminy
Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazKku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce zalgcznik w postaci cyfrowej do

uchwaly i obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie,
cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40z poézn. zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku w rejonie ulicy Gen. W. Andersa przystapiono na podstawie uchwaly Nr LX/842/22 Rady Miasta
Biatystok z dnia 26 wrze$nia 2022 r.

Projekt planu sktada si¢ zczgsci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe w art. 15
ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zalezno$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika Nr 1 —
rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Na przedmiotowym obszarze obowiazuje uchwata Nr 1I/10/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 listopada
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszoéwka w Biatymstoku
(rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego) Dz. Urz. Woj. Podlaskiego, poz. 5076 z dnia 12 grudnia 2018 r.
Tereny objete opracowaniem przeznaczone sg obecnie gtdéwnie pod zabudowg ustugows, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, produkcj¢ oraz komunikacje.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci korekty ustalen dotyczacych terenéw
oznaczonych obecnie symbolami 14U,UC,ZP i 15U,UC,ZP, w kontekscie planowanej budowy basenu miejskiego.
Zgodnie z obowigzujacym planem lokalizacja tego typu inwestycji jest mozliwa, jednakze zmiana ma umozliwi¢
lepsze wykorzystanie tego terenu, a takze jednoznaczne wskazanie pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Teren potozony w granicach sporzadzanego planu w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Bialegostoku okreslono jako objety procedurg opracowania planu miejscowego, ktorg nalezy kontynuowac.
Procedura ta zostala zakonczona uchwata Nr II/10/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 listopada 2018 r. Analiza
zakltadata tez, ze nalezy prowadzi¢ sukcesywna aktualizacj¢ plandéw obowigzujacych (w ramach zmian badz
nowych opracowan) na obszarach wymagajacych weryfikacji ustalen, uzasadnionych merytorycznie lub w wyniku
zmian prawnych. Projekt planu jest zgodny z ww. Analiza. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r.
Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,3 ha, obejmujacy dziatki: nr 188/4, od nr 188/7 do
nr 188/13, od nr 188/15 do nr 188/27 oraz potudniowe fragmenty dziatek: od nr 142 do nr 187 oraz
nr 201 w rejonie ulicy Gen. W. Andersa, obreb 13 — Biatostoczek Pin. Obszar opracowania w wickszo$ci obecnie
jest niezagospodarowany.

Ustalenia projektu planu utrzymuja gldéwne przeznaczenie terendw pod zabudoweg ustlugowa oraz zielen
urzadzong, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Wprowadzaja jednoznaczne wskazanie tego terenu
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego. Tereny oznaczone w obecnie obowigzujacym planie symbolami
14U,UC,ZP i1 15U,UC,ZP potaczono w jedng cato§¢ poprzez zmiang przebiegu drogi 9KD-D. Zmianie ulegl uktad
drogowy na przedmiotowym obszarze w celu zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych. Pozostawiono
w dotychczasowym przeznaczeniu niewielki fragment zainwestowanego obszaru uslugowo-produkcyjnego.
Dostosowano tez zapisy dotyczace ustalen szczegdlowych poszczegdlnych elementéw zagospodarowania oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania terendw w celu umozliwienia lepszego wykorzystania obszaru pod budowe
basenu migjskiego. Na terenie 1U-P ustalono maksymalng wysokos¢ budynkéw do 15 m, maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy — 60% i minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —15%. Dla terenu 1U-ZP
ustalono nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania: maksymalng wysoko$¢ 25 m dla budynkéw i 30 m
dla urzadzen technologicznych wraz z obiektami budowlanymi, maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% oraz
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%, w tym co najmniej 70% wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”
w formie zieleni urzadzone;.

Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono warto$¢ stawki procentowej wynoszaca
30% 1 stuzaca jednorazowej oplacie z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Warto$¢ stawki procentowej dla
terendw przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono na 0% z uwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek.
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Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”
uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., obszar objety projektem
planu oznaczony jest jako AG — tereny aktywnosci gospodarczej. Teren ten jest takze obszarem rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Na terenach aktywnos$ci gospodarczej AG
funkcja podstawowa to zabudowa produkcyjna, magazynowo-sktadowa, parki technologiczne oraz centra
wystawiennicze, a takze ushugi z zakresu ustug rynkowych. Funkcje uzupetniajgce w obszarach zabudowy AG to
m.in.: zabudowa ustugowa shuzaca realizacji celow publicznych, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacji i istniejgce enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku’.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny ipubliczny. Procedur¢ prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu planu, w tym
przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publicznej. W projekcie planu
w poszczegolnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialtywania na $rodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
72023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

W trakcie procedury sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie nie wptynely wnioski wymagajace
rozpatrzenia. Wptynety jedynie 2 wnioski od instytucji opiniujacych iuzgadniajagcych po ich uprzednim
zawiadomieniu, ktore nie podlegaly formalnemu rozpatrzenia.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniu 14 maja 2023 r. uzyskat pozytywna opinie
Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastgpnie uzyskal wszystkie pozostate opinie i uzgodnienia.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 7 do 27 wrzesnia 2023 r. W wyznaczonym terminie (do 11 pazdziernika 2023 r.) uwag
nie wniesiono.

W zwigzku z dopelieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1
pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z
p6zn. zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu w zalozonym okresie
10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie ujemny i wyniesie okoto (-) 73 501 853 zt. Dane przyjeto na podstawie
»Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka
w Bialymstoku w rejonie ulicy Gen. W. Andersa”. Analiza skutkdéw finansowych wykazata, ze przewiduje si¢
konieczno$§¢ m.in. budowy nowych nawierzchni drdg, realizacje inwestycji celu publicznego, tzn. basenu
miejskiego, wraz z wykupami terenéw pod ich realizacj¢ oraz konieczno$¢ wykonania infrastruktury techniczne;j.
Wykazane w prognozie koszty i dochody nie wystapig natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i moga by¢
rozlozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkdéw w polityce finansowania inwestycji.
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Sposób rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części osiedla Jaroszówka w Białymstoku w rejonie ulicy Gen. W. Andersa
	Załącznik 3 - Sposób realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części osiedla Jaroszówka w Białymstoku w rejonie ulicy Gen. W. Andersa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy Białystok
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
	Uzasadnienie


