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ZARZADZENIE NR .. 20.....124
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia ..4<..... stycznia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku
(rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) — etap 11

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023r. poz. 40 ze zm.") i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.”) w zwigzku z art.
67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 42 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.*) zarzadzam, co nastepuje:

§1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej)
— etap II oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowigca zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. 572, 1463, 1688.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 1506,1597, 1688,
1890 1 2029.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 1906 i 2029.



Zalycznik

do Zarzadzenia Nr...2%....... 124
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia .\ A... stycznia 2024 r.

Oznaczenie Rozstrzygnigcie
Lp. nieruchomosci Ustalenia projektu planu dla Prezydenta Miasta Uzasadnienie
Tre$é¢ uwagi , ktorej terenu, ktorego uwaga dotyczy Bialegostoku
dotyczy W sprawie
uwaga rozpatrzenia uwag
2. 3. 4. 5. 6.

1. Odstapienie od przedtuzenia dziatka nr §22.1. Teren oznaczony na uwzgledniona
ulicy Strumykowej do 340/26, przy ul. | rysunku planu symbolem:
projektowanej 2KD-Z i Strumykowej, | 6KD-D (ul. Strumykowa) —
pozostawienie jej jako drogi obreb 24, przeznacza si¢ pod droge
wewnetrznej] KDW; 6KD-D ul. publiczna wraz z infrastruktura |

2. Zakonczenie ulicy Strumykowe;j Strumykowa, | techniczna oraz zielenia uwzgledniona
placem manewrowym; 11KD-W ul. | urzadzona;

3. Odstapienie od wytyczenia Strumykowa. | 11KDW (ul. Strumykowa) — nieuwzgledniona Ulica 2KD-Z stanowi czg$¢ podstawowego ukladu drogowo-
projektowanej drogi 2KD-Z na przeznacza si¢ pod droge ulicznego miasta 1 zapewnia powiazanie ul. Zabludowskiej
dzialce 340/26; wewnetrzng wraz z infrastruktura z ul. Halicka. Ulica ta stanowi podstawe do ksztattowania sieci ulic

4. Zwezenie projektowanej drogi techniczng oraz zielenig nieuwzgledniona | obstugujacych ruch lokalny. Teren, na ktorym jest planowana,

2KD-Z o co najmniej 50 % na
rzecz dziatki 340/26;

urzadzong.

znajduje si¢ w dolinie rzecznej wraz z biegnacym ciekiem wodnym
spod Zagorek. Ze wzgledu na swoje polozenie, oprocz
podstawowych funkcji komunikacyjnych, bedzie petnila takze inne
funkcje zwigzane z podstawowym systemem przyrodniczym miasta
Bialegostoku w zakresie budowania jego ciaglosci. Jej szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych powinna uwzglednia¢, poza jezdnia
glowng, chodnikiem i droga dla rowerow, lokalizacje istniejacego
cieku wodnego jako rowu otwartego.

W zwigzku z powyzszym 1 przy zachowaniu petnego rozrzadu
infrastruktury technicznej, nie ma mozliwosci odstapienia od
realizacji ulicy 2KD-D na przedmiotowej dzialce, ani zmniejszenia
szerokos$ci planowanej ulicy 2KD-D w liniach rozgraniczajacych
o potowe, zgodnie z uwaga.

Jednoczes$nie, po przeanalizowaniu tresci uwagi przewiduje si¢
przeanalizowanie mozliwosci zwezenia ulicy 2KD-D




z uwzglednieniem wszystkich ww. elementéw planowanej drogi.

Zwiegkszenie maksymalnej
zabudowy ustugowej z 40% na
65%;

Zwigkszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej z 40%
na 45%;

Zwigkszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy

Teren
1.4UMN
(dzialka nr
340/7, 340/19,
340/36, 340/37,
przy ul.
Zabludowskiej,
obreb 24).

§34.1. Teren oznaczony na
rysunku planu symbolem
1.4U,MN przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowg i
mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona. 2. Ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania w granicach
dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy:

- w zabudowie ustugowej i
ustugowo-mieszkaniowej -
maksimum 40 %,

- w zabudowie mieszkaniowej -
maksimum 30 %,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- ustugowe;j 1 ustugowo-
mieszkaniowej - od 0 do 1,2,

- mieszkaniowej jednorodzinne;j -
0od 0do 0,9,

¢) teren biologicznie czynny:

- w zabudowie ustugowej i
ustugowo-mieszkaniowej -
minimum 30 %,

- w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- ustugowych - maksimum 10 m,
- mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno-ustugowych z dachami
symetrycznymi - maksimum 10 m,
- mieszkalnych jednorodzinnych i

nieuwzgledniona

W  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku przedmiotowy teren oznaczono
jako AG — tereny aktywnosci gospodarczej, na ktorych funkcje
podstawowe to: zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-
sktadowa, zabudowa parkow technologicznych oraz centrow
wystawienniczych i zabudowa ustugowa z zakresu ushug rynkowych.
W projekcie planu teren 1.4U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa 1 mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

Na osiedlu Dojlidy Gorne przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugi. Na tym terenie i w bezposrednim jego
sasiedztwie z funkcji wymienionych w Studium jako tereny
aktywno$ci gospodarczej AG wystepuje jedynie zabudowa
ustlugowa, m.in. istniejaca stacja obstugi pojazddéw czy istniejace
obiekty handlowe. Na tym obszarze nie wystepuje zabudowa
produkcyjna, magazyny i sklady.

Maksymalna powierzchnia zabudowy okreslona w projekcie planu
dla zabudowy ushugowej (innej niz zabudowa ustugowa z zakresu
opieki zdrowotnej) jest zgodna z minimalna powierzchnia okreslona
w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku dla tego rodzaju zabudowy
w obszarze zewnetrznym — przedmiescie na 35 - 50%. Okreslone
w Studium wskazniki dotycza faktycznego przeznaczenia terenow
ustalonych w planach miejscowych — a wigc zabudowy ustugowe;j
1w zwigzku z tym nie powinny zosta¢ zwigkszone do 65%, jak dla
szeroko pojetej aktywnosci gospodarcze;j.

Jednoczesnie, biorac pod uwage poltozenie przedmiotowych dzialek
w_rejonie_skrzyzowania ul. Zabtudowskiej i projektowanej drogi
2KD-Z, przewiduje si¢ przeanalizowanie mozliwosci zwiekszenia
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabudowy

uwzgledniona

nieuwzgledniona

W projekcie planu teren przeznaczony jest pod zabudowe 1.4U MN
przeznacza _si¢  pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa




mieszkaniowej z 30% na 35%;

Zmniejszenie minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej z 30% na 10% w
przypadku zabudowy ustugowej;

Zmniejszenie minimalne;j
powierzchni biologicznie
czynnej z 30% na 20% w
przypadku zabudowy ustugowo-

mieszkalno-ustugowych z dachami
ptaskimi - maksimum 8 m,

e) dachy:

- plaskie lub symetryczne o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 45°,

- w przypadku parterowych
budynkow gospodarczych, garazy,
wiat dobudowanych do budynkow
mieszkalnych - ptaskie lub
symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowej do 20° lub o kacie
nachylenia polaci dachowej jak w
budynku glownym;

jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona. Okreslone w projekcie planu parametry
zabudowy mieszkaniowej sa kontynuacja zapisow przyjetych dla
funkcji  mieszkaniowej o niskiej intensywnosci W juz
obowiazujacych planach obowiazujacych dla osiedla Dojlidy Gorne,
w tym na terenach bezposrednio sasiadujacych.

Ze wzgledu na polozenie — w narozniku drog publicznych wysokiej
klasy technicznej 1KD-G ulicy Zabtudowskiej (droga klasy glownej)
oraz projektowanej 2KD-Z ulicy zbiorczej i generowane przez
potencjalne uciazliwosci oraz uwzgledniajac strategiczna mape
halasu teren ten jest predysponowany pod zabudowe ustugowa.
Biorac pod uwage powyzsze, nie jest zasadne zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j
do minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z uwaga.
Przewiduje si¢ jednak przeanalizowanie mozliwosci zwigkszenia

maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku zabudowy
mieszane]j (ustugowo-mieszkaniowej).

nieuwzgledniona

W projekcie planu teren 1.4UMN przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa 1 mieszkaniowg jednorodzinna wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

Na osiedlu Dojlidy Goérne przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugi.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna okre$lona w projekcie
planu dla zabudowy ustugowej (innej niz zabudowa ustugowa
z zakresu opieki zdrowotnej) na 30 % jest zgodna z minimalng
powierzchnig okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku dla tego
rodzaju zabudowy w obszarze zewn¢trznym — przedmiescie na 10 -
30 %.

Jednoczesnie, biorac pod uwage polozenie przedmiotowych dzialek
w_rejonie skrzyzowania ul. Zabludowskiej i projektowanej drogi
2KD-Z, przewiduje sie¢ przeanalizowanie mozliwos$ci zmniejszenia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zarowno dla zabudowy
ustugowej, jak rowniez ustugowo-mieszkaniowej.

uwzgledniona




mieszkaniowe;j;

10.

Zmniejszenie minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej z 40% na 30% w
przypadku zabudowy
mieszkaniowej;

11.

Ustalenie intensywnosci
zabudowy ustugowej od 0 do
2.6;

nieuwzgledniona

W projekcie planu teren 1.4U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona. Okreslone
w projekcie planu parametry zabudowy mieszkaniowej s3
kontynuacja zapisow przyjetych dla funkcji mieszkaniowej o niskiej
intensywno$ci w juz obowiazujacych planach dla osiedla Dojlidy
Goérne, w tym na terenach bezpos$rednio sasiadujacych.

Ze wzgledu na potozenie — w narozniku drog publicznych wysokiej
klasy technicznej 1KD-G ulicy Zabludowskiej (droga klasy glownej)
oraz projektowanej 2KD-Z ulicy zbiorczej i generowane przez
potencjalne uciazliwosci oraz uwzgledniajac strategiczng mape
hatasu teren ten jest predysponowany pod zabudowe ustugowa.
Bioragc pod uwage powyzsze, nie jest zasadne zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej do
minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z uwaga.
Przewiduje si¢ jednak przeanalizowanie mozliwosci zmniejszenia

minimalnej powierzchni  biologicznie czynnej w przypadku
zabudowy mieszanej (ustugowo-mieszkaniowej).

nieuwzgledniona

Biorac pod uwage zakladane w projekcie planu parametry, w tym:
maksymalna powierzchni¢ zabudowy i maksymalng wysokos¢
budynkow oraz dopuszczenie kondygnacji podziemnych jedynie na
czeSci terenu polozonej poza terenem okresowo podmoklym
z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajacym z opracowania
ekofizjograficznego,  ustalenie = maksymalnej intensywnosci
zabudowy ustugowej na 2,6, zgodnie z uwaga, nie byloby
uzasadnione.

Jednakze biorac  pod uwage naroznikowe  usytuowanie
przedmiotowych dzialek w obrebie skrzyzowania ul. Zabludowskiej
1 projektowanej drogi 2KD-Z. w zwiazku ze sposobem rozpatrzenia
uwag, o ktorych mowa w pkt. 5 i 8 niniejszego zarzadzenia,
przewiduje si¢ mozliwo$¢ zwigkszenia wskaznika intensywnosci
zabudowy w przypadku zabudowy ustugowe;j.

12.

Ustalenie intensywnosci
zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej od 0 do 1,35;

13.

Ustalenie intensywno$ci

uwzgledniona

nieuwzgledniona

Biorac pod uwage zakladane w projekcie planu parametry, w tym:




zabudowy mieszkaniowej od 0
do 1,0;

14.

Zmiana maksymalnej wysokosci
zabudowy ustugowe;j z
maksimum 10 m na maksimum
14 m;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 1 maksymalng wysokos¢
budynkow oraz dopuszczenie kondygnacji podziemnych jedynie na
czesci terenu polozonej poza terenem okresowo podmoklym
z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajacym z opracowania
ekofizjograficznego,  ustalenie  maksymalnej  intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej na 1,0, zgodnie z uwaga, nie byloby
uzasadnione, poniewaz wskaznik ten znacznie przekracza
maksymalng mozliwa do zrealizowania intensywno$¢ tego typu
zabudowy.

nieuwzgledniona

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku wysoko$¢ zabudowy na
przedmiotowym obszarze zostata okreslona na maksimum 12 m.
Studium dopuszcza ustalenie w planach miejscowych lokalizacji
dominant lub zwigkszenie wysokosci zabudowy m.in. w rejonie
skrzyzowan, o ile bedzie to wynikalo z przeprowadzonych analiz
przestrzennych. W przedmiotowym przypadku nie ma to jednak
uzasadnienia, m.in. ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiskowe
oraz istniejgca 1 planowang zabudowe na dziatkach sasiednich.
Czgs¢ terenu 1.4U,MN oznaczono na rysunku planu jako okresowo
podmokly z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajacy
z opracowania ekofizjograficznego, na ktéorym zakazuje  si¢
lokalizacji kondygnacji podziemnych.

Ponadto, w obowiazujacym planie na terenach sasiednich
o podobnych uwarunkowaniach, w tym na terenie obejmujacym
przeciwlegly naroznik ulic Zabtudowskiej i 2KD-Z, dla zabudowy
ustugowej takze przyjeto wysokos¢ maksimum 12 m. Ponadto, ze
wzgledu na Dbezposrednie sagsiedztwo istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzenie na tym terenie
zabudowy o wysokosci 14 m mogloby skutkowa¢ kontliktami
przestrzennymi i spolecznymi.

Biorac pod uwage powyzsze, zwigkszenie wysokosci zabudowy do
maksimum 14 m na terenie 1.4UMN, zgodnie z uwaga, nie byloby
wigc uzasadnione.

Jednoczesnie, przewiduje  sie  przeanalizowanie mozliwosci
zwiekszenia wysokosci zabudowy na przedmiotowym terenie w celu
uporzadkowanego i harmonijnego  ksztaltowania  obudowy
skrzyzowania ww. ulic.




15. | Ustalenie wysoko$ci zabudowy uwzgledniona
uslugowo-mieszkaniowej o
dachach ptaskich jak i
symetrycznych na maksimum
10 m;

16. | Zmiana linii zabudowy od strony §22.1. Teren oznaczony na nieuwzgledniona | W projekcie planu nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly
ulicy 2KD-Z dla ustug z 6 m na rysunku planu symbolem 2KD-Z wyznaczone w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-Z
1 m; — przeznacza si¢ pod droge niezaleznie od funkcji budynku, zaréwno dla zabudowy

publiczna wraz z infrastruktura mieszkaniowej, jak rowniez zabudowy ustlugowej i mieszane;.
techniczna oraz zielenia Zostaly one ustalone w ten sposob na wszystkich terenach
urzadzona; potozonych wzdtuz nowo projektowanej ulicy 2KD-Z. Ma to na celu
2. Ustala si¢ obstuge wytworzenie tadu przestrzennego i uporzadkowanej obudowy
komunikacyjna obszaru objetego waznej w skali miasta przestrzeni publicznej. Roznicowanie
planem poprzez: odleglosci, w jakiej moga by¢ lokalizowane budynki, az 0 5 m, nie
1) ulice ukfadu podstawowego: byloby uzasadnione.

1KD-G, 2KD-Z,; Jednocze$nie, przewiduje si¢ przeanalizowanie mozliwo$ci zwezenia
3. Ustala si¢ przebieg tras projektowanej ulicy 2KD-Z w_liniach rozgraniczajacych i
publicznego transportu zbiorowego przesunigcia linii_zabudowy odpowiednio, jednak z utrzymaniem
ulicami uktadu podstawowego i ustalonej odleglosci 6 m od projektowanej linii rozgraniczajacej.

17. | Zwezenie drogi 2KD-Z na uwl?:;r?]?yumk;a du obsluguiacego. nieuwzgledniona Ul.ica 2KD-Z. stanowi cz¢$é podstgwoxyego uktadu drogow.o-.
odcinku od ul. Zabludowskiej do 4. Ustala sie nastepujaca uhcznegg miasta, ~zapewnia powigzanie ul. Zal:?%ud.ow.sklg
Szafranowej do szeroko$ci 25-30 klasyfikacje i parametry z ul. Ha!lckq. Ulica ta stanowi pod§taw¢ do .k.sztaho’wama' sieci ulic
m w liniach rozgraniczajacych. techniczne drogi publicznej, o 0b§iugujz?cych ruch lokalny na 951641u Doﬂldy Qome. r eren, na

ktbrych mowa w ust, 1: kto.rym jest plar}owana, znajduje si¢. w dolinie rzecznej wraz
FRTL-T — e hiGTone o z blegngcym ciekiem wodnym spoc‘i Zaggrek. Ze.wzgl't;du na swoje
sackrow ednolesdaiowym, 1x2 potozenie, oprocz podstawowych funkcji komunikacyjnych, bedzie
p ! J hJ ) - .wyl. ] pelnita takze inne funkcje zwiazane z podstawowym systemu
gi;y;:;wtrzv“zrze OJu wiey przyrodniczym miasta Bialegostoku. Jej szeroko$¢ w liniach
gd | rozgraniczajacych powinna uwzglednia¢, poza jezdnia gldwna,
B2 SiEk GhwaLeys chodnikiem i droga dla rowerow, lokalizacje istniejacego cieku
wodnego jako rowu otwartego.
W zwiazku z powyzszym 1 przy zachowaniu pelnego rozrzadu
infrastruktury technicznej, nie jest mozliwe zmniejszenie szerokosci
planowanej ulicy 2KD-D w liniach rozgraniczajacych do 25-30 m.
Jednocze$nie, przewiduje si¢ przeanalizowanie mozliwosci zwezenia
ulicy 2KD-D zuwzglednieniem wszystkich ww. elementow
planowanej drogi.
—




18. | Sprzeciw dotyczacy budowy dziatka
ulicy Szafranowej 4KD-D nr 339/50,
kosztem dziatek 339/50 i 339/52
339/52; obreb 24,

19. | Usunigcie z projektu planu ulicy 4KD-D ul.
Szafranowej 4KD-D. Szafranowa

20. | Sprzeciw dotyczacy budowy dziatka nr
ulicy Szafranowej 4KD-D 339/46, 339/27
kosztem dziatek 339/46 1 339/27 obreb 24,

4KD-D ul.
Szafranowa

21. | Sprzeciw dotyczacy budowy dziatka nr
ulicy Szafranowej 4KD-D 339/75,
kosztem pasa 5 m z dziatki obreb 24,
339/75 4KD-D ul.

Szafranowa

§22.1 Teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 4KD-D
(ul. Szafranowa) — przeznacza si¢
pod droge publiczna wraz

z infrastrukturg techniczna oraz
zielenig urzadzong;

2. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjna obszaru objetego
planem poprzez:

1) ulice uktadu obstugujacego:
4KD-D;

3. Ustala sie przebieg tras
publicznego transportu zbiorowego
ulicami ukfadu podstawowego i
wybranymi ulicami ukfadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujacg
klasytikacje i parametry
techniczne drogi publicznej, o
ktorych mowa w ust. 1:

4KD-D — ulica dojazdowa o
przekroju 1/2 pasy ruchu,

uwzgledniona

uwzgledniona

uwzgledniona

uwzgledniona
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