ZARZADZENIE NR /342,23
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia . Q4. QdliedOu...... 2023 .

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Bialegostoku

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.") oraz z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?), w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.*)
zarzadzam, co nastepuje:

§1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowigca
zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Nafe udnicki
zasr Y@t Rudnick;
MSTLP(.A PRE/,YI)HN'D\ MIASTA

i Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. 22023 r. 572, 1463, 1688.

. Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 1506,1597, 1688,
1890, 2029.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. 22023 r. poz. 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 1906 i 2029.




Zaljycznik

do Zarzadzenia Nr MP3.....123
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia Q1. Quue..... 2023 r.
Rozstrzygnigcie
. Prezydenta
e Ustalenia projektu zmiany Miasta " ;
sk . nieruchomosci, : s : Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
Lp. Tres$¢ uwagi 2 studium dla terenu, ktérego Bialegostoku ; :
ktorej dotyczy < lub uznania za bezprzedmiotowg
uwaga uwaga dotyczy W sprawie
rozpatrzenia
uwag

1. 2. 3. 4. 5. 6.

1. |zmiana kategorii czgsci dz. nr 230/10, 27P — tereny zieleni urzadzonej | uwzgledniona
nieruchomosci z terenu zieleni obr. 24
urzadzonej (ZP) na teren ul. Brzoskwiniowa
zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnos$ci (MN)

2. | zmiana kategorii cze$ci czesci dz. nr 172/12, | 3ZPS — tereny zieleni urzadzonej | uwzgledniona
nieruchomosci z terenu zieleni 172/14, 172/16 oraz |z udzialem obiektéw i urzadzen
urzadzonej z udziatem dz. nr 172/26, sportu i rekreacji
obiektow i urzadzen sportu i 172/38, obr. 3
rekreacji (ZPS) na teren ul. Swietokrzyska
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)

3. | zmiana kategorii nieruchomosci dz. nr 1245/14, 2MN - tereny zabudowy nieuwzgledniona | Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo podmiotéw prowadzacych
z terenu zabudowy 1245/16, 1245/24, | mieszkaniowej niskiej dziatalnos$¢ gospodarcza oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
mieszkaniowej niskiej obr. 20 intensywnosci jednorodzinnej, nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy
intensywnosci (aktualnie w ul. Pozioma mieszkaniowej wielorodzinnej, uwzgledniajac mozliwe potencjalne
planie miejscowym tereny konflikty funkcjonalno-przestrzenne, wynikajace z sgsiedztwa
produkcyjno-ustugowe) na terenéw o innych funkcjach oraz niewielka powierzchnig
teren zabudowy mieszkaniowe;j nieruchomosci niepozwalajaca na utworzenie wigkszego zespotu
wysokiej intensywnosci (MW) mieszkaniowego oraz jego rozwoj.

4. | zmiana kategorii cze$ci dz. nr 238/1, 238/8, | 4AG — tereny aktywnosci uwzgledniona

nieruchomosci z terenéw
aktywnodci gospodarczej (AG)

244/1, 245/1, 233/1,
233/7,233/11,

gospodarczej

N




na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci (MW)

233/14, obr. 12
ul. Bitwy
Biatostockiej

zmiana kategorii czesci dz. nr 238/4, 238/5, | 4AG — tereny aktywnosci uwzgledniona

nieruchomosci z terendw 233/5,233/6,233/8, | gospodarczej

aktywnosci gospodarczej (AG) 233/9, 233/10,

na tereny zabudowy 233/13, obr. 12

mieszkaniowej wysokiej ul. Bitwy

intensywnosci (MW) Biatostockiej

zmiana kategorii nieruchomosci dz. nr 1596/8, 4AG — tereny aktywnosci nieuwzgledniona | Wskazane nieruchomosci potozone w centralnej czgsci osiedla

z terenow aktywnosci
gospodarczej (AG) na tereny
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)
z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

1612/8, 1613/2,
1614, 1615, 1616/1,
1624/2, 1624/3,
1625, 1626, 1627,
1628, 1629, 1630/1,
1637/7, 1637/12,
1638/6, 1639/2,
1640/5, 1640/6,
1641/2, 1642/3,
obr. 6
ul. ks. J. Popietuszki
i Wroctawska

gospodarczej

mieszkaniowego tworza wraz z obiektami sasiednimi, takimi jak
kosciot i centrum handlowe, lokalny osrodek ustugowy okreslony
w Studium jako lokalne miejsce centralne. Utrzymanie kierunku
przeznaczenia tego terenu jako miejsca skupiajacego ustugi

o zasiggu osiedlowym jest zasadne z punktu widzenia potrzeb
mieszkancoéw. Ponadto, z bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe opracowanego na potrzeby Studium wynika, ze miasto
aktualnie posiada wystarczajaca powierzchnig terenow
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa zaspokajajac w petni
potrzeby w tym wzgledzie.

zmiana kategorii cze$ci obszaru
polozonego na potudnie

od ul. Warzywnej (w tym

dz. nr 566/34, obr. 18) z terenu
zabudowy mieszkaniowe;j
wysokiej intensywnosci (MW)
na teren zieleni urzadzonej (ZP)

rejon ul. 42 Putku
Piechoty
i Warzywnej

4MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach kategorii terenu
oznaczonej jako MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci) przewiduje si¢ ksztaltowanie nie tylko budynkéw
mieszkalnych, ale réwniez terenéw zieleni urzadzonej, ustug
spotecznych, drég i innych przestrzeni publicznych. Szczegdtowy
sposob zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem sasiedztwa
istniejacej zabudowy oraz jej gabarytéw, nastapi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na og6lny
charakter dokumentu Studium oraz jego skalg, nie przewidziano
wydzielania drobnych przestrzennie obszarow o odmiennych
kategoriach terenow.

1) uszczegotowienie rodzajow
inwestycji celu publicznego

w granicach systemu
przyrodniczego miasta

tereny lasow na
obszarze miasta

Rozdziat 11 Kierunki i zasady
ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

nieuwzgledniona

Rodzaj potencjalnej inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
na terenach lesnych ograniczony jest dostosowaniem do ustaw
odrebnych, np. ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach oraz
zgody wiasciciela wladajacego gruntem. Podstawowa funkcja

na terenach oznaczonych ,,ZL” w Studium sa ,,lasy wraz z obiektami
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2) uszczegolowienie okreslenia
zagospodarowania stref wzdtuz
granic lasow

3) usunigcie zapisu

o uwzglednieniu plaszczyzn
wznoszenia i podejscia

do ladowania lotniska
Krywlany w planie urzadzenia
Lasu Solnickiego

i urzadzeniami stuzacymi gospodarce lesnej”. Ewentualna potrzeba
realizacji celow publicznych na gruntach lesnych moze wynika¢

z przepisow odrebnych lub ustalen planéw miejscowych,

w procedurze ktéorych wymagane sa odpowiednie zgody

na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne. Z uwagi

z powyzsze oraz ogolny charakter dokumentu, w Studium nie
precyzuje sie rodzajéw inwestycji publicznego, ktére moga by¢
ewentualnie lokalizowane na terenach lasoéw.

nieuwzgledniona

Intencja ustalen Studium bylo wskazanie mozliwosci
zagospodarowania czgsci obszaréw przy kompleksach lesnych

w miar¢ mozliwosci pod infrastruktur¢ towarzyszaca przy istniejacej
funkcji terenu, np. miejsca postojowe, strefa intensywniej
zagospodarowana w strefie przygranicznej terenow lesnych

(m.in. place zabaw). W Studium nie utworzono jednoznacznych
lokalizacji takich stref przy terenach lesnych, poniewaz
kazdorazowo beda one rozpatrywane podczas sporzadzania planu
miejscowego w sasiedztwie terenéw lesnych, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania przyrodnicze oraz rodzaj zagospodarowania terenu.

uwzgledniona

4) korekta zapisu dotyczacego
cytowanej decyzji w sprawie
statusu lasow ochronnych
miasta Bialegostoku

5) korekta zapisu ,,poludniowa
czes$¢ lasu” na ,,potnocna czg$é
lasu”

Rozdziat 4
Uwarunkowania wynikajace ze
stanu Srodowiska, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasoboéw wodnych oraz
wymogow ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

kt 4.1.3.1. Lasy

uwzgledniona

uwzgledniona

6) korekta zapisu dotyczacego
rezerwatu przyrody Antoniuk

Rozdzial 4 Uwarunkowania
wynikajace ze stanu Srodowiska,
w tym stanu rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej,
wielko$ci i jakos$ci zasobow

uwzgledniona




wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

pkt 4.3.1 Tereny objete formami
ochrony prawnej oraz ich otuliny
na terenie Bialegostoku

7) aktualizacja nazewnictwa
dawnego jeziora Bagno oraz
planowanego rezerwatu
przyrody ,,.Bagno”

Rozdzial 4 Uwarunkowania
wynikajace ze stanu srodowiska,
w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jako$ci zasobow
wodnych oraz wymogoéw
ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

pkt 4.1.4 Budowa geologiczna
i rzezba terenu

nieuwzgledniona

Przywolane w Rozdziale 4 cze$ci Uwarunkowania w pkt 4.1.4 i
4.1.7 dawniej wystepujace jezioro Bagno wskazuje si¢ jako forme
morfologiczna oraz jednoczesnie istniejacy niegdys zbiornik wodny
jako ciekawy rys historyczny na terenie miasta (w rejonie obecnego
osiedla Wygoda). W Rozdziale 7 czgéci Kierunki w pkt 7.4 jest
mowa o proponowanym rezerwacie przyrody ,,Bagno” obejmujacym
zbiorowiska lesne na podstawie wskazan z opracowania
ekofizjograficznego. Teren ten to nie tylko drzewostan,

ale jednoczesnie obszar z siedliskiem podmoktym na gruncie
rodzimym pelnigcy funkcje m.in. retencyjne, klimatyczne,
spoteczne, biologiczne. Obszar ten stanowi jednoczesnie ciag
powiazan ekologicznych. Studium nie przesadza o mozliwosci
powstania innych form ochrony przyrody poza tymi, ktore okreslone
sa w dokumencie.

8) uszczegoOtowienie ustalenia
o wykorzystaniu na cele
rekreacyjne Lasu Solnickiego
i Lasu Pietrasze

Rozdziat 1 Kierunki zmian

w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu
terenoOw

pkt 1.4.2. Jednostka strukturalna
Potudnie

pkt 1.4.4. Jednostka strukturalna
Wschod

Rozdzial 7 Obszary, na ktorych
rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

pkt 7.5.4. Kultura fizyczna,
turystyka i rekreacja

uwzgledniona

9) korekta zapiséw
o gospodarce lesnej na terenach
lasow

Rozdziat 11 Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

uwzgledniona

10) sprzeczno$¢ zapisow

Synteza kierunkéw rozwoju

nieuwzgledniona

Kierunek przeznaczenia terenu stanowiacego przeszkody lotnicze

\
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o nienaruszalnosci zasobow
srodowiska w systemie
przyrodniczym miasta

z planowana zmiang kategorii
terendw wokot Lotniska
Krywlany z laséw na zielen
urzadzona

miasta Biategostoku pkt 3.2
Ochrona i ksztaltowanie
srodowiska i jego zasobow

(obecnie grunt lesny pokryty drzewostanem) w zasiegu
oddziatywania lotniska na teren zieleni urzadzonej ZP jest
najlepszym rozwiazaniem pod katem przyszlego potencjalnego
zagospodarowania tego terenu. Kategoria terenow ZP — tereny
zieleni urzadzonej, podobnie jak kategoria ZL — tereny lasow
stanowig obszary podstawowego systemu przyrodniczego

w Studium. S3 to obszary wylaczone spod zabudowy. Wyznaczony
w Studium system przyrodniczy miasta traktowany jest w sposob
priorytetowy wzgledem ochrony zasobow przyrodniczych

i pelionych funkcji (m.in. retencyjne, biologiczne, klimatyczne,
aerosanitarne, rekreacyjne, krajobrazowe) oraz zachowanie ciaglosci
przestrzennej w postaci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Jedna z funkcji podstawowych terenu ZP sa ogélnodostepne tereny
zieleni, w tym m.in. parki, parki lesne, ogrody osiedlowe,
botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe. Prawidtowo
zagospodarowany teren bedzie stanowit uzupetnienie sasiedztwa bez
szkody dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Odpowiednie
zagospodarowanie tego terenu zminimalizuje zmiany, ktore zajdg na
poziomie gatunkowym i ekosystemowym.

Jednoczesnie nalezy stwierdzié, ze obecnie trwaja (niezaleznie

od ustalen Studium) ztozone procedury administracyjne dotyczace
usunigcia naturalnych przeszkod lotniczych.

11) brak wyjasnienia

do wskazanych na mapie
zmiany studium
wprowadzanych zmian

12) uzasadnienie korekty granic
terenu 3MN w sasiedztwie lasu
Antoniuk

Rysunek 1 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — struktura
funkcjonalno-przestrzenna —
obszary zmian oznaczone 7, 9,
10, 11

nieuwzgledniona

Tres¢ Studium jest zintegrowana z Rysunkiem 1 Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-
przestrzenna, ktory jest zatacznikiem do projektu uchwatly. Czg$¢
tekstowa Studium jest dokumentem jednolitym, z wyréznieniem
wprowadzonych zmian wpisujacych si¢ w istniejaca tres¢.

W zwigzku z powyzszym, z uwagi na konstrukcje dokumentu,

nie ujeto szczegblowo przyjetych zmian, a jedynie poprzez ogdlne
ustalenia odnoszace si¢ do zmian obszarowych w kategoriach
terenow nalezy przyjac ich potencjalny zakres przeksztatcen.
Wyjasnienie wprowadzenia obszarowych zmian w projekcie zmiany
Studium zostato ujete w tresci uzasadnienia do projektu uchwaty
w sprawie zmiany Studium.

nieuwzgledniona

Zmiany w obszarze 3MN oraz sasiadujgcego gruntu lesSnego
dostosowano do ewidencji gruntow i budynkow obowiazujacej

w zasobach miasta, a szczegdlnie cze$¢ potudniowa — majac

na wzgledzie istniejaca granicg kompleksu ogrodow dziatkowych,
za$ zachodnig - do zasiegu uzytkow lesnych w oddziale 124i laséw

\é :

N
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13) korekta granicy Rezerwatu
Antoniuk

14) korekta granic
proponowanych uzytkéw
ekologicznych

Skarbu Panstwa w zasobach Nadlesnictwa Dojlidy w Bialymstoku.
Studium jest dokumentem o znaczeniu ogélnym, kreujacym
pozadana strukture funkcjonalno-przestrzenna miasta. Doktadny
przebieg granic pomig¢dzy gruntem le$nym a obszarem
zainwestowanym bedzie ustalany na etapie planu miejscowego przy
uwzglednieniu obowigzujacej ewidencji gruntow i budynkéw oraz
oddzialéw i wydzielen lesnych ujetych w planie urzadzenia laséw.

uwzgledniona

nieuwzgledniona

Zasieg form ochrony przyrody na rysunku Studium zostat
wyznaczony na podstawie wskazan w Ekofizjografii Bialegostoku
(2011, 2012). Nalezy zauwazy¢, ze tworzenie nowych form ochrony
przyrody nastepuje na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, po wykonaniu niezb¢dnych inwentaryzacji
przyrodniczych lub innych opracowan/badan wskazujacych
zasadnos$¢ ochrony prawnej danego obszaru oraz doktadnego
przebiegu granicy takiego obszaru. W Studium wskazano mozliwo$¢
utworzenia w danych rejonach potencjalnych obszarow prawnie
chronionych, np. uzytkow ekologicznych, jest to oznaczenie
proponowanej formy prawnej ochrony, nie stanowi o przeznaczeniu
terenu. Wskazane obszary do objecia prawna forma ochrony
przyrody ukazuja potrzebe zachowania szczegdlnych zasobow
przyrodniczych, np. w postaci siedlisk, zrédlisk, obecnosci
gatunkéw chronionych. Studium nie wymusza ograniczen we
wiladaniu gruntem z powodu wskazan terenow objetych propozycja
prawnej ochrony, moze stanowi¢ jeden z elementow partycypacji
spotecznej na etapie tworzenia w przysziosci obszaréw objetych
forma ochrony przyrody w obrebie miasta.

15) brak wystarczajacych
oznaczen w legendach map

Rysunek 6 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — uktad
drogowo-uliczny

Rysunek 7 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — system tras
rowerowych

Rysunek 8 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — zaopatrzenie

nieuwzgledniona

W legendzie wskazanych map odniesiono si¢ glownie do oznaczen
prezentujacych okreslone zagadnienie lub przyjety kierunek rozwoju
systemu transportowego lub infrastruktury technicznej. Podktad
mapy stanowi tlo wiodacej tresci mapy i ma wylacznie zadanie
informacyjne, ulatwiajace odniesienie si¢ w przestrzeni miejskiej.
Legendy tych rysunkow zostaly opracowane z uwzglednieniem
zachowania czytelno$ci odwzorowania gléwnego, prezentowanego
zagadnienia.




w wode

Rysunek 9 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — odprowadzenie
Sciekow

Rysunek 10 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — odprowadzenie
wod opadowych

Rysunek 11 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — zaopatrzenie

w ciepto

Rysunek 12 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — zaopatrzenie

w gaz
Rysunek 13 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — zaopatrzenie
w energi¢ elektryczna
Rysunek 14 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego —
telekomunikacja
9. | zmiana kategorii cze$ci obszaru | rejon ul. 42 Putku | 4MW — tereny zabudowy nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach kategorii terenu
potozonego na potudnie Piechoty mieszkaniowej wysokiej oznaczonej jako MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej
od ul. Warzywnej (w tym 1 Warzywnej intensywnosci intensywnosci) przewiduje si¢ ksztaltowanie nie tylko budynkéw
dz. nr 566/37, obr. 18) z terenu mieszkalnych, ale rowniez terenow zieleni urzadzonej, ustug
zabudowy mieszkaniowe;j spotecznych, drog i innych przestrzeni publicznych. Szczegétowy
wysokiej intensywnosci (MW) sposob zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem sasiedztwa
na tereny zieleni urzadzonej istniejacej zabudowy oraz jej gabarytow, nastapi w miejscowym
(ZP) planie zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na ogélny
10.| zmiana kategorii czgsci obszaru | rejon ul. 42 Pulku | 4MW — tereny zabudowy nieuwzgledniona | charakter dokumentu Studium oraz jego skalg, nie przewidziano

potozonego na potudnie

od ul. Warzywnej (w tym

dz. nr 566/30, obr. 18) z terenu
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)

Piechoty i
Warzywnej

mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci

wydzielania drobnych przestrzennie obszaréw o réznych funkcjach.




na tereny zieleni urzadzone;j
(ZP)

.| zmiana kategorii nieruchomosci

z terenu ustug publicznych (UP)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci (MW)

z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

dz. nr 1004 1 1005,
obr. 10, ul. Letniska

2UP — tereny ustug publicznych

nieuwzgledniona

12.

zmiana kategorii nieruchomosci
z terenu ustug publicznych (UP)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoséci (MW) z
dopuszczeniem lokalizacji
obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

dz. nr 1004 i 1005,
obr. 10, ul. Letniska

2UP — tereny ustug publicznych

nieuwzgledniona

13.

zmiana kategorii nieruchomosci
z terenu ustug publicznych (UP)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnos$ci (MW)

z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

dz. nr 1004 1 1005,
obr. 10, ul. Letniska

2UP — tereny ustug publicznych

nieuwzgledniona

14.

zmiana kategorii nieruchomosci
z terenu ustug publicznych (UP)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci (MW)

z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

dz. nr 1004 i 1005,
obr. 10, ul. Letniska

2UP — tereny ushug publicznych

nieuwzgledniona

Przeznaczenie przedmiotowych dzialek zostalo szczegétowo
przeanalizowane i uksztattowane na etapie obowiazujacego na tym
terenie planu miejscowego, pod ustugi nauki i szkolnictwa
wyzszego. W ramach ciaglosci planistycznej, od wielu lat w
dokumentach planistycznych, teren ten, potlozony pomiedzy Lasem
Zwierzynieckim a ulica K. Ciotkowskiego, by} rezerwowany pod
ustugi publiczne z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego. W
Studium obowiazujacym wskazuje si¢ ksztaltowanie tego terenu

W powiazaniu z najwazniejszymi miejskimi przestrzeniami
publicznymi wiodacymi od parkéw Starego, Branickich, Plant,
poprzez Park Konstytucji 3 Maja, Park Zwierzyniecki do Lasu
Solnickiego (obszar tzw. ,klina zieleni”’) oraz w powiazaniu z
istniejagcymi w tym obszarze obiektami uzytecznosci publiczne;j,

w tym Politechniki Biatostockiej, Uniwersytetu w Biatymstoku,
stadionu miejskiego, planowanej hali widowiskowo-sportowej

w nawiazaniu do historycznych osi kompozycyjnych.

.| 1) zmiana kategorii fragmentu

dz. nr 127/34,

4ZPS — tereny zieleni urzadzonej

uwzgledniona




terenu zieleni urzadzone;j

z udziatlem obiektow i urzadzen
sportu i rekreacji (ZPS)

na tereny aktywnosci
gospodarczej (AG)

2) uwzglednienie obszaréw
dopuszczenia lokalizacji
odnawialnych zrédet energii
o0 mocy do 1000 kW

3) uwzglednienie obszarow
dopuszczenia lokalizacji
odnawialnych zrédet energii
o0 mocy powyzej 1000 kW

127/29, 127/30,
127/31, 127/32,
127/33, 127/45,
127/46, 127/47,
127/48, 127/53,
127/52, 127/44,
127/43, 127/42,
127/28, 127/26,
127/24, 127/23,
127/25, 127/27,
127/39, 127/40,
127/41, 127/51,
127/50, 127/38,
127/22, 127/18,
127/19, 127/20,
127/21, 127/35,
127/36, 127/37,
127/49, 119/2,
obr. 13
rejon ul. gen.
W. Andersa

z udziatem obiektow i urzadzen
sportu i rekreacji

4AG — tereny aktywnosci
gospodarczej

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do spraw
opracowania i uchwalania studiow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢
przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym,
jezeli przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy wystapiono

o opinie i uzgodnienia projektow tych studiow. W zwiazku z
powyzszym projekt Studium opracowuje si¢ stosujac dotychczasowe
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym w zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet energii (OZE).
Przepisy dotychczasowe art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wyjasniaja, ze jezeli na obszarze
gminy przewiduje si¢ wyznaczanie obszar6w, na ktérych beda
rozmieszczone urzadzenia OZE o mocy powyzej 500 kW,

w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie. Warto$cia graniczng w tym
przypadku jest wielkos¢ mocy zainstalowanej rownej 500 kW.

W tekscie zmiany Studium, w Rozdziale 19 czgsci Kierunki ustalono
obszary i zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢

z OZE o mocy przekraczajacej S00 kW m. in. na terenach
aktywnosci gospodarczej (AG).

.| zmiana kategorii czgsci obszaru

polozonego na potudnie

od ul. Warzywnej (w tym

dz. nr 566/38, obr. 18) z terenu
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)
na teren zieleni urzadzonej (ZP)

rejon ul. 42 Putku
Piechoty
1 Warzywnej

4MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach kategorii terenu
oznaczonej jako MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci) przewiduje si¢ ksztaltowanie nie tylko budynkéw
mieszkalnych, ale rowniez terenow zieleni urzadzonej, ustug
spolecznych, drog i innych przestrzeni publicznych. Szczegotowy
sposdb zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem sasiedztwa
istniejacej zabudowy oraz jej gabarytow, nastapi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na ogoélny
charakter dokumentu Studium oraz jego skale, nie przewidziano
wydzielania drobnych przestrzennie obszaréw o réznych funkcjach.

17.

zmiana kategorii nieruchomosci
z terenéw aktywnosci
gospodarczej (AG) na tereny

dz. nr 248, obr. 8
ul. Depowa

2AG — tereny aktywnosci
gospodarczej

nieuwzgledniona

Przedmiotowa dziatka jest fragmentem wigkszego kwartatu
zabudowy produkcyjno-ustugowej, uksztalttowanego wzdtuz ulicy
Skladowej. Laczenie funkcji mieszkaniowej z sasiadujacymi
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zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)

zakladami aktywnosci gospodarczej nie znajduje uzasadnienia
z uwagi na mozliwos¢ powstawania konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych i wzajemnych uciazliwosci wynikajacych

z sgsiedztwa tych funkcji.

18.| 1) zmiana kategorii dz. nr 1244/3, 2MN - tereny zabudowy nieuwzgledniona | W zwiazku z przeprowadzonymi analizami funkcjonalno-
nieruchomosci z terenu 1244/4 1 1244/5, | mieszkaniowej niskiej przestrzennymi terenu na etapie rozpatrzenia wnioskéw do projektu
zabudowy mieszkaniowej obr. 20 intensywnosci zmiany Studium, biorac bod uwage bezposrednie sasiedztwo
niskiej intensywnosci (MN) ul. Pozioma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ogrodow dziatkowych,
na teren zabudowy zaproponowano mozliwos$¢ zmiany istniejacej kategorii terenow
mieszkaniowej wysokiej aktywnosci gospodarczej na kategori¢ terenow zabudowy
intensywnosci (MW) mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Z uwagi na wskazany brak
kontekstu przestrzennego, nie przewiduje si¢ wprowadzenia
kategorii terenu zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci.
2) zmiana kategorii uwzgledniona
nieruchomosci z terenu
zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci (MN)
na teren aktywnosci
gospodarczej (AG)
19.| 1) zmiana kategorii czgsci dz. nr 88/3 1 87, 4ZP — tereny zieleni urzadzonej | nieuwzgledniona | W zwiazku z przeprowadzonymi analizami funkcjonalno-
nieruchomosci z terenu zieleni obr. 18 4AG — tereny aktywnosci przestrzennymi terenu na etapie rozpatrzenia wnioskow do projektu
urzadzonej (ZP) na teren gospodarczej zmiany Studium wskazano, ze wigkszos¢ wskazanego terenu
aktywno$ci gospodarczej (AG) polozona jest w dolinie rzeki Dolistowki wchodzacej w sktad
2) zmiana kategorii czesci nieuwzgledniona | podstawowego systemu przyrodniczego miasta, ktory tworza
nieruchomosci z terenu zieleni obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary te maja
urzadzonej (ZP) na teren znaczenie dla funkcjonowania calego miasta, pelniace nadrzedne
zabudowy mieszkaniowej funkcje przyrodnicze (gtéwnie klimatyczna, hydrologiczna i
wysokiej intensywnosci (MW) biologiczna) oraz podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze
(estetyczna, rekreacyjno-wypoczynkowa). Nalezy je traktowac jako
nienaruszalny zaséb srodowiska przyrodniczego Biategostoku.
Niezaleznie od proponowanych funkcji, obszary te sa wylaczone
spod zabudowy. Jedynie fragment terenu, przy ul. Piastowskiej,
przewidziany jest pod funkcje aktywnosci gospodarczej, zgodnie
z obowiazujacym planem miejscowym.
20. | zmiana kategorii nieruchomosci | dz. nr703/6 i 781, |4AG — tereny aktywnosci nieuwzgledniona | W zwiazku z przeprowadzonymi analizami funkcjonalno-

z terenu aktywnosci
gospodarczej (AG) na teren
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)

obr. 12
ul. 1000-lecia
Panstwa Polskiego

gospodarczej

47ZP — tereny zieleni urzadzone;j
podstawowe przestrzenie
publiczne

przestrzennymi terenu na etapie rozpatrzenia wnioskow do projektu
zmiany Studium wskazano, ze w bliskim sasiedztwie
przedmiotowego terenu nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, natomiast funkcjonuje zabudowa produkcyjno-

&
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ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalizacja funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej moglaby spowodowaé powstanie
konfliktéw uniemozliwiajacych swobodg funkcjonowania i rozwoju
istniejacej na tym terenie dziatalno$ci gospodarczej. Polozenie
nieruchomosci w sasiedztwie terenu kolejowego i ulicy wysokiej
klasy technicznej (narazenie na zwigkszony hatas i inne
uciagzliwosci) byty dodatkowymi argumentami klasyfikujacymi
analizowany teren do pozostawienia mozliwosci dalszego
funkcjonowania i rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych.
Z uwagi na powyzsze uwarunkowania pozostawia si¢ teren
aktywno$ci gospodarczej.
21.| 1) usunigcie oznaczen: ,,zrodta | dz. nr 810/1 i 810/2, | Rys. 5 Uwarunkowania nieuwzgledniona | W zwiazku z przeprowadzonymi wielokrotnymi analizami terenu,
i wyplywy wod podziemnych” obr. 23 zagospodarowania w tym na etapie rozpatrzenia wnioskow do projektu zmiany Studium
oraz ,.taki, pastwiska w ul. gen. S. Maczka | przestrzennego — stan wskazuje sie, ze oznaczenia dolin oraz zrédet wskazuja jedynie
dolinach rzek, tereny 3ZL — tereny laséw | Srodowiska przyrodniczego na ztozono$¢ srodowiska przyrodniczego na terenie calego miasta.
podmokle” z obszaru Lasu 3MN - tereny Rys 3 Uwarunkowania Oznaczenia te funkcjonuja jedynie w zakresie informacyjnym,
Solnickiego zabudowy zagospodarowania nie stanowig ustalen Studium. Oznaczenia te nie stanowia kategorii
mieszkaniowej przestrzennego — powiazania terenu. Formy morfologiczne ujete w tym oznaczeniu zostaty
niskiej z obszarem podmiejskim uproszczone do pogladowego, tacznego oznaczenia form
intensywnosci Rycina 17 w czg$ci tekstowe;j pochodzenia rzecznego oraz denudacyjnego i erozyjnego na bazie
3AG — tereny Prognoza oddziatywania na danych z opracowan ekofizjograficznych.
aktywnosci srodowisko — Rys. 5 1 Zatacznik Oznaczenie ,,zrodta i wyplywy wod podziemnych” stanowi
gospodarczej nrl odzwierciedlenie danych z opracowania ekofizjograficznego.
wspomagajacy Na terenie dziatek nr 810/1 i 810/2 (obr. 23) nie ma zlokalizowanego
system przyrodniczy zrodta. Ukazany rozmiar symbolu prezentowanego oznaczenia nie
stanowi rzeczywistego zasiegu zrodia, wyptywu wod podziemnych
na mapach.
2) usunigcie oznaczen ,,teren Rys. 1. Kierunki nieuwzgledniona | W zwiazku z przeprowadzonymi wielokrotnymi analizami
wspomagajacy system zagospodarowania przedmiotowego terenu, w tym na etapie rozpatrzenia wnioskow
przyrodniczy” oraz przestrzennego — struktura do projektu zmiany Studium, wskazuje sig, ze wspomagajacy system
projektowany uzytek funkcjonalno-przestrzenna przyrodniczy tworza obszary, na ktérych funkcje przyrodnicze oraz
ekologiczny Rys. 1 Uwarunkowania pozaprzyrodnicze, w tym mieszkaniowa, ustugowa i aktywnosci
zagospodarowania gospodarczej — wg oznaczen na rysunku Studium Kierunki
przestrzennego — struktura zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-
funkcjonalno-przestrzenna przestrzenna, sa rownowazone. Kierunek przeznaczenia okreslony
Rysunek 2 Kierunki w Studium - obszar wspomagajacego systemu przyrodniczego
zagospodarowania nie ogranicza intensywnosci zabudowy na dziatce nr 810/1.
przestrzennego — ochrona i W przypadku procedowania ewentualnego nowego planu
ksztaltowanie Srodowiska miejscowego lub zmiany obowiazujacego planu miejscowego w tym
12
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Rycina 7 System przyrodniczy
miasta

Rycina 34 Syntetyczna
waloryzacja elementow
biotycznych $rodowiska
przyrodniczego na tle korytarzy
ekologicznych i systemu
ochrony przyrody

Rycina 8. Tereny wskazane

do objecia prawna ochrona
przyrody

tekst Kierunki 3.3.1. Formy
ochrony przyrody — pkt 2 lit. p
Prognoza oddziatywania na
srodowisko —Rys. 1,9, 141 15

rejonie, mozna ustali¢ inne wskazniki zagospodarowania terenu niz
te okreslone w tabeli nr 6 i 7 (w Kierunkach Studium). Teren ww.
dziatek nie jest wylaczony spod zabudowy.

Proponowana granica wskazanych do utworzenia nowych form
ochrony przyrody jest orientacyjna, jest to oznaczenie informacyjne,
nie bedace kategorig przeznaczenia terenu w Studium. Faktyczne
ustanowienie uzytkéw ekologicznych moze nastgpi¢ w drodze
uchwaly Rady Miasta Biatystok. Nalezy zauwazy¢, ze tworzenie
nowych form ochrony przyrody nastepuje na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody po wykonaniu
inwentaryzacji przyrodniczej lub innych opracowan/badan
wskazujacych zasadno$¢ ochrony prawnej danego obszaru.
Wowczas okres$la si¢ rowniez dokladny przebieg granicy nowo
tworzonego obszaru do obj¢cia ochrong. Na podstawie opracowania
ekofizjograficznego przeniesiono proponowane obszary,
jednoczesnie ukazujac potrzebg zachowania szczegélnych zasobow
przyrodniczych, np. w postaci siedlisk, zrédlisk, obecnosci
gatunkdw chronionych. Proponowane formy ochrony przyrody
wyznaczone w ogdlnym zarysie na terenie catego miasta wskazuja
na bogactwo réznorodnosci biologicznej w strefie miejskiej,
utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki
zasobami $rodowiska. W Prognozie oddzialywania na srodowisko
poddawane ocenie sa kategorie terenéw ujete w Studium oraz
informacje o srodowisku bazujace m.in. na podstawie opracowan
ekofizjograficznych.

3) doprecyzowanie oznaczen
legend map odnoszacych si¢ do
tzw. ,,rowu wschodniego” jako
,,cieku”

Rys. 1 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego —
zagospodarowanie terenu
Rys. 5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — stan
srodowiska przyrodniczego
Rys. 10 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — odprowadzenie
wod opadowych

Rys. 2 Kierunki
zagospodarowania

nieuwzgledniona

Prezentowany uktad hydrograficzny nie rozréznia poszczegdlnych
elementow (cieki, rzeki, rowy, strumienie), co znajduje
odzwierciedlenie w aktualnych, pozyskanych zasobach w tym
zakresie. Aktualizacja zostata dokonana dla terenu calego miasta.
Uklad hydrograficzny nie stanowi ustalen Studium, jest
oznaczeniem informacyjnym. Przystepujac do potencjalnego
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostanie wykorzystany obowigzujacy (na czas podejmowane;j
procedury planistycznej) zasob danych.

W Prognozie oddzialywania na srodowisko przyje¢to aktualny zasob
danych w zakresie uktadu hydrograficznego, spojny z trescia
informacyjna zawarta w Studium.
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4) usuniecie oznaczenia ,,cieki”
w legendzie mapy odnoszacego
si¢ do tzw. ,,rowu
wschodniego”

5) usunigcie oznaczenia ,,cieku”
wzdtuz granicy nieruchomosci

przestrzennego — ochrona i
ksztaltowanie srodowiska
Rycina 17 Gléwne obszary
przyrodnicze o wysokim stopniu
bioréznorodnosci tworzace
zasoby $rodowiska
przyrodniczego miasta

Rycina 31 Stan zagrozenia
zasoboéw wodnych

Rycina 73 Odprowadzenie wod
opadowych

Rycina 9 Ochrona zasobow
wodnych i ich jakosci

Prognoza oddzialywania na
Srodowisko — Rys. 9 i Zatacznik
nr 1

Rys. 10 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — odprowadzenie
wod opadowych

uwzgledniona

Rys. 5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — stan
$rodowiska przyrodniczego
Rycina 31 Stan i zagrozenia
zasoboéw wodnych

Rycina 73 Odprowadzenie wod
opadowych

Rycina 9 Ochrona zasobow
wodnych i ich jakosci

uwzgledniona

22.

1) brak zgody na lokalizacje
lotniska

tereny lotniska
Krywlany

2) brak zgody na lokalizacje
stacji bazowych telefonii

rejon osiedla Dojlidy
Gorne

caly dokument

nieuwzgledniona

Na terenie miasta Biatystok funkcjonuje Lotnisko Biatystok
Krywlany, wpisane do rejestru lotnisk cywilnych. Zgodnie

z obowiazujaca Strategia Rozwoju Miasta Biatystok, ktora jest
dokumentem nadrzednym dla Studium, obecna formuta lotniska
uzytku publicznego o ograniczonej certyfikacji stwarza mozliwo$¢
jego stopniowego rozwoju i dostosowania poziomu eksploatacji
adekwatnie do realnego zapotrzebowania na ustugi lotnicze.

bezprzedmiotowa

Studium jako dokument ogdlnej polityki przestrzennej nie wskazuje
lokalizacji konkretnych inwestycji, ktore realizowane
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komoérkowych, nadajnikow
radiowych, uciazliwych
inwestycji z odpadami
toksycznymi,
promieniotworczymi,
zanieczyszczajacymi powietrze
i wode

3) wykonanie ekologicznych
$ciezek spacerowych i
rowerowych wokol Stawow
Dojlidzkich, powigkszenie
parku wokot Stawow
Dojlidzkich

4) wykonanie lesnych Sciezek
ogolnodostepnych, parkow
kieszonkowych, ogrodow
deszczowych, tezni
solankowych

5) udroznienie ciekdw, rowow
wodnych peniacych funkcje
odprowadzenia wod opadowych

sa na podstawie projektow budowlanych, z uwzglednieniem
przepisoOw odr¢bnych.

bezprzedmiotowa

bezprzedmiotowa

bezprzedmiotowa

23.

1) brak zgody na lokalizacje¢
lotniska

tereny lotniska
Krywlany

2) brak zgody na lokalizacje
stacji bazowych telefonii
komorkowych, nadajnikéw
radiowych, uciazliwych
inwestycji z odpadami
toksycznymi,
promieniotworczymi,
zanieczyszczajacymi powietrze
i wode

3) wykonanie ekologicznych
$ciezek spacerowych

rejon osiedla Dojlidy
Goérne

caly dokument

nieuwzgledniona

Na terenie miasta Bialystok funkcjonuje Lotnisko Biatystok
Krywlany, wpisane do rejestru lotnisk cywilnych. Zgodnie

z obowiazujaca Strategia Rozwoju Miasta Bialystok, ktdra jest
dokumentem nadrzednym dla Studium, obecna formuta lotniska
uzytku publicznego o ograniczonej certyfikacji stwarza mozliwos¢
jego stopniowego rozwoju i dostosowania poziomu eksploatacji
adekwatnie do realnego zapotrzebowania na ustugi lotnicze.

bezprzedmiotowa

bezprzedmiotowa

Studium jako dokument ogdlnej polityki przestrzennej nie wskazuje
lokalizacji konkretnych inwestycji, ktore realizowane sa na
podstawie projektow budowlanych, z uwzglednieniem przepisow
odregbnych.
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i rowerowych wokot Stawow
Dojlidzkich, powiekszenie
parku wokot Stawow
Dojlidzkich

4) wykonanie lesnych $ciezek
ogolnodostepnych, parkéw
kieszonkowych, ogrodow
deszczowych, tezni
solankowych

5) udroznienie ciekéw, rowoOw
wodnych petnigcych funkcje
odprowadzenia wod opadowych

bezprzedmiotowa

bezprzedmiotowa

24.

1) uwzglednienie stanu
faktycznego w zakresie
zakltadowego zbiornika
technologicznego

2) nieaktualne oznaczenie

dz. nr 251/28,
obr. 21
ul. Dojlidy
Fabryczne

Rycina 31 Stan i zagrozenia
zasobow wodnych (czegs¢
Uwarunkowania)

Rycina 73 Odprowadzenie wod
opadowych (czgs¢
Uwarunkowania)

Rys. 1 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego —
zagospodarowanie terenu

Rys. 5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — stan
srodowiska przyrodniczego
Rys. 10 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — odprowadzenie
wod opadowych

Rys. 10 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — odprowadzenie
wod opadowych

Rys. 1 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — struktura
funkcjonalno-przestrzenna

uwzgledniona

Rys. 5 Uwarunkowania

uwzgledniona

)
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miejsca wystepowania
gatunkéw chronionych
na terenach zabudowanych

zagospodarowania
przestrzennego — stan
$rodowiska przyrodniczego

25.

zmiana kategorii nieruchomosci
z terenu aktywnosci
gospodarczej (AG) i zieleni
urzadzonej z udzialem
obiektow i urzadzen sportu

i rekreacji (ZPS) na teren
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)

dz. nr 1648/80
(aktualnie
dz. nr 1648/84,
1648/85, 1648/86,
1648/87) 1 1648/83
(aktualnie
dz. nr 1648/88,
1648/89, 1648/90,
1648/91, 1648/92,
1648/93, 1648/94,
1648/95), obr. 14
ul. W. Wysockiego

4AG — tereny aktywnosci
gospodarczej

obszar systemu przyrodniczego
wspomagajacego

47ZPS - tereny zieleni urzadzonej
z udzialem obiektéw i urzadzen
sportu i rekreacji

nieuwzgledniona

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego, ktory jest dokumentem nadrzednym w stosunku

do Studium, wskazuja kierunek przeznaczenia nieruchomosci jako
tereny ustug ponadstandardowych kultury, sportu, rozrywki

i rekreacji (pkt 6.3.6.2 lit. b — zagospodarowanie na cele rekreacji
wyrobiska poeksploatacyjnego ,,Silikaty””). Ponadto, w toku
przeprowadzonych analiz wykazano brak uzasadnionych potrzeb
na tak znaczne zwigkszenie powierzchni terenéw mieszkaniowych
w skali catego miasta. Majac na uwadze powyzsze, nie przewiduje
si¢ zmiany kategorii nieruchomosci z terenu aktywnosci
gospodarczej na teren zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci.

26.

1) zmiana kategorii z terenéw
zieleni urzadzonej (ZP)
na tereny lasow (ZL)

tereny sasiedztwa
lotniska Krywlany

27P — tereny zieleni urzadzonej

nieuwzgledniona

Kierunek przeznaczenia terenu stanowiacego przeszkody lotnicze
(obecnie grunt lesny pokryty drzewostanem) w zasiegu
oddzialywania lotniska na teren zieleni urzadzonej ZP jest
najlepszym rozwiazaniem pod katem przyszlego potencjalnego
zainwestowania tego obszaru. Kategoria terenow ZP — tereny zieleni
urzadzonej, podobnie jak kategoria ZL — tereny lasow stanowia
obszar podstawowego systemu przyrodniczego w Studium. Jest to
obszar wylaczony spod zabudowy. Prawidtowo zagospodarowany
teren bedzie stanowit uzupetnienie sasiedztwa bez szkody dla
funkcjonowania korytarza ekologicznego. Odpowiednie
zagospodarowanie tego terenu zminimalizuje zmiany, ktore moga
zaistnie¢ na poziomie gatunkowym i ekosystemowym w zwiazku

z wycinka drzewostanu wysokiego.

Wyznaczony w Studium system przyrodniczy miasta traktowany jest
w sposoéb priorytetowy, z uwzglednieniem ochrony zasobow
przyrodniczych i pelnionych funkcji: retencyjnych, biologicznych,
klimatycznych, aerosanitarnych, rekreacyjnych, krajobrazowych
oraz zachowania ciaglo$ci przestrzennej w postaci lokalnych
korytarzy ekologicznych.

2) zmiana oznaczenia ,.teren
zamkniety” na kategori¢ tereny

dz. nr 34/1, czes¢
dziatki nr 35/2, 37/3

teren zamkniety (w obrebie Lasu
Solnickiego)

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zakres Studium obejmuje obszar gminy z wylaczeniem terenow

lasow (ZL) i 39, obr. 22 zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego
rejon Lasu do spraw transportu. W Studium uwzglednia si¢ tereny zamkniete
Solnickiego i ewentualne ich strefy ochronne.

N
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3) zmiana kategorii
nieruchomosci z terenu
zabudowy mieszkaniowe;j
wysokiej intensywnosci (MW)
na tereny zieleni naturalnej
(ZN) z zielenia urzadzona

dz. nr 30/38, obr. 22
ul. F. Filipowicza

2MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci

obszar systemu przyrodniczego
wspomagajacego

nieuwzgledniona

Biorac pod uwagg istniejace, sasiadujace z przedmiotowa dziatka
zagospodarowanie (istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne)
oraz parking, istnieje mozliwo$¢ kontynuacji zagospodarowania

w formie stuzacej mieszkancom okolicznych budynkéw w ramach
kategorii terenu zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci
wraz z systemem przyrodniczym wspomagajacym, w tym innych
funkcji i form zagospodarowania, np. ustug publicznych,
spotecznych oraz zieleni urzadzonej. Ograniczenie kategorii terenu
do zieleni urzadzonej uniemozliwi realizacj¢ ewentualnych funkcji
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Z uwagi

na zadrzewienie tego terenu przewiduje si¢ mozliwos¢ jego
zainwestowania w stopniu mniej intensywnym niz istniejaca
zabudowa, w zwiagzku z czym zostat on wlaczony

do wspomagajacego systemu przyrodniczego, stanowiac strefe
buforowg od strony terenu lasu. Ponadto, w Studium
obowigzujacym jest to teren wskazany do urbanizacji w ramach
kategorii aktywnosci gospodarczej (AG).

4) uwzglednienie w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko
analizy rozwigzan
alternatywnych, w tym skutkow
zaniechania dziatan

tereny lesne i tereny
lotniska Krywlany

5) uwzglednienie w Prognozie
oddziatywania na $srodowisko
wplywu planéw budowy
lotniska regionalnego poza
granica Biategostoku

na lotnisko Krywlany oraz
poszerzenie zakresu Prognozy
o analizg¢ kosztow rozbudowy
i funkcjonowania lotniska

w dalszej pespektywie, np. jego
rentownosci

tereny lotniska

Krywlany

Prognoza oddziatywania na
srodowisko

uwzgledniona

nieuwzgledniona

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu Studium
odbiega w zakresie opracowania od koncepcji wielokryterialnych
ocen potencjalnych lotnisk regionalnych w innych rejonach
wojewddztwa. Przeprowadzenie takiej oceny wykracza poza
ustalony zakres szczegotowosci prognozy oddziatywania

na $rodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko analizuje
wplyw kierunkow zagospodarowania przestrzennego na
poszczegoblne elementy na srodowisko, nie przedstawia analiz
ekonomicznych powigzanych z inwestycjami, m.in. dot. rentownosci
lotniska w dalszej perspektywie jego funkcjonowania i rozwoju.

6) sprzeciw dotyczacy
masowego przeksztalcania
terenéw aktywnosci
gospodarczej (AG) na tereny
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnos$ci (MW)

bezprzedmiotowa

W Studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z potrzeb

i mozliwos$ci rozwoju przedsigbiorczosci. Sporzadzony na potrzeby
Studium bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, oprocz
potrzeb mieszkaniowych, szacuje takze zapotrzebowanie na nowa
zabudowe ustugowa i produkcyjna. Z poréwnania zapotrzebowania
na nowa zabudowe i chlonnosci terenéw wskazanych pod zabudowe

’@s
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bez uwzglednienia potrzeb
inwestycyjnych rozwoju
przedsigbiorstw

wynika, ze miasto posiada wystarczajaca powierzchni¢ terenow
przewidzianych pod zabudowe¢ zwiagzana z aktywnos$cia
gospodarcza, zaspokajajac w pelni potrzeby w tym wzgledzie.

27.

sprzeciw dotyczacy wycinki
cze$ci Lasu Solnickiego

tereny sasiedztwa
lotniska Krywlany

27ZP — tereny zieleni urzadzone;j

nieuwzgledniona

Czgs$¢ drzew Lasu Solnickiego stanowi przeszkody lotnicze

w zwiazku z funkcjonowaniem lotniska Krywlany. Koniecznos¢
wycinki drzew wynika z uregulowan prawnych dotyczacych lotnisk,
co ma swoje konsekwencje w ustaleniach Studium dotyczacych kie-
runku przeznaczenia obszaru potozonego w strefach powierzchni
podejscia i wznoszenia. Wyzej wskazany obszar nie bedzie mogt
pehi¢ funkcji lasu, ale jego podstawowa funkcja jako terenu tworza-
cego system przyrodniczy miasta zostanie zachowana.

Kierunek przeznaczenia wskazanego obszaru na teren zieleni
urzadzonej ZP jest najlepszym rozwiazaniem pod katem przysziego
potencjalnego zainwestowania. Prawidlowo zagospodarowany teren
bedzie stanowit uzupetnienie sasiedztwa bez szkody dla
funkcjonowania korytarza ekologicznego. Odpowiednie
zagospodarowanie tego terenu zminimalizuje zmiany, ktore zajda
na poziomie gatunkowym i ekosystemowym w zwigzku z wycinka
drzewostanu wysokiego.

28.

1) uwzglednienie potrzeby
zmiany planu miejscowego
na osiedlu Zawady w rejonie
ulicy Chmielowe;j

2) aktualizacja obszaréw
o0 wysokim stopniu naturalnosci
i bior6znorodnosci

3) uwzglednienie planowanej
inwestycji boisk sportowych
przy ul. Dolnej

rysunki i ryciny
rejon osiedla
Zawady

Rycina 15 Aktualno$¢ planow
miejscowych (czgs¢
Uwarunkowania)

Zalacznik I Obowiazujace plany
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
weryfikacji, ktorych zakres
przewidywanych zmian
powinien by¢ rozwazony

w kierunkach studium (cze¢s¢
Uwarunkowania)

nieuwzgledniona

Rycina 15 w czgéci Uwarunkowania w procedowanej zmianie
Studium wskazuje te plany, ktorych zakres zmian powinien by¢
rozpoznany w czesci Kierunki, w zwiazku ze zlozonymi wnioskami
o zmiang Studium w zakresie niektorych kategorii terendw, ktérych
ewentualne uwzglednienie moze wptywac na plany miejscowe.
Zalacznik I przedstawia list¢ plandw zobrazowanych na Rycinie 15.
Weryfikacja wszystkich obowiazujacych planow miejscowych oraz
ocena ich aktualnosci bedzie przedmiotem analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, w formie odrgbnego
opracowania.

Rycina 17 Gtéwne obszary
przyrodnicze o wysokim stopniu
bioréznorodnosci tworzace
zasoby Srodowiska
przyrodniczego miasta (cze$¢
Uwarunkowania)

uwzgledniona

Rycina 41 Ocena zaspokojenia
potrzeb rekreacyjnych — zespoly
boisk sportowych (czes$¢

uwzgledniona
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Uwarunkowania)

4) uwzglednienie wybudowane;j
kanalizacji sanitarnej w rejonie
ulic Chmielowej, Szyszkowej

i1 Zawady

5) dostosowanie do zgodnosci
pomiedzy zaprezentowang
strefa podtopienia kanalizacji
deszczowej przy przeptywach
maksymalnych o
prawdopodobienstwie
przekroczenia 1% (tzw. wody
stuletniej) a obszarami
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Rycina 69 Odprowadzenie uwzgledniona

$ciekow (czes¢ Uwarunkowania)

Rycina 73 Odprowadzenie wod | nieuwzgledniona | Na mapie zaprezentowano ,,Strefe podtopienia kanalizacji
opadowych (czg$¢ deszczowej przy przeptywach maksymalnych

Uwarunkowania) o prawdopodobienstwie przekroczenia 1 % (tzw. wody stuletniej)”

opracowana na podstawie Programu zagospodarowania wod
opadowych i rozbudowy kanalizacji deszczowej miasta Bialegostoku
(2011, Inkom Sp. z 0.0.). W opracowaniu badane byly przekroczenia
wymaganej przepustowosci kanatow o 20 % wzgledem
dopuszczalnej przepustowosci. Ww. zasieg strefy nie jest identyczny
z obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia, ktore to stanowia
podstawe dziatan i inwestycji w zakresie ochrony przed powodzia
zwigzang z wezbraniami wod w rzekach. Sa to dwa odrebne obszary
prezentujace inny typ zagadnienia.

6) uwzglednienie wylotéw
kolektoréw kanalizacji
deszczowej do rowu
melioracyjnego

Rycina 73 Odprowadzenie wod
opadowych (czegs¢
Uwarunkowania)

nieuwzgledniona

Rycina 73 uwzglednia istniejace sieci kanalizacji deszczowe;j,
wskazana w uwadze sie¢ jest elementem projektowanym, ktéry
uwzgledniony jest na mapach w czgsci Kierunki.

7) uwzglednienie
zrealizowanych sieci kanalizacji
deszczowej w rejonie ulic
Chmielowej, Dolnej,
Szyszkowej i Zawady oraz
blednie przedstawionego kanatu
deszczowego na przedhuzeniu
ul. Sw. Lukasza

8) uwzglednienie podziemnego
uzbrojenia terenu przy
ul. Dolne;j

Rycina 73 Odprowadzenie wod | uwzgledniona

opadowych

Rys. 1 Uwarunkowania nieuwzgledniona | Z uwagi na prezentowana tre$¢ wskazanych rysunkow i ich skalg,
zagospodarowania wymienione mapy nie zawieraja zobrazowania podziemnego
przestrzennego — uzbrojenia technicznego. Sieci infrastruktury technicznej sa

zagospodarowanie terenu

Rys. 2 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — przeznaczenie
terenu

Rys. 5 Uwarunkowania
zagospodarowania

przedstawione na mapach dotyczacych poszczegdlnych mediow.
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9) uwzglednienie
wybudowanych ulic, istniejacej
i realizowanej zabudowy oraz
terenow zieleni przy ul. Dolnej

przestrzennego — stan
srodowiska przyrodniczego

Rys. 1 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego —
zagospodarowanie terenu
Rys. 5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — stan
$rodowiska przyrodniczego

uwzgledniona

10) uwzglednienie
wybudowanych ulic, istniejacej
i realizowanej zabudowy oraz
terenow zieleni przy ul. Dolnej

11) uwzglednienie zamiany
rowu melioracyjnego w rejonie
ulicy Dolnej na kanat
odprowadzajacy wody
deszczowe

Rys. 2 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — przeznaczenie
terenu

nieuwzgledniona

Na mapie zostalo przedstawione przeznaczenie terendw okreslone
na podstawie obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rys. 5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — stan
srodowiska przyrodniczego

nieuwzgledniona

Istniejacy row pelni rolg odbiornika wod deszczowych,

a w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostat
wskazany do zachowania wraz z rezerwa terenowa w jego
sasiedztwie.

12) uwzglednienie sieci
infrastruktury technicznej
w ulicach $w. Lukasza,
$w. Krzysztofa, Zawady,
Chmielowej, Szyszkowej
i Dolnej

Rys. 8 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — zaopatrzenie

w wode

Rys. 9 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — odprowadzanie
Sciekow

Rys. 10 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego — odprowadzenie
wod opadowych

uwzgledniona

13) likwidacja fragmentow
podstawowego

i wspomagajacego systemu
przyrodniczego miasta

w rejonie ulicy Dolnej w
zasiegu rowu melioracyjnego

Rycina 7 System przyrodniczy
miasta (Kierunki)

Rycina 8 Tereny wskazane do
objecia prawna forma ochrony
przyrody (Kierunki)

Rys. 2 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego — ochrona i

nieuwzgledniona

Istniejacy row pelni rol¢ odbiornika wéd deszczowych,

a w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostat
wskazany do zachowania wraz z rezerwa terenowa w jego
sasiedztwie. W wyniku przeprowadzonych szczegétowych analiz,
w tym ustalen planistycznych, obszar ten uj¢to jako podstawowy
system przyrodniczy. Wspomagajacy system przyrodniczy tworza
obszary, na ktérych funkcje przyrodnicze oraz pozaprzyrodnicze
(w tym mieszkaniowa, ustugowa) sa rownowazone. Zgodnie
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14) wskazanie do objecia
opracowaniem planistycznym
przez Gming Bialtystok obszaru
w rejonie ul. Dolnej

15) likwidacja oznaczenia
fragmentu osiedla Zawady przy

ksztaltowanie srodowiska

ze Studium na obszarach tych nalezy dazy¢ do ksztattowania
ciaglosci funkcjonalno-przestrzennej lokalnych terenow: skwerow,
zieleni przydomowej, przyulicznej, osiedlowej z obszarami
podstawowego systemu przyrodniczego, ksztattowania zabudowy
o charakterze ekstensywnym, z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej oraz zachowania istniejacych wartosci
krajobrazu kulturowego. Majac na uwadze powyzsze, w projekcie
zmiany Studium nie przewiduje si¢ nieuzasadnionego ograniczania,
w rejonie ulicy Dolnej, obszaréw tworzacych podstawowy system

przyrodniczy.

Rycina 15 Obszary, ktére Gmina
Biatystok zamierza obja¢
opracowaniami planistycznymi
na tle obowiazujacych

i sporzadzanych planéw
miejscowych (czgs¢ Kierunki)

nieuwzgledniona

Rycina 15 w czgsci Kierunki obrazuje obszary nieobjete aktualnie
planami miejscowymi, ktdre nie powinny by¢ zagospodarowane
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, lecz na podstawie
planéw miejscowych. Weryfikacja wszystkich obowiazujacych
planéw miejscowych oraz ocena ich aktualnosci w pelnym bedzie
przedmiotem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, w formie odrgbnego opracowania.

Rycina 16 Tereny rolne -
kierunki ksztaltowania

uwzgledniona

ul. Dolnej jako grunty rolne zagospodarowania
29. zmiana kategqrii czesci dz. nr 41/14, obr. 18 | 4AG — tereny aktywnosci nieuwzgledniona | W toku przeprowadzonych wielu analiz funkcjonalno-
nieruchomosci z terenow ul. gospodarczej przestrzennych, na etapie wielokrotnych wnioskéw do tego terenu

aktywnosci gospodarczej (AG)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci (MW)

ks. A. Syczewskiego

o wprowadzenie funkcji mieszkaniowej, wskazano potencjalny
wplyw bezposredniego sasiedztwa Oddzialu Zaktadu Gazowniczego
w Bialymstoku), na terenie ktorego znajduje si¢ stacja regazyfikacji
gazu LNG wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowa oraz infrastruktura
towarzyszaca zaliczang do zakladéw o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych. Biorac pod uwagg
bezpieczenstwo mieszkancow, ustala si¢ optymalna odlegtos¢
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych od zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Szczeg6lowe analizy wykonane na etapie
sporzadzanego projektu planu miejscowego wskazuja strefe
buforowa w postaci funkcji ustugowej oraz projektowanej drogi
obstugujacej planowane osiedle mieszkaniowe.

30.

zmiana kategorii nieruchomosci
z teren6w aktywnosci
gospodarczej (AG) i zieleni
urzadzonej (ZP) na tereny

dz. nr 683/13,
683/14, obr. 4
ul. Niska

3AG — tereny aktywnosci
gospodarczej
3ZN — tereny zieleni naturalne;j

nieuwzgledniona

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenow zieleni naturalnej,
ktore sa podstawowym skladnikiem systemu przyrodniczego miasta
o wysokim stopniu bior6znorodnosci (wystgpowanie siedlisk
podmoktych z charakterystycznymi dla nich zbiorowiskami
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zabudowy mieszkaniowe;j
wysokiej intensywnosci (MW)

roslinnymi, gatunkow chronionych zwierzat i roslin, pelienie
funkcji korytarza ekologicznego) oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej po drugiej stronie ulicy Niskiej,
nie przewiduje si¢ wprowadzenia zabudowy na terenach
wylaczonych spod zabudowy oraz o funkcji pozbawionej
mozliwosci oraz braku potrzeb w skali miasta utworzenia w tej
lokalizacji zespotu mieszkaniowego.

Ponadto teren o symbolu 3ZN proponowany jest w Studium
do objecia forma ochrony przyrody na podstawie przepisow
odrebnych. Nie zachodza uzasadnione przestanki by ten obszar
poddawac trwalej urbanizacji i przeksztalceniu w kierunku
niezgodnym z obecnym przeznaczeniem terenu.

z terenu ustug publicznych (UP)
na teren zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci (MW)

760/11, 760/12,

762/87, 762/88,

762/89, 762/90,

762/91, 762/92,

762/93, 762/94,

762/95, 762/96,

762/97, 762/98,
obr. 21
rejon

ul. Wiewiobrczej

i
K. Modzelewskiego

miejsce centralne —,,biegun
potudniowy”

31.| zmiana kategorii nieruchomosci dz. nr 1575/4, 3ZP — tereny zieleni urzadzonej |nieuwzgledniona | Wskazane dzialki sa przeznaczone czesciowo pod zabudowe
z terenu zieleni urzadzonej (ZP) 1575/5, 1576/4, 3MS — tereny zabudowy mieszkaniowa jednorodzinng w obowigzujgcym planie miejscowym
pod zabudowe w odlegtosci 1574/3, 1574/4, mieszkaniowej $redniej obejmujacym ten rejon. Uwarunkowania lokalne, szczegolnie
50 m od koryta rzeki Bialej, obr. 2 intensywnosci Srodowiskowe zostaly poddane wowczas doktadnemu
z dopuszczeniem funkcji ul. Dhuga wspomagajacy system przeanalizowaniu, w ktorym dopuszczono zabudowe mieszkaniowa
ushugowej przyrodniczy jedynie w sasiedztwie ul. Diugiej. Wskazywana zabudowa
podstawowe przestrzenie w odlegtosci do 50 m od rzeki Bialej jest nieadekwatna do lokalnych
publiczne uwarunkowan przyrodniczych. Obszar ten charakteryzuje si¢
niekorzystnymi warunkami do zabudowy pod wzgledem wysokiego
poziomu wéd gruntowych.
Teren pomiedzy rzeka Biala a terenem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej stanowi strefe buforowg w zagospodarowaniu terenu,
nie ingerujac w zaklocenie przeptywu wod gruntowych w rejonie
osiedla.
32.| zmiana kategorii nieruchomosci dz. nr 760/10, 2UP — tereny ustug publicznych |nieuwzgledniona |Zgodnie z przyjetym w Studium modelem struktury funkcjonalno-

przestrzennej miasta, przedmiotowy obszar stanowi tzw. miejsce
centralne — ,,biegun potudniowy”, drugie co do waznosci,

po centrum $rédmiejskim, w hierarchii miasta miejsce koncentracji
funkcji ustugowych o charakterze ogélnomiejskim i ponadlokalnym,
w tym m.in. z zakresu administracji, nauki, wymiaru
sprawiedliwosci, stuzby zdrowia, kultury, edukacji (aktualnie
obiekty Sadu Rejonowego i Prokuratury Rejonowe;j,
Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego, Archiwum Panstwowego).
Z uwagi na przyjete kierunki ksztaltowania tego terenu stanowigce
kontynuacje i uzupetnienie funkcji centrum srodmiejskiego jako
osrodka ustug publicznych o wysokiej jakosci walorach
przestrzennych wraz z przestrzeniami publicznymi, nie przewiduje
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sie ksztattowania w ramach tego obszaru osiedla mieszkaniowego.

33.

1) zmiana kategorii z terenéw
zieleni urzadzonej (ZP) na
tereny lasow (ZL)

tereny sasiedztwa
lotniska Krywlany

27P — tereny zieleni urzadzonej

nieuwzgledniona

Kierunek przeznaczenia terenu stanowiacego przeszkody lotnicze
(obecnie grunt lesny pokryty drzewostanem) w zasiggu
oddziatywania lotniska na teren zieleni urzadzonej ZP jest
najlepszym rozwiazaniem pod katem przyszlego potencjalnego
zainwestowania na tym terenie. Kategoria terenéw ZP — tereny
zieleni urzadzonej, podobnie jak kategoria ZL — tereny laséw
stanowia obszar podstawowego systemu przyrodniczego w Studium.
Jest to obszar wylaczony spod zabudowy. Prawidlowo
zagospodarowany teren bedzie stanowit uzupelnienie sasiedztwa bez
szkody dla funkcjonowania korytarza ekologicznego. Odpowiednie
zagospodarowanie tego terenu zminimalizuje zmiany, ktére moga
zaistnie¢ na poziomie gatunkowym i ekosystemowym w zwiazku

z wycinka drzewostanu wysokiego.

Wyznaczony w Studium system przyrodniczy miasta traktowany jest
w sposob priorytetowy, z uwzglgdnieniem ochrony zasobow
przyrodniczych i petnionych funkcji: retencyjnych, biologicznych,
klimatycznych, aerosanitarnych, rekreacyjnych, krajobrazowych
oraz zachowania ciggto$ci przestrzennej w postaci lokalnych
korytarzy ekologicznych.

2) zmiana oznaczenia ,,teren
zamknigty” na kategorig tereny
lasow (ZL)

dz. nr 34/1, czg$¢
dziatki nr 35/2, 37/3
139, obr. 22
rejon Lasu
Solnickiego

teren zamknigty (w obrebie Lasu
Solnickiego)

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zakres Studium obejmuje obszar gminy z wylaczeniem terenow
zamknietych innych niz z ustalane przez ministra wiasciwego

do spraw transportu. W Studium uwzglednia si¢ tereny zamknigte

i ewentualne ich strefy ochronne.

3) zmiana kategorii
nieruchomosci z terenu
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)
na tereny zieleni urzadzonej
(ZP)

dz. nr 30/38, obr. 22
ul. F. Filipowicza

2MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci

obszar systemu przyrodniczego
wspomagajacego

nieuwzgledniona

Biorac pod uwagg istniejace, sasiadujace z przedmiotowa dziatka
zagospodarowanie (istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne)
oraz parking, istnieje mozliwos¢ kontynuacji zagospodarowania

w formie stuzacej mieszkancom okolicznych budynkoéw w ramach
kategorii terenu zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci
wraz z systemem przyrodniczym wspomagajacym, w tym innych
funkcji i form zagospodarowania, np. ustug publicznych,
spotecznych oraz zieleni urzadzonej. Ograniczenie kategorii terenu
do zieleni urzadzonej uniemozliwi realizacj¢ ewentualnych funkcji
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Ponadto, w Studium
obowiazujacym jest to teren wskazany do urbanizacji w ramach
kategorii aktywnosci gospodarczej (AG).

34.

zmiana kategorii nieruchomosci
z terenu aktywnosci

dz. nr91/13, 91/14,
91/15,91/16, 91/17,

3AG — teren aktywnosci
gospodarczej

nieuwzgledniona

W toku przeprowadzonych analiz funkcjonalno-przestrzennych oraz
wielu wnioskéw do tego terenu o wprowadzenie funkcji

-}
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gospodarczej (AG) na teren
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (MW)

91/18,91/19, 91/20,
91/21,91/22,91/23,
91/25,91/26,91/28,
91/29,91/30, 91/31,
91/32,91/33, 91/34,
91/35,91/37,91/38,
obr. 04
rejon ulic Al. Jana
Pawta II i Hotelowej

mieszkaniowej wskazano, ze nieruchomos¢ potozona jest

w zwartym obszarze zabudowy produkcyjnej osiedla Starosielce,

w sgsiedztwie wielu dzialajacych zaktadow ustugowych

i produkcyjnych, w tym o zwigkszonym ryzyku powstania powazne;j
awarii przemystowej lub innych uciazliwych. Ponadto, istotne
znaczenie w przedmiotowej lokalizacji ma bezposrednie sasiedztwo
linii kolejowej nr 38, ktora wchodzi w sktad migdzynarodowe;j linii
kolejowej E75 (Rail Baltica) oraz ulicy wysokiej klasy techniczne;j
Al Jana Pawtla I1, ktérych potozenie przyczynia si¢

do zwigkszonego poziomu hatasu komunikacyjnego i innych
ucigzliwosci, niesprzyjajacych do zamieszkania. Z uwagi

na powyzsze oraz brak uzasadnionych potrzeb na zwigkszenie o tak
duza powierzchnig terenow mieszkaniowych w skali catego miasta,
nie przewiduje si¢ zmiany kategorii nieruchomosci z terenu
aktywnosci gospodarczej na teren zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci.

35.

1) brak uzasadnienia lokalizacji
lotniska w granicach miasta

tereny lotniska

Krywlany

2) uwzglednienie zatozen kolei
miejskiej i aglomeracyjnej jako
0si rozwoju miasta

3) uwzglednienie drog
rowerowych przy budowie i
modernizacji drég, na ktérych

caly obszar miasta

caly dokument

nieuwzgledniona

Na terenie miasta Bialystok funkcjonuje Lotnisko Biatystok
Krywlany, wpisane do rejestru lotnisk cywilnych. W celu
polepszenia cech eksploatacyjnych i technicznych zostata
wybudowana droga startowa o nawierzchni utwardzonej wraz

z infrastruktura towarzyszaca. Zgodnie z obowiazujaca Strategia
Rozwoju Miasta Bialystok, ktora jest dokumentem nadrzednym
w stosunku do Studium, obecna formuta lotniska uzytku
publicznego o ograniczonej certyfikacji stwarza mozliwos¢ jego
stopniowego rozwoju i dostosowania poziomu eksploatacji
adekwatnie do realnego zapotrzebowania na ustugi lotnicze.

nieuwzgledniona

Mozliwos$¢ wlaczenia istniejacego systemu kolejowego do obstugi
miejskich przewozéw pasazerskich byta przedmiotem analiz,

z ktorych wynika, ze promienisto-obwodnicowa struktura miasta

i zbadany rozktad przestrzenny komunikacyjnych potrzeb
mieszkancow Biategostoku nie pokrywa si¢ z gldwnymi kierunkami
tras kolejowych. W zwiazku z powyzszym nie stwierdzono
uzasadnionej funkcjonalnie i ekonomicznie mozliwosci wiaczenia
istniejacego systemu kolejowego do obstugi miejskich przewozéw
pasazerskich. Przewozy pasazerskie koleja beda miaty w przypadku
miasta Bialegostoku giéwnie znaczenie aglomeracyjne, nie miejskie.

nieuwzgledniona

Jako podstawe do tworzenia systemu drog rowerowych, przyjeto
prowadzenie tras rowerowych we wszystkich ulicach uktadu
podstawowego, wydzielajac ruch rowerowy z ogélnego potoku
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samochody poruszaja sie
z predkoscia powyzej 30 km/h

4) ochrona terenow zielonych
przed zabudowa i dewastacja

5) utworzenie miejskiego
uzytku ekologicznego —
»Rezerwatu Bazantarnia”

6) wprowadzenie obowigzku
podlegania procedurze oceny
oddziatywania na $rodowisko
lokalizacji
wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych

ruchu gdzie nat¢zenie ruchu kotowego jest duze i moze zagrazac
bezpieczenstwu rowerzystom. W ulicach nizszych klas
technicznych, stuzacych do lokalnej obstugi terenu, gdzie
przewiduje si¢ nizsze nat¢zenie ruchu, przy zastosowaniu elementow
spowolnienia ruchu, ruch rowerowy moze odbywac si¢ na jezdni

na zasadach ogéInych.

bezprzedmiotowa

Ochrona terenéw zieleni, warunki utrzymania rOwnowagi
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska zostaty
okre$lone w Studium na podstawie opracowania
ekofizjograficznego. Wyznaczono obszary systemu przyrodniczego
miasta (nienaruszalny zasob terendéw biologicznie czynnych) oraz
tereny wspomagajace system przyrodniczy (wskazanie

do ekstensywnego zagospodarowania terendw).

nieuwzgledniona

W Studium obowiazujacym znajduje si¢ propozycja utworzenia
uzytku ekologicznego w rejonie ulicy Hetmanskiej, Lnianej,

ks. J. Popietuszki oraz na przedtuzeniu ulicy Sitarskiej. Faktyczne
ustanowienie uzytkéw ekologicznych moze nastgpi¢ w drodze
uchwaly Rady Miasta, poniewaz w studium wyznacza si¢ jedynie
kierunki polityki ochronne;j.

bezprzedmiotowa

W Studium wskazuje si¢ potencjalne obszary, na ktérych moga
powstac¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?. Wskazanie to nie skutkuje obowiazkiem ich powstania.
Nie jest przedmiotem ustalen Studium narzucanie obowiazku
prowadzenia procedury oddziatywania na srodowisko w przypadku
realizacji obiektow budowlanych, gdyz taki obowiazek, o ile wynika
z przepiséw odrebnych, moze powstac¢ na etapie realizacji
konkretnych inwestycji.

36.

1) zmiana tresci o niskiej
estetyce i stabym stanie
technicznym budynkow

2) zmiana tresci o obszarach
zaktocen kompozycji
przestrzennej wplywajacych
na wizerunek miasta

3) zmiana tresci o szkodliwym
wizualnie nagromadzeniu
nos$nikéw reklamy

4) zmiana tresci o degradacji
fragmentéw dolin, ograniczenia

tereny Rodzinnych
Ogrodow
Dziatkowych
na terenie miasta

Rozdziat 2 Uwarunkowania
wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

- pkt 2.4.1. Jednostki
kompozycji przestrzenne;j

- pkt 2.4.2. Obszary zaklocen
kompozycji przestrzenne;j

- pkt 2.5. Reklama i informacja
wizualna

Rozdziat 4 Uwarunkowania

uwzgledniona

uwzgledniona

uwzgledniona

uwzgledniona
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ich droznosci i zubozenia
zbiorowisk roslinnych

5) zmiana tresci o braku stref
ogolnodostepnej zieleni
urzadzonej stuzacych
mieszkaficom miasta

wynikajace ze stanu Srodowiska,
w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego:

- pkt 4.1.3.3. Tereny zieleni
urzadzonej

- pkt 4.1.8. Ocena struktury
przyrodniczej

uwzgledniona

6) oznaczenie odrgbnej
kategorii terendéw — zielen
dziatkowa (ZD)

ROD im. 1 Maja,
ROD
,Ekologiczny”,
ROD im. Kopernika,
ROD im. Ko$ciuszki
— cze$¢ potozona
przy
ul. Marczukowskiej,
ROD ,,Plazowy”,
ROD ,,Relaks”,
ROD im.
Stowackiego, ROD
im. Wysockiego,
ROD Zwirki
i Wigury, ROD
im. Towarzystwa
Przyjaciot
Bialegostoku
w Wasilkowie —
czes$¢ polozona
na terenie
Bialtegostoku

ZP — tereny zieleni urzadzonej

nieuwzgledniona

Z uwagi na skale dokumentu oraz przyjeta zasade,

w obowigzujacym Studium, niewydzielania drobnoprzestrzennych
obszarow w ramach wigkszych kategorii terenow w skali catego
miasta, kierunkiem przeznaczenia terenéw rodzinnych ogrodow
dziatkowych w Studium sg tereny zieleni urzadzonej (ZP), ktore
zostaly szczegotowo opisane w Rozdziale 2 Kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy (czesci Kierunki). W ramach
terenow zieleni urzadzonej, ktore sa podstawowymi sktadnikami
systemu przyrodniczego miasta, funkcjami podstawowymi o tym
samym znaczeniu sa m.in.: ogélnodostgpne publiczne tereny zieleni,
rodzinne ogrody dziatkowe, wody powierzchniowe. Okreslenie
przeznaczenia terenu nastgpuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i co do zasady tereny rodzinnych
ogrodow dziatkowych sa uwzgledniane i przeznaczane pod ogrody
dziatkowe.
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7) zmiana granic fragmentéw
terenéw Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych oznaczonych
aktualnie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej
intensywnosci lub tereny
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci

ROD im. Miczurina,
ROD im. Piasta
Kotodzieja
ROD ,,Stadion
Fasty”

ROD im. Berlinga”

27ZP — tereny zieleni urzadzone;j
3ZP — tereny zieleni urzadzonej
4ZP — tereny zieleni urzadzone;j

uwzgledniona

LN
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