
zARZiDzENrE NR /.q 1../23
PREZYDENTA

z dnia .0.1j

MIASTA BIAI,EGOSTOKU
. 
8rr.l'd'14,,[r. 

..... 2023 n

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowari i kierunk6w zagospo-
darowania przestrzennego miasta Bialegostoku

Na podstawie art.30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.40zezm.t)orazzart. llpkt8ustawyzdnia2Tmarca2003r.oplanowaniuizagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. tJ. z 2023 r. poz. 977 ze zm.2), w zwiqzku z art, 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art.42 pkt 1 ustawy z dnia 3paldziemika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.3)
zar z4dzam, co nastgpuj e :

$r
Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowi4ca
zalqcznik do n iniej sze go zarz4dzenia.

$2

Zarzqdzenie wchodziw Zycie z dniem podpisania.

*

zAS IEPCA

I Z^iany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 22023 r.572,1463,1688.
2 Z^iuny tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22023 r. poz. 1506,1597, 1688,

1890,2029.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. 22023 r. poz. 1113, 1501, 1506,

1688, 1719, 1 890, 1906 i2029.
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Zalqcznik

do Zarzpdzenia N. . /A'.&3. ..... t23

Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia .Q!t.grudi*......2023 r.

Lp. TreSd uwagi

Oznaczenie
nieruchomoSci,
kt6rej dotyczy

u\,vaga

Ustalenia projektu zmiany
studium dla terenu, kt6rego

uwaga dotyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta

Miasta
Bialegostoku

w sprawie
rozpatrzenia

uwag

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi
lub uznania za bezprzedmiotowq

I .,
3. 4. 5. 6.

zmiana kate gori i czgSci
nieruchomoSci z terenu zieleni
urz4dzonej (ZP) na teren
zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnoSci GvfN)

dz. nr 230110,
obr.24

ul. Brzoskwiniowa

2ZP - tereny zieleni wzqdzonej uwzglgdniona

2 zmiana kategorii czgSci
nieruchomoSci z terenu zieleni
urz4dzonej zudzialem
obiekt6w i wz1dzei sportu i

rekreacji (ZPS) na teren
zabudowy mieszkaniowej
wysokiei intensywnoSci (MW)

czgici dz. rv 172/12,
l72ll4, l72ll6 oraz

dz. rv 172/26,
112/38, obr.3

ul. Swigtokrzyska

3ZPS - tereny zieleni urzqdzonej
z udzialem obiekt6w i urz4dzeit
sportu i rekreacji

uwzglgdniona

J zmiana kategorii nieruchomoSci
z terenu zabudowy
mieszkaniowej niskiej
intensywnoSci (aktualnie w
planie miejscowym tereny
produkcyjno-uslugowe) na
teren zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnoSci (MW)

dz. nr 1245/14,
1245/16, 1245/24,

obr. 20
ul. Pozioma

2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej
intensywnoSci

nieuwzglgdniona Zuwagi na bezpoSrednie s4siedawo podmiot6w prowadz4cych
dzialalnoSi gospodarczq oraz teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, nie przewiduje sig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, uwzglgdniaj4c mo2liwe potencjalne

konfl ikty funkcjonalno-przestrzenne, wynikajqce z sqsiedawa
teren6w o innych funkcjach oraz niewielk4 powierzchnig
nieruchomo5c i niepozwalajqc4 na utworzenie wi gkszego zespotu

mieszkanioweBo oraz iego rozw6i.
4 zmiana kategori i czgSci

nieruchomoSci z teren6w
aktywnoSci gospodarczej (AG)

dz. rr 23811,23818,
244/t,245il,233/1,

23317,233111,

4AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej

uwzglgdniona
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na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci (MW)

233/14,obr. l2
ul. Bitwy

Bialostockiej

5 zmiana kategorii czgSci

nieruchomoSci z teren6w
aktywnoSci gospodarczej (AG)
na tereny zabudowy
m ieszkan iowej wysokiej
intensywnoSci (MW)

dz. nr 23814,23815,
233ts,23316,23318,

23319,233/t0,
233l13,obr. l2

ul. Bitwy
Bialostockiei

4AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej

uwzglgdniona

6. zmiana kate gori i nieruchomoSci
z teren6w aktywnoSci
gospodarczej (AG) na tereny
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnoSci (MW)
z dopuszczeniem lokalizacj i

obiekt6w handlowych
o powierzchn i sprzedairy
powyzej 2000 m2

dz. nr 159618,
t6t2t8. t6t3/2,

1614,1615, 1616ll,
162412, t62413,

1625,1626,1627,
1628, 1629, 1630ll,

163717, 1637 /12,
163816,163912,
164015,164016,
16412,1642/3,

obr.6
ul. ks. J. Popieluszki

iWroclawska

4AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej

nieuwzglgdniona Wskazane nieruchomoSci polozone w centralnej czgSci osiedla
mieszkaniowego tworzE wrazz obiektami s4siednimi, takimi jak
koSci6l i cenffum handlowe, lokalny oSrodek usfugowy okreSlony
w Studium jako lokalne miejsce centralne, Utrzymanie kierunku
pr zeznaczenia tego terenu j ako miej sca skupiaj 4cego ustugi
o zasiggu osiedlowym jest zasadne z punktu widzenia potrzeb
mieszkahc6w. Ponadto, z bilansu teren6w ptzeznaczonych pod
zabudowg opracowanego na potrzeby Studium wynika, 2e miasto
aktua ln ie pos iada w y star czal4cq powi erzch n i g teren6w
przewidzianych pod zabudowg mieszkaniow4 zaspokajaj4c w pelni
potrzeby w tym wzglgdzie.

7 zmiana kategorii czgSci obszaru
polozonego na poludnie
od ul. Warzyvnej (w tym
dz.nr 566134, obr. l8) zterenu
zabudowy m ieszkaniowej
wysokiej intensywnoSci (MW)
na teren zieleni urz4dzonej (ZP)

rejon ul. 42 Pulku
Piechoty

i Warzywnej

4MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci

nieuwzglgdniona Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach kategorii terenu
oznaczonej j ako M W (tereny zabudowy m ieszkaniowej wy sokiej
intensywnoSci) przewiduje sig ksztaltowanie nie tylko budynk6w
mieszkalnych, ale r6wnie2 teren6w zieleni urzqdzonej, uslug
spolecznych, dr6g i innych przestrzeni publicznych. Szczeg6lowy
spos6b zagospodarowania terenu, z uwzglgdnieniem sEsiedztwa
istniejqcej zabudowy oraz jej gabaryt6w, nastqpi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na og6lny
charakter dokumentu Studium oraz jego skalg, nie przewidziano
wydzielania drobnych przestrzennie obszar6w o odmiennych
kategoriach teren6w.

8. I ) uszczeg6lowienie rodzaj6w
inwestycj i celu publicznego
w granicach systemu
prryrodniczego miasta

tereny las6w na

obszarze miasta
Rozdzial I I Kierunki i zasady

ksztaltowania rolniczej i leSnej

przestrzen i prod ukcyj nej

nieuwzglgdniona Rodzaj potencjalnej inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami
na terenach le6nych ograniczonyjest dostosowaniem do ustaw
odrgbnych, np. ustawy zdnia2S wrzeSnia l99l r. o lasach oraz
zgody wlaSciciela wladaj4cego gruntem. Podstawow4 funkcj4
na terenach oznaczonych ,,2L" w Studium s4 ,,lasy wraz z obieklami
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i urzqdzeniami sluZqcymi gospodarce leSnej". Ewentualna potrzeba
realizacli cel6w publicznych na gruntach leSnych mo2e wynikad
z przepis6w odrgbnych lub ustaleri plan6w miejscowych,
w procedurze kt6rych wymagane sq odpowiednie zgody
na przernczenie grunt6w leSnych na cele niele6ne. Z uwagi
zpowylsze oraz og6lny charakter dokumentu, w Studium nie
precyzuje sig rodzaj6w inwesfycji publicznego, kt6re mogq byd
ewentualnie lokalizowane na terenach las6w.

2) uszczegfiowien ie okres len i a
zagospodarowania stref wzdlu2
granic las6w

nieuwzglgdniona Intencj4 ustaleri Studium bylo wskazanie mo2liwoSci
zagospodarowania czgSci obszar6w przy kompleksach leSnych
w miarg mo2liwofui pod infrastrukturg towarzyszqcqpruy istniejqcej
funkcji terenu, np. miejsca postojowe, strefa intensywniej
zagospodarowana w strefie przygranicznej teren6w leSnych
(m.in. place zabaw). W Studium nie utworzono jednoznacznych
lokalizacji takich strefprzy terenach leSnych, poniewaz
kazdorazowo bgd4 one rozpatrywane podczas sporzqdzania planu
miejscowego w sqsiedawie teren6w leSnych, uwzglgdniaj4c lokalne
uwarunkowania przlrodni cze otaz rodza-i zagospodarowania terenu.

3) usunigcie zapisu
o uwzgl gdn i e niu plaszczy zn
wznoszenia i podejScia
do lqdowania lotniska
Kryrvlany w planie urzqdzenia
Lasu Solnickiego

uwzglgdniona

4) korekta zapisu dotyczqcego
cytowanej decyzji w sprawie
statusu las6w ochronnych
miasta Bialegostoku

Rozdzial 4
Uwarunkowania wyn ikaj 4ce ze
stanu Srodowiska, w tym stanu
rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkoSci i jakoSci
zasob6w wodnych oraz
wymog6w ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego
pkr 4.1.3.1. Lasy

uwzglgdniona

5) korekta zapisu ,,poludniowa
czgSd lasu" na ,,p6lnocna czgSi
lasu"

uwzglgdniona

6) korekta zapisu dotyczqcego
rezerwatu przyrody Antoniuk

Rozdzial 4 Uwarunkowania
wynikajqce ze stanu Srodowiska,
w tym stanu rolniczej i leSnej
przestrzen i produkcyj nej,
wielkoSci i iakoSci zasob6w

uwzglgdniona
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wodnych oraz wymog6w
ochrony Srodowiska, przyr ody
i krajobrazu, w tym kajobrazu
kulturowego
pkt 4.3.1 Tereny objgte formami
ochrony prawnej oraz ich otuliny
na terenie Bialegostoku

7 ) aktualizacja naze wn i ctwa
dawnego jeziora Bagno oraz
planowanego rezerwatu
przyrody ,,Bagno"

Rozdzial 4 Uwarunkowania
wynikaj4ce ze stanu Srodowiska,
w tym stanu rolniczej i leSnej

przesffzen i produkcyj nej,
wielkoSci i jakoSci zasob6w
wodnych oraz wymog6w
ochrony Srodowisk4 prryrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
pkt 4.1.4 Budowa geologiczna
i rze2ba terenu

nieuwzglgdniona Przywolane w Rozdziale 4 czgSci Uwarunkowania w pkt 4.1.4 i
4. I .7 dawniej wystgpuj4ce jezioro Bagno wskazuje sig jako formg
morfologicznq oraz jednoczeSnie istniejqcy niegdyS zbiornik wodny
jako ciekawy rys historyczny na terenie miasta (w rejonie obecnego
osiedla Wygoda). W Rozdziale 7 czgSci Kierunki w pkt 7.4 jest
mowa o proponowanym rezerwacie przyr ody,,B agno" obej muj 4cym
zbiorowiska leSne na podstawie wskazari z opracowania
ekofizjograficznego. Teren ten to nie tylko drzewostan,
ale jednoczeSnie obszar z siedliskiem podmoktym na gruncie
rodzimym petni4cy funkcje m.in. retencyjne, klimatyczne,
spoleczne, biologiczne. Obszar ten stanowi jednoczeSnie ci4g
powi4zah ekologicznych. Studium nie przes4dza o mo2liwoSci
powstania innych form ochrony przyrody poza tymi, kt6re okreSlone
s4 w dokumencie.

8) uszczeg6lowienie ustalenia
o wykorzystaniu na cele
rekreacyjne Lasu Solnickiego
i Lasu Pietrasze

Rozdzial I Kierunki zmian
w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu
teren6w
pkt 1.4.2. Jednostka strukturalna
Poludnie
pkt 1.4.4. Jednostka strukturalna
Wsch6d
RozdzialT Obszary, na kt6rych
rozmieszczone bgd4 inwestycj e

celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
pkt 7.5.4. Kultura frzyczna,
turys8ka i rekreacja

uwzglgdniona

9) korekta zapis6w
o gospodarce leSnej na terenach
las6w

Rozdzial I I Kierunki i zasady

ksztattowania rolniczej i leSnej
przestrzen i produkcyj nej

uwzglgdniona

I 0) sprzecznoSi zapis6w Synteza kierunk6w rozwoiu nieuwzglgdniona K i erunek przeznaczenia terenu stanow iqcego przeszkody lotn icze

5
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o nienaruszalnoSci zasob6w
Srodowiska w systemie
przyrodniczym miasta
z planowan4 zmianq kategorii
teren6w wok6l Lotniska
Krywlany z las6w na zieleit
urzEdzonq

miasta Bialegostoku pkt 3.2
Ochrona i ksztaltowanie
Srodowiska i jego zasob6w

(obecnie grunt leSny pokryy drzewostanem) w zasiggu
oddziatywania lotniska na teren zieleni urzEdzonej ZP jest

naj lepszym rozwi4zaniem pod kqtem przy szle go potencj alnego
zagospodarowania tego terenu. Kategoria teren6w ZP -tereny
zieleni urzEdzonej, podobniejak kategoria ZL - tereny las6w

stanowi4 obszary podstawowego systemu przyrodniczego
w Sfudium. Sq to obszary wyl4czone spod zabudowy. Wyznaczony
w Studium system prryrodnicry miasta traktowany jest w spos6b

priorytetowy wzglgdem ochrony zasob6w przyrodniczych
i petnionych funkcji (m.in. retencyjne, biologiczne, klimatycae,
aerosanitarne, rekreacyj ne, kraj obrazowe) oraz zachowan i e c i qgloSc i
przestrzennej w postaci lokalnych korytazy ekologicznych.
Jednq z funkcji podstawowych terenu ZP s4 og6lnodostgpne tereny
zieleni, w tym m.in. parki, parki leSne, ogrody osiedlowe,
botanicme, zoologiczne, jordanowskie i zabykowe. Prawidlowo
zagospodarowany teren bgdzie stanowil uzupelnienie s4siedztwa bez

szkody dla fu nkcj onowania korytarza ekologicznego. Odpowiednie
zagospodarowanie tego terenu zminimalizuje zmiany, kt6re zajd4 na
poziomie gatunkowym i ekosystemowym.
JednoczeSnie nalely stwierdzii, 2e obecnie trwajq (niezaleznie

od ustalef Studium) zloZone procedury administracyjne dofycz4ce
usunigcia naturalnych przeszk6d lotniczych.

I l) brak wyjaSnienia
do wskazanych na mapie
zmiany studium
wprowadzanych zmian

Rysunek I Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - struktura
fu nkcj onalno-przestrzenna
obszary zmian ozrtaczone 7,9,
10, lt

nieuwzglgdniona TreSd Studium jest zintegrowana z Rysunkiem I Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno-
przestrzenna, kt6ry jest zal4cznlkiem do projektu uchwaly. CzgSC

tekstowa Studium jest dokumentem jednolitym, z wyr62nieniem
wprowadzonych zmian wpisujEcych sig w istniej4c4 treS6.

W zwi4zku zporyZszym, zuwagi na konstrukcjg dokumentu,
nie ujgto szczeg6lowo przyjgtych zrnian, ajedynie poprzez og6lne
ustalenia odnoszqce sig do znian obszarowych w kategoriach
teren6w nale2y przyJqe ich potencjalny zakres przeksztalceri.
WyjaSnienie wprowadzenia obszarowych zmian w projekcie zmiany
Studium zostalo ujgte w treSci uzasadnienia do projektu uchwaly
w sprawie zmiany Studium.

l2) uzasadnienie korekty granic
terenu 3MN w s4siedawie lasu
Antoniuk

nieuwzglgdniona Zmiany w obszarze 3MN oraz sqsiadujqcego gruntu leSnego

dostosowano do ewidencji grunt6w i budynk6w obowi4zuj4cej
w zasobach miasta, a szczeg6lnie czgS6 poludniowq - majqc
na wzglgdzie istniej4c4 granicg kompleksu ogrod6w dzialkowych,
zai zachodnia - do zasiggu uzytk6w leSnych w oddziale l24i las6w

6
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Skarbu Paristwa w zasobach Nadle5nictwa Dojlidy w Bialymstoku.
Studium jest dokumentem o znaczeniu og6lnym, kreuj4cym
poi4dan4 strukturg funkcj onalno-przestrzenn4 m i asta. Dokladny
przebieg granic pomigdzy gruntem leSnym a obszarem
zainwestowanym bgdzie ustalany na etapie planu miejscowego prry
uwzglgdnieniu obowi4zuj4cej ewidencji grunt6w i budynk6w oraz
oddzial6w i wydzielerl le6nych uig$ch w planie urz4dzenia las6w.

l3) korekta granicy Rezerwatu
Antoniuk

uwzglgdniona

l4) korekta granic
proponowanych u2ytk6w
ekologicznych

nieuwzglgdniona Zasigg form ochrony przyrody na rysunku Studium zostal
wyznaczony na podstawie wskazari w Ekofizjografii Bialegostoku
(2011,2012). Nalezy zauwalyt,2e tworzenie nowych form ochrony
przyrody nastgpuje na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie prryrody, po wykonaniu niezbgdnych inwentaryzacji
przyrodniczych lub innych opracowafl,/badaf wskazuj 4cych
zasadno6i ochrony prawnej danego obszaru oraz dokladnego
przebiegu granicy takiego obszaru. W Studium wskazano mozliwoSi
utworzenia w danych rejonach potencjalnych obszar6w prawnie
chronionych, np. u2ytk6w ekologiczrych, jest to oznaczenie
proponowanej formy prawnej ochrony, nie stanowi o przemaczeniu
terenu. Wskazane obszary do objgcia prawn4 formq ochrony
przyrody ukazuj4 potrzebg zachowania szczeg6lnych zasob6w
prryrodniczych, np. w postaci siedlisk, zr6dlisk, obecnoSci
gatunk6w chronionych. Studium nie wymusza ograniczefi we
wladaniu gruntem z powodu wskazafr teren6w objgtych propozycjE
prawnej ochrony, moze stanowii jeden z element6w partycypacji
spolecznej na etapie tworzenia w przyszloSci obszar6w objgtych
form4 ochrony przyrody w obrgbie miasta.

I 5) brak wystarczajEcych
oznaczeh w legendach map

Rysunek 6 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - uklad
drogowo-uliczny
Rysunek 7 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - system tras
rowerowych
Rysunek 8 Kierunki
zagospodarowania
przestrzenneg o - zaopalr zenie

nieuwzglgdniona W legendzie wskazanych map odniesiono sig gl6wnie do oznaczeh
prezentuj4cych okreSlone zagadnienie lub przyjgty kierunek rozwoju
systemu transportowego lub infrastruktury technicmej. Podklad
mapy stanowi tlo wiodqcej treSci mapy i ma wyl4cznie zadanie
informacyjne, ulatwiaj4ce odniesienie sig w przestrzeni miejskiej.
Legendy tych rysunk6w zostaty opracowane z uwzglgdnieniem
zachowania czytelnoSci odwzorowania gl6wnego, prezentowanego
zagadnienia.

7
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w wodg
Rysunek 9 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - odprowadzenie
Sciek6w
Rysunek l0 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - odprowadzenie
w6d opadowych
Rysunek I I Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego zaopatrzenie
w cieplo
Rysunek l2 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - zaopatrzen ie
w gaz
Rysunek l3 Kierunki
zagospodarowania
przesffzennego - zaopatrzenie
w energig elektryczn4
Rysunek 14 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego -
telekomunikacia

9 zmiana kategorii czgSci obszaru
polo2onego na poludnie
od ul. Warzywnej (w tym
dz. nr 566/3'1, obr. l8) z terenu
zabudowy m ieszkan iowej
wysokiej intensywnoSci (MW)
na tereny zieleni urz4dzonej
(ZP)

rejon ul. 42 Pulku
Piechoty

i Warzywnej

4MW - tereny zabudowy
m ieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci

nieuwzglgdniona Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach kategorii terenu
ozraczonej jako MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci) przewiduje sig ksaaltowanie nie tylko budynk6w
mieszkalnych, ale r6wniez teren6w zieleni urz4dzonej, uslug
spoleczrych, dr6g i innych przestrzeni publicznych. Szczeg6lowy
spos6b zagospodarowania terenu, z uwzglgdnieniem s4siedztwa
istniej4cej zabudowy oraz jej gabaryt6w, nastqpi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na og6lny
charakter dokumentu Studium oraz jego skalg, nie przewidziano
wydzielania drobnych przestrzennie obszar6w o r62nych funkcjach.

10. zmiana kategorii czgSci obszaru
poloZonego na poludnie
od ul. Warzywnej (w tym
dz. nr 566/30, obr. I 8) z terenu
zabudowy m ieszkaniowej
wysokie j intensywnoSci (MW)

rejon ul. 42 Pulku
Piechofy i

Warzywnej

4MW - tereny zabudowy
m ieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci

nieuwzglgdniona
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na tereny zieleni urz1dzonej
(ZP)

1l zmiana kategorii nieruchomoSci
z terenu uslug publicznych (UP)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci (MW)
z dopuszczeniem lokal izacj i
obiekt6w handlowych
o powierzchn i sprzedairy
powyZej 2000 m2

dz. nr 1004 i 1005,

obr. 10, ul. Letniska
2UP - tereny uslug publicznych nieuwzglgdniona Przeznaczenie przedmiotowych dzialek zostalo szczeg6lowo

przeanalizowane i uksztaltowane na etapie obowi4zujqcego na tym
terenie planu miejscowego, pod uslugi nauki i szkolnictwa
wyzszego. W ramach ci4gloSci planistycznej, od wielu lat w
dokumentach planistycznych, teren ten, polozony pomigdzy Lasem
Zwierzynieckim a ulicE K. Ciolkowskiego, byl rezerwowany pod
uslugi publiczne z zakrest nauki i szkolnictwa wy2szego. W
Studium obowiqzuj4cym wskazuje sig ksaaftowanie tego terenu
w powi4zaniu z najwaZniejszymi miejskimi przestrzeniami
publicznymi wiodqcymi od park6w Starego, Branickich, Plant,
poprzezPark Konslrtucji 3 Maja, ParkZwierzyniecki do Lasu
Solnickiego (obszar tzw. ,,klina zieleni") oraz w powiqzaniu z
istniej4cymi w tym obszarze obiektami uZytecznoSci publicznej,
w tym Politechniki Bialostockiej, Uniwersytetu w Biatymstoku,
stadionu miejskiego, planowanej hali widowiskowo-sportowej
w nawi4zaniu do historycznych osi kompozycyjnych.

12. zmiana kate gori i nieruchomoSci
z terenu uslug publicznych (UP)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci (MW) z
dopuszczeniem lokal izacj i

obiekt6w handlowych
o powierzchni sprzedairy
powy2ei 2000 m2

dz. nr 1004 i 1005,
obr. 10, ul. Letniska

2UP - tereny uslug publicznych nieuwzglgdniona

l3 zmiana kategori i nieruchomoSci
z terenu uslug publicmych (UP)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci (MW)
z dopuszczeniem lokal izacj i

obiekt6w handlowych
o powierzchni sprzeda\
powy2ei 2000 m2

dz. nr 1004 i 1005,

obr. 10, ul. Letniska
2UP tereny uslug publicznych nieuwzglgdniona

l4 zmiana kate gori i nieruchomoSci
z terenu uslug publicznych (UP)
na tereny zabudowy
m ieszkan iowej wysokiej
intensywnoSci (MW)
z dopuszczeniem lokalizacj i

obiekt6w handlowych
o powierzchni sprzedtiry
powyZej 2000 m2

dz. nr 1004 i 1005,

obr. 10, ul. Letniska
2UP - tereny uslug publicznych nieuwzglgdniona

l5 l) zmiana kategorii fi'agmentu dz. rv 127 /34, 4ZPS - tereny zieleni urzEdzonej uwzglgdniona
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terenu zieleni urzqdzonej
z udzialem obiekt6w i urz4dzeit
sportu i rekreacji (ZPS)
na tereny aktywnoSci
gospodarczel (AG)

127/29,127/30,
127/31,127/32,
127133,127/45,
127 146, 127 /47 ,
127148,127153,
127/52,121144,
t27/43,12742,
121/28,127t26,
127124,127/23,
t2l 125, 127 /27 ,

127139,127/40,
l27l4t, t27t5t,
127150, 121138,
127/22,127118,
127/19,127120,
t27 l2t , 127 l3s,
127136, 127137 ,

127149, 119/2,
obr. l3

rejon ul. gen.
W. Andersa

zudzialem obiekt6w i urzqdzeh
sporfu i rekreacji
4AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej

2) uwzglgdnienie obszar6w
dopuszczenia lokal izacj i

odnawialnych zrodel energi i
o mocy do 1000 kW

nieuwzglgdniona Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt I ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niekt6rych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) do spraw
opracowania i uchwalania studi6w uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sig
przepisy ustawy zmienianej w art. I w brzmieniu dotychczasowym,
jezeli przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy wystEpiono
o opinie i uzgodnienia projekt6w tych studi6w. W zwi4zku z
powy2szym projekt Studium opracowuje sig stosujEc dotychczasowe
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym w zakresie lokalizacji odnawialnych zr6del energii (OZE).
Przepisy dotychczasowe art. l0 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wyjaSniaj4, 2e jeleli na obszarze
gminy przewiduje sig wyznaczanie obszar6w, na ktorych bgd4

romtieszczone urzqdzenia OZF. o mocy powyZej 500 kW,
w studium ustala sig ich rozmieszczenie. WartoSci4 granicznq w tym
przypadku jest wielkoSc mocy zainstalowanej r6wnej 500 kW.
W tekScie zmiany Studium, w Rozdziale l9 czgSci Kierunki ustalono
ob szary i zasady I oka I i zacj i ur z4dzeh wy tw ar za1 4cyc h en erg i g

zOZE o mocy przekraczaj4cej 500 kW m. in. na terenach
aktywnoSci gospodarczei (AG).

3) uwzglgdnienie obszar6w
dopuszczenia lokalizacj i
odnawialnych zr6del energii
o mocy powyZej 1000 kW

nieuwzglgdniona

l6 zmiana kategorii czgSci obszaru
poloZonego na poludnie
od ul. Warrywnej (w tym
dz. nr 566/38, obr. I 8) z terenu
zabudowy m ieszkan iowej
wysokiej intensywnoSci (MW)
na teren zieleni urzqdzonej (ZP)

rejon uI.42 Pulku
Piechoty

i Warzywnej

4MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci

nieuwzglgdniona Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach kategorii terenu
oznaczonej j ako M W (tereny zabudowy m i eszkan iowej wysokiej
intensywnoSci) przewiduje sig ksztaltowanie nie tylko budynk6w
mieszkalnych, ale r6wnie2 teren6w zieleni urz4dzonej, uslug
spolecmych, dr6g i innych przestrzeni publicznych. Szczeg6lowy
spos6b zagospodarowania terenu, z uwzglgdnieniem s4siedztwa
istniejqcej zabudowy oraz jej gabaryt6w, nastqpi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na og6lny
charakter dokumentu Studium oraz jego skalg, nie przewidziano
wydzielania drobnych przestrzennie obszar6w o r62nych funkcjach.

17 zmiana kategori i nieruchomoSc i
z teren6w aktywnoSci
gospodarczej (AG) na tereny

dz. nr 248, obr. 8

ul. Depowa
2AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej

nieuwzglgdniona Przedmiotowa dzialka jest fragmentem wigkszego kwartalu
zabudowy produkcyjno-uslugowej, uksztaltowanego wzdluZ ulicy
Skladowei. Laczenie funkci i m ieszkaniowe i z s4siadu i acym i
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zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnoSci (MW)

zakladami aktywnoSc i gospodarczej n i e znaj duj e uzasadn i en ia
z uwagi na mozliwoSi powstawania konflikt6w funkcjonalno-
przestrzennych i wzaj emnych uciq2liwoSc i wyn ikaj 4cych
z s4siedawa rych funkcii.

18. l) zmiana kategorii
nieruchomoSci z terenu
zabudowy mieszkaniowej
n iskiej intensywnoSci (IvfN)
na teren zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci (MW)

dz.w 124413,
1244t4 i 1244/5,

obr.20
ul- Pozioma

2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej
intensywnoSci

nieuwzglgdniona W zwi4zku z przepr ow adzonym i anal izam i funkcj onalno-
przestrzennymi terenu na etapie rozpatrzenia wniosk6w do projektu
zmiany Studium, bior4c bod uwagg bezpo5rednie s4siedztwo
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ogrod6w dzialkowych,
zaproponowan o moZl iwoS (, zmiany i stn iej 4cej kategorii teren6w
aktywnoSci gospodarczej na kategorig teren6w zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensl.wnoSci. Zuwagi na wskazany brak
kontekstu przestrzennego, nie przewiduje sig wprowadzenia
kategorii terenu zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci.

2) zrniana kategorii
nieruchomoSci z terenu
zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnoSci (MN)
na teren aktywnoSci
gospodarczei (AG)

uwzglgdniona

t9 l) zmiana kategorii czgSci

nieruchomoSci z terenu zieleni
urzqdzonej (ZP) na teren
aktywnoSci gospodarczei (AG)

dz. nr 88/3 i 87,

obr. l8
4ZP -tereny zieleni urz4dzonej
4AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej

nieuwzglgdniona W zwi4zku z przeprowadzonymi analizami funkcjonalno-
przestrzennymi terenu na etapie rozpatrzenia wniosk6w do projektu
zmiany Studium wskazano, 2e wigkszoSi wskazanego terenu
polozona jest w dolinie rzeki Dolist6wki wchodz4cej w sklad
podstawowego systemu przyrodniczego miasta, 1<t6ry tworz4
obszary o najwylszych walorach przyrodniczych. Obszary te majq
znaczenie dla funkcjonowania calego miasta, pelni4ce nadrzgdne
fu nkcj e przyrodn icze (gl6wn ie kl i matyczn4, hydrologiczn4 i
b io logicznq) oraz podporzqdkowane i m fu nkcj e pozaprzyro dnicze
(estetyczn4, rekreacyjno-wypoczynkow4). Nalezy je traktowai jako
nienaruszalny zas6b Srodowiska przyrodniczego Bialegostoku.
Niezaleznie od proponowanych funkcji, obszary te sE wyl4czone
spod zabudowy. Jedynie fiagment terenu, przy ul. Piastowskiej,
przewidziany jest pod funkcje aktywnoSci gospodarczej, zgodnie
z obowi4zui4cym planem m iei scowym.

2) zmiana kategorii czgScr

nieruchomoSci z terenu zieleni
urzqdzonej (ZP) na teren
zabudowy m ieszkan iowej
wysokiej intensywnoSci (MW)

nieuwzglgdniona

20. zmiana kategori i nieruchomoSci
z terenu aktywnoSci
gospodarczej (AG) na teren
zabudowy mieszkaniowej
wysokiei intensywnoSci (MW)

dz. nr 70316 i 781,
obr. 12

ul. I000-lecia
Paristwa Polskiego

4AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej
4ZP -tereny zieleni urzqdzonej
podstawowe przestrzenie
publiczne

nieuwzglgdniona W zwi4zku z przeprowadzonymi analizami funkcjonalno-
przestrzennymi terenu na etapie rozpatrzenia wniosk6w do projektu
zmiany Studium wskazano, ze w bliskim s4siedztwie
przedmiotowego terenu nie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, natomiast funkcionuje zabudowa produkcy.ino-
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uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalizacja funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej moglaby spowodowad powstanie
konfl ikt6w uniemoZliwiaj qcych swobodg fu nkcj onowania i rozwoj u

istniej4cej na tym terenie dzialalnoSci gospodarczej. Polo2enie
nieruchomoSci w s4siedztwie terenu kolejowego i ulicy wysokiej
klasy technicznej (narahenie na zwigkszony halas i inne
uciqzliwoSci) byly dodatkowymi argumentami klasyfi kujqcymi
analizowany teren do pozostawienia mo2liwoSci dalszego
funkcj onowan ia i rozwoj u funkcj i produkcyj no-uslugowych.
Z uwagi na powy2sze uwarunkowania pozostawia sig teren
aktywnoSci gospodarczej.

2'l l) usunigcie omacze'ir ,,irodla
i wyptyrvy w6d podziemnych"
oraz,,l1ki, pastwiska w
dolinach rzek, tereny
podmokle" z obszaru Lasu
Solnickiego

dz.nr8l0/l i81012,
obr.23

ul. gen. S. Maczka
3ZL - tereny las6w

3MN - tereny
zabudowy

mieszkaniowej
niskiej

intensywnoSci
3AG - tereny
aktywnoSci

gospodarczej
wspomagaj4cy

system przyrodniczy

Rys.5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - stan
Srodowiska przyrodniczego
Rys 3 Llwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - powiEzania
z obszarem podmiejskim
Rycina l7 w czgSci tekstowej
Prognoza oddzialywania na

Srodowisko - Rys. 5 iZalqcznik
nrl

nieuwzglgdniona W zwi4zku z przeprowadzonymi wielokrotnymi analizami terenu,
w tym na etapie roryatrzenia wniosk6w do projektu zmiany Studium
wskazuje sig,2e omaczenia dolin orazirodel wskazujE jedynie
na zlo2ono56 Srodowiska przyrodniczego na terenie calego miasta.
O znaczenia te funkcj onuj 4 j edyn ie w zakresi e informacyj nym,
nie stanowi4 ustaleti Studium. Omaczenia te nie stanowi4 kategorii
terenu. Formy morfologiczne ujgte w tym oznaczeniu zostaty
uproszczone do poglqdowego, lqcznego omaczenia form
pochodzenia rzecznego oraz denudacyjnego i erozyjnego nabazie
danych z opracowaf ekofizjografi cmych.
Omaczenie,,ir6dla i ruyplyrvy w6d podziemnych" stanowi
odzwierciedlenie danych z opracowania ekofi zjografi cznego.
Na terenie dzialek nr 8 I 0/ I i 81012 (obr. 23) nie ma zlokalizowanego
2r6dla. Ukazany rozmiar symbolu prezentowanego oznaczenia nie

stanowi rzeczywislego zasiggu ir6dla, wyptywu w6d podziemnych
na mapach.

2) usunigcie omaczeti ,,teren
wspomagajqcy system
przyrodniczy" oraz
projektowany uZytek
ekologiczny

Rys. l. Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - struktura
funkcj onalno-przestrzenna
Rys. I Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - struktura
fu nkcj on a I n o -pr ze str zenna
Rysunek 2 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego ochrona i
ksZahowanie Srodowiska

nieuwzglgdniona W zwi4zku z przeprowadzonymi wielokrotnymi analizami
przedmiotowego terenu, w tym na etapie rozpatrzenia wniosk6w
do projektu zmiany Studium, wskazuje sig, 2e wspomagajqcy system
prryrodniczy tworzq obszary, na kt6rych funkcje prryrodnicze oraz
pozaprzyrodnicze, w tym mieszkaniowa, uslugowa i aktywnoSci
gospodarczej - wg oznaczeli na rysunku Studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno-
przestrzenna, sE r6wnowa2one. K ierun ek przemaczeni a okreSl ony
w Studium - obszar wspomagaj4cego systemu przyrodniczego
nie ogranicza intensywnoSci zabudowy na dzialce nr 8 I 0/ I .

W przypadku procedowania ewentualnego nowego planu
mieiscowego lub zmiany obowi4zuiacego planu mieiscowego w tym
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Rycina 7 System przyrodniczy
miasta
Rycina 34 Syntetycma
waloryzacja element6w
biotycznych Srodowiska
przyrodniczego na tle korytarry
ekologicznych i systemu
ochrony pr4rody
Rycina 8. Tereny wskazane
do objgcia prawn4 ochron4
przyrody
tekst Kierunki 3.3.1. Formy
ochrony przyrody - pkt 2 lit. p
Progroza oddziatywania na
Srodowisko - Rys. 1,9, 14 i 15

rejonie, mozna ustalii inne wskaZniki zagospodarowania terenu niz
te okreSlone w tabeli nr 6 i 7 (w Kierunkach Studium). Teren ww.
dzialek niejest wyl4czony spod zabudowy.
Proponowana granica wskazanych do utworzenia nowych form
ochrony przyrody jest orientacyjna, jest to oznaczenie informacyjne,
nie bgdqce kategoriq przez,naczenia terenu w Studium. Faktyczne
ustanowienie uzytk6w ekologicznych mo2e nast4pii w drodze
uchwaty Rady Miasta Biatystok. Nalezy zauwaLy(,2e lworzenie
nowych form ochrony przyrody nastgpuje na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody po wykonaniu
inwentaryzacj i przyr odniczej lub innych opracowaffi adari
wskazujqcych zasadnoSi ochrony prawnej danego obszaru.
W6wczas okreSla sig r6wnieZ dokladny przebieg granicy nowo
tworzonego obszaru do objgcia ochron4. Na podstawie opracowania
ekofi zj ografi cznego przen ies iono proponowane obszary,
jednoczeSnie ukazuj4c potrzebg zachowania szczeg6lnych zasob6w
przyrodniczych, np. w postaci siedlisk, 2r6dlisk, obecnoSci
gatunk6w chronionych. Proponowane formy ochrony przyrody
luqyznaczone w og6lnym zarysie na terenie calego miasta wskazuj4
na bogactwo r6ZnorodnoSci biologicznej w strefie miejskiej,
utrzyman ie r6wnowagi przyrodn iczej i racj onal nej gospodarki
zasobami Srodowiska. W Prognozie oddzialywania na Srodowisko
poddawane ocenie sE kategorie teren6w ujgte w Studium oraz
informacje o Srodowisku bazujEce m.in. na podstawie opracowafl
ekofizfograficznych.

3 ) doprecyzo w anie oznaczeir
legend map odnoszqcych sig do
tzw. ,,rowu wschodniego" jako

,,cieku"

Rys. I Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego -
zagospodarowanie terenu
Rys.5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - stan
Srodowiska przlrodniczego
Rys. l0 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - odprowadzenie
w6d opadowych
Rys.2 Kierunki
zagospodarowania

nieuwzglgdniona Prezentowany uklad hydrograficzny nie rozr6zria poszczeg6lnych
element6w (cieki, rzeki, rowy, strumienie), co znajduje
odzwierciedlenie w aktualnych, pozyskanych zasobach w tym
zakresie. Aktualizacja zostala dokonana dla terenu calego miasta.
Uklad hydrograftczny nie stanowi ustaleri Studium, jest
oznaczeniem i nformacyj nym. Przystgpuj 4c do potencj al nego
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostan ie wykorzystany obowi4zuj qcy (na czas podej mowanej
procedury planistycznej) zas6b danych.
W Prognozie oddziatywania na Srodowisko przyjgto aktualny zas6b

danych w zakresie ukladu hydrograficmego, sp6jny z treSciq

informacyjn4 zawartE w Studium.
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przestrzennego - ochrona i
ksztaltowanie Srodowiska
Rycina l7 Gl6wne obszary
przyodnicze o wysokim stopniu
bior6morodnoSci tworz4ce
zasoby Srodowiska
przyrodniczego miasta
Rycina 3 I Stan zagro2enia
zasob6w wodnych
Rycina 73 Odprowadzenie w6d
opadowych
Rycina 9 Ochrona zasob6w
wodnych i ich jakoSci
Prognoza oddzialywan ia na
Srodowisko - Rys. 9 i Zal1cznik
nrl

4) usunigcie oznaczenia,,cieki"
w legendzie mapy odnosz4cego
sig do tzw. ,,rowu
wschodniego"

Rys. l0 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - odprowadzenie
w6d opadowych

uwzglgdniona

5) usun igcie omaczenia,,cieku"
w zdlua granicy nieruchomoSc i

Rys. 5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego stan
Srodowiska przyrodniczego
Rycina 3l Stan i zagrolenia
zasob6w wodnych
Rycina 73 Odprowadzenie w6d
opadowych
Rycina 9 Ochrona zasob6w
wodnych i ich iakoSci

uwzglgdniona

22. l) brak zgody na lokalizacjg
lotniska

tereny lotniska
Krywlany

caly dokument nieuwzglgdniona Na terenie miasta Bialystok funkcjonuje Lotnisko Biatystok
Krywlany, wpisane do rejestru lotnisk cywilnych. Zgodnie
z obowi4zuj4c4 Strategi4 Rozwoju Miasta Bialystok, kt6ra jest
dokumentem nadrzgdnym dla Studium, obecna formula lotniska
uzlrtku publicznego o ograniczonej certyfikacji stwarza mozliwoSi
jego stopniowego rozwoju i dostosowania poziomu eksploatacji
adekwatnie do realnego zapotrzebowania na uslugi lotnicze.

2) brak zgody na lokalizacjg
stacji bazowych telefonii

rejon osiedla Dojlidy
C6rne

bezprzedmiotowa Studium jako dokument og6lnej polityki przestrzennej nie wskazuje
lokalizacii konkretnych inwestycii, kt6re realizowane
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kom6rkowych, nadajnik6w
radiowych, uciEzliwych
inwestycji z odpadami
toksycznymi,
promieniotw6rczymi,
zanie cry szczaj4cym i po w i etrze
i wodg

s4 na podstawie projekt6w budowlanych, z uwzglgdnieniem
przepis6w odrgbnych.

3) wykonanie ekologicmych
Scie2ek spacerowych i
rowerowych wok6l Staw6w
Doj lidzkich. powigkszenie
parku wok6l Staw6w
Dojlidzkich

bezprzedmiotowa

4) wykonanie leSnych Scie2ek

o96lnodostgpnych, park6w
kieszonkowych, ogrod6w
deszczowych, tgZni
solankowych

bezprzedmiotowa

5) udromienie ciek6w, row6w
wodnych petni4cych funkcj e

odprowadzenia w6d opadowych

bezprzedmiotowa

23 1) brak zgody na lokalizacjg
lotniska

tereny lotniska
Krywlany

caty dokument nieuwzglgdniona Na terenie miasta Biatystok funkcjonuje Lotnisko Biatystok
Krywlany, wpisane do rejestru lotnisk cywilnych. Zgodnie
z obowiqzuj1c4 Strategi4 Rozwoju Miasta Biatystok, kt6ra jest
dokumentem nadrzgdnym dla Studium, obecna formula lotniska
u4rtku publicznego o ograniczonej certyfikacji stwarza mo2liwoSi
jego stopniowego rozwoju i dostosowania poziomu eksploatacji
adekwatnie do realnego zapotrzebowania na usfugi lotnicze.

2) brak zgody na lokalizacjg
stacji bazowych telefonii
kom6rkowych, nadajnik6w
radiowych, uci42liwych
inwestycji z odpadami
toksycznymi,
promieniotw6rczymi,
zanie czy szczaj qcym i po w i etrze
i wodg

rejon osiedla Dojlidy
G6rne

bezprzedmiotowa Studium jako dokument og6lnej polityki przestrzennej nie wskazuje
lokalizacji konkretnych inwestycji, kt6re realizowane sE na
podstawie projekt6w budowlanych, z uwzglgdnieniem przepis6w
odrgbnych.

3) wykonanie ekologicztych
Scie2ek spacerowych

bezprzedmiotowa
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i rowerowych wok6l Staw6w
Doj lidzkich, powigkszenie
parku wok6l Staw6w
Dojlidzkich
4) wykonanie leSnych Scie2ek
og6lnodostgpnych, park6w
kieszonkowych, ogrod6w
deszczowych, tgzni
solankowych

bezprzedmiotowa

5) udroznienie ciek6w, row6w
wodnych pelniqcych funkcje
odprowadzenia w6d opadowych

bezprzedmiotowa

24. l) uwzglgdnienie stanu
faktycznego w zakresie
zakladowego zbiomika
technologicznego

dz. nr 251/28,
obr.2l

ul. Dojlidy
Fabryczne

Rycina 3I Stan i zagroZema
zasob6w wodnych (czgSi
Uwarunkowania)
Rycina 73 Odprowadzenie w6d
opadowych (czgSi
Uwarunkowania)
Rys. I Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego -
zagospodarowanie terenu
Rys.5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - stan
Srodowiska przyrodniczego
Rys. l0 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - odprowadzenie
w6d opadowych
Rys. 10 Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego -- odprowadzenie
w6d opadowych
Rys. I Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego - struktura
funkci onalno-przestrzenna

uwzglgdniona

2) nieaktualn e oznaczenie Rys.5 Uwarunkowania uwzglgdniona
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miejsca wystgpowania
gatunk6w chronionych
na terenach :labudowanych

zagospodarowania
przestrzennego - stan

Srodowi ska przyr odniczego

25 zmiana kategorii nieruchomoSci
z terenu aktywnoSci
gospodarczej (AG) i zieleni
urz4dzonej zudzialem
obiek6w i urz4dzeti sportu
i rekreacji (ZPS) na teren
zabudowy m ieszkan iowej
wysokiej intensywnoSci (MW)

dz. rr 1648/80
(akrualnie

dz. nr 1648184,
1648t8s, 1648186,
1648/87) i 1648183

(aktualnie
dz. m 1648/88,

1648189, t648190,
1648/9t, 1648/92,
1648/93, 1648/94,
1648/95), obr. l4

ul. W. Wysockiego

4AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej
obszar systemu przyrodniczego
wspomagaj4cego
4ZPS - tereny zieleni urz1dzonej
zudzialem obiekt6w i urz4dzefi
sportu i rekreacji

nieuwzglgdniona Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa
Podlaskiego, kt6ry jest dokumentem nadrzgdnym w stosunku
do Stud ium, wskazuj 4 kierunek przeznaczenia n i eruchom oSc i j ako
tereny uslug ponadstandardowych kultury, sportu, rozrywki
i rekreacji (pkt 6.3.6.2 lit. b - zagospodarowanie na cele rekreacji
wyrobiska poeksploatacyjnego,,Silikaty"). Ponadto, w toku
przeprowadzonych analiz wykazano brak uzasadnionych potrzeb
na tak znaczne zwigkszenie powierzchni teren6w mieszkaniowych
w skali calego miasta. Maj4c na uwadze powyzsze, nie przewiduje
sig zmiany kategorii nieruchomoSci z terenu aktyrvnoSci
gospodarczej na teren zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci.

26 l) zniana kategorii z teren6w
zieleni wz4dzonej (ZP)
na tereny las6w (ZL)

tereny s4siedZwa
lotniska Krywlany

2ZP -tereny zieleni urzqdzonej nieuwzglgdniona K ierunek przeznaczenia terenu stanow i 4cego przeszkody I otn icze
(obecnie grunt leSny pokryty drzewostanem) w zasiggu
oddziatywania lotniska na teren zieleni urzqdzonej ZP jest
naj lepszym r ozw iqzaniem pod k4tem pr zy szle go potencj a lnego
zainwestowania tego obszaru. Kategoria teren6w ZP tereny zieleni
urz4dzonej, podobnie j ak kategoria ZL tereny las6w stanowi4
obszar podstawowego systemu przyrodniczego w Studium. Jest to
obszar wyl4czony spod zabudowy. Prawidlowo zagospodarowany
teren bgdzie stanowil uzupelnienie s4siedztwa bez szkody dla
fu nkcj onowania kor ytarza ekologicznego. Odpowiednie
zagospodarowanie tego terenu zminimalizuje zmiany, kt6re mog4
zaistniei na poziomie gatunkowym i ekosystemowym w zwi4zku
z wycinkq drzewostanu wysokiego.
Wyznaczony w Studium system przyrodniczy miasta traktowany jest
w spos6b priorytetowy, z uwzglgdnieniem ochrony zasob6w
pr zyr o dniczych i petn ionych funkcj i : retencyj nych, b io logicznyc h,
kl i matycznych, aerosan itamych, rekreacyj nych, kraj obrazowych
oraz zachowania ci4gloSci przestrzennej w postaci lokalnych
korytarzy ekologicznych.

2) zmiana omaczenia ,,teren
zamknigty" na kategorig tereny
las6w (ZL)

dz. nr 3411, czgS(,

dzialki nr 35/2,3713
i 39, obr.22
rejon Lasu
Solnickiego

teren zamknigty (w obrgbie Lasu
Solnickiego)

nieuwzglgdniona Zgodnie z ustaw4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zakres Studium obejmuje obszar gminy z wyl4czeniem teren6w
zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlaSciwego
do spraw transportu. W Studium uwzglgdnia sig tereny zamknigte
i ewentualne ich strefo ochronne.
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nieruchomoSci z terenu
zabudowy m ieszkaniowej
wysokiej intensywnoSci (MW)
na tereny zieleni naturalnej
(ZN) z zieleniq urz4dzonq

zmiana kategorii dz. nr 30/38, obr.22
ul. F. Filipowicza

2MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci
obszar system u przyrodniczego
wspomagaj4cego

nieuwzglEdniona Bior4c pod uwagg istniej4ce, sqsiadujqce z przedmiotow4 dzialk4
zagospodarowanie (istniej4ce budynki m ieszkalne wielorodzinne)
oraz parking, istniej e mozliwoSi konfynuacj i zagospodarowania
w formie stuZ4cej mieszkafcom okolicznych budynk6w w ramach
kategorii terenu zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci
wraz z systemem przyrodntczym wspomagaj4cym, w tym innych
funkcji i form zagospodarowania, np. usfug publicznych,
spolecznych oraz zieleni wz4dzonej. Ogran iczen ie kategori i terenu
do zieleni urzqdzonej uniemo2liwi realizacjg ewentualnych funkcji
tow arry sz4cych zabudowie m i eszkan i ow ej. Z uw agi
na zadrzewienie tego terenu przewiduje sig mozliwoSd jego
zainwestowania w stopniu mniej intensywnym ni2 istniejqca
zabudowa, w zwi4zku z czym zostal on wlqczony
do wspomagaj4cego systemu przyrodniczego, stanowi4c strefg
buforow4 od strony terenu lasu. Ponadto, w Studium
obowi4zuj4cym jest to teren wskazany do urbanizacji w ramach

4) uwzglgdnienie w Prognozie
oddzialywania na Srodowisko
analizy rozwi1zait
alternatywnych, w tym skutk6w
zaniechania dzialait

tereny leSne i tereny
lotniska Krywlany

uwzglgdniona

5) uwzglgdnienie w Prognozie
oddzialywania na Srodowisko
wptywu plan6w budowy
lotniska regionalnego poza
granicq Bialegostoku
na lotnisko Krywlany oraz
poszerzen ie zakresu Prognozy
o analizg kosZ6w rozbudowy
i funkcjonowania lotniska
w dalszej pespektywie, np. jego
rentownoSci

tereny lotniska
Krywlany

Prognoza oddzialywania na
Srodowisko

nieuwzglgdniona Prognoza oddzialy,wania na Srodowisko do projektu Studium
odbiega w zakresie opracowania od koncepcji wielokryterialnych
ocen potencjalnych lotnisk regionalnych w innych rejonach
woj ew6dawa. Przeprowadzen ie takiej oceny w ykr acza poza
ustalony zakres szczeg6lowoSci prognozy oddziatywania
na Srodowisko. Prognoza oddzialywania na Srodowisko analizuje
wptyw kierunk6w zagospodarowania przestrzennego na
poszczeg6lne elementy na Srodowisko, nie przedstawia anahz
ekonomicznych powi4zanych z inwestycjami, m.in. dot. rentownoSci
lotniska w dalszej perspektywie jego funkcjonowania i rozwoju.

6) sprzeciw dotycz4cy
masowego przeksztalcania
teren6w aktywnoSci
gospodarczej (AG) na tereny
zabudowy m ieszkaniowej

bezprzedmiotowa W Studium uwzglgdniono uwarunkowania wynikaj4ce zpotrzeb
i mozliwoSci rozwoju przedsigbiorczoSci. Sporzqdzony na potrzeby
Studium bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowg, opr6cz
potrzeb mieszkaniowych, szacuje takhe zapotrzebowanie na nowq
zabudowg uslugowq i produkcyjnq. Z por6wnania zapotrzebowania
na nowa i chlonnoSci teren6w
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bez uwzglgdnienia potrzeb
inwestycyj nych rozwoj u
przedsigbiorstw

wynik4 2e miasto posiada wystarczaj4cq powierzchnig teren6w
przewidzianych pod zabudowg zwi4zanq z aktywnoSci4
gospodarcza. zaspokaiaiac w pelni potrzeby w Wm wzgledzie.

27 sprzeciw doty cz4cy wycinki
czgSci Lasu Solnickiego

tereny s4siedztwa
lotniska Krywlany

2ZP - tereny zieleni urz4dzonel nieuwzglgdniona Czgi( drzew Lasu Solnickiego stanowi przeszkody lotnicze
w zwipku z funkcjonowaniem lotniska Krywlany. KoniecznoSd
wycinki drzew wynika z uregulowafi prawnych dotycz4cych lotnisk,
co ma swoje konsekwencje w ustaleniach Studium dotyczEcych kie-
runku przemaczenia obszaru poloZonego w strefach powierzchni
podejScia i wznoszenia. Wyzej wskazany obszar nie bgdzie m6gl
petnii funkcji lasu, ale jego podstawowa funkcja jako terenu tworzE-
cego system przyrodniczy miasta zostanie zachowana.
Kierunek przentaczenia wskazanego obszaru na teren zieleni
urz1dzonej ZP jest najlepszym rozwi4zaniem pod k4tem przyszlego
potencjalnego zainwestowania. Prawidlowo zagospodarowany teren
bgdzie stanowil uzupelnienie s4siedztwa bez szkody dla
fu nkcjonowania korytarza ekologicmego. Odpowiedn ie
zagospodarowanie tego terenu zminimalizuje zmiany, kt6re zajdq
na poziomie gatunkowym i ekosystemowym w zwiqzku z wycink4
drzewostanu wysokiego.

28 l) uwzglgdnienie potrzeby
zmiany p lanu miej scowego
na osiedlu Zawady w rejonie
ulicy Chmielowej

rysunki iryciny
rejon osiedla

Zawady

Rycina l5 AktualnoSi plan6w
miejscowych (czgS6

Uwarunkowania)
Zalqcznik I Obowi4zuj4ce plany
zagospodarowania
przesffzennego wymagajEce
weryfi kacj i, kt6rych zakres
przewidywanych zmian
powinien byt rozwalony
w kierunkach studium (czgSi

Uwarunkowania)

nieuwzglgdniona Rycina l5 w czgSci Uwarunkowania w procedowanej zmianie
Studium wskazuje te plany, kt6rych zakres zmian powinien byi
tozpozrruny w czgSci Kierunki, w zwipku ze zlolonymi wnioskami
o aniang Studium w zakresie niekt6rych kategorii teren6w, kt6rych
ewentualne uwzglgdnienie mo2e wptywai na plany miejscowe.
Zalqcznik I przedstawia listg plan6w zobrazowanych na Rycinie 15.

Wery fi kacj a wszystkich obowiqzuj 4cych p lan6w m iej scowych oraz
ocena ich aktualnoSci bgdzie przedmiotem analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, w formie odrgbnego
opracowania.

2) aklnlizacja obszar6w
o wysokim stopniu naturalnoSci
i bior62norodnoSci

Rycina l7 Gl6wne obszary
przyrodnicze o wysokim stopniu
bior6znorodnoSci tworz4ce
zasoby Srodowiska
pr4rodniczego miasta (czgSi

Uwarunkowania)

uwzglgdniona

3) uwzglgdnienie planowanej

inwestycj i boisk sportowych
przy ul. Dolnej

Rycina 4l Ocena zaspokojenia
potrzeb rekreacyjnych - zespoly
boisk sportowych (czgSi

uwzglgdniona

l9
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Uwarunkowania)
4) uwzglgdnienie wybudowanej
kanalizacji sanitarnej w rejonie
ulic Chm ielowej. Szyszkowej
i Zawady

Rycina 69 Odprowadzenie
Sciek6w (czgSi Uwarunkowania)

uwzglgdniona

5) dostosowanie do zgodnoSci
pomigdzy zaprezentowan4
stref4 podtopienia kanalizacj i
deszczowej przy przeplyw ach
maksymalnych o
prawdopodobieristwie
przekroczenia lo/o (tzw. wody
stuletniej) a obszarami
szczeg6 lnego zagrolenta
powodziq

Rycina 73 Odprowadzenie w6d
opadowych (czgSi
Uwarunkowania)

nieuwzglgdniona N a mapi e zapr ezentow ano,,Strefg podtop ienia kanal izacj i
deszczowej pr zy przeplywach maksymalnych
o prawdopodobieristwie przekroczeni a I %o (tzw . wody stuletniej)"
opracowanq na podstawie Programu zagospodarowania w6d
opadowych i rozbudowy kanalizacji deszczowej miasla Bialegostoku
(201 l, Inkom Sp. z o.o.). W opracowaniu badane byly przekroczenia
wymaganej przepustowoSci kanal6w o 20 Y, wzglgdem
dopuszczalnej przepustowo5ci. Ww. zasigg stref, nie jest identyczny
z obszarami szczeg6lnego zagroZenia powodziq, kt6re to stanowi4
podstawg dzialafi i inwestycji w zakresie ochrony przed powodzi4
zwi4zan4zwezbraniami w6d w rzekach. S4 to dwa odrgbne obszary
prezentui4ce inny typ zagadnienia.

6) uwzglgdnienie wylot6w
kolektor6w kanalizacj i
deszczowej do rowu
melioracyjnego

Rycina 73 Odprowadzenie w6d
opadowych (czgS6

Uwarunkowania)

nieuwzglgdniona Rycina 73 uwzglgdnia istniej4ce sieci kanalizacji deszczowej,
wskazana w uwadze siei jest elementem projektowanym, kt6ry
uwzglgdniony jest na mapach w czgSci Kierunki.

7) uwzglgdnienie
zrealizow anych sieci kanalizacj i
deszczowej w rejonie ulic
Chmielowej, Dolnej,
Szyszkowej i Zawady oraz
blgdnie przedstawionego kanafu
deszczowego na przedtu2eniu
ul. Sw. Lukasza

Rycina 73 Odprowadzenie w6d
opadowych

uwzglgdniona

8) uwzglgdnienie podziemnego
uzbrojenia terenu przy
ul. Dolnej

Rys. I Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego -
zagospodarowanie terenu
Rys.2 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzenne g o - pr zeznaczenie
terenu
Rys.5 Uwarunkowania
zagospodarowania

nieuwzglgdniona Z uwagi na prezentowan4 treSi wskazanych rysunk6w i ich skalg,
wymienione mapy nie zawterajq zobrazowania podziemnego
uzbroj en ia techn i cznego. S iec i infi'astruktury technicznej sq

przedstawione na mapach dotycz4cych poszczeg6lnych medi6w.

*
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przestrzennego stan

Srodowiska
Rys. I Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego -
zagospodarowanie terenu
Rys. 5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - stan
(rodowiska

uwzglgdniona9) uwzglgdnienie
wybudowanych ul ic, istniej 4cej
i realizowanej zabudovly oraz
teren6w zieleni przy ul. Dolnej

Rys.2 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzenneg o - przeznaczenie
terenu

nieuwzglgdniona Na mapie zostalo przedstawione przeznaczenie teren6w okreSlone
na podstawie obowi4zuj4cych miej scowych plan6w
zago spodarow ania pr ze str zenn e go.

l0) uwzglgdnienie
wybudowanych ul ic, istniej 4cej
i realizowanej zabudowy oraz
teren6w zieleni ul.

nieuwzglgdniona Istniej4cy r6w pelni rolg odbiornika w6d deszczowych,
a w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostal
wskazany do zachowaniawrazzrezerw4 terenow4 w jego
s4siedztwie.

Rys.5 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego stan

Srodowiska przyrodniczego

I l) uwzglgdnienie zamiany
rowu melioracyjnego w rejonie
ulicy Dolnej na kanal
odprowadzaj4cy wody
deszczowe

Rys. 8 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzenneg o - zaopatr zenie
w wodg
Rys.9 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - odprowadzanie
Sciek6w
Rys. l0 Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego - odprowadzenie
w6d :h

uwzglgdnionaI 2) uwzglgdnienie sieci
infr astruktury technicznej
w ulicach Sw. Lukasza,
Sw. Krzyszto fa, Zaw ady,
Chmielowej, Szyszkowej
iDolnej

Rycina 7 System przyrodniczy
miasta (Kierunki)
Rycina 8 Tereny wskazane do
objgcia prawnq formq ochrony
przyrody (Kierunki)
Rys.2 Kierunki
zagospodarowania

- ochrona i

nieuwzglgdniona Istniej4cy r6w pelni rolg odbiornika w6d deszczowych,
a w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostal
wskazany do zachowania wraz z rczerwE terenowE w jego
s4s iedztw ie. W wyn i ku przeprowadzonych szczeg6lowych analiz,
w tym ustaleri planistycznych, obszar ten ujgto jako podstawowy
system przyrodniczy. Wspomagaj 4cy system pr zyr o dniczy tw orzE
obszary, n a kt6rych funkcj e pr zyr odnicze or az pozapr zyrodn icze

rownowazone.

13) likwidacja fragment6w
podstawowego
i wspomagaj4cego systemu
przyrodniczego miasta
w rejonie ulicy Dolnej w
zasiggu rowu melioracyjnego

2l

4



ksZaltowanie Srodowiska ze Studium na obszarach tych naleZy dyzy( do ksztaltowania
ci4gloSci funkcjonalno-przestrzennej lokalnych teren6w: skwer6w,
zieleni przydomowej, przyulicznej, osiedlowej z obszarami
podstawowego systemu przyrodniczego, ksztaltowania zabudowy
o charakterze ekstensywnym, z dulym udzialem powierzchni
bi ologiczn ie czynnej or az zachow an ia i stn iej 4cych wartoSci
krajobrazu kulturowego. Maj4c na uwadze poryzsze, w projekcie
zmiany Studium nie przewiduje sig nieuzasadnionego ograniczania,
w rejonie ulicy Dolnej, obszar6w tworz4cych podstawowy system
przyrodniczy.

l4) wskazanie do objgcia
opracowaniem plan istycznym
przez Gming Bialystok obszaru
w rejonie ul. Dolnej

Rycina l5 Obszary, kt6re Gmina
B iatystok zamierza obj4t,
opracowaniam i planistycznym i

na tle obowiEzuj4cych
i sporzEdzanych plan6w
miejscowych (czgSi Kierunki)

nieuwzglgdniona Rycina l5 w czgSci Kierunki obrazuje obszary nieobjgte aktualnie
planami miejscowymi, kt6re nie powinny byd zagospodarowane
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, leczna podstawie
plan6w m iej scowych. Weryfi kacj a wszystkich obowiqzujEcych
plan6w miejscowych oraz ocena ich aktualnoSci w petnym bgdzie
przedmiotem anahzy zm ian w zagospodarowani u przesff zen ny m

miasta, w formie odrgbnego opracowania.
l5) likwidacj a oznaczenia
fragmentu osiedla Zawady przy
ul. Dolnej jako grunty rolne

Rycina l6 Tereny rolne -
kierunki ksztaltowania
zagospodarowania

uwzglgdniona

29 zrniana kategorii czgtici
nieruchomoSci z teren6w
aktywnoSci gospodarczej (AG)
na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci (MW)

dz. nr 4l/14, obr. l8
ul.

ks. A. Syczewskiego

4AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej

nieuwzglgdniona W toku przeprowadzonych wielu analiz funkcjonalno-
przestrzennych, na etapie wielokrotnych wniosk6w do tego terenu
o wprowadzenie funkcji mieszkaniowej, wskazano potencjalny
wpbw bezpoSredn iego s4s i edztwa Oddzi alu Zakladu G azown icze go
w Biatymstoku), na terenie kt6rego znajduje sig stacja regazyftkacji
gazu LN G wraz ze stacj q redukcyj no-pom iaro w q or az in fr astruktur4
towarzysz4cq zaliczan7 do zaklad6w o zwigkszonym ryzyku
wyst4pienia powa2nych awarii przemyslowych. Biorqc pod uwagg
bezpieczeristwo mieszkaric6w, ustala sig optymalnq odlegloSi
wielorodzinnych budynk6w mieszkalnych od zaklad6w
stwarzaj4cych zagro2enie wyst4pienia powaZnej awarii
przemyslowej. Szczeg6lowe analizy wykonane na etapie
sporz4dzanego proj ektu pl anu m i ej scowe go wskazuj q strefg
buforowq w postaci funkcji usfugowej oraz projektowanej drogi
obslugulqcej planowane osiedle mieszkaniowe.

30. zmiana kategori i nieruchomoSci
z teren6w aktywnoSci
gospodarczej (AG) i zieleni
urz4dzonej (ZP) na tereny

dz. rv 683113,

683/14, obr.4
ul. Niska

3AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej
3ZN - tereny zieleni naturalnej

nieuwzglgdniona Z uwagi na bezpoSrednie sqsiedztwo teren6w zieleni naturalnej,
kt6re s4 podstawowym skladnikiem systemu przyrodniczego miasta
o wysokim stopniu bior62norodnoSci (wystgpowanie siedlisk
podmoktych z charakterystycznymi dla nich zbiorowiskami
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zabudowy m ieszkaniowej
wysokiej intensywnoSci (MW)

roSlinnymi, gatunk6w chronionych zwierz4t i roSlin, pelnienie
funkcji korytarza ekologicznego) oraz teren6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej po drugiej stronie ulicy Niskiej,
nie przewiduje sig wprowadzenia zabudowy na terenach
wyl4czonych spod zabudowy oraz o funkcji pozbawionej
mo2liwoSci oraz braku potrzeb w skali miasta utworzenia w tej
lokalizacji zespolu mieszkaniowego.
Ponadto teren o symbolu 3ZN proponowany jest w Studium
do objgcia form4 ochrony przyrody na podstawie przepis6w
odrgbnych. Nie zachodzq uzasadnione przeslanki by ten obszar
poddawai trwatej urbanizacji i przeksztalceniu w kierunku
niezgodnym z obecnym przeznaczeniem terenu.

3t zmiana kategorii nieruchomoSci
z terenu zieleni urz4dzonej (ZP)
pod zabudowg w odlegloSci
50 m od koryta rzeki Bialej,
z dopuszczeniem funkcji
uslugowej

dz. rc 1575/4,
157515,1576/4,
1574/3,157414,

obr.2
ul. Dluga

3ZP -tereny zieleni urz4dzonej
3MS - tereny zabudowy
mieszkaniowej Sredniej
intensywnoSci
wspomagaj4cy system
przyrodniczy
podstawowe przestrzenie
publiczre

nieuwzglgdniona Wskazane dzialki sEptzeznaczone czg(ciowo pod zabudowg
mieszkaniow4 jednorodzinn4 w obowi4zuj4cym planie miejscowym
obejmuj4cym ten rejon. Uwarunkowania lokalne, szczeg6lnie
Srodowiskowe zostaly poddane w6wczas dokladnemu
przeanalizowaniu, w kt6rym dopuszczono zabudowg mieszkaniow4
jedynie w s4siedztwie ul. Dtugiej. Wskazywana zabudowa
w odlegloSci do 50 m od rzeki Bialej jest nieadekwatna do lokalnych
uwarunkowari przyrodn ic zy ch. Obszar ten charakteryzuj e s i g

niekorzystnymi warunkami do zabudowy pod wzglgdem wysokiego
poziomu w6d gruntowych.
Teren pomigdry rzekq Bial4 a terenem istniej4cej zabudowy
mieszkaniowej stanowi strefg buforowq w zagospodarowaniu terenu,
nie ingeruj4c w zakl6cenie przeplywu w6d gruntowych w rejonie
osiedla.

32. zmiana kategorii nieruchomoSci
z terenu ustug publicznych (UP)
na teren zabudowy
m ieszkaniowej wysokiej
intensywno$ci (MW)

dz. nr 760/10,
76011t,760/12,
762t87,762/88,
762/89,762190,
762/91,762/92,
762/93,762/94,
762/95,762/96,
762/97,762/98,

obr.2l
rejon

ul. Wiewi6rczej
i

K. Modzelewskiego

2UP - tereny uslug publicznych
miejsce centralne -,,biegun
pofudniowy"

nieuwzglgdniona Zgodnie zprzyjgtym w Studium modelem struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, przedmiotowy obszar stanowi tzw. miejsce
centralne -,,biegun poludniowy", drugie co do wa2noSci,
po centrum Sr6dmiejskim, w hierarchii miasta miejsce koncentracji
funkcji uslugowych o charakterze og6lnomiejskim i ponadlokalnym,
w fym m.in. z zakresu administracji, nauki, wymiaru
sprawiedliwoSci, sluZby zdrowia, kultury, edukacj i (aktualnie
obiekty S4du Rejonowego i Prokuratury Rejonowej,
Un iwersyteckiego Szpitala Klinicznego, Archiwum Paristwowego).
Z uwagi na przyjgte kierunki ksztahowania tego terenu stanowiqce
kontynuacj g i uzupetnienie funkcj i centrum Sr6dmiejskiego jako
oSrodka uslug publicznych o wysokiej jakoSci walorach
przestrzennych wraz z pr zestr zeniam i publ icznym i, n ie przew id uj e
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sig ksztattowania w ramach tego obszaru osiedla mieszkaniowego.

l) zmiana kategorii z teren6w
zieleni wz4dzonej (ZP) na
tereny las6w (ZL)

tereny s4siedztwa
lotniska Krywlany

2ZP -tereny zieleni urz1dzonej nieuwzglgdniona Kierunek przemaczenia terenu stanowi4cego przeszkody lotnicze
(obecnie grunt leSny pokryty drzewostanem) w zasiggu
oddzialywania lotniska na teren zieleni urzEdzonej ZP jest

naj I epszym rozwi4zan i em pod k4tem przy szle go potencj alnego
zainwestowania na tym terenie. Kategoria teren6w ZP - tereny
zieleni urz4dzonej, podobniejak kategoria ZL - tereny las6w

stanowiq obszar podstawowego systemu przyrodniczego w Studium.

Jest to obszar wylqczony spod zabudowy. Prawidlowo
zagospodarowany teren bgdzie stanowil uzupelnienie s4siedzwa bez

szkody dla funkcj onowania korytarza ekologicznego. Odpowiednie
zagospodarowanie tego terenu zminimalizuje zmiany, kt6re mog4

zaistniei na poziomie gatunkowym i ekosystemowym w zwiqzku
z wycink4 drzewostanu wysokiego.
Wyznaczony w Studium system prryrodniczy miasta traktowany jest
w spos6b priorytetowy, z uwzglgdnieniem ochrony zasob6w
przyr odniczych i peln i onych fu nkcj i : retencyj nych, bi o I ogi cmyc h,

klimatycznych, aerosanitarnych, rekreacyjnych, krajobrazowy ch

or az zachow an ia c i4gloSc i przestrzennej w postac i lokalnych
korytarzy eko I ogicznych.

2) nniana oznaczenia ,,teren
zamknigty" na kategorig tereny
las6w (ZL)

dz. rv 3411, czgi(
dzialki nr 3512,3113

i 39, obr.22
rejon Lasu
Solnickiego

teren zamknigty (w obrgbie Lasu
Solnickiego)

nieuwzglgdniona Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zakres Studium obejmuje obszar gminy z wylqczeniem teren6w

zamknigtych innych niZ z ustalane przez ministra wlaSciwego
do spraw transportu. W Studium uwzglgdnia sig tereny zamknigte
i ewentualne ich strefo ochronne.

3) zrniana kategorii
nieruchomoSci z terenu
zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnoSci (MW)
na tereny zieleni urz4dzonej
(ZP)

dz. nr 3O138, obr.22
ul. F. Filipowicza

2MW - tereny zabudowy
m ieszkaniowej wysok iej
intensywnoSci
obszar systemu przyrodniczego
wspomagaj4cego

nieuwzglgdniona Bior4c pod uwagg istniej4ce, s4siaduj4ce z przedmiotow4 dzialk4
zagospodarowanie (istniej4ce budynki mieszkalne wielorodzinne)
oraz parking, istnieje mozliwoSd kontynuacji zagospodarowania
w formie sluzEcej mieszkalicom okolicznych budynk6w w ramach

kategorii terenu zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci
wraz z systemem przyodnicrym wspomagajqcym, w tym innych
funkcji i form zagospodarowania, np. uslug publicznych,
spolecznych oraz zieleni urz4dzonej. Ograniczenie kategorii terenu

do zieleni urz1dzonej uniemozliwi realizacjg ewentualnych funkcji
tow arzy sz4cyc h zabudowi e mi eszkaniowej. Ponadto, w Stud i um

obowiEzuj4cym jest to teren wskazany do urbanizacji w ramach

kategorii aktywno5ci gospodarczej (AG).

34. zmiana kategori i nieruchomoSc i
z terenu aktywnoSci

dz. nr 9'll13,91l14,
9vl5.9l/16.9U17.

3AG - teren aktywnoSci
gospodarczei

nieuwzglgdniona W toku pr zepr ow adzonych an a I iz fu nkcj on a I no-przestrzenny ch or az

wielu wniosk6w do tego terenu o wprowadzenie funkcji
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gospodarczej (AG) na teren
zabudowy m ieszkan iowej
wysokiej intensywnoSci (MW)

9t/18,9v 19,91/20,
9U21,9U22,91/23,
9U25,9v26,91/28,
9U29,91130,91/31,
9t/32,91t33,91/34,
9t/35,91/37,91/38,

obr. 04
rejon ulic Al. Jana

Pawla II i Hotelowej

mieszkaniowej wskazano, ze nieruchomoSc poloZona jest
w zwartym obszarze zabudowy produkcyjnej osiedla Starosielce,
w s4siedzwie wielu dzialajEcych zaklad6w uslugowych
i produkcyjnych, w tym o zwigkszonym ryzyku powstania powaZnej
awarii przemyslowej lub innych uci4Zliwych. Ponadto, istotne
znaczenie w przedmiotowej lokalizacji ma bezpoSrednie s4siedztwo
linii kolejowej nr 38, kt6ra wchodzi w sklad migdzynarodowej linii
kolejowej E75 (Rail Baltica) oraz ulicy wysokiej klasy technicznej
Al. Jana Pawla I[, kt6rych potoZenie prryczynia sig
do zwigkszonego poziomu halasu komunikacyjnego i innych
uci4ZliwoSci, niesprzyjaj4cych do zamieszkania. Z uwagi
na powyZsze oraz brak uzasadnionych potrzeb na zwigkszenie o tak
du24 powierzchnig teren6w mieszkaniowych w skali calego miasta,
nie przewiduje sig zmiany kategorii nieruchomoSci z terenu
aktywnoSci gospodarczej na teren zabudowy mieszkaniowej
wysokiei intensywnoSci.

35 I ) brak uzasadnienia lokalizacji
lotniska w granicach miasta

tereny lotniska
Krywlany

caty dokument nieuwzglgdniona Na terenie miasta Bialystok funkcjonuje Lotnisko Biatystok
Krywlany, wpisane do rejestru lotnisk cywilnych. W celu
polepszenia cech eksploatacyjnych i technicznych zostala
wybudowana droga staftowa o nawierzchni utwardzonej wraz
z infrastruktur4 towarzy sz4cE. Zgodnie z obowi1zuj4cq Strategiq
Rozwoju Miasta Biatystok, kt6ra jest dokumentem nadrzgdnym
w stosunku do Studium, obecna formula lotniska uzytku
publicmego o ograniczonej certyfikacji stwarza mozliwoSd jego
stopniowego rozwoju i dostosowania poziomu eksploatacji
adekwatnie do realnego zapotrzebowania na uslugi lotnicze.

2) uwzglgdnienie zaloZeri kolei
miejskiej i aglomeracyjnej jako
osi rozwoju miasta

caty obszar miasta nieuwzglgdniona MoZliwoSi wl4czenia istniej4cego systemu kolejowego do obslugi
miejskich przewoz6w pasaZerskich byla przedmiotem analiz,
z kt6rych wynika, Ze promienisto-obwodnicowa struktura miasta
i zbadany rozklad przestrzenny komunikacyjnych potrzeb
mieszkaflc6w Bialegostoku nie pokrywa sig z gl6wnymi kierunkami
tras kolejowych. W zwi4zku zporyzszym nie stwierdzono
uzasadnionej funkcjonalnie i ekonomicmie mo2liwoSci wl4czenia
istniej4cego systemu kolejowego do obsfugi miejskich przewoz6w
pasaZerskich. Przewozy pasa2erskie kolejq bgd4 miaty w przypadku
miasta Bialegostoku gl6wnie znaczenie aglomeracyjne, nie miejskie.

3) uwzglgdnienie dr6g
rowerowych przy budowie i
modernizac.ii dr6g, na kt6rych

nieuwzglgdniona Jako podstawg do tworzenia systemu dr6g rowerowych, przyjgto
prowadzenie tras rowerowych we wszystkich ulicach ukladu
podstawowego, wydzielaiac ruch rowerowy z og6lnego potoku
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samochody poruszajQ sig
z prgdkoSci4 powyzej 30 km/h

ruchu gdzie natgZenie ruchu kolowego jest du2e i mo2e zagraZat,
bezpieczefstwu rowerzystom. W ulicach ni2szych klas
technicznych, sluzEcych do lokalnej obslugi terenu, gdzie
przewiduje sig nizsze natgzenie ruchu, przy zastosowaniu element6w
spowolnienia ruchu, ruch rowerowy moze odbywai sig na jezdni
na zasadach og6lnych.

4) ochrona teren6w zielonych
przed zabudow4 i dewastacj4

bezprzedmiotowa Ochrona teren6w zieleni, warunki utrzymania r6wnowagi
prryrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska zostaly
okreSlone w Studium na podstawie opracowania
ekofi zj ografi czne go. Wyznaczono obszary systemu przyrodn iczego
miasta (nienaruszalny zas6b teren6w biologicznie czynnych) oraz
tereny wspom agaj4ce system prryrodniczy (wskazanie
do ekstensywnego zagospodarowania teren6w).

5) utworzenie miejskiego
uzytku ekologicznego -
,,Rezerwatu BaZantarnia"

nieuwzglgdniona W Studium obowi4zujqcym znajduje sig proporycja utworzenia
uzytku ekologicznego w rejonie ulicy Hetmariskiej, Lnianej,
ks. J. Popieluszki oraz na przedtuZeniu ulicy Sitarskiej. Faktycme
ustanowienie u4rtk6w ekologicmych mo2e nastqpii w drodze
uchwaty Rady Miasta, poniewa2 w studium wyznacza sig jedynie
kierunki pol ityki ochronne.i.

6) wprowadzenie obowi4zku
podlegania procedurze oceny
oddzialywania na Srodowisko
lokalizacji
wielkopowierzchn iowych
obiekt6w handlowych

bezprzedmiotowa W Studium wskazuje sig potencjalne obszary, na kt6rych mogq
powstai obiekty handlowe o powierzchni sprzedairy powy2ej
2000 m2. Wskazanie to nie skutkuje obowi4zkiem ich powstania.
Nie jest przedmiotem ustalefi Studium narzucanie obowi4zku
prowadzenia procedury oddzialywania na Srodowisko w przypadku
realizacji obiekt6w budowlanych, gdyz taki obowi4zek, o ile wynika
zprzepis6w odrgbnych, moze powstac na etapie realizacji
konkretnych inwestyci i.

36. l) zmiana treSci o niskiej
estetyce i slabym stanie
technicznym budynk6w

tereny Rodzinnych
Ogrod6w

Dzialkowych
na terenie miasta

Rozdzial 2 Uwarunkowania
wynikaj 4ce z dotychczasowego
prze'maczenta,
zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:
- pkt2.4.l. Jednostki
kompozycj i przestrzennej
- pkt2.4.2. Obszary zaklficei
kompozycj i przestrzennej
- pkt 2.5. Reklama i informacja
wizualna
Rozdzial 4 Uwarunkowan ia

uwzglgdniona

2) zmiana treSci o obszarach
zakl6ceri kompozycji
przestrzennej wplywaj qcych
na wizerunek miasta

uwzglgdniona

3) zmiana treSci o szkodliwym
wizualnie nagromadzeniu
noSnik6w reklamy

uwzglgdniona

4) zmiana treSci o degradacji
fragment6w dolin, ograni czenia

uwzglgdniona

@
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ich droZnoSci i zuboZenia
zbiorowisk roSlinnych

wynikaj4ce ze stanu Srodowiska,
w tym stanu rolniczej i leSnej

przestrzen i produkcyj nej,
wielkoSci i jakoSci zasob6w
wodnych oraz wymog6w
ochrony Srodowiska, prryrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego:
- pkt 4.1.3.3. Tereny zieleni
urz4dzonej
- pkt 4. I .8. Ocena struktury
przyrodniczej

5) zmiana treSci o braku stref
o96lnodostgpnej zieleni
urz4dzonej stuZ4cych

mieszkaricom miasta

uwzglgdniona

6) omaczenie odrgbnej
kategorii teren6w - zielen
dzialkowa (ZD)

ROD im. I Maja,
ROD

,,Ekologiczny",
ROD im. Kopernika,
ROD im. KoSciuszki

- czg56 poloZona
przy

ul. Marczukowskiej,
ROD,,PlaZowy",
ROD,,Relaks",

ROD im.
Slowackiego, ROD

im. Wysockiego,
ROD Zwirki

iWigury, ROD
im. Towarzystwa

Przyjaci0l
Bialegostoku

w Wasilkowie -
czgSi poloZona

na terenie
Bialegostoku

ZP -tereny zieleni urz4dzonej nieuwzglgdniona Z uwagi na skalg dokumentu oraz prryjgt4 zasadg,
w obowiqzuj4cym Studium, niewydzielania drobnoprzestrzennych
obszar6w w ramach wigkszych kategorii teren6w w skali calego
m iasta, k ierunkiem przeznaczenia teren6w rodzinnych ogrod6w
dzialkowych w Studium s4 tereny zieleni arz4dzonej (ZP), kt6re
zostaly szczeg6lowo opisane w Rozdziale 2 Kierunki iwskaZniki
dotycz4ce zagospodarowania oraz uZytkowania teren6w, w tym
tereny wylqczone spod zabudowy (czgSci Kierunki). W ramach
teren6w zieleni urz4dzonej, kt6re s4 podstawowymi skladnikami
systemu przyrodniczego miasta, funkcjami podstawowymi o tym
samym znaczeniu s4 m.in.: og6lnodostgpne publiczne tereny zieleni,
rodzinne ogrody dzialkowe, wody powierzchniowe. OkreSlenie
przenraczenia terenu nastgpuje w miejscowych planach

zagospodarowaniaprzestrzennego i co do zasady tereny rodzinnych
ogrod6w dzialkowych sE uwzglgdniane iprzemaczane pod ogrody
dzialkowe.
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7) zmiana granic fragment6w
teren6w Rodzinnych Ogrod6w
Dzialkowych oznaczonych
aktualnie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej
intensywnoSci lub tereny
zabudowy mieszkan iowej
wysokiei intensywno6ci

ROD im. Miczurina,
ROD im. Piasta

Kolodzieja
ROD,,Stadion

Fasty"
ROD im. Berlinga"

2ZP tereny zieleni wz4dzonej
3ZP tereny zieleni urz4dzonej
4ZP -tereny zieleni urz4dzonej

uwzglgdniona

MIASTA
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