Projekt

LEGENDA:
Yehwata — skreslone tresci
Uchwata — nowe brzmienie lub dodane tresci

Uchwata — zmiany podlegajace ponownemu uzgodnieniu i wylozeniu do publicznego wgladu w
dniach od 03 do 23 sierpnia 2023 r.

UCHWALA NR ......ccoeeeevvnneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cccooeeeel 2020 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 12711 Nr 214, poz. 1806, z2003r. Nr 80, poz.7171iNr 162, poz. 1568, z2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 14411 Nr 175, poz. 1457,
72006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 11111 Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr52, poz.420i Nr 157,
poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 2301 Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z2012r.
poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i poz. 951) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwala Nr XX/256/99
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej
Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr
XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia
8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwata Nr XXXV/405/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 26 listopada 2012 r.
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§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale, rysunku planu (zatagcznika Nr 1) oraz zatgcznika Nr 2.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,03 ha polozony pomiedzy ulicami: Al. J.
Pitsudskiego, I. Malmeda, W. Liniarskiego, Placem Uniwersyteckim oraz ulicami: K. Kalinowskiego,
Grochowg i Czgstochowska w Biatymstoku.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — przedstawiajacy poétnocng i potudniowa pierzeje ul. Lipowej, na ktérym okre§lono
propozycje kolorystyki elewacji oraz rozmieszczenie no$nikow reklamy, szyldéw i neonéw na
budynkach;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwatly jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane czeséci budynku potozone
na zamknieciu osi lub w narozniku zabudowy, wymagajace zaakcentowania i wyrdznienia
szczeg6lng forma, detalem architektonicznym oraz rozwigzaniami materialowymi - ich
rozmieszczenie wskazano na rysunku planu;

2) budynkach objetych pelng ochrona - nalezy przez to rozumie¢ budynki o szczegélnych
wartosciach architektonicznych, objete ochrong na mocy planu, o ktérych mowa w § 18;

3) budynkach objetych czesciowa ochrong - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty
budynkéw o szczegblnych wartosciach architektonicznych lub urbanistycznych, objete ochrong na
mocy planu, o ktérych mowa w § 19;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.:
tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, Swietlik;

5) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktory
koncentruje uwage obserwatoréw, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub
zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, formg architektoniczng lub reprezentacyjnym
charakterem — ich rozmieszczenie wskazano na rysunku planu;

6) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii oraz sygnaléw;

7) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumiec infrastrukturg techniczng
stuzaca realizacji celow publicznych;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji ustugowej, posiadajacy
jedna kondygnacje nadziemna o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m io powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 20 m?;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach,
r6znych zasadach zagospodarowania;

10) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na
ktérej obowiazujg ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
Sciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z
zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 6 ;

12) linii zabudowy S$cisle okreslonej — nalezy przez to rozumiec lini¢ usytuowania sciany budynku od
strony ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5 ;

Id: AEAC6ED3-D06D-4EEA-8157-53D4601EB1FF. Projekt Strona 2



13) neonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie $wietlne w formie azurowej, zawierajace: nazwe
logo firmy Iub okreslenie rodzaju prowadzonej dzialalno$ci, bez reklamy produktéw,
z dopuszczeniem elementéw graficznych i dekoracyjnych;

14) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe ze stala powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy; do no$nikéw reklamy zalicza si¢:

a) format maly — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wigcznie,
b) format $redni — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m? do 9 m? wigcznie,

c) reklama remontowo-budowlana — no$nik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu
lub wyposazeniu placu budowy, stosowany wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych rob6t
budowlanych, w przypadku budynkéw zabytkowych nakazuje si¢ odwzorowanie przestonictej
elewacji, a powierzchni¢ reklamowg ustala si¢ na maksimum 30 % nosnika reklamy,

d) stup ogloszeniowo - reklamowy — rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o Srednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m (na wysokosci czgsci ekspozycyjnej) 1 maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji;

15) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng w jakiejkolwiek formie, wraz
z elementami konstrukcyjnymi (no$nikiem reklamy), nie bedaca znakiem w rozumieniu przepiséw
o znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym;

16) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (budynkéw) na powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw
budowlanych lub ich czgsci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych,
ramp zewng¢trznych, pochylni, balkonéw, daszkéw, markiz oraz wystgpéw dachowych;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposéb
okreslony w ustaleniach planu;

19) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w spos6b okre§lony w ustaleniach planu;

20) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice
i znaki informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

21) strefie technicznej— nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét infrastruktury technicznej
og6lnomiejskiej, w ktérym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu lub w przepisach odrebnych;

22) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedéw, w formie tablicy informacyjnej
zawierajacej wytacznie nazwe lub logo firmy, nazwisko i imi¢ jej wlasciciela, adres oraz okreslenie
rodzaju prowadzonej dziatalnosci, o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczeg6lnych
budynkéw; wyrézniamy:

a) szyld jednostronny — o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 m?, montowany ptasko na $cianie przy
wejsciu lub wejsciach do budynku,

b) szyld typu ,,semafor” — o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 m?, montowany prostopadle do
ptaszczyzny $ciany budynku,

c) szyld modulowy typu ,,semafor’” — o maksymalnych wymiarach: 0,8 m x 0,6 m — montowany
w uktadzie pionowym jeden nad drugim na stelazu o fagcznym maksymalnym wysiggu od $ciany
1,0 m i wysokosci do 5 m, umieszczanym prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;
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23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczong wyrdzniajacym go sposrdd pozostatych
terendw symbolem;

24) usthugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci — w tym funkcje z zakresu
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, oraz wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie
produktéw jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego;

25) ustugach centrotwérczych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: handlu, gastronomii,
kultury irozrywki oraz obstugi turystyki w rozumieniu przepisow Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci;

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku;

27) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic lub innych
przestrzeni publicznych zgodnie z linig zabudowy na catej szeroko$ci dziatki, lokalizowane po
granicy dziatki lub w spos6b okres§lony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacje zabudowy,
przy czym przerwy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs$¢ i przejazdéw bramowych;

28) zieleni urzadzonej— nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia $wiadomie
ksztaltowana przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych,
w zagospodarowaniu ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek spacerowych, os$wietlenia,
elementéw matej architektury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzen sportowych (urzadzonych
boisk, biezni oraz innych obiektéw usytuowanych poza budynkami, na wolnym powietrzu).

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych w ust. 1,
nalezy stosowac definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) numer porzadkowy i oznaczenie terenu;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy S$cisle okre$lone, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, z odstepstwem
dla nastepujacych wyjatkow:

a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) bram i podcieni,nisz, cofnig¢ $cian zwigzanych ztektonika (rozrzezbieniem elewacji
poszczegdlnych fragmentéw budynku) - o maksymalnej gtebokosci do 3,0 m od $cisle okreslone;j
linii zabudowy na nie wiecej niz 30 % powierzchni elewacji budynku,

c) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap
oraz elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms,
zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzna budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestéw
w rejonie wejscia do lokali ustugowych, nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie
dotyczy elementéw istniejacych);

6) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, z odstgpstwem
dla nastepujacych wyjatkow:

a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza
lini¢ zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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c) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap
oraz elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms,
zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestéw
w rejonie wejscia do lokali ustugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

e) wiatrotapéw o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang¢ zewnetrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

7) dominanty przestrzenne i akcenty architektoniczne;
8) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;

9) zasady rozrzadu — tj. uktad i rodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach drogowych
drég publicznych iwewnetrznych — ich szczegélowy przebieg do uscislenia w projektach
budowlanych.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-
6 za rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegdlne tereny), a czlon literowy okre$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 3-5 ;
3) UO - zabudowa ustugowa z zakresu o§wiaty, w tym m.in. zlobki, przedszkola, szkoty;
4) UOS - zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego;

5) UZ - zabudowa ustugowa z zakresu ochrony zdrowia;

6) KPL - place;

7) KP — gtéwne ogdlnodostepne ciagi piesze;

8) KD — drogi publiczne;

9) KDW - drogi wewng¢trzne;

10) KX - parkingi ogélnodostepne;

11) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupeinione
przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi obowiazujacymi dla
poszczegdlnych terendw.

DZIAL. I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej.
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2. Na terenach o symbolach: 3.1UMW, 3.2U0S, 3.3KX, 3.4KPL.ZP, 4.IMW, 4.2MW, 4.3MW,
4,400, 4.5ZP, 4.6U ustala sie ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publiczne] oraz ich otoczenia w sposob
uwzgledniajgcy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajgce powszechng dostepnosé, w tym
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejsé,
rozwigzan _ jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacvyjnych i stosowania elementow orientacji przestrzennej.”.

§7.1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow, z zastrzezeniem ustalen rozdziatlu
3 i ustalen szczegotowych:

1) ustala sig :
a) zastosowanie tynku i szkla,

b) kolorystyke elewacji stonowana, pastelowa, maksimum 3 kolory na jednej elewacji —
zastosowanie koloru wytacznie w sposéb odzwierciedlajacy tektonike (rozrzezbienie) elewacji
budynku oraz podkres$lajacy detal architektoniczny,

c) kolorystyke pokrycia dachéw w odcieniach brazu (odcien ceglasty) oraz ciemnej czerwieni —
z wyjatkiem dachéw ptaskich,

d) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug zgodnie z ustaleniami ust. 2 ;
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie oktadzin kamiennych na cokole budynku,

b) lokalizacj¢ markiz o kolorystyce iformie dostosowanej do wystroju, stylistyki i kolorystyki
elewacji w ustugowych parterach budynkéws,

¢) w przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych na czesci terenu 4.6U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” — zastosowanie cegly elewacyjnej i materialow imitujgcych cegle,
okladzin kamiennych o kolorystyce nawigzujgcej do kolorystyki istniejgcych budynkow;

3) zakazuje sig:
a) stosowania w wykonczeniu elewacji zewnetrznych: oktadzin S$ciennych metalowych,
drewnianych, tworzyw sztucznych, w tym sidingu,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw tj. urzadzen stuzacych do
klimatyzacji oraz anten satelitarnych na elewacjach od strony przestrzeni publicznych oraz
dachach — z zastrzezeniem lit. e,

c) rolet zewnetrznych na elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych,

d) zabudowy balkonéw i loggii- —nie dotyczy realizacji nowej zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami 3.1UMW, 3.2U0S, 4.4U0, 4.6U-,

e) na terenach o symbolach: 3.1UMW, 3.2UOS, 3.3KX, 3.4KPL,ZP, 4. IMW, 4.2MW, 4.3MW,
4.4U0, 4.5ZP i 4.6U = lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. urzgdzen
iinstalacji:  wentylacyjnych,  klimatyzacyjnych,  stuzgcych do  pozyskiwania  energii
z promieniowania_stonecznego oraz anten satelitarnych na Scianach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych.

2. W przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania parteréw
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na uslugowe — z zastrzezeniem ustalen szczegétowych:

1) ustala si¢:

a) wejscia do lokali ustugowych wylacznie od strony otaczajacych drég publicznych — nie dotyczy
istniejgcych wejs¢ do adaptowanych schronéw,

b) budowe podestéw, ramp, schodéw zewngtrznych i pochylni dla niepelnosprawnych:
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-wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane obejmujace poszczegdlne budynki,
z dopuszczeniem etapowania,

- jako wspdlnych dla dwéch lub wiekszej liczby lokali,

- jako ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkéw pod wzgledem materiatu np.: stal
(nierdzewna, oksydowana), kamien, tynk i szklo, o ujednoliconej formie architektonicznej,

¢) ujednolicong kolorystyke strefy wejscia do lokali ustugowych,
d) witryny o ujednoliconej wielkosci i podziatach;
2) zakazuje si¢:

a) zmiany otworéw okiennych na witryny w drugiej kondygnacji nadziemnej w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,

b) zadaszen podestéw i schodéw podpartych podporami pionowymi.

§ 8. W istniejacych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ budowe
wiatrolapow:

1) o powierzchni zabudowy max. 4 m?i wysokosci max. 3,5 m;
2) jako jedno zamierzenie budowlane obejmujgce poszczegdlne budynki;

3) wylacznie jako ujednoliconych w obrebie poszczegélnych budynkéw w zakresie formy
architektonicznej, kolorystyki oraz materiatu;

4) z zakazem ich realizacji od strony drég publicznych.
§ 9. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen :

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu terenu (z wyjatkiem ogrodzenia
terenu 1.6UO,KX oraz istniejacego ogrodzenia cerkwi pw. Sw. Mikotaja);

2) dopuszcza si¢:

a) grodzenie wylacznie terendw ustug z zakresu opieki zdrowotnej i o§wiaty o symbolach: 1.5UO,
1.6UO,KX, 2.12UZ,U, 4.4U0, 4.6U oraz obiektéw kultu religijnego na terenie o symbolu
3.2U0S,

b) realizacj¢ azurowych bram w przejsciach bramowych w parterach budynkéw — z zastrzezeniem
pkt 3lit. b,

¢) remonty i wymiang istniejacych ogrodzen, o ktérych mowa w lit. aib ,
d) ogrodzenia wylacznie azurowe;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowaw § 221i od strony
przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem pkt 2 lit a,

b) grodzenia przej$¢ bramowych na oznaczonych na rysunku planu gtéwnych ciagach pieszych oraz
przejazdéw bramowych na drogach wewnetrznych,

c) lokalizacji ogrodzen wewnatrz terendw, w tym grodzenia wspdlnot mieszkaniowych,

d) stosowania ogrodzen pelnych, muréw, prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych
oraz ogrodzen z blachy.

2. W odniesieniu do wydzielenia (ogrodzen) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych maja
zastosowanie przepisy § 23 pkt 2 lit. bi c.

§ 10. 1. W zakresie lokalizacji no$nikéw reklamy, szyldow oraz neonéw:

1) ustala si¢ warunki umieszczania no$nikéw reklamy, szylddw oraz neondw:
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a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
b) na kioskach i przystankach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
¢) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4,
d) reklam remontowo-budowlanych — bez ograniczen;
2) na catym obszarze objetym planem zakazuje sig:
a) umieszczania no$nikéw reklamy:
- w miejscach i w spos6b zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB,
=w miejscach i w sposéb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,
- na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw — z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlane;j

1 szyldéw lokalizowanych w rejonie gléwnego wejscia do budynku,

=w sposéb powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw lub objete ochrona
w planie, a takze widok6éw na pomniki i rzezby,

- na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz w szpalerach drzew i na drzewach,
- na ogrodzeniach,

b) przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw budynku oraz
detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymséw, pilastréw, portali (nie dotyczy
reklamy remontowo-budowlanej),

c) lokalizacji nosnikéw reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji swietlnych i elementéw
ruchomych oraz §wiatta o zmiennym nat¢zeniu lub pulsujacego,

d) lokalizacji no$nikéw reklamy typu ,,semafor”,

e) no$nikéw reklamy wolno stojacej — z wyjatkiem stupéw ogloszeniowo-reklamowych.

2. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy, szyldéow i neonéw na budynkach:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje szyldéw i no$nikéw reklamy:
- wylagcznie na budynkach ustugowych lub mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
= w sposéb zorganizowany, wkomponowany w uktad elewacji,
- o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkéw,

b) umieszczanie:

-nosnikéw reklamy, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b — wytacznie formatu matego, ptasko na
elewacjach frontowych budynkéw wylacznie w kondygnacji parteru tj. ponizej gzymsu
oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji, aw przypadku braku gzymsu w pasie
elewacji o wysokosci maksimum 1,5 m nad oknami pierwszej kondygnacji nadziemnej,

-szyldow jednostronnych — umieszczanych wyltacznie w kondygnacji parteru w rejonie
gléwnego wejscia do budynku oraz przejs¢ i przejazdéw bramowych,

-szyldow typu ,semafor” — umieszczanych w pasie elewacji nad oknami pierwszej
kondygnacji nadziemnej — jeden szyld semaforowy przy wejSciu lub wejsciach do budynku,
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-szyldow modutowych typu ,,semafor” — umieszczanych powyzej gzymsu oddzielajacego
parter budynku od wyzszych kondygnacji, a w przypadku braku gzymsu nad oknami pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku — wylacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu,
przy czym szyldy modutowe typu ,,semafor” dopuszcza si¢ w kolejnych etapach ijedynie
w przypadku braku mozliwo$ci umieszczania szyldéw jednostronnych,

-neonéw — w miejscach wyznaczonych w planie na lokalizacj¢ nosnikéw reklamy (neon
formatu matego tzn. o powierzchni do 3 m? wigcznie) oraz na terenie o symbolu 2.14U na
gzymsie wienczacym zachowang elewacje budynku ustugowego (neon maksimum formatu
$redniego tzn. od 3 m?do 9 m* wigcznie),

c) minimalng odlegto$¢ migdzy no$nikiem reklamy Ilub neonem aelementami SIMB
zlokalizowanymi na tej samej $cianie budynku — 1,2 m,

d) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldéw, no$nikéw reklamy i neonéw na jednej
$cianie budynku — na maksimum 5 % powierzchni tej $ciany,

e) rozmieszczenie szyldow, no$nikéw reklamy oraz neonéw na budynkach potozonych wzdtuz ul.
Lipowej (2KD-Z/L) — zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 2;

2) dopuszcza sig:

a) na lambrekinach markiz montowanych na elewacjach budynkéw — wytacznie nazwy lokalu, loga
firmy lub znaku firmowego (bez reklamy wyrob6w),

b) umieszczanie no$nikéw reklamy formatu $redniego — wylacznie w miejscach wskazanych na
rysunku planu, ptasko na $cianach budynkéw potozonych:

- przy ul. Nowy Swiat 4 — na $cianie od strony ul. Lipowej,
- przy ul. Nowy Swiat 11A — na $cianie od strony ul. Nowy Swiat,
- przy ul. Nowy Swiat 17 — na $cianie od strony Al. J. Pitsudskiego,
- przy Al. J. Pitsudskiego 20 — na $cianie od strony budynku przy Al. J. Pitsudskiego 20/1,
- przy Al. J. Pitsudskiego 30 — na $cianie od strony ul. I. Malmeda.

3. W zakresie umieszczania reklam iszyldow na kioskach i przystankach komunikacji

miejskiej:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie:
a) na kioskach:

- wylacznie no$nikéw reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15 %
powierzchni $cian obiektu,

- szyldéw na attyce o wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci attyki,

b) na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. na Scianach wiaty) maksymalnie dwdch,
dwustronnych no$nikéw reklamy formatu matego;

2) zakazuje si¢:
a) stosowania no$nikow reklamy wystajacych poza obrys $ciany wigcej niz 0,15 m,
b) umieszczania reklam i1 szylddw na dachu wiaty oraz na dachu i powyzej attyki kiosku.
4. W zakresie umieszczania wolno stojacych nosnikow reklamy ustala sie:

1) stosowanie wolno stojagcych nos$nikéw reklamy wytacznie w formie stlupéw ogloszeniowo-
reklamowych, w przestrzeniach publicznych;

2) minimalng odlegto$¢ miedzy stupami ogloszeniowo-reklamowymi a innymi obiektami:

a) 50 m od pomnikéw, miejsc pamieci oraz pomnikéw przyrody,
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b) 30 m od elementéw SIMB, usytuowanych po tej samej stronie drogi,

¢) 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi;
3) minimalng odlegto$¢ stupéw ogloszeniowo-reklamowych:

a) od kraweznikéw jezdni — na 2,5 m,

b) od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — na
20 m.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala si¢:

a) zachowanie istniejacych drzew w maksymalnym stopniu, a w przypadku uzasadnionej wycinki
wykonanie 2 nowych nasadzen (z wyjatkiem drzew owocowych, klonéw jesionolistnych i topoli)
za 1 wyciete drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub terenu — nie dotyczy drég publicznych
i wewnetrznych, w przypadku ktérych ustala si¢ wykonanie co najmniej 1 nowego nasadzenia za
1 wycigte drzewo oraz terenow o symbolach: 3.1U MW, 3.2UOS, 3.3KX, 3.4KPL,ZP, 4.IMW,
4.2MW, 4.3MW, 4.4U0, 4.5ZP i 4.6U,

b) w przypadku lokalizacji nowych obiektéw budowlanych zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz
5 m od drzew o $rednicy pnia powyzej 0,5 m (nie dotyczy drzew rosnacych w pasach drogowych
drég publicznych i wewnetrznych),

c) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie (nie dotyczy parkingdw podziemnych, wbudowanych
w budynkach oraz miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég),

d) nasadzenie drzew i krzewdw, stosujac gatunki odpowiednie do nasadzen przyulicznych pod
wzgledem estetyki i odpornosci:

-w pasach drogowych ulic: Lipowej (2KD-Z/L), K. Kalinowskiego (3KD-Z), projektowane;j
(4KD-L), Piotrkowskiej (7KD-L), projektowanej (§KD-L) oraz Al. J. Pitsudskiego (1KD-Z) —
w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa,

= w liniach rozgraniczajacych terenéw: 1.10KPL,ZP, 2.5.17P, 2.5.27ZP, 3.4KPL,ZP, 4.57P oraz
czgsci pozostatych terenéw w liniach wydzielen wewnetrznych ,,ZP” — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

e) zachowanie drzew gatunkéw szlachetnych, oznaczonych na rysunku planu, wtym
kasztanowcéw zwyczajnych, klonéw zwyczajnych i srebrzystych, lip drobnolistnych, wierzb,
brzéz, jarzabéw, dgbow, jesiondw wyniostych i wigzéw szyputkowych;

2) w odniesieniu do szczegolnie wartosciowych drzew, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e:

a) ustala sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej o §rednicy minimum 5 m wokoét pnia, a w
przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew wytacznie ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji
niezbednych rozwigzan infrastruktury technicznej i drogowej, wzgledy sanitarne, zagrozenie
ludzi lub mienia;

3) na terenie o symbolu 2.3MW, w sasiedztwie budynku potozonego przy ul. I. Malmeda 31 A,
znajduje si¢ drzewo objete prawna forma ochrony przyrody (pomnik przyrody)- wiaz
szyputkowy w wieku ok. 180 lat i obwodzie 2,9 m - w promieniu 10 m od jego pnia zakazuje si¢:

a) budowy nowych obiektéw budowlanych,
b) umieszczania no$nikéw reklamy,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.
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4) na obszarze objetym planem przestrzenie rekreacyjne oraz powierzchnie biologicznie czynna
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ w ramach zieleni urzadzonej ,,ZP” —
z uwzglednieniem zapiséw pkt 5 oraz ustalen szczegétowych;

5) w zagospodarowaniu czesci terenéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”:
a) nakazuje si¢:

- zachowanie istniejacego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu oraz istniejacych skupisk
zieleni i ich wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie,

- uzupetnienie nasadzen zieleni o charakterze parkowym, kompozycji drzew i krzewéw oraz
realizacje nawierzchni trawiastych,

“minimum 50 % powierzchni wydzielenia wewngtrznego zagospodarowa¢ w formie
biologicznie czynnej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek i nawierzchni utwardzonych w nawiazaniu do zagospodarowania
sasiednich terendéw i przestrzeni publicznych, z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych
ciggdw pieszych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow malej architektury o ujednoliconym charakterze, akcentow plastycznych, rzezb,
fontann itp. oraz o$wietlenia,

- placéw zabaw i miejsc rekreacji,

- miejsc do gromadzenia odpaddéw statych (Smietnikdéw) i trzepakow,

- sieci i elementéw infrastruktury technicznej takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,,stup
ogtoszeniowy”).

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw
w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 13. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) na catym obszarze objetym planem ustala si¢ poziom hatasu jak dla terenéw w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw, z zastrzezeniem pkt 2i 3 ;

2) na terenach o symbolach: 1.5UO, 1.6UO,KX oraz 4,4UO przeznaczonych pod zabudowe ustugowa
z zakresu o$wiaty przyjmuje si¢ odnoszenie hatasu w §rodowisku jak dla budynkéw zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenach o symbolach: 1.9U, 1.10KPL,ZP, 2.12UZ,U, 2.13U, 2.14U, 2.4U, 2.5.1ZP, 2.5.2ZP,
3.2U0S, 3.3KX, 3.4KPL,ZP 4.5ZP, 4.6U dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nie ustala
si¢;

4) w budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu o§wiaty nalezy stosowac elewacje oraz stolarke
okienng i drzwiowa o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

Rozdziat 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze Bialegostoku wpisanym do rejestru
zabytkow decyzja WKZ nr KI.WKZ-5340/22/77 z dnia 01.09.1977 r. pod numerem 406 - uktad
urbanistyczny XVI-XIX w.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace osie urbanistyczne oznaczone na rysunku planu:

1) fragment osi ulicy Lipowej (2KD-Z/L) zamknigtej budynkami: Kosciota pw. Sw. Rocha oraz
Ratusza (poza granicami planu);

2) fragment osi ulicy Lipowej (2KD-Z/L) zamknigtej budynkami: cerkwi pw. Sw. Mikotaja przy ul.
Lipowej 15 oraz Ksiaznicy Podlaskiej (poza granicami planu);
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3) fragment osi ulicy M. Curie-Sktodowskiej, zamknietej budynkiem dawnego Domu Partii przy ul.
W. Liniarskiego 1 oraz Filharmonii (poza granicami planu).

2. W odniesieniu do osi urbanistycznych i przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 :
1) nakazuje sig¢:

a) zachowanie powigzan przestrzennych i widokowych z polozonymi wzdtuz nich skwerami,
wnetrzami urbanistycznymi iulicami oraz zachowanie perspektyw widokowych wzdtuz osi
urbanistycznych,

b) podporzadkowanie osiom urbanistycznym nowych nasadzen zieleni, lokalizacji elementéw malej
architektury oraz o§wietlenia;

2) zakazuje si¢:

a) wprowadzania elementdéw i obiektow dysharmonizujacych oraz przestaniajacych widoki na
obiekty zabytkowe,

b) lokalizacji naziemnych obiektdw infrastruktury technicznej — z wyjatkiem o§wietlenia.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

1) cerkiew parafialna p.w. Sw. Mikotaja (sob6r katedralny) przy ul. Lipowej 15, nr rej.
200z 28.01.1957 r.;

2) budynek przy ul. Liniarskiego 4, Dom Partii (siedziba Komitetu Wojewddzkiego PZPR) z 1951-
1952 r., ob. Uniwersytet w Biatymstoku, nr rej. 772 Z 09.09.1993 r.;

3) kamienica z ok. 1900 r. przy ul. Nowy Swiat 9, nr rej. 323 z 04.05.1982 r.;

4) kamienica sprzed 1914r. przy ul. Sw. Mikotaja 3, ob. Kuria Biskupia Diecezji Bialskiego
Autokefalicznego Kosciota Prawostawnego, nr rej. 201 2 22.12.1982 r;

5) dekoracje — sgraffita i polichromie z 1973 r. zdobiace elewacje budynkéw przy Al. J. Pitsudskiego
20/1, 20/3, 28 1 30:

a) §ciana szczytowa kamienicy przy Al. J. Pitsudskiego 20/1 — malowidlo $cienne ,,Wiejskie plony”,
sgraffito — ornament geometryczny,

b) $ciana szczytowa kamienicy przy Al. J. Pitsudskiego 20/3 — malowidto $cienne ,,Gotab Pokoju”,
sgraffito — ornament geometryczny,

c) $ciany wykuszy klatek schodowych nr 1, 2, 3 budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Al.
J. Pilsudskiego 28 — sgraffita ,,Moda damska, meska i logo WPT”,

d) Sciany wykuszy klatek schodowych nr 1, 2, 3 budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Al.
J. Pitsudskiego 30 — sgraffita ,,Stroje damskie, meskie i logo WPT™- ;

6) elewacja frontowa (potudniowa) i czes¢ elewacji wschodniej (na dtugosci 8 m od krawedzi
elewacji frontowej w kierunku potnocnym) kamienicy przy ul. Sw. Mikotaja 8.

2. W odniesieniu do badynkéw; e-ktéryeh budynku, o ktérym, mowa w ust. 1 pkt -4 3:

1) nakazuje si¢ zachowanie wysoko$ci budynku, formy dachu, nachylenia potaci dachowych oraz
wystroju zewnetrznego, tj. detalu architektonicznego, pierwotnego materialu wykonczenia elewacji
i kolorystyki;

2) zakazuje si¢:
arrozbudowy-budynkuektérymmowawpkt 1
b) docieplania badynrkéw budynku z zewnatrz.
3. W odniesieniu do dekoracji na budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 :

1) nakazuje si¢ ich zachowanie i restauracje;
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2) zakazuje si¢ docieplania z zewnatrz wykuszy klatek schodowych oraz ww. elewacji.

4. Prowadzenie rob6t budowlanych i innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru wymaga
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt
wydanego przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrong budynki ujete w gminnej iwojewodzkiej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1) kamienica z 1892 r. przy ul. Lipowej 16 A;

2) kamienica z ok. 1901 r. przy ul. Nowy Swiat 17;

3) kamienica z oficyng przy ul. Lipowej 23, mur., k. XIX w.;

4) kamienica, ul. Nowy Swiat nr 12, mur., 1919 r.;

Sy kamienicazofieyng 21876+ pray-ul-Sw—Mikelaja-8: kamienica przy ul. Sw. Mikotaja 4a;
6) kamienica z 1894 r. przy Al. J. Pitsudskiego 20B;

7) kamienica przy Al. J. Pitsudskiego nr 20/3, mur., 1938 r.;

8) oficyna kamienicy przy Al. J. Pitsudskiego nr 20/5, 1938 r.;
9) budynek wielorodzinny z ok. 1939 r. przy ul. Nowy Swiat 4;
10) kamienica z 1909 r. przy Al. J. Pitsudskiego 20/1;

11) kamienica z 1929 r. przy Al. J. Pitsudskiego 20/2;

12) dom 7z 1869 r. przy ul. Lipowej 15A.

2. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zachowanie:

; atkiem— budynku,—o M IeWs
wust—pkt 5, 10-i 5 wysokosci istniejgcych budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej
(badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci dachowych —z wyjagtkiem budynkow, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 10i 11,

b) wielko$ci, rozmieszczenia otwordéw okiennych idrzwiowych oraz podzialéw okiennych,
znakazem ujednolicenia — z wyjatkiem przeszklen klatek schodowych i wykuszy oraz
z zastrzezeniem pkt 3 lit. g,

c) pierwotnego zewnetrznego wystroju architektonicznego, tj. detalu architektonicznego i materiatu
wykonczenia elewacji;

2) nakazuje si¢ rozbidrke pomieszczen gospodarczych dobudowanych do budynku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 6;

3) dopuszcza sig:

a) wylacznie przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania budynkéw — z zastrzezeniem lit.
b-d,

b) przebudowe, remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz rozbudowe budynku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 2 — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,

d) rozbudowe, przebudowe izmiang¢ sposobu uzytkowania oraz funkcjonalne powigzanie
i wkomponowanie w projektowana zabudowe budynkdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 101i 11 -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

Id: AEAC6ED3-D06D-4EEA-8157-53D4601EB1FF. Projekt Strona 13



e) realizacje przejscia réwnolegltego do ulicy Nowy Swiat w parterze oficyny budynku potozonego
przy ul. Nowy Swiat 4 — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) docieplenie budynku potozonego przy ul. Nowy Swiat 4 pod warunkiem utrzymania wystroju
zewngtrznego elewacji, ich rozrzezbienia (tektoniki) oraz zachowania formy i proporcji
charakterystycznych elementéw budynku takich jak m.in. gzymsy, loggie,

g) likwidacje¢ (zabudowe) lub zmian¢ na otwory okienne lub drzwiowe dwdch bram garazowych
w przyziemiu budynku przy ul. Nowy Swiat 4;

4) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow, zwyjatkiem-budynku-ektérymmewaw-ust—1pkt-5;
b) rozbudowy budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6,
¢) docieplania budynkéw z zewnatrz, z zastrzezeniem pkt 3 lit. f,
d) obudowy balkonéw.
3. W odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Lipowej 16A:
1) nakazuje sig¢:
a) zachowanie:

- wysokos$ci budynku, gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz formy dachu i nachylenia potaci
dachowych,

- zewnetrznego wystroju architektonicznego, tj. detalu architektonicznego, rozrzezbienia
elewacji i materialu wykonczenia elewacji,

- wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych z ujednoliceniem podziatléw
okiennych,

b) zmiang¢ pokrycia dachu na dachéwke ceramiczng lub blache,
c) rozbidrke prostokatnych lukarn i drewnianego wiatrotapu (ganku);
2) dopuszcza sig:
a) realizacje okien potaciowych lub budowe lukarn osiowo nad oknami nizszych kondygnacji,
b) zabudowe wneki w pétnocno zachodniej elewacji budynku (do lica $ciany zewng¢trzne;j);
3) zakazuje si¢ docieplania budynku z zewnatrz.
§ 18. 1. Obejmuje si¢ pelng ochrona nastepujace budynki, oznaczone na rysunku planu:
1) kamienica z k. XIX w. przy ul. Lipowej 171 17/1;
2) kamienica, ul. Lipowa 29, mur., 1. 30 XX w.;
3) kamienica, ul. Nowy Swiat nr 11 A, mur., 1932 r.;

4) kamienica, ul. Nowy Swiat nr 11 C, mur., 1932 I+

2. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 :

1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci istniejacych budynkéw, gérnej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz formy
dachu i nachylenia potaci dachowych,

b) zewnetrznego wystroju architektonicznego, tj. detalu architektonicznego, rozrzezbienia elewacji
i materiatu wykonczenia elewacji,
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c) wielko$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, zujednoliceniem podzialéw
okiennych w poszczegdélnych budynkach — z wyjatkiem przeszklen klatek schodowych i wykuszy
oraz witryn w parterach przeznaczonych na funkcje ustugowe;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz rozbudowe¢ budynkéw potozonych przy
ul. Lipowej (Nr: 17, 17/1 1 29) — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,

b) realizacje okien potaciowych osiowo nad oknami nizszych kondygnacji,
3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy — z wyjatkiem budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11i 2,

b) zabudowy balkonéw i loggii.

§ 19. 1. Obejmuje si¢ czesciowa ochrona nastepujace budynki i zespoly budynkéw, oznaczone
na rysunku planu:

1) zesp6t budynkéw o symetrycznym, osiowym ukladzie potozony migdzy ulicami: dr I. Biatéwny
(5KD-L), ul. Nowy Swiat (6KD-L), ul. Piotrkowska (7KD-L) oraz ul. I. Malmeda (poza granicami
planu);

2) zespét budynkéw potozonych przy ul. Piotrkowskiej 4i 18 oraz przy ul. Nowy Swiat
13 (punktowce);

3) zespdt zabudowy o symetrycznym osiowym uktadzie w kwartale potozonym migdzy ulicami: K.
Kalinowskiego (3KD-Z), Grochowg (poza granicami planu), Sw. Mikotaja (9KD-L) i terenem
o symbolu 4.5ZP;

4) budynki potozone w pierzei Al. J. Pitsudskiego (Nr: 16, 26, 28 i 30);
5) budynki potozone w péinocnej pierzei ul. Lipowej (Nr: 121 16);
6) budynki-potozone-wpotudniowejpierzei ipowej NFISAHHHHH23:25-27429) budynki

potozone w potudniowej pierzei ul. Lipowej (Nr: 251 27);

7) budynek przy ul. Czgstochowskiej 6 A, (ob. Szkota Podstawowa nr 4), mur., 1956 r.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci istniejacych budynkéw, gérnej krawedzi elewacji frontowej, formy dachu i nachylenia
potaci dachowych,

b) zewnetrznego  wystroju  architektonicznego  irozrzezbienia elewacji oraz  detalu
architektonicznego;

2) ustala sie:

a) ujednolicona kolorystyke budynkéw, stanowigcych zespoly o uporzadkowanej kompozycji
urbanistycznej, potozonych przy:

- ul. Kalinowskiego 2 i 4 oraz przy ul. Sw. Mikotaja 7, 7A i 11,

-ul. I. Malmeda 9, 13A, 13B i 15A oraz przy ul. Nowy Swiat 81 14/1,
- ul. Nowy Swiat 13 oraz ul. Piotrkowskiej 4 i 18,

- Al. J. Pitsudskiego 28 i 30,

b) zagospodarowanie strefy wejScia do wuslug w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — zgodnie z § 7 ust. 2 oraz ustaleniami szczegélowymi ;

3) dopuszcza si¢:
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a) budowe wiatrotapéw zgodnie z § 8 — z wyjatkiem budynkéw przy ul. Nowy Swiat 4, 131 18
(punktowce),

b) przebudowe, remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz rozbudowe¢ budynkéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 6 i 7 oraz parteru budynku przy ul. I. Malmeda 17 — zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi ,

¢) docieplenie budynkéw z zewnatrz pod warunkiem utrzymania tektoniki (rozrzezbienia) elewacji
oraz detalu architektonicznego — z wyjatkiem klatek schodowych budynkéw przy Al J.
Pitsudskiego 28 i 30 zdobionych dekoracjami, o ktéorych mowa w § 16 ust. 1 pkt 5 lit. c-d,

d) realizacje¢ okien potaciowych - z wyjatkiem budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 ;
4) zakazuje sig:
a) rozbudowy budynkdéw istniejacych - z zastrzezeniem pkt 3 lit. ai b,

b) zabudowy balkonéw i loggii.

S ) N oh
S U *

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem znajdujq sie nastepujgce nieczynne zabytkowe cmentarze,

wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu:

1) cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Lipowej (teren o symbolu 3.1UMW) — charakter
rozplanowania cmentarza nieczytelny, zabudowany budynkami mieszkalnymi;

2) cmentarz unicki i prawostawny z XVIIL w. przy cerkwi pw. Sw. Mikotaja Cudotwdércy przy ul.
Lipowej 15 (teren o symbolu 3.2UOS) — czvtelny charakter rozplanowania (regularny osmiobok),
nagrobki nie wystepujg, zachowane elementy: mur, studnia, zbiornik na wode swieconq, kiosk oraz
drewniany krzyz;

3) fragment cmentarza zydowskiego stary tzw. rabinacki, ok. 1752-1890, ob. Park Centralny
(teren o symbolu 4.2MW, droga wewnetrzna 20KDW oraz ul. K. Kalinowskiego (3KD-Z).

2. _Obejmuje sie ochrong fragment zabytku/ _stanowiska _archeologicznego,
niewpisanego do rejestru zabytkow, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéow: Biatystok —
stanowisko nr 2, obszar AZP nr 37-86/2, slad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza
XII-XIII w. i sredniowiecza XV w., osada otwarta z okresu nowozytnego XVI-XIX w., miasto z
okresu nowozytnego XVIII-XIX w., orientacyjng lokalizacje oznaczono na rysunku planu.

3. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystepujgcego stanowiska archeologicznego, o
ktorym mowa w_ust. 2, w_tym nieczynnych zabytkowych cmentarzy, nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 21. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta
Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
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1) drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz wydzielone ciagi piesze;
2) tereny o symbolach: 1.10KPL,ZP, 2.5.17ZP, 2.5.2.ZP, 3.4KPL,ZP i 4.57P;

3) fragmenty terenéw potozonych pomig¢dzy budynkami a liniami rozgraniczajagcymi przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w pkt 112 .

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni ulic z wyréznieniem jezdni od pozostatych czesci ulicy (dla
pieszych iroweréw) np. kolorem, faktura nawierzchni lub poprzez zastosowanie krawedzi
ograniczajacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) systemu oznakowania SIMB,
b) obiektow matej architektury i oS§wietlenia:

-ujednoliconych wramach poszczegdlnych ulic, placéw, terendw zieleni, wnetrz
urbanistycznych i otoczenia obiektéw uzytecznos$ci publicznej,

- o skali 1 formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,
c) rzezb, fontann, akcentéw plastycznych, czasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
e) stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje wiat przystankéw
autobusowych ikioskéw — wylacznie 1 kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
i projektowanych przystankéw autobusowych;

4) w liniach rozgraniczajacych ul. Lipowej (2KD-Z/L) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych takich jak np.: pawilony i stanowiska sprzedazy ulicznej,
gabloty wystawowe — wytacznie na czas trwania ogélnomiejskich imprez i uroczystosci, czasowych
wystaw i sezonowych targéw ulicznych itp.;

5) w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do gromadzenia
odpadéw statych ($mietnikéw) oraz placéw gospodarczych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i obiektéw tymczasowych — z wyjatkiem obiektdw, o ktérych
mowa w pkt 2-5.

3. Szczegétowe ustalenia dotyczace terenéw o symbolach: 1.10KPL,ZP, 2.5.1ZP, 2.5.27P,
3.4KPL,ZP i 4.57P zostaly okreslone odpowiednio w: § 52, § 55, § 65, § 68.

4. Ustala sie¢ zagospodarowanie fragmentow terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 (z
wyjatkiem terendw o symbolach: 1.5U0, 1.6UO,KX i 3.2UOS):

1) jako terenéw ogdlnodostepnych, z mozliwos$cig lokalizacji dojazdéw, chodnikéw, zieleni itp. oraz
schodéw zewngtrznych, pochylni dla niepetnosprawnych iwejs¢ do lokali ustugowych
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie tych terenéw — zgodnie z § 7 ust. 2 oraz ustaleniami
szczegotowymi;

2) w powiazaniu z zagospodarowaniem sasiadujacych przestrzeni publicznych poprzez dostosowanie
poziomu uksztattowania terenu;

3) z zachowaniem ciggtosci ciggéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych.
§ 23. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogréodkow gastronomicznych:
1) ustala sig:

a) lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
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- w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 z zachowaniem wolne;j
przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,

- w odlegtos$ci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m — za zgoda zarzadcy drogi,

- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wej$cia do lokalu posiadajacego pelne zaplecze
gastronomiczne i sanitarne do obstugi gosci i pracownikow,

b) stosowanie wylacznie jednego typu (wielko$¢ i kolorystyka) parasoli na terenie ogrodka,

¢) demontaz wszystkich elementéw ogrédka gastronomicznego po zakonczeniu jego dziatalnosci
sezonowej;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje tymczasowych rozbieralnych podestéw drewnianych,

b) lokalizacje ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji
azurowe] wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych w donicach,

¢) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrédkéw gastronomicznych nazwy wtasnej lokalu
lub sponsora z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka zlogo nie przekroczy 15 %
powierzchni przesta,

d) umieszczanie napis6w lub znakéw firmowych sponsoréw ogrédkéw gastronomicznych
wylacznie na lambrekinach parasoli;

3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrédkéw gastronomicznych
wystajacych poza obrys sezonowego ogrdédka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie namiotéw, rolet i innych,
c¢) stosowania sztucznych wyktadzin na istniejacej nawierzchni.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 24. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisOw odrebnych, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — z wyjatkiem obszaréw i budynkéw objetych
ochrong, o ktérych mowa w rozdziale 3 oraz drzewa objetego prawna forma ochrony, o ktorym
mowa w § 11 pkt 3.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§25.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w do scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem przestrzeni publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkéw
zagospodarowania.

5. Zakazuje si¢ podziatéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw
tymczasowych.
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Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy

§ 26. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy oraz urzadzen
budowlanych i instalacji, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw, do rzednej terenu 196 m
n. p. m.

§ 27. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe tj. ustugi
nie powodujace przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska ponad wielkosci normowe
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 28. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektéw obstugi komunikacji: stacji paliw ptynnych i gazowych, stacji obstugi pojazdéw, lakierni,
myjni oraz warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;

2) warsztatow stolarskich, slusarskich i1 kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych — z wyjatkiem terenu 3.2UOS;
4) garazy typu ,,blaszak”;
5) obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem:
a) obiektéw, o ktérych mowa w § 22 ust. 2 pkt 2-4,
b) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 23.

§ 29. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdluz infrastruktury techmicznej ogolnomiejskiej o
nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci wodociggowej (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 500 wiacznie — 4,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 500 — 6,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieplnych — obustronnie po 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub
innych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplnej;

4) dla gazociagdéw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych iinnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposOb umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do

ogo6lnomiejskich sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenie rob6t budowlanych
1 remontdw sieci;

2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z wtascicielem sieci, lokalizacje
obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowg i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 30. W zakresie obrony cywilnej:

1) nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania, w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej RP,
ukry¢ w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkéw)
mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na
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pobyt powyzej 15 0s6b i ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikéw
— z zastrzezeniem pkt 4;

2) ustala si¢:

a) awaryjne ujecia wody pitnej — zistniejacej studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
i promieniu dojscia do budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m zlokalizowane przy ul.
Malmeda 13 (na obszarze opracowania) oraz przy ul. Zytniej 11 i ul. Proletariackiej 3-5 (poza
obszarem opracowania),

b) system alarmowania mieszkancoéw w przypadku zagrozenia — przez istniejace syreny o promieniu
styszalnosci nie wigkszym niz 500 m, zlokalizowane:

- na budynkach potozonych przy ul. Sw. Mikotaja 1 oraz przy ul. Lipowej 16 (na obszarze
opracowania),

-na budynkach polozonych przy ul. Zamenhofa 13 oraz przy ul. Widkienniczej 16A (poza
obszarem opracowania),

c) tras¢ przelotowa zapewniajaca sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia ulicami: Al. J.
Pitsudskiego (1KD-Z) i Kalinowskiego (3KD-Z2),

d) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego;

3) nie ustala si¢ lokalizacji bezpiecznych tras przejazdéw pojazdéw z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymis;

4) w okresie podwvyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia nd
terenach o symbolach: 3.1UMW, 3.2UOS, 3.3KX, 3.4KPL.ZP, 4.1MW, 4.2MW, 4.3MW, 4.4UQ,
4.57ZP, 4.6U ustala sie:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze,
magazyny, parkingi podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach
budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukryé doraznych - wolno stojgcych,
np. szezelin p/lotniczych — w przypadku budynkow bez podpiwniczenia,

c) wykorzystanie istniejgcych statych budowli ochronnych zlokalizowanych przy ul.
Grochowej 11 11, Kalinowskiego 2, 2/1 i 4 oraz Lipowej 3/5 (poza granicami planu).

§ 31. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych
oraz zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw
szczegOlnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 32. 1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:

1) ulice uktadu podstawowego: Al. J. Pitsudskiego (1KD-Z), ul. Lipowa (2KD-Z/L), ul. K.
Kalinowskiego (3KD-Z) oraz ulice potozone poza granicami planu: Grochowa, W. Liniarskiego i I.
Malmeda;

2) ulice ukfadu obstugujgcego: ul. projektowana (4KD-L), ul. dr I. Biatéwny (5KD-L), ul. Nowy Swiat
(6KD-L), ul. Piotrkowska (7KD-L), ulica bez nazwy (§KD-L), ul. Sw. Mikotaja (9KD-L);

3) pozostate drogi wewnetrzne: od 10KDW do 20KDW oraz ciagi piesze: od 21KP do 23KP.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi
ulicami uktadu obstugujacego.
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§ 33. 1. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje i parametry techniczne drég:
1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KD-Z - Al. J. Pilsudskiego — ulica zbiorcza o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 44,0
m do 49,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) zjezdnia 2x3 pasy ruchu,
w przekroju ulicy $ciezka rowerowa,

b) 2KD-Z/L. - ul. Lipowa - ulica zbiorcza, docelowo lokalna, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 25,0 m do 34,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnia
1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca postojowe, sukcesywnie planowana do etapowego
wylaczenia z ruchu,

c) 3KD-Z - ul. K. Kalinowskiego — ulica zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od
20,0 m do 27,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
docelowo 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa oraz miejsca postojowe,

d) 4KD-L - ulica projektowana — ulica lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 16,5
m do 36,5 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) zjezdnia 1x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy miejsca postojowe,

e) SKD-L — ul. dr I. Bialéwny — ulica lokalna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,5 m do
24,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnia 1x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy miejsca postojowe,

f) 6KD-L — ul. Nowy Swiat — ulica lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,5 m do
28,5 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnia 1x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy miejsca postojowe,

g) 7KD-L - ul. Piotrkowska — ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,5 m do
16,5 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

h) 8KD-L - ulica bez nazwy — ulica lokalna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 16,5 m
do 20,5 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy miejsca postojowe,

i) 9KD-L - ul. Sw. Mikotaja — ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 11,0 m
do 15,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy miejsca postojowe;

2) droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10KDW do 20KDW,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 13,5 m (wg odczytu geometrycznego na
rysunku planu), w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc postojowych, miejsc
do gromadzenia odpadéw statych ($mietnik6w) oraz placéw gospodarczych;

3) ciagow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21KP, 22KP oraz 23KP, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych wg odczytu geometrycznego na rysunku planu.

2. Szczegblowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych oraz innych
elementéw zlokalizowanych w drogach publicznych i wewnetrznych pozostawia si¢ do uScislenia
w projektach budowlanych.

§ 34. 1. Na calym obszarze objetym planem miejsca postojowe, jako zasade, ustala si¢ w strefie
ptatnego parkowania, wtym na parkingach ogélnodostgpnych, bez okreSlania wskaznika —
z zastrzezeniem ust. 2 i ustalen szczegétowych .

2. Miejsca postojowe dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dodatkowo
dopuszcza si¢ na wiasnym terenie (dzialce) oraz w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych, bez
okreslania wskaznika.

3. Miejsca postojowe dla ustug zlokalizowanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si¢ w strefie ptatnego parkowania.

4, Ustala si¢ nastepujace wskazniki urzadzenia miejsc postojowych:
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1) nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie a w
przypadku realizacji_nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 3.1UMW,
4.1MW, 4.2MW., 4.3MW- 0.8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele — 20 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) opieka zdrowotna - 2 miejsca postojowe na 10 16zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

f) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc,

g) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szk6ét wyzszych — 15 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

h) szkoly wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100 studentéw 120 miejsc postojowych na
100 pracownikéw;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) do obliczania powierzchni uzytkowej, o ktérej mowa w pkt 2i 3, nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

5.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe miejsc postojowych w formie
budynkéw w catosci lub w czgsci o funkceji parkingowej (garazowej), parkingéw wielopoziomowych
oraz podziemnych.
Rozdziat 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ogolnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej w pasach drogowych drég publicznych

§ 35. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej w pasach drogowych drég publicznych
i na terenach przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu sieci
infrastruktury technicznej i zagospodarowania terendw,

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem przewidywanych
potrzeb przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez tg infrastrukture (np. zlewni, obszaru
zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci ogélnomiejskich pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich rodzajéw sieci planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku
planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury
technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej na innych terenach w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu.

§ 36. W zakresie zaopatrzenia w wode:

Id: AEAC6ED3-D06D-4EEA-8157-53D4601EB1FF. Projekt Strona 22



1) ustala si¢:

a) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode jest ogélnomiejska sie¢ wodociggowa, zgodnie ze
schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) bezposrednie zasilanie w wode: z istniejacej magistrali wodociagowej Dn 400 mm przebiegajacej
w ul. I. Malmeda, magistrali wodociggowej Dn 300 mm przebiegajacej w Al. J. Pitsudskiego,
sieci wodociggowej Dn 160 mm w ul. Lipowej oraz z istniejacych i projektowanych miejskich
sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociagowych, spelniajagcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ okreslone w przepisach odrebnych,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody w sytuacjach awaryjnych, klesk zywiotowych lub pozaréw,
zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.

§ 37. W zakresie odprowadzenia §ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢:

a) podstawowym odbiornikiem $ciekéw komunalnych jest ogdélnomiejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) odprowadzenie S$ciekOw z obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych
warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekéw okreslone w przepisach odrebnych.

§ 38. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt oraz rzeka Biala,
zlokalizowana poza granicami planu, zgodnie ponizszymi zasadami:

a) wody deszczowe o malym stopniu zanieczyszczenia (z terendéw zieleni urzadzonej, ciggéw
pieszych, dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uklad czysty )
nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu lub systeméw kanalizacji deszczowej,

b) zanieczyszczone wody opadowe iroztopowe (z terenéw drég, parkingéw oraz terendw
ustugowych i1 innych zanieczyszczonych — uklad brudny ) nalezy odprowadzac:

= do gruntu wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowigzujacych
przepisach,

- do systeméw kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2 ;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych, ktére nie zostaty odprowadzone do gruntu, zgodnie
zasadami okre§lonymi w pkt 1 :

a) do istniejacej i projektowanej ogdlnomiejsckiej kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) innych systeméw kanalizacji deszczowej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
odprowadzania woéd opadowych okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 39. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:

a) podstawowym zrédlem zaopatrzenia w ciepto sa ogélnomiejskie sieci cieptownicze — wodna
i parowa, doprowadzajace energi¢ ze zrédel potozonych poza terenem objetym planem, zgodnie
ze schematem przedstawionym na rysunku planu i ponizszymi zasadami,
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b) doprowadzenie ciepta z ogdlnomiejskich istniejacych sieci cieptowniczych (2*Dn 300 mm
i2*Dn 400 mm) zlokalizowanych wzdluz ul. Czestochowskiej i Al. J. Pitsudskiego oraz
z istniejgcych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiadujacych ulicach,

c¢) doprowadzenie pary z ogélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej poza zakresem planu;
2) dopuszcza si¢:
a) korzystanie z innych systemdow i czynnikéw stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazu ziemnego — z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 40. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sig:

a) podstawowym zrédlem zaopatrzenia w gaz jest ogélnomiejska sie¢ gazowa zasilana gazem
ziemnym z systemu gazowniczego poza obszarem planu, zgodnie ze schematem przedstawionym
na rysunku planu,

b) doprowadzenie gazu z istniejacej i projektowanej ogdlnomiejskiej sie¢ gazowej niskiego
ci$nienia zlokalizowanej w sasiadujacych ulicach, zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu zinnych systemOw, spelniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 41. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV
RPZ-3, 110/15kV RPZ-ECII i rozdzielni $redniego napigcia RS-7 gléwnego systemu zasilania
miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 639, 96, 236, 122, 59, 27, 835, 836 zlokalizowanych na terenie opracowania,
stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezpos$rednim sasiedztwie terenu
opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii kablowych
15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu sieci rozdzielczej SN osiedla,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcodw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe badz likwidacje istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach okres$lonego terenu (przedstawiona na rysunku planu lokalizacja na
charakter orientacyjny).

§ 42. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢:
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a) rozwigzanie obstugi odbiorcéw stacjonarnych w oparciu o istniejace i projektowane centrale za
posrednictwem istniejgcej i projektowanej magistralnej sieci kanalizacji teletechnicznej oraz
rozdzielczej sieci kanalizacji kablowe;j i kabli doziemnych,

b) zapewnienie ustugi bezprzewodowej poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii
cyfrowej oraz sieci internetowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow i wiez:
a) wolno stojacych (t.j. nie umieszczanych na budynkach),
b) lokalizowanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei ul. Lipowe],
c¢) lokalizowanych w wyznaczonych w planie osiach urbanistycznych i kompozycyjnych.

Rozdziat 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 43. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu

Rozdzial 11.
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 44. Dla calego obszaru objetego planem nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku zuchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci z tego tytulu — z zastrzeZeniem § 62 ust. 6, § 63 ust. 6, §
64 ust. 4, § 65ust. 4, § 66 ust. 6, § 67 ust. 7, § 68 ust. 4 oraz § 69 ust. 7.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MW,U, 1.2MW,U oraz 1.3MW,U
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i uslugowa wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 :
1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ushugi:

a) ustala si¢ w parterze i w piwnicy (istniejace lokale ustugowe w adaptowanych schronach), z
zastrzezeniem lit. c ,

b) dopuszcza si¢ w drugiej kondygnacji nadziemnej wytacznie pod warunkiem skomunikowania
ww. lokalu ustugowego schodami wewnetrznymi poprzez lokal ustugowy na parterze,

c) dopuszcza si¢ w parterze budynku potozonego przy ul. Nowy Swiat 7A (teren 1.2MW,U) -
wylacznie pod warunkiem realizacji wej§¢ do lokali ustugowych bezposrednio z przestrzeni
publicznej;

2) w budynkach przy Al. J. Pilsudskiego 20/1 i 20/3 (cz¢$¢ terenéw 1.1MW,U i 1.2MW,U) - co
najmniej w parterze budynku ;

3) budynki przy Al J. Pitsudskiego 20B oraz przy ul. Nowy Swiat 17 (cze$¢ terenéw 1.1IMW,U
i 1.3MW,U wyznaczone liniami wydzielenia wewng¢trznego ,,A”) przeznacza si¢ w calosci pod
ushugi, z zakazem ustug z zakresu handlu i gastronomii .

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, znajduja si¢: budynki ujete w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw oraz budynki objete czesciowa ochrona, oznaczone na rysunku planu.
W odniesieniu do ww. budynkéw w zakresie wysoko$ci budynku, typu dachu i nachylenia potaci
dachowych oraz wystroju zewnetrznego elewacji obowigzujq ustalenia zawarte w rozdziale 3 .

4. Ustalenia ogoélne obowiazujace dla terenéw , o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w
dziale II .
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5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 30 %, maksimum 65 %, przy czym:

-dla czgsci terenu 1.1MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewn¢trznego ,,A” i,B” —
maksimum 75 %,

- dla czgsci terenu 1.3MW,U wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego: ,,A” — maksimum
70 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — nie okresla sig,

¢) wysokos$¢ zabudowy — minimum nie okre$la si¢, maksimum 16,0 m, przy czym na cze¢sci terenu
1.3MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — nie wyzej niz wysoko$¢ budynku
istniejacego przy ul. Nowy Swiat 17,

d) dachy — ptaskie, przy czym:

- w zabudowie na czgsci terenu 1.1MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” —
dopuszcza si¢ dach wielospadowy o nachyleniu potaci maksimum 35°,

- w zabudowie na cze¢sci terenu 1.3MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” —
typ dachu i nachylenie potaci dachowych jak w budynku istniejacym przy ul. Nowy Swiat 17,

e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34 ;
2) ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng od dr6g wewnetrznych: 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW oraz od
drég publicznych — z wyjatkiem Al. J. Pilsudskiego (1KD-Z) iul. Czgstochowskiej (poza
granicami planu),

b) zagospodarowanie czeéci terendw: 1.1MW,U, 1.2MW,U i 1.3MW,U wyznaczonych liniami
wydzielenia wewngetrznego: ,,ZP” w formie zieleni urzadzonej oraz zachowanie i ochrone
istniejgcych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11 ,

c) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2 , przy czym
dopuszcza sie:

-wejsScia do budynkéw na czesciach terenéw 1.1MW,U i 1.2MW,U wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,A” — wylacznie od drogi wewnetrznej 10KDW, pozostale
istniejace wejscia do budynkéw jedynie jako ewakuacyjne i przeciwpozarowe,

-na terenie 1.1MW,U w budynku przy Al. J. Pitsudskiego 16 — maksimum 4 podesty (1 podest
obstugujacy wszystkie lokale ustugowe znajdujace sie w 1 segmencie budynku wyznaczonym
r6znica wysoko$ci w elewacji budynku) docelowo potaczone w 1 podest, z wyjatkiem wej$¢
do lokali potozonych w szczycie budynku od strony ul. projektowanej (4KD-L), do ktérych
schody wejsciowe dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz budynku lub w jego wnece,

-na terenie 1.1MW,U w budynku przy Al. J. Pitsudskiego 20 — maksimum 3 podesty (1 podest
obstugujacy wszystkie lokale ustugowe znajdujace si¢ na czgsci wyznaczonej istniejagcymi
wejsciami do klatek schodowych),

-na terenie 1.1IMW,U w budynku przy Al. J. Pitsudskiego 20A — maksimum 3 podesty
docelowo potaczone potaczone w 1 podest,

-na terenach: 1.2MW,U i1.3MW,U w budynkach przy Al. J. Pilsudskiego 22124 -
z wyjatkiem wejs$¢ do lokali ustugowych lokalizowanych w szczycie budynku — maksimum
3 podesty (1 podest obstugujacy wszystkie lokale uslugowe znajdujace si¢ na czesci
wyznaczone] istniejacymi wejsciami do klatek schodowych), z nakazem dostosowania do
powyzszych wymogow strefy wejScia do istniejacych lokali ustugowych w ww. budynkach,
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- na terenie 1.2MW, U przy ul. Nowy Swiat 7 i 7A — docelowo 1 podest w kazdym z budynkéw,

- schody wejsciowe do lokali ustugowych w budynku potozonym przy ul. Nowy Swiat 13 (teren
1.3MW,U) wylacznie wewnatrz budynku lub w jego wnece, przy czym wejscia do ustug
dopuszcza si¢ wyltacznie od strony ul. Nowy Swiat oraz drogi wewnetrznej 11KDW;

3) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynkoéw przy Al. J. Pilsudskiego 20/1 i 20/2 w ramach cze¢$ci terenu o symbolu
1.1MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,B’’:

-z zachowaniem i wkomponowaniem w nowa zabudowe $ciany frontowej budynku istniejacego
(potudniowo — wschodnia elewacja) oraz $ciany pokrytej dekoracjami, o ktérych mowa w §
16 ust. 1 pkt 5 lit. a,

- jako potaczonych z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy Al. J. Pitsudskiego 20,
z zaakcentowaniem odrgbno$ci ww. bryl np. rodzajem i kolorem materiatéw wykonczenia
elewacji z zewnatrz, cofnigciem, wneka, badz zréznicowaniem wysokosciowym facznika
istniejacego i projektowanego budynku;

b) zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe irozbudowe istniejacego budynku przy ul.
Nowy Swiat 17 na cze$ci terenu o symbolu 1.3MW,U wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,A’’:

-z utrzymaniem wysokosci, formy dachu i nachylenia potaci dachowych budynku istniejacego,
- z gtéwnym wejsciem do budynku od strony ul. Nowy Swiat,

-0 wspolczesnej formie architektonicznej, nawiazujacej podziatami elewacji do budynku
istniejacego, z zastosowaniem wspoétczesnych materiatéw budowlanych,

c¢) budowe wiatrotapéw — z uwzglednieniem ustalen § 8 oraz z zakazem ich realizacji w budynku
przy ul. Nowy Swiat 13 (punktowiec na terenie o symbolu 1.3MW,U),

d) budowe parkingéw podziemnych,
e) lokalizacje budynkéw po granicy dziatek;
4) zakazuje sig:

a) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3 lit. a-
¢

b) grodzenia terenu.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w budynku przy ul. Nowy Swiat 11 ushugi:
1) ustala si¢ w parterze budynku;

2) dopuszcza si¢ w drugiej kondygnacji nadziemnej wyltacznie pod warunkiem skomunikowania
ww. lokalu ustugowego schodami wewn¢trznymi poprzez lokal ustugowy na parterze;

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduja si¢: budynek wpisany do rejestru zabytkow oraz
budynki objete pelng ochrona, oznaczone na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynkéw
w zakresie wysokos$ci budynku, typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewnetrznego
elewacji obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

4. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
IL.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 35 %, maksimum 60 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — 15 %,
- dla pozostatej czgsci terenu — nie okreséla sie,
¢) wysokos$¢ zabudowy — minimum nie ustala si¢, maksimum:

- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — nie wyzej niz wysokos¢
budynku istniejacego przy ul. Nowy Swiat 9,

- na cze¢$ci terenu potozonej poza linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 14 m, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34 , przy czym:

-dla zabudowy na czgSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” — na
wlasnym terenie wedlug wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4,

- dla pozostatej zabudowy — w granicach terenu i w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;j
11KDW;

2) ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng od ul. Nowy Swiat (6KD-L) i drogi wewnetrznej 11KDW,

b) zagospodarowanie strefy wejécia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2, przy czym
dopuszcza si¢ rozbudowe parteru budynku potozonego przy ul. Nowy Swiat 11 w ramach
wyznaczone]j linii zabudowy nieprzekraczalnej, o maksymalnej wysokos$ci 4 m, realizowang jako
jedno zamierzenie budowlane, z dopuszczeniem etapowania,

c¢) zabudowe w formie zwartej, z lokalizacja budynkéw po granicy dzialek,

d) docelowa likwidacje budynku tymczasowego — kiosku zlokalizowanego przy budynku przy ul.
Nowy Swiat 11;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje przejécia bramowego w parterze budynku potozonego przy ul. Nowy Swiat
11 w miejscu wskazanym na rysunku planu,

b) budowe wiatrotapéw — z uwzglednieniem ustalen § 8 ;

4) zakazuje sig:
a) rozbudowy istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b oraz pkt 3 lit. b,
b) grodzenia terenu.

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.5UO przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa z zakresu oSwiaty wraz zobiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ inne
ustugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, oktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

4. Ustalenia ogdélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.
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5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 15 %, maksimum 25 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30 %,
¢) wysokos¢ zabudowy — minimum 4 m, maksimum 8 m,
d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od drogi wewnetrznej 10KDW;
3) dopuszcza si¢ grodzenie terenu.

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.6UO,KX przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa zzakresu oS$wiaty oraz parking ogoélnodostepny wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza sie:
1) inne ustugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) ushugi zzakresu kultury, administracji oraz gastronomii i handlu — na czeSci terenu
wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” oraz w parterze isuterenie (piwnicy)
projektowanej sali gimnastycznej.

3. Teren, oktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

4.Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, znajduje si¢c budynek objety czesciowa ochrong,
oznaczony na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynku w zakresie wysokosci budynku, typu
dachu i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewn¢trznego elewacji obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

5. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.

6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: minimum 15 %, maksimum 50 %, przy czym dla
czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 100 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 15 %, przy czym dla czesci
terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” — nie okre$la sie,

c) wysoko$¢ zabudowy — minimum nie okre$la si¢, maksimum 12 m, przy czym wysoko$¢
zabudowy projektowanej na czgéci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”:

- minimum 12 m, maksimum 23 m,

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (attyki budynku) nie wyzej niz attyka budynku
istniejgcego na terenie 1.7MW,

-“na czeSci terenu polozonej miedzy granica dzialki zterenem o symbolu 1.7MW
a nieprzekraczalng linig zabudowy na odcinku a’-d’ — nie wyzej niz do wysokosci 141,70 m
n.p.m. £ 1,0 m,

d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — na wlasnym terenie wedlug wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4 ;

2) ustala sig:
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a) obstuge komunikacyjna terenu od ulic projektowanych: (4KD-L) i (§KD-L), przy czym giéwne
wjazdy do parkingéw wielopoziomowych ustala si¢ od strony ul. projektowanej (4KD-L),

b) przebudowe, remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz rozbudowe istniejacego budynku

szkoly:

-0 nowa czg$¢ polaczong tacznikiem z istniejgcym budynkiem szkoty oraz z zabudowa
planowang na cze¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

- o wspolczesnej formie architektonicznej, nawiazujaca kolorystyka do budynku istniejacego,
z dopuszczeniem zastosowania w wykonczeniu elewacji zzewnatrz wspdlczesnych
materialow,

-z dopuszczeniem ustlug w parterze lub suterenie (piwnicy) sali gimnastycznej, dostepnych
bezposrednio od ul. projektowanej (4KD-L),

c) zabudowe na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”:
- w formie zwartej, z lokalizacja budynkéw po granicy dzialek,
-z lokalizacja gtéwnych wejs$¢ od ul. projektowanych: (8KD-L) i (4KD-L),

-z zastrzezeniem, ze nieprzekraczalna linia zabudowy na odcinkach: a’-d’ oraz a-c dotyczy
wylacznie czesci budynku powyzej wysokosci 141,70 m n.p.m.,

d) realizacje ogélnodostepnych parkingéw wielopoziomowych:
= w pierwszym etapie zagospodarowania terenu,

- docelowo funkcjonujagcych o lacznie, realizowanych jako jedno zamierzenie budowlane,
z dopuszczeniem etapowania,

-“na cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” 0 minimum
3 kondygnacjach, na pozostatej czesci terenu o minimum 2 kondygnacjach,

- o minimum 300 miejscach postojowych facznie;

3) koncepcja funkcjonalno—przestrzenna zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga
uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej.

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.7MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ ustugi
wylacznie w dwoch pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynku.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w dziale
II.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 80 %, maksimum — 100 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — nie okreéla sie,

¢) wysokos$¢ zabudowy — minimum nie okresla si¢, maksimum 21 m, z dominantg w narozniku ul.
Nowy Swiat (6KD-L) i ul. (8KD-L) — maksimum do 23 m,

d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34;
2) ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng terenéw - od otaczajacych drég publicznych,
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b) zabudowe¢ w formie zwartej, z lokalizacja budynkéw po granicy dzialek.

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.8MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym owa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace ushugi:
1) ustala sie w parterze istniejacej zabudowy — wylacznie ustugi centrotwércze;

2) dopuszcza sie w drugiej kondygnacji nadziemnej wytacznie pod warunkiem skomunikowania
ww. lokalu ustugowego schodami wewnetrznymi poprzez lokal ustugowy na parterze.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, znajduje si¢ budynek objety czeSciowa ochrong,
oznaczony na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynku w zakresie wysokosci budynku, typu
dachu i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewn¢trznego elewacji obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

4. Ustalenia ogdélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 40 %, maksimum 65 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34;
2) ustala si¢:

a) obstuge komunikacyijna terenu istniejacymi wjazdami bramowymi od ul. Nowy Swiat (6KD-L)
i ul. Czestochowskiej (poza granicami planu) oraz od ul. (8KD-L),

b) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” w formie
zieleni urzadzonej oraz zachowanie i ochrong istniejacych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11,

c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2, przy czym
schody wejsciowe od strony ul. Lipowej (2KD-Z/L) dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz budynku
lub w jego wnece, a pochylnie dla niepetnosprawnych wytacznie jako nachylenie posadzki /
spadek w posadzce;

3) dopuszcza si¢ budowe wiatrotapdw — z uwzglednieniem ustalen § 8;

4) zakazuje sig:
a) rozbudowy istniejacych budynkéw , z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3,
b) grodzenia terenu.

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.9U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ ustug z zakresu gastronomii.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje si¢ budynek ujety w ewidencji zabytkow ,
oznaczony na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynku w zakresie wysokosci budynku, typu
dachu inachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewnetrznego elewacji obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
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a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 30 %, maksimum 45 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 15 %,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od ul. projektowanej (8KD-L);

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.10KPL,ZP przeznacza si¢ pod
przestrzen publiczng — plac z zielenia urzadzong , wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w dziale
IL.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — 15 %,

b) obstuge komunikacyjng terenu od ul. projektowanej (4KD-L),

c) realizacj¢ ciggu pieszego w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terendw,
z zapewnieniem dostepu do lokali ustugowych zlokalizowanych w parterze budynku przy ul.
Nowy Swiat 7i 7A (teren 1.4MW,U) oraz z uwzglednieniem istniejacych ciggéw pieszych —
orientacyjny przebieg przedstawiono na rysunku planu,

d) zagospodarowanie terenu z udzialem nasadzen zieleni ozdobnej w formie kompozycji drzew
i krzew6w, w tym szpaleru drzew wzdtuz ul. projektowanej (4KD-L);

2) dopuszcza sig:
a) budowe nawierzchni utwardzonych i $ciezek,

b) lokalizacje obiektéw matej architektury o ujednoliconym charakterze, o§wietlenia oraz rzezb,
akcentéw plastycznych itp.;

3) zakazuje si¢:
a) zabudowy,
b) grodzenia terenu.

§ 53. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MW, 2.2MW i 2.3MW przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 :

1) jako przeznaczenie uzupelniajace w istniejacych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych (z
wyjatkiem budynkéw potozonych przy ul. I. Malmeda 31 i 31A) ustugi:

a) ustala sie¢ w parterach oraz w piwnicy budynkéw (istniejace lokale ustugowe w adaptowanych
schronach),

b) dopuszcza si¢ w drugiej kondygnacji nadziemnej wytacznie pod warunkiem skomunikowania
ww. lokalu ustugowego schodami wewn¢trznymi poprzez lokal ustugowy na parterze;

2) w budynku przy ul. I. Malmeda 31, jako przeznaczenie uzupelniajace, ustugi dopuszcza sie¢
w piwnicy oraz w parterze budynku - wylgcznie pod warunkiem skomunikowania ww. lokalu
ustugowego schodami wewngetrznymi poprzez lokal ustugowy w piwnicy;

3) na czeSciach terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” i ,,B” dopuszcza si¢ budynki w calosci ustugowe.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, znajduja si¢c budynki objete czeSciowa ochrona,
oznaczone na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynkéw w zakresie wysokosci budynku, typu
dachu inachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewnetrznego elewacji obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 20 %, maksimum:

- dla terenéw: 2.1MW 1 2.2MW - 60 %,

-dla terenu 2.3MW — 75 %, przy czym dla cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B” — maksimum 70 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:

- dla terenéw: 2.1MW 1 2.2MW — 15 %,

-dla terenu 2.3MW — 5%, przy czym dla cze¢Sci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewngetrznego ,,B” — minimum 25 %,

¢) wysokos¢ zabudowy — minimum nie okresla si¢, maksimum 16,0 m, przy czym:
- na cze$ci terenu 2.3MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 10 m,

maksimum 15 m, wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (attyki budynku) — nie wyzej
niz wysokos¢ gérnej krawedzi attyki na budynku przy ul. I. Malmeda 19,

- na cze¢sci terenu 2.3MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 20 m,
d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34 ;
2) ustala sie:

a) obstluge komunikacyjna terenéw od ul. Piotrkowskiej (7KD-L), ul. I. Malmeda (poza granicami
planu) i drég wewnetrznych: 14KDW i 15KDW,

b) zagospodarowanie czesci terenéw: 2.2MW i12.3MW, wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” w formie zieleni urzagdzonej oraz zachowanie i ochrong istniejacych drzew —
zgodnie z ustaleniami § 11 ,

¢) utrzymanie formy architektonicznej schodéw wejsciowych do budynkéw przy Al. J. Pitsudskiego
281 30 wraz z murkami,

d) zagospodarowanie strefy wej$cia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2, przy czym
dopuszcza si¢:

- schody wejsciowe od strony ul. I. Malmeda — wylacznie wewnatrz budynku lub w jego wnece
- z wyjatkiem budynku przy ul. I. Malmeda 33A, w ktérym istniejace schody i strefe wejscia
nakazuje si¢ dostosowac¢ do zapiséw § 7 ust. 2,

- wejécia do ustug w parterze budynkéw przy Al. J. Pitsudskiego 28 i 30 — wylacznie przez
istniejace wejscia do klatek schodowych od strony ww. ulicy, schody zewne¢trzne do lokalu
ustugowego istniejacego w budynku przy Al. J. Pitsudskiego 30 przeznacza si¢ do rozbiorki,
a wejscie do ww. lokalu nakazuje si¢ dostosowa¢ do ww. wymogow,

= w budynku przy ul. I. Malmeda 19 — rozbudowe parteréw ustugowych na zasadzie kontynuacji
w zakresie maksymalnych gabarytéw, stylistyki, kolorystyki i zastosowanych materiatéw,

- schody wejsciowe do lokali ustugowych w budynku potozonym przy ul. Piotrkowskiej 4 (teren
2.2MW,U) — wylacznie wewnatrz budynku lub w jego wnece, przy czym wejscia do ustug
dopuszcza si¢ wytacznie od strony ul. Piotrkowskiej i drogi wewnetrznej 14KDW,
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e) zabudowe od strony ul. I. Malmeda w formie zwartej, z lokalizacja budynkéw po granicy dziatek;
3) dopuszcza si¢:

a) budowe wiatrotapéw — z uwzglednieniem ustalen § 8 , z zakazem ich realizacji w budynku przy
ul. Piotrkowskiej 4 (punktowiec),

b) budowe parkingu podziemnego na cze$ci terenu 2.3MW wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”, z dojazdem od drogi wewngetrznej 15KDW;

4) zakazuje sig:

a) rozbudowy i nadbudowy budynku istniejagcego na czgéci terenu 2.3MW wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

b) rozbudowy istniejacych budynkéw , z zastrzezeniem pkt 2 lit. d oraz pkt 3 lit. a,
c¢) grodzenia terenu.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.4U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 30 %, maksimum 50 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %,
¢) wysokos$¢ zabudowy — minimum 7 m, maksimum 12 m,
d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — w granicach terenu (w tym w formie parkingdw podziemnych), wedtug
wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od drogi wewnetrznej 14KDW;
3) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

§ 55. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.5.1ZP i 2.5.2.ZP przeznacza si¢ pod
przestrzen publiczng — zielen urzadzona , wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — 50 %,
b) obstuge komunikacyjng terenéw od ul. Piotrkowskiej (7KD-L) i ul. Nowy Swiat (6KD-L),
¢) zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami § 11,

d) realizacje ciagu pieszego — W powigzaniu zistniejacym ciagiem pieszym oraz
zagospodarowaniem otaczajacych przestrzeni publicznych (orientacyjny przebieg przedstawiono
na rysunku planu),

e) uzupetnienie nasadzen zieleni o charakterze parkowym, kompozycji drzew ikrzewdw oraz
realizacje nawierzchni trawiastych;

2) dopuszcza sig:

a) budowe nawierzchni utwardzonych i §ciezek na maksimum 30 % terenu,
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b) lokalizacje obiektéw matej architektury o ujednoliconym charakterze, o§wietlenia oraz rzezb,
akcentow plastycznych itp.;

3) zakazuje si¢:
a) zabudowy,
b) grodzenia terenu.

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.7U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa i wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze zabudowy .

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
II.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 15 %, maksimum 30 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %,
¢) wysokos$¢ zabudowy — minimum 7 m, maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — w granicach terenu (w tym w formie parkingéw podziemnych), wedtug
wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4 ;

2) ustala sig:

a) obstluge komunikacyjng terenu od drogi wewnetrznej 17KDW oraz od ul. Piotrkowskiej (7KD-
L),

b) gtéwne wejscie do budynku od strony ul. Piotrkowskiej (7KD-L),

c) wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczny, podkreslajac jego osiowa
kompozycje forma, sposobem usytuowania projektowanego budynku na dzialce oraz sposobem
zagospodarowania terenu,

d) projektowanie wszystkich elewacji budynku jako eksponowanych, z zakazem stosowania §cian
Slepych (tzn. pozbawionych otworéw),

e) koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j;
§ 57. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.6.1IMW, 2.6.2MW, 2.6.3MW,

2.8MW oraz 2.9MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace ustugi:

1) ustala si¢ w parterze budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - z wyjatkiem budynkéw
potozonych przy ul. I. Malmeda 13A, 13B, 15A oraz przy ul. Nowy Swiat 14/1;

2) dopuszcza si¢ wdrugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wytacznie pod warunkiem skomunikowania ww. lokalu ustugowego schodami
wewnetrznymi poprzez lokal ustugowy na parterze;

3) co najmniej w parterze zabudowy na cze$ciach terenéw: 2.8MW i 2.9MW wyznaczonych
liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”.

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
II.

Id: AEAC6ED3-D06D-4EEA-8157-53D4601EB1FF. Projekt Strona 35



4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, znajduje si¢ budynek ujety w ewidencji zabytkéw oraz
budynki objete czesciowa ochrong , oznaczone na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynkéw
w zakresie wysokosci budynku, typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewnetrznego
elewacji obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 40 %, maksimum 75 %, przy czym dla
terenu 2.9MW — minimum 60 %, maksimum 90 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:

- dla terenéw: 2.6.1IMW, 2.6.2MW i 2.6.3MW — 15 %,

-dla terenu 2.8MW — 10 %, przy czym dla cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,A” — nie okresla sig,

- dla terenu 2.9MW - nie okresla sig,

¢) wysokos¢ zabudowy na czesci terenu 2.9MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”
— minimum nie okre$la si¢, maksimum 8 m,

d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34 ;
2) ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenu — od otaczajacych drég publicznych oraz drég wewnetrznych:
16KDW i 17KDW,

b) zagospodarowanie cze$ci terenu 2.8MW wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego:
»ZP2-7P3” oraz co najmniej 20 % powierzchni wydzielenia wewnetrznego ,,KX,ZP” w formie
zieleni urzadzonej oraz zachowanie i ochrong istniejagcych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11 ,

c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2, przy czym
dopuszcza si¢:

- jeden, maksimum dwa podesty wspdlne dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach
poszczegblnych budynkéw, realizowane jako jedno zamierzenie budowlane z dopuszczeniem
etapowania — nie dotyczy budynkéw potozonych na czgéci terenéw 2.8MW i2.9MW
wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” oraz wnek (cofnigé) w elewacji
budynkéw przy ul. I. Malmeda o numerach od 11 do 15,

= schody wejsciowe od strony ul. I. Malmeda oraz w budynku polozonym na terenie 2.6.1MW
— wytacznie wewnatrz budynku lub w jego wnece,

- rozbudowe parteru budynku potozonego przy ul. I. Malmeda 17 (teren 2.9MW) — o wysokosci
maksimum 4 m i wysiggu maksimum 3 m, jako nawigzanie do rozbudowy budynku przy ul. L
Malmeda 19 (teren 2.3MW) w zakresie formy architektonicznej i zastosowanych materiatéow,
z zachowaniem istniejgcego przej$cia bramowego,

d) docelowa rozbidrke istniejacych na terenie o symbolu 2.8MW budynkéw gospodarczych;
3) dopuszcza si¢:

a) budowe wiatrotapéw — z uwzglednieniem § 8, z zakazem ich realizacji w budynku przy ul.
Piotrkowskiej 18 (punktowiec na terenie 2.6. 1MW),

b) budowe garazy podziemnych oraz miejsc postojowych w poziomie terenu na czesciach terenu
2.8MW wyznaczonych liniami wydzielenia wewng¢trznego ,,ZP3” oraz ,,KX,ZP”,

c) lokalizacje budynkéw po granicy dziatek;
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4) zakazuje si¢:

a) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3 lit. a-
b,

b) grodzenia terenu — bram¢ w przejezdzie bramowym na drodze wewngtrznej 17KDW (teren
2.9MW) przeznacza si¢ docelowo do likwidacji.

§ 58. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.10MW i 2.11MW przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ ustugi
wylacznie:

1) ustala si¢ w parterze budynkéw —na terenie o symbolu 2.11MW wylacznie ushugi
centrotworcze oraz  w piwnicy budynkoéw (istniejace lokale uslugowe w adaptowanych
schronach);

2) dopuszcza sie w drugiej kondygnacji nadziemnej wytacznie pod warunkiem skomunikowania
ww. lokalu ustugowego schodami wewnetrznymi poprzez lokal ustugowy na parterze.

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, znajduje si¢ budynek ujety w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw oraz budynki objete czesciowa ochrona, oznaczony na rysunku planu.
W odniesieniu do ww. budynku w zakresie wysokosci budynku, typu dachu i nachylenia potaci
dachowych oraz wystroju zewnetrznego elewacji obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:
- dla terenu 2.10MW - minimum 50 %, maksimum 75 %,
-dla terenu 2.1 1MW - minimum 35 %, maksimum 60 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — nie okreéla sie,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34 ;
2) ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng terenéw od drég publicznych - z wyjatkiem ul. Lipowej (2KD-Z/L) oraz
od drég wewnetrznych,

b) zagospodarowanie strefy wejScia do uslug — z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2, przy czym
schody wejsciowe od strony ul. Lipowej (2KD-Z/L) dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz budynku
lub w jego wnece, a pochylnie dla niepetnosprawnych wylacznie jako nachylenie posadzki /
spadki w posadzce,

c¢) zagospodarowanie czedci terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” w formie zieleni urzagdzonej oraz zachowanie i ochrong istniejacych drzew —
zgodnie z ustaleniami § 11;

3) dopuszcza si¢:
a) budowe wiatrotapdw, z uwzglednieniem ustalen § 8 ,
b) lokalizacje budynkéw po granicy dziatki;

4) zakazuje si¢:

a) rozbudowy istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b oraz pkt 3 lit. a,
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b) grodzenia terenéw.

§ 59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.12UZ,U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa z zakresu opieki zdrowotnej i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 30 %, maksimum 50 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — nie okresla sig,
¢) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4, w granicach terenu oraz
w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych: 18KDW i 1I9KDW;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od ul. I. Biatéwny (SKD-L) oraz od drég wewnetrznych:
18KDW i 19KDW;

3) dopuszcza si¢:
a) grodzenie terenu,

b) przebudowe, remont, zmian¢ sposobu uzytkowania irozbudowe budynku w glab dziatki
z utrzymaniem symetrii bryty budynku wzgledem osi oznaczonej na rysunku planu.

§ 60. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.13U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w dziale
II.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 40 %, maksimum:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — 80 %,
- dla cze$ci terenu wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego ,,B” — 70 %,
- dla cze$ci terenu wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego ,,C” — 95 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — nie okreéla sie,
¢) wysokos$¢ zabudowy — minimum 4,5 m, przy czym:

-na cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 19,5 m,
kalenica budynku nie wyzej niz w budynku przy ul. I. Malmeda 1,

- na cze$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego: ,,B” 1,,C” — maksimum
14 m, kalenica budynku nie wyzej niz w budynku przy ul. I. Malmeda 5,

d) dachy:

-w zabudowie na czg¢Sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — dach
mansardowy,

- w zabudowie na czgsci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewngtrznego: ,,B” 1,,C” —
wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych maksimum 40°,
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e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34, przy czym na cze$ciach terenu wyznaczonych
liniami wydzielenia wewngtrznego: ,,A” i ,,B” miejsca postojowe rowniez w granicach terenu;

2) ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng terenu od drogi wewnetrznej 19KDW i otaczajacych drég publicznych,

b) schody wejsciowe od strony ul. I. Malmeda wytacznie wewnatrz budynku, w jego wnece lub
podcieniu,

¢) lokalizacje budynkéw po granicy dziatek,
d) zabudowe na czes$ci terenu objetej wydzieleniem wewnetrznym ,,B”:
-z gléwnym wejs$ciem do budynku od strony ul. I. Malmeda,

- o wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej — nie wyzej niz w budynku przy ul. L
Malmeda 1,

-koncepcja funkcjonalno—przestrzenna wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno—Architektoniczne;j;

3) zakazuje si¢:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,
b) grodzenia terenu — istniejace ogrodzenie przeznacza si¢ docelowo do likwidacji.

§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.14U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W parterze budynku ustala si¢ ushugi centrotworcze.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 60 %, maksimum 95 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — nie okresla sig,

¢) wysokos¢ zabudowy — minimum nie okresla si¢, maksimum do rzgdnej 158,0 m n.p.m., przy
czym:

- gérna krawedz elewacji - nie wyzej niz gérna krawedz attyki budynku istniejacego przy ul.
Lipowej 12,

-~ na czeSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci budynku — maksimum do rzednej 162,5 m n.p.m.,

d) dachy — ptaskie,

€) miejsca postojowe — w granicach terenu (w tym w formie parkingu wielopoziomowego), wedtug
wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4;

2) ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng terenu — wjazdem od ul. Nowy Swiat (6KD-L),

b) wkomponowanie w nowa zabudowe elewacji istniejacego budynku od strony ul. Lipowej (2KD-
Z/L) oraz elewacji od ul. Nowy Swiat (6KD-L) co najmniej na odcinku a-b, z zachowaniem ich
tektoniki 1 kompozycji, z dopuszczeniem:

- przeksztatcenh w obrebie parteru budynku (witryny sklepowe, wejscia do budynku),
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- odtworzenia w narozniku budynku u zbiegu ulic: Lipowej i Nowy Swiat historycznych
podziatéw elewacji (uktad tréjosiowy) z pilastrami,

- odtworzenia pierwotnego wystroju zewngtrznego elewacji z pilastrami, boniowaniem,
opaskami okiennymi oraz detalu, z ujednoliceniem podziatéw okiennych,

¢) likwidacje czgsci budynku potozonych poza liniami zabudowy od strony ul. Lipowej (2KD-Z/L)
i Nowy Swiat (6KD-L),

d) w wykonczeniu elewacji nowo projektowanych czgsci budynku dopuszcza si¢ zastosowanie
wspoélczesnych materiatéw budowlanych, z duzym udzialem szkta, elementéw stalowych
i kamienia naturalnego z kontynuacja gzymsu wienczacego oraz podzialéw elewacji istniejacego
budynku,

e) gtéwne wejscie do budynku — od ul. Lipowej (2KD-Z/L),

f) zachowanie ogélnodostepnego ciagu pieszego z przej$ciem pod arkadami na przedtuzeniu ciggu
pieszego 23KP — zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem grodzenia,

g) fragment nieprzekraczalnej linii zabudowy na odcinku a’-¢’ dotyczy wylacznie pierwszej
kondygnacji nadziemnej (parteru) budynku;

3) dopuszcza sig:

a) nadwieszenie drugiej 1 wyzszych kondygnacji zabudowy nad ogélnodost¢pnym ciggiem pieszym,
o ktérym mowa w pkt 2 lit. f,

b) nadwieszenie zabudowy powyzej wysoko$ci minimum 4,0 m poza nieprzekraczalng linig
zabudowy na odcinku b-¢ , w strong¢ ulicy Nowy Swiat,

c) lokalizacje reklamy, szyldow oraz neonu — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2 pkt 1,
d) lokalizacj¢ sezonowych ogrédkéw gastronomicznych — zgodnie z ustaleniami § 23,
e) lokalizacje budynkéw po granicy dziatek;

4) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

§ 62. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa imieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. W parterze budynkéw polozonych wzdluz ulicy Lipowej (2KD-Z/L) ustala si¢ ustugi
centrotworcze.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduja si¢ budynki ujete w ewidencji zabytkéw oraz
budynki objete pelna i czeSciowa ochrona, oznaczone na rysunku planu. W odniesieniu do ww.
budynkéw w zakresie wysoko$ci budynku, typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju
zewngtrznego elewacji obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 20 %, maksimum 80 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 15 %,
¢) wysokos$¢ zabudowy — minimum nie okresla sie, przy czym:

- na czeSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — w przypadku rozbudowy
wysoko$¢ budynku nie wyzsza niz budynku istniejacego, a gtéwna kalenica nie wyzej niz
kalenica budynku istniejacego,
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- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — nie wyzej niz do rzednej
161,5 m n.p.m., a na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B1” — na
maksimum 20 m lecz nie wyzej niz do rzednej 166,5 m n.p.m.,

- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” wysokos¢ zabudowy oraz
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — maksimum do rz¢dnej 166,5 m npm. ,

- garazy i wiatrotapéw — maksimum 3,5 m,
d) dachy:

= w budynkach istniejacych wzdtuz ul. Lipowej (2KD-Z/L) — w przypadku rozbudowy typ dachu
i nachylenie potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

miejsca postojowe — zgodnie 7 ustaleniami § 34, przy czym dla nowej zabudowy na czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”, ,Bl1” i ,C” — w granicach terenu (w tym
w formie parkingow wielopoziomowych i podziemnych), wedtug wskaznikéw zawartychw §
34 ust. 4,

f) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 0,8, maksimum 4,8,

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — minimum 0,8, maksimum 5,0,

- na _czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B1” i ,C” — minimum 1,2,
maksimum 6,6,

2) ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjna terenu od ul. Sw. Mikotaja (9KD-L) oraz istniejacymi wjazdami od ul.
Grochowej (poza granicami planu),

b) zachowanie i ochrong istniejacych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2, przy czym
schody wejsciowe od strony ul. Lipowej (2KD-Z/L) dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz budynku
lub w jego wnece,

d) funkcjonalne powigzanie i wkomponowanie zabytkowych elewacji budynku istniejacego przy

ul. Sw. Mikotaja 8 i projektowanie nowej zabudowy:

- o _wspolczesnej formie architektonicznej z wkomponowaniem zabytkowych elewacii
budynku istniejacego,
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- 7z zastosowaniem w__wykonczeniu elewacji zewnatrz wspolczesnych materialow
budowlanych, w tym m. in. z wykorzystaniem przeszklen;

3) dopuszcza sig:

a) budowe wiatrotapdéw — z uwzglednieniem ustalen § 8 ,

przebudowe, remont, zmiane sposobu uzytkowania, rozbudowe, nadbudowe oraz rozbiorke budynku

przy ul. Sw. Mikolaja 8 - z wyjqgtkiem elewaciji budynku, o ktérych mowa w $16 ust. 1 pkt 6,

c) lokalizacj¢ okien potaciowych lub budowe lukarn o ujednoliconej formie i materiale — jako
kontynuacja lukarn istniejgcych, osiowo nad oknami istniejagcymi w elewacji frontowej,

d) budowe parkingéw podziemnych i wbudowanych,
e) lokalizacje budynkéw po granicy dziatki;

4) zakazuje sig:

a) nadbudowy:

- budynkéw przy ul. Sw. Mikotaja 61 12,

- budynkow istniejacych na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

b) grodzenia terenu.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzqcg naliczeniu
jednorazowej optaty 7z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 63. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2UQOS przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa z zakresu kultu religijnego , wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢:

1) funkcje mieszkaniowa bezposrednio zwigzana z ustugami z zakresu kultu religijnego — np.
plebania, dom zakonny;

2) ushugi z zakresu: handlu, kultury, administracji, o$wiaty oraz obiektéow obstugi turystyki
i zamieszkania zbiorowego (np. dom pielgrzyma) oraz inne ustugi iobiekty, w tym
tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
II.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkow oraz
budynkiujete pelngi-ezeseiowg-ochrong budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynkéw w zakresie wysokosci budynku, typu dachu
i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewnetrznego elewacji obowiazujg ustalenia zawarte
w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 20 %, maksimem66-% maksimum 70 %,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 15 %, przy czym dla czgsdci
terenu potozonej w granicach dawnego cmentarza (w granicach wyznaczonych ogrodzeniem
cerkwi) — nie okresla sig,

¢) wysokos$¢ zabudowy — minimum nie okresla si¢, maksimum:

- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — do wysokosci rzednej
161,5 m npm.,

- poza liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” — 13 m,
d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — na wilasnym terenie (w tym w formie parkingéw wielopoziomowych
i podziemnych), wedtug wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4, przy czym miejsca postojowe dla

wiernych odwiedzajacych cerkiew pw. Sw. Mikotaja deopuszezasie-bilansowaé-naterenie 33K X:

—zgodnie 7 § 34 ust. 1,

f) intensywnos¢é zabudowy dziatki budowlane;j:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 2,0, maksimum 4,5,

- na pozostatej czesci terenu — minimum 0,4, maksimum 3,8;

2) ustala sig:
a) e

mfeﬂ—e—sisfmbe}u%%l(—)(— obstuge komumkdcy]na, terenu — od otdCZd]acych drog pubhcznych i

terenu o symbolu 3.3KX

b) zachowanie i ochrong istniejacych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11,
c) zabudowe na czesci terenu objetej wydzieleniem wewnetrznym ,,A”:

-z uwzglednieniem jej ekspozycji zul. Liniarskiego (wlot ul. Sw. Mikotaja) oraz zul. K.
Kalinowskiego (3KD-Z) poprzez teren 4.57P,

-z dopuszczeniem w wykonczeniu elewacji z zewnatrz materiatéw wspétczesnych,

eehfeﬂg— 0 kolorvstvce stonowanej, zharmomzowane] 4 kolorvstvka budvnkow u1etvch W
eminnej ewidencji zabytkow;

nie-ebjetyeh-oechrong; rozbudowe istniejgcych bua’ynkow ujetych w gminnej ewzdenc]l zabytkow

— 7z wyraznym_wyodrebnieniem_nowo projektowane] czesci od budynku zabytkowego np.
zastosowanym materiatem, w tym z wykorzystaniem przeszklen,

b) lokalizacje budynkéw po granicy dziatek, z wyjatkiem granicy z terenem 3.1U,MW na odcinku
a—c,

c¢) grodzenie terenu, z nakazem zachowania istniejagcego ogrodzenia cerkwi pw. Sw Mikotaja.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu — 30 %

(stownie: trzydziesci procent).

§ 64. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.3KX przeznacza si¢ pod parking
ogolnodostepny wraz z zielenig urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w dziale
IL.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng terenu od ul. Sw. Mikotaja (9KD-L),

b) budowe nawierzchni bez kraweznikOw irdznicowania wysokosci, na jednej ptaszczyznie,
zrozréznieniem strefy pieszej ikolowej np. kolorem lub zastosowanym materialem,
w nawiazaniu do zagospodarowania terenu 3.2UOS i 3.4KPL,ZP,

¢) zachowanie istniejacych drzew zgodnie z ustaleniami § 11;
2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — nie okre$la sig;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc postojowych dla wiernych odwiedzajacych
cerkiew pw. Sw. Mikotaja, zgodnie z ustaleniami § 63 ust. 5 pkt 1 lit. e;

4) zakazuje sig:
a) zabudowy,
b) grodzenia terenu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzgcq naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu — 0 %

(stownie: zero procent).

§ 65. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4KPL,ZP przeznacza sie pod
przestrzen publiczna — plac i zielen urzadzong , wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — 30 %,

b)

vch i terenu 3.3KX,

OKD-L); obstuge komunikacyjng terenu — od otaczajgcych drog publiczn
c¢) zachowanie istniejacych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11, z zastrzezeniem lit d,

d) zapewnienie ekspozycji potozonej na terenie 3.2UOS cerkwi pw. Sw. Mikotaja i jej widocznosci
z pl. Rynek Kosciuszki oraz ul. I. Malmeda poprzez:

- odpowiednie cigcia 1 ksztattowanie koron drzew,

- zakaz lokalizacji trejazy, pergoli, zadaszen i innych obiektéw budowlanych przestaniajacych
widok na cerkiew;

2) dopuszcza sig:

a) budowe nawierzchni utwardzonych i $ciezek w nawigzaniu do zagospodarowania sasiednich
terendw, zuwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych oraz istniejacych
i projektowanych ciggéw pieszych (orientacyjny przebieg przedstawiono na rysunku planu),

b) lokalizacje obiektow matej architektury, o§wietlenia oraz murkéw, rzezb, fontann, akcentéw
plastycznych itp.;

3) zakazuje sie:
a) zabudowy,

b) grodzenia terenu.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzgcq naliczeniu
jednorazowej oplaty z tvtulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu —
0 % (stownie: zero procent).

§ 66. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4. 1MW, 4.2MW i 4.3MW przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace ustugi:
1) ustala sie w parterze budynkow;

2) dopuszcza si¢ w drugiej kondygnacji nadziemnej wytacznie pod warunkiem skomunikowania
ww. lokalu ustugowego schodami wewnetrznymi poprzez lokal ustugowy na parterze.

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduja si¢ budynki objete czesciowa ochrong,
oznaczone na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynkéw w zakresie wysokosci budynku, typu
dachu i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewn¢trznego elewacji obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 40 %, maksimum 55 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34,

d) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 2,0, maksimum 3,3,

e) wysokos¢ zabudowy - maksimum 16,5 m;

2) ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng terenéw od otaczajacych drég publicznych —zwyjatkiem—al—Ik=
Kalinewskiege oraz od drogi wewnetrznej 20KDW,

b) zagospodarowanie czgsci terendw: 4.1MW oraz 4.3MW wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” w formie zieleni urzadzonej oraz zachowanie i ochrong istniejacych drzew —
zgodnie z ustaleniami § 11,

c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do uslug — z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2, przy czym
ustala si¢:

-na terenach: 4.2MW 1 4.3MW w budynkach przy ul. K. Kalinowskiego 2 i 4 — maksymalnie
4 podesty docelowo polaczone w 1 podest — nie dotyczy wejS¢ do lokali ustugowych
lokalizowanych w szczytach ww. budynkéw,

-na terenie 4.1IMW w budynku przy ul. Grochowej 11 — maksymalnie 4 podesty docelowo
polaczone w 1 podest,

-na terenie 4.3MW w budynkach przy ul. Sw. Mikotaja 7i 7A — maksymalnie 3 podesty
docelowo potaczone w 1 podest,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony drég wewnetrznych tj.
w szczytach budynkow,

d) dopuszcza si¢ budowe wiatrotapéw — z uwzglednieniem ustalen § 8 ;
3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy budynkdéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c-d,
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b) grodzenia terenu.

6. Dla terenow, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzgcq naliczeniu
jednorazowej optaty 7z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu — 30 %

(stownie: trzydziesci procent).

§ 67. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4UQO przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust., jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ inne ustugi
i obiekty, w tym tymczasowe, zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. . X X - : : aliza ?
publieznege Teren, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale

II.

5.Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, znajduje si¢ budynek objety czeSciowa ochrona,
oznaczony na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynku w zakresie wysoko$ci budynku, typu
dachu i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewngtrznego elewacji obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 15 %, maksimum 40 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30 %,
c¢) dachy — plaskie,
d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34 oraz w granicach terenus,

e) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,5, maksimum 1,8,

f) wysokos¢ zabudowy - maksimum 8 m;

2) ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna terenu od ul. Sw. Mikotaja (9KD-L) oraz od drogi wewnetrznej 20KDW,
b) zachowanie i ochrong istniejgcych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11,

c) podkreslenie osiowej kompozycji zespotu objetego ochrona nasadzeniami zieleni,
rozmieszczeniem elementow malej architektury oraz o§wietlenia;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania, remont i rozbudowe istniejacego budynku
osiowo, zzachowaniem symetrii bryly budynku oraz zutrzymaniem wysokosci budynku
istniejacego.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzqacq naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %

(stownie: trzydziesci procent).

§ 68. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.5ZP przeznacza si¢ pod przestrzen
publiczng — zielen urzadzona , wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
II.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — 60 %,
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b) obstuge komunikacyjna terenu od ul. K. Kalinowskiego (3KD-Z) oraz ul. Sw. Mikotaja (9KD-
L),

c¢) zachowanie istniejacych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11, z zastrzezeniem lit. d,

d) zapewnienie potaczen widokowych z terenem o symbolu 3.2UQOS poprzez odpowiednie cigcia
i ksztattowanie koron oraz zagospodarowanie terenu czgsciowo niska zielenig urzadzong;

2) dopuszcza sig:

a) budowe nawierzchni utwardzonych i $ciezek w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich
terendw, zuwzglednieniem istniejagcych ciagdw pieszych oraz otaczajacych przestrzeni
publicznych,

b) lokalizacje:

- obiektéw matej architektury o ujednoliconym charakterze, o§wietlenia oraz murkéw, rzezb,
fontann, akcentéw plastycznych itp.,

- sezonowych ogrédkéw gastronomicznych wzdluz granicy z terenem 4.3MW;
3) zakazuje si¢:
a) zabudowy,
b) grodzenia terenu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczeniu
jednorazowej optaty z tyvtulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqgzku z uchwaleniem planu — 0 %
(stownie: zero procent).

§ 69. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.6U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

—B—Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie funkcje

mieszkaniowa w istniejacych budynkach na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego
LB,

3. Czesé-terenu,-o-ktérym-mowa—w-ust-—1;-wyznaczona linig-wydzielenia-wewnetrznego ;A%
jestprzeznaeczonapedlokalizacje-inwestyeji-eelupublieznego. Czcs¢ terenu, o ktérym mowa w ust.
1, wyznaczona linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”, moze by¢ przeznaczona pod lokalizacje inwestyciji
celu publicznego.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale
IL.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduja si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu. W odniesieniu do ww. budynkéw w zakresie wysokos$ci budynku, typu
dachu i nachylenia potaci dachowych oraz wystroju zewn¢trznego elewacji obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz intensywno$¢ zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 30 %, maksimum 65 %.:

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %,
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0 Kodé_zabud .. i okredla_sie.maksi 16 . .. WL
b; wysokos$¢ zabudowy — minimum nie okre$la sie, maksimum 17 m, z zastrzezeniem pkt 3 lit.
b, przy czym w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych na wydzieleniu ,.B” wysoko$¢ w
kalenicy nie wyzej niz w budynku istniejacym,

- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu — o geometrii

dachu takiej, jak w budynku istniejgcym,

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego , B’ — w czesci frontowe] budynku geometria dachu taka, jak w budynku
istniejgcym, w glebi terenu dopuszcza sie dach plaski,

¥ 3 1 usta : 3 orazZzRa—WAasny miejsca postojowe —
zgodnie z ustaleniami § 34 oraz na wlasnym terenie, przy czym dla nowej zabudowy na czesci
terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — zgodnie z § 34 ust. 1,

-

f) intensywnos¢é zabudowy dziatki budowlane;j:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 1,2, maksimum 3,0,

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — minimum 1,5, maksimum 4,2;

2) ustala sig:

a) obstuge komunikacyijna terenu od ul. Sw. Mikotaja (9KD-L) ul. K. Kalinowskiego (3KD-Z) oraz
od ul. Liniarskiego (poza granicami planu),

b) zachowanie i ochrong istniejacych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11;

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe, zmiang¢ sposobu uzytkowania, remont i rozbudowe istniejacych budynkéw,

rezbudewe: przebudowe, remont, zmian¢ sposobu uzytkowania budynku potozonego na czesci
terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”, jego powiazanie z nowa zabudowa
oraz rozbudowe:

- 0 wysoko$ci maksimum 12,0 m, wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji projektowanego budynku
— nie wyzej niz gérna krawegdz gzymsu wienczacego tzn. ponizej attyki budynku istniejacego,

-0 wspodlczesnej formie architektonicznej, nawiazujacej podzialami elewacji do budynku
istniejacego,

-z zastosowaniem w wykonczeniu elewacji z zewnatrz  wspdiczesnych — materiatéw
budowlanych, z duzym udziatem szkla,

- o kolorystyce zharmonizowanej z kolorystyka budynku istniejacego,
c) lokalizacje budynkéw po granicy dziatek,

d) grodzenie terenu, przy czym ogrodzenia od strony drég publicznych dopuszcza si¢ wylacznie
w przerwach mi¢dzy budynkami, w licu budynku.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu —
30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 70. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
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§ 71. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Wilodzimierz Leszek Kusak
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