Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 zpdézn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II C, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr
XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II C, zwany dalej planem, sktadajacy
si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 18,99 ha potozony pomigdzy ul. Dojlidy Fabryczne, ul. Mysliwska,
ul. Niedzwiedzia, terenem infrastruktury technicznej, ul. Zubréw, istniejacym ogrodem dziatkowym i rzeka Biata.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne planu.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np. tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogdlnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czgs¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
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7) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku mieszkalnego wielorodzinnego w kierunku ulicy, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektdow budowlanych lub ich czegsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz, wystepoéw dachowych, wiat;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujgcg na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe
W sposob okre§lony w ustaleniach planu;

11) retencji wody - nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmokiych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

12) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan elementéw
systemu infrastruktury technicznej;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury technicznej ogoélnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

16) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, §cisle
zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi,
obiekty malej architektury;

17) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego, w tym np.: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

20) zrodiach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kotlow) shuzacych do wytwarzania cieplta,
stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;
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3) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym,;

4) symbole i oznaczenia terendw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy budynkow istniejacych wykraczajacych poza lini¢ zabudowy w kierunku przestrzeni
publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgca - na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

c) przebudowy budynkow istniejacych wykraczajacych poza linie zabudowy w kierunku przestrzeni
publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) elementéow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng iwystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla oso6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdéw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewn¢trzng budynku istniejgcego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrolapow i przedsionkoéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejgcych),

h) stacji transformatorowych;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych;
7) strefa techniczna wzdhuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
8) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych oraz budynkéw i obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i budynkéw niezabytkowych objetych ochrona.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 315 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

§ 5. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) ZP - teren zieleni urzadzonej;

2) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;

3) MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) UE - teren ustug edukacji;

5) U - teren zabudowy ustugowej;

6) IT - teren infrastruktury technicznej;

7) KD - teren drog publicznych.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzednos$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te mogg wystepowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow o funkcji
innej niz okre$lone ustaleniami planu, z mozliwos$cia wylacznie remontu i przebudowy;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie dachow o geometrii i nachyleniu potaci nawigzujacej do
budynku istniejacego w przypadku jego rozbudowy lub nadbudowy;

3) ustala si¢ kolorystyke:
a) $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) pokrycia dachéw (nie dotyczy dachdéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni i szaro$ci.

§ 7. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego iuzytecznosSci
publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace
powszechna dostgpnos$¢, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejs$¢, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania
elementoéw orientacji przestrzenne;j.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.
§ 9. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
1) na terenach o symbolach 1.1ZP,WS, 1.2ZP,WS i 2ZP,IT — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2)na terenach o symbolach 4.1IMW 142MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

3) na terenie o symbolu SMW,U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenie o symbolu 6UE,ZP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

2. W budynkach mieszkalnych i ushugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkow przed halasem w ramach terenu inwestycji np. poprzez zastosowanie materialow
elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz §cian kurtynowych.

3. Na terenach o symbolach: 3.1IT i 3.2IT oraz na terenach drég publicznych i wewngtrznych — dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nie ustala si¢.

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.
§ 12. 1. Ustala si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej — granice strefy oznaczono na rysunku planu.
2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami § 39.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 4:

1) komin murowany w zespole dawnej fabryki Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 24;

2) budynek starej kotlowni, stanowigcy czes¢ budynku fabrycznego w dawnej fabryce Hasbacha przy ul. Dojlidy
Fabryczne 24.

2. W odniesieniu do budowli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 nakazuje si¢ zachowanie materiatu wykonczenia
i formy detalu architektonicznego.

3. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) formy dachu i katow nachylenia potaci dachowych,

b) kompozycji elewacji, w tym wielkos$ci 1 rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe budynku, rozbudowe budynku,

b) wymiang technicznie zuzytych elementow budynku pod warunkiem zachowania ich pierwotnej tradycyjne;j
formy;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynku.

4. W przypadku zmiany formy ochrony obiektéw, o ktérych mowa wust. 1, ustalenia planu stosuje sie
odpowiednio.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong niezabytkowy budynek fabryczny w dawnej fabryce Hasbacha przy ul. Dojlidy
Fabryczne 24, oznaczony odpowiednio na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

2. W odniesieniu do budynku, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie formy przekrycia tupinowego,
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe,

b) wymiang technicznie zuzytych elementow budynku, pod warunkiem zachowania ich pierwotnej tradycyjne;j
formy;

3) zakazuje si¢ nadbudowy.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktérym mowa wust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) tereny drog publicznych;
2) tereny oznaczone symbolami 1.1ZP,WS, 1.2ZP,WS i2ZP,IT.
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2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ elementow oznakowania SIMB oraz obiektow matej architektury,

b) lokalizacj¢ nastgpujacych obiektow zwigzanych bezposrednio z obstugg komunikacji zbiorowe;:
- wiat przystankéw autobusowych,
- kioskoéw - wylgcznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie przystanku,

c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy,

e) lokalizacje urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych zdrogami, wtym tymczasowych,
z zastrzezeniem pkt 1.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 - zgodnie z § 351 § 36.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i1 podziatu nieruchomosci.

§ 19. 1. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terendw publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek sluzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw budowlanych, ktorych wysoko$¢ przekracza rzgdng 196 m n. p. m.;
2) przeszkdd lotniczych;

3) ustug gospodarowania odpadami w zakresie przetwarzania, zbierania, odzysku oraz magazynowania
i sktadowania odpadow;

4) spopielarni zwtok;
5) spalarni odpadow.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o nastgpujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowe]j 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;
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2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) Sredniego napiecia 15 kV kablowych — 0,5 m,
b) sredniego napigcia 15 kV napowietrznych:
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,
c) wysokiego napigcia 110 kV napowietrznych - 20 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogolnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. c:
1) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych i budynkow zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych budynkow niz wymienione w pkt 1 przeznaczonych na pobyt Iudzi, pod
warunkiem spelnienia przepisow odrgbnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii
energetycznych, warunkéw eksploatacji linii energetycznych oraz warunkow dotyczacych przebywania ludzi
w sasiedztwie linii energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

3) zakazuje si¢ nasadzania ros§linnosci wysokiej (powyzej 2 m) w odleglosci mniejszej niz 5,5 m (dotyczy korony
drzewa) od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 22. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejgce o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Dojlidy Fabryczne 24;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. K. Ciotkowskiego (poza granicami planu);

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego.
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2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 23. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L (ul. Dojlidy Fabryczne), 2KD-L (ul.
Mysliwska), 3KD-L (ul. Niedzwiedzia), 4KD-D, SKD-D (ul. Zubrow) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzgdzong.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez ulice uktadu obstugujacego: 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-D, 5KD-D.

3. Ustala sie przebieg tras komunikacji zbiorowej wybranymi ulicami uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) 1KD-L — ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) 2KD-L — ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
3) 3KD-L — ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
4) 4KD-D —ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy ciek otwarty;
5) 5KD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu.

5. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 25. 1. Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla
samochodoéw w granicach dzialki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejgcych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 8 miejsc postojowych na 10 t6zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu liczby miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26. 1 W zakresie zasad lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢:
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a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

¢) lokalizacje przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekoéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f}
2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
1 wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu,

f) lokalizacje nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;j:
- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napie¢,
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostoni¢cia ich innymi obiektami budowlanymi,
(np. mostami).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg¢ z istniejagcych ogolnomiejskich sieci wodociagowych w ul. 1KD-L (Dojlidy Fabryczne),
3KD-L (Niedzwiedzia), SKD-D (Zubroéw), oraz z innych istniejgcych i projektowanych ogoélnomiejskich
sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajgcych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie sciekow do istniejacych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej na terenach
3.1 IT, 3.2 IT i w ulicach: 5KD-D (Zubréw), 3KD-L (Niedzwiedzia), 1KD-L (Dojlidy Fabryczne), oraz do
innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systeméw retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11,
b) rzeke Biata, zlokalizowana w granicach planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej,
ciekOéw 1 rowow;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 5SKD-D (Zubréw), 3KD-L (Niedzwiedzia), 1KD-
L (Dojlidy Fabryczne), oraz do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji
deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich istniejgcych i projektowanych wodnych sieci cieptowniczych
w granicach planu oraz z istniejacych i projektowanych wodnych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach,

e) wykorzystania ciepta w postaci pary z ogélnomiejskich parowych sieci cieptowniczych zlokalizowanych
w granicach planu, oraz zistniejacych i projektowanych sieci parowych zlokalizowanych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid-e,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicach: 1KD-L (Dojlidy Fabryczne),
3KD-L (Niedzwiedzia), SKD-D (Zubréw) oraz z innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich
sieci gazowych zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazéw opalowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4 i RPZ-
3 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
sredniego napigcia,
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b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow zistniejagcych na terenie planu stacji transformatorowych
15/04 kV, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu
opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych $redniego napiecia 15 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych, za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejgcej stacji transformatorowej 15/04 kV oraz linii wysokiego, $sredniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
w granicach terenu planu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo§¢ oraz lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii.
§ 33. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji 1 kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych,

c) tacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych na obszarze objetym planem i poza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej 1 internetowych lokalizowanych na istniejgcych i projektowanych budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow i wiez wolno
stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 34. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1ZP,WS i 1.2ZP,WS przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong oraz wody powierzchniowe Srodladowe.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig obszar wspomagajacy utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz
powiazan ekologicznych poza obszarem planu oraz petnig funkcj¢ hydrologiczna, biologiczng oraz rekreacyjng.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynng - minimum 80 %;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drég publicznych i wewngtrznych;
3) utrzymanie droznosci przeptywu wod.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych,

b) lokalizacj¢ placow zabaw 1 miejsc rekreacji,

Id: FAD26CES-0347-4652-A6D5-188447DA46E2. Projekt Strona 11



c) lokalizacje sitowni plenerowych,
d) lokalizacje¢ rzezb, fontann,

e) budowe ktadek, mostow z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz z umozliwieniem migracji
zwierzat,

f) budowe infrastruktury techniczne;j,

g) zmiang linii brzegowej zbiornikow wodnych i ciekéw (w tym meandryzacje i tworzenie rozlewisk);
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych,

¢) przeksztatcania koryta cieku w form¢ kanatu zamknigtego, z wyltaczeniem odcinkow pod ciggami pieszymi
i rowerowymi,

d) lokalizacji parkingow,

¢) podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wylaczeniem robot zwigzanych z budowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wytacznie w zakresie niezbednym do budowy tych obiektow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP,IT przeznacza si¢ pod zielen urzadzong oraz
infrastrukture techniczna.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynng - minimum 60 %;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drég publicznych i wewngtrznych;
3) budowg cieku w formie otwartej jako kontynuacje cieku istniejacego;
4) utrzymanie droznosci przepltywu wod.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢:
a) budowe kladek, mostow z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody,
b) budowe ciagow pieszych i rowerowych,
c¢) budowe drog wewnetrznych,
d) zmiang linii brzegowe;j cieku;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych,

c) przeksztatcania koryta cieku w forme¢ kanatlu zamknigtego, z wylaczeniem odcinkéw pod ciggami
pieszymi, rowerowymi i drogami wewn¢trznymi,

d) lokalizacji parkingow.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1IT i3.2IT przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
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3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, sa terenami lokalizacji inwestycji celu publicznego.
4. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) utrzymanie droznosci przepltywu wod,
b) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15 %,
¢) obsluge komunikacyjng - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ budowe ciagéow pieszych i rowerowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow tymczasowych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1MW i4.2MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace w formie lokali
ustugowych usytuowanych w parterach budynkow mieszkalnych, z wylaczeniem ustug pogrzebowych,
motoryzacyjnych, lakierni, zakladéw kamieniarskich, warsztatow stolarskich i mechanicznych.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 3,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 %,

d) wysoko$¢ budynkow:
- na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolem ,,a” - maksimum 11,0 m,
- na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolem ,,c” - maksimum 14,0 m,
- na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolem ,,d” - maksimum 17,0 m,
- na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolem ,,e” - maksimum 21,0 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2,

f) miejsca postojowe - wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 25;

2)na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolem ,,a” budynki wytacznie w formie wolno
stojacej, z jedna klatkg schodows, o liczbie mieszkan nie wigkszej niz 12 i wysokosci od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych, o maksymalnych wymiarach w rzucie poziomym 22 m x 22 m;

3) obstuge komunikacyjng - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zabudowe uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ustug pogrzebowych, motoryzacyjnych, stacji
paliw, lakierni, zaktadow kamieniarskich, warsztatow stolarskich i mechanicznych.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy:
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- na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonym symbolem ,,b"”” — maksimum 35 %,
- na pozostatym obszarze:
-- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - maksimum 35 %,

-- dla zabudowy ustugowej - maksimum 60 %,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j - od 0 do 3,5,
- dla zabudowy ustugowe;j - od 0 do 5,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonym symbolem ,,b"”” — minimum 35 %,
- na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonym symbolem ,,f” — minimum 30 %,
- na pozostatym obszarze:
-- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %,

-- dla zabudowy ustugowej - minimum 15 %,

d) wysoko$¢ budynkow:
- na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolem ,,b” 1,,b"”” — maksimum 12,0 m,
- na terenach wydzielenia wewngtrznego oznaczonych symbolem ,,c” — maksimum 14,0 m,
- na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonym symbolem ,,d” — maksimum 17,0 m,
- na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolem ,,e” — maksimum 21,0 m,
e) geometria dachow - dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2,
f) miejsca postojowe - wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 25;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji parkingow:
1) naziemnych i podziemnych w pasie 10 m od terenu 1.1ZP,WS;
2) naziemnych na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonym symbolem ,,f”.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6UE,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu edukacji - przedszkole oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje
poradni psychologiczno-pedagogiczne;.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 1,6,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 %, wtym na terenie wydzielenia wewngtrznego
oznaczonym symbolem ,,a” - minimum 80 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 9,0 m,

e) geometria dachow - dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2,
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f) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 25;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw na terenie wydzielenia
wewngtrznego oznaczonym symbolem ,,a”.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca -
etap II1 C

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz 1029 z p6zn. zm.) roztrzyga sig, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) sporzadzenia projektu planu w oparciu o dokumenty planistyczne miasta, ustawg¢ o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i prawo unijne;

2) powigkszenia terenu 1.2ZP,WS o teren 6UE.ZP, o czg$¢ terenow 4.1MW 1 4.2MW do linii migdzy terenami
wydzielenia wewnetrznego ,,c” 1 ,,d”, oraz o czgs¢ terenu SMW,U;

3) odtworzenia istniejacego zbiornika wodnego na terenach 1.2 ZP,WS i 4.1MW z uwzglednieniem istniejgcego
budynku;

4) przeznaczenia terenow  1.2ZP,WS 11.3ZP,WS pod zielen nieurzadzong zustanowieniem powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 100 % i zakazem lokalizacji obiektéw budowlanych;

5) nakazu odtworzenia stawow na terenach 4.1MW 14.2MW z zachowaniem ciekéw wodnych zasilajacych te
stawy;

6) zmiany przeznaczenia terenu 7KD-D z drogi publicznej na droge pieszo-rowerowa oraz ochrony dawnej
bocznicy kolejowej;

7) zachowania starodrzewu na terenach 4. 1MW, 4.2MW i SMW,U;

8) nakazu uzyskania pozytywnej opinii MKUA dla zabudowy na terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;

9) zmniejszenia terenow 4. 1MW 1 4.2MW do linii migdzy terenami wydzielenia wewngtrznego ,,¢”1,,d”;
10) wykreslenia terenow wydzielenia wewngtrznego w ramach terenow 4. 1MW, 4.2MW i SMW,U;

11) zmniejszenia wysoko$ci zabudowy do 11 m, zmniejszenia powierzchni zabudowy do 20%, zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynnej do 50 % izmiany geometrii dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15 do 25 stopni dla terenéw 4.1MW, 4.2MW oraz dostosowania intensywnosci zabudowy
do powyzszych parametrow;

12) dopuszczenia wytacznie budynkdéw wolnostojacych, z jedng klatka schodowa, liczbie mieszkan do 2 na jednej
kondygnacji, wysokosci od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych io0 maksymalnych wymiarach w rzucie
poziomym 15 x 16 m na terenach 4.1MW, 4.2MW;

13) zakazu lokowania piwnic, garazy podziemnych iinnych konstrukcji siggajacych nizej niz granica
przemarzania gruntu na terenach 4. 1MW, 4.2MW i SMW,U;

14) zmniejszenia terenu SMW,U;
15) przeznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego ,,f” pod droge wewnetrzna;

16) zmniejszenia wysoko$ci zabudowy do 12 m, zmniejszenia powierzchni zabudowy do 20%, zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynnej do 50 % izmiany geometrii dachow na ptaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych od 15do 25 stopni dla terenu SMW,U oraz dostosowania intensywnosci
zabudowy do powyzszych parametrow;
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17) dopuszczenia wytacznie budynkow wolnostojacych, z jedna klatka schodowa, liczbie mieszkan do 4 na jedne;j
kondygnacji, wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych 1o maksymalnych wymiarach w rzucie poziomym 20 x
20 m na terenie SMW,U;

18) przeznaczenia potudniowej czesci terenu SMW,U pod zabudowe z zakresu ustug medycznych i edukacyjnych;
19) wykreslenia zapisow dotyczacych terenu 10.11T;

20) objecia ochrong planistyczng terenu fabryki miedzy rz. Biala, ul. Dojlidy Fabryczne, ul. Zubréw i granicg
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Niedzwiedziej;

21) zmiany kolorystyki na maksymalnie 2 kolory i uzytych materiatéw elewacyjnych (ciemna cegla klinkierowa
i korten) na terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;

22) nalozenia obowigzku przeprowadzenia konkursu architektonicznego na projekt zabudowy na terenach
4. 1MW, 42MW i SMW,U;

23) zakazu lokowania reklam widocznych z drég publicznych na terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U, 1.2ZP,WS;
24) renaturyzacji rzeki Bialej oraz jej rzeczywistej doliny;

25) wykonania badan geologicznych wskazujacych poziom wod gruntowych iumieszczenia ich wynikéw jako
zatacznik do uchwaty;

26) ustalenia wskaznika miejsc parkingowych na 1,6 na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej;

27) wykreslenia § 31 pkt 1lit. ¢ o tresci: ,,ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,
wytwarzanego w procesach spalania gazow opatowych, olejéw opatowych niskosiarkowych”;

28) wykreslenia § 31 pkt2lit. ao treSci: ,,dopuszcza si¢ stosowanie innych ogdlnomiejskich systemow
i czynnikow stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit. a i d-e”;

29) wykreslenia § 31 pkt2lit. b o tresci: ,,dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet ciepta, o mocy
nie wigkszej niz 30kW, wytwarzanego w procesie paliw stalych”;

30) sporzadzenia projektu planu uwzglgdniajagcego stanowisko Rady Miasta Biatystok dot. globalnego kryzysu
klimatycznego;

31) dwukrotnego powigkszenia powierzchni terenéw 1.2ZP,WS 1 1.3ZP,WS i przeznaczenia ich pod zielen
nieurzadzong z ustanowieniem powierzchni biologicznie czynnej w 100%;

32) ograniczenia zabudowy i ustanowienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50% na
terenach 4.1MW, 4.2MW 1 SMW,U;

33) wprowadzenia zakazu stosowania kotlow opalanych olejami i paliwami statymi na terenach 4.1MW, 4.2MW
i SMW,U;

34) rozszerzenia przeznaczenia terenu 6UE,ZP o zabudowe ustugowa z pelnego zakresu ustug.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S.
Suchowolca - etap II C inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych

Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 r. poz. 977) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Na podstawie art. 67a ust. 3i 5,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujgce:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne iKs. S. Suchowolca — przystapiono na podstawie uchwaty
Nr IV/61/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia 2018 r.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasadne byto
m.in. ze wzgledu na koniecznos¢:

— okreslenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow,
— ochrony terendéw przed zabudowg i zagospodarowaniem niezgodnym z polityka przestrzenng gminy,

— ochrony i ustalenia zasad ksztaltowania terenow zieleni wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego
miasta,

— zabezpieczenia terenow pod projektowany uktad komunikacyjny.

Z uwagi na duzy obszar opracowania oraz problematyke rozwigzan planistycznych nastgpita potrzeba
opracowania projektu w etapach. Uchwalenie planu odrebnie dla poszczegélnych fragmentow obszaru dopuszcza §
3 ww. uchwaty. W pierwszej kolejnosci, uchwatag Nr LI/740/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 28 marca 2022 r.,
uchwalony zostal obszar oznaczony jako etap Iograniczony ulicami Konstantego Ciotkowskiego,
Nowowarszawska, Dojlidy Fabryczne oraz rzeka Biala. W drugiej kolejnosci, procedowano etap II jako obszar
ograniczony ulicami Dojlidy Fabryczne, Mysliwska, Niedzwiedzig, Zubréow, Konstantego Ciotkowskiego,
Nowowarszawska, Baranowicka, Ciesielska, Konstantego Ciotkowskiego oraz rzeka Biata. Po wytozeniu projektu
planu, okreslonego jako etap II, do publicznego wgladu, nastgpita koniecznos$¢ przedtozenia do uchwalenia czesci
tego obszaru polozonego po poinocno-wschodniej stronie rzeki Biatej, oznaczonej jako etap II A (uchwata Nr
LXII1/900/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 20 grudnia 2022r.). Aktualnie procedowane sa dwa projekty oznaczone
odpowiednio - jako etap II B (obejmujgcy obszar istniejgcego ogrodu dziatkowego, przylegajacych fragmentow
rzeki Biatej oraz fragmentow ulic K. Ciotkowskiego i Zubréw) oraz etap II C.

Projekt planu oznaczony jako etap II C, o powierzchnil8,99 ha, obejmuje obszar ograniczony odpowiednio: od
strony poinocnej rzeka Biata, od strony wschodniej ulicami Dojlidy Fabryczne i Mysliwska, od strony potudniowe;
ul. Niedzwiedzig i terenem infrastruktury technicznej oraz od strony zachodniej ul. Zubrow i istniejacym ogrodem
dziatkowym.

Projekt planu sklada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2, a takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow)
oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku” ujeto do opracowania w1 etapie. Opracowanie przedmiotowego projektu
planu jest zatem zgodne z ww. Analizg. Na podstawie Analizy, w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta
Biatystok podjeta uchwale Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Na terenie objetym projektem planu przewiduje si¢ wytaczenie z proceséw urbanizacji terenéw wchodzacych
w sktad podstawowego systemu przyrodniczego miasta, tj. doliny rzeki Bialej, ktore tworza obszary o najwyzszych
walorach przyrodniczych, majgce znaczenie dla funkcjonowania calego miasta lub regionu, petiace nadrzedne
funkcje przyrodnicze (gléwnie klimatyczna, hydrologiczna i biologiczng) oraz podporzadkowane im funkcje
pozaprzyrodnicze (estetyczna, rekreacyjno-wypoczynkowa). Nalezy je traktowac¢ jako nienaruszalny zasob
srodowiska przyrodniczego Bialegostoku pozytywnie ksztattujacy jakos$¢ zycia mieszkancow Biategostoku.

Na terenie w obrebie ulic: Dojlidy Fabryczne, Mysliwskiej, Niedzwiedziej oraz Zubréw planuje sie lokalizacje
zespolu mieszkaniowego o zrdznicowanej wysokosci budynkow od 9 m do 21 m, o gabarytach dostosowanych do
sasiedniej istniejacej zabudowy jednorodzinnej i zabytkowej oraz uwzgledniajacych sasiedztwo rzeki Biale;j.
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Zabudowe¢ mieszkaniowg uzupehia si¢ funkcja uslugowa, w tym z zakresu o$wiaty. Zaprojektowany uktad drog
umozliwia wlasciwg obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw oraz wigze si¢ z uktadem ogdlnomiejskim.
Parametry ulic zostaly dostosowane do zakladanych rozwigzan urbanistycznych. Zgodnie =z polityka
odprowadzania wod opadowych na terenie projektu planu przewiduje rezerwe terenu pod otwarte cieki i zbiorniki
retencyjne.

Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono warto$¢ stawki procentowej stuzace;j
naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem planu
w wysokosci 30 %. Wartos¢ stawki procentowej dla terendow przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono
w wysoko$ci 0 %, zuwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek. Warto$¢ stawki procentowej dla terenow
przeznaczonych pod zielen urzadzong i wody powierzchniowe $rodladowe oraz infrastrukture techniczng ustalono
w wysokosci 0 %, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar obj¢ty projektem planu etap 11 C
oznaczony zostat jako tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci (2MW) i tereny zieleni urzadzone;
(2ZP). Przez teren 2MW przebiegaja dwa taczniki systemu przyrodniczego w kierunku rzeki Biale;j.

W ramach terenow zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci (2MW) funkcjg podstawowa jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Do funkcji uzupetniajacych lokalizowanych na terenach MW zalicza si¢
zabudowe¢ ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowe
uslugowa z zakresu ushug rynkowych, shuzacg zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, zabudowe z zakresu
wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacje,
infrastruktur¢ techniczng oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach. Wysokos¢ zabudowy na tym
obszarze okreslono do 25 m.

W ramach terenow zieleni urzadzonej (ZP) do funkcji podstawowych zalicza si¢ ogolnodostepne tereny zieleni,
rodzinne ogrody dziatkowe, wody powierzchniowe i zielen towarzyszaca zabudowie. Do funkcji uzupehiajacych
lokalizowanych na terenach ZP zalicza si¢ obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty
i urzadzenia ushug zwigzanych z funkcjg podstawowsa, inwestycje celu publicznego, komunikacje, infrastrukturg
techniczng oraz istniejgce obiekty i tereny o innych funkcjach.

W ramach lacznikow systemu przyrodniczego nalezy dazy¢ do ksztaltowania lokalnych powigzan,
umozliwiajacych zachowanie ciaglosci przestrzennej systemu przyrodniczego miasta (w tym. m.in. cieki, rowy,
zielen przyuliczna, zielen towarzyszaca ciggom pieszym, rowerowym, elementy retencyjne).

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku”.

W  opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m. in. dotyczgce zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb ze szczegbdlnymi potrzebami.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, wazac
interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, wtym m. in. skladanie wnioskéw iuwag do projektu planu oraz udzial w dyskusjach
publicznych.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie zprocedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskatl niezbgdne opinie
i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko =zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $Srodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029, z p6zn. zm.).

I. W trakcie procedury, w terminie okreSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do projektu planu, wptynety
wnioski, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 486/19 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 2 lipca 2019 r.
Sposréd wnioskow do aktualnie procedowanego projektu, oznaczonego jako etap Il C, wplyneto 14 wnioskow,
z czego uwzgledniono 3 wnioski, nie uwzgledniono w cze$ci 6 wnioskoOw oraz nie uwzgledniono w catosci
5 wnioskow. Uwzgledniono wnioski dotyczgce zachowania ciggu ekologicznego wzdtuz rzeki Bialej oraz
zaprojektowania ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz doliny rzeki Biatej na odcinku od ul. K. Ciotkowskiego

Id: FAD26CES-0347-4652-A6D5-188447DA46E2. Projekt Strona 22



do ul. Plazowej oraz uwzglednienia $ciezki rowerowej w ulicy Dojlidy Fabryczne. Nie uwzgledniono w czesci
wnioskow dotyczacych wprowadzenia do projektu planu wszystkich ustalen decyzji o warunkach zabudowy,
zwigkszenia wysokosci zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyjnych, ksztattowania terendw przeznaczonych
pod zabudowe do wysokoséci trzech kondygnacji nadziemnych w przypadku zabudowy mieszkaniowej
i parterowych obiektow ustugowych oraz niewprowadzania nowych rozwigzan komunikacyjnych.  Nie
uwzgledniono w cato$ci wnioskow dotyczacych wprowadzenia wskaznika miejsc postojowych w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, zaniechania intensyfikacji ruchu
kotowego w rejonie ul. Dojlidy Fabryczne, dopuszczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych i pozostawienia minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej, utrzymania przeznaczenia
produkcyjnego na terenie istniejacego zakladu, przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
ustanowienia zakazu zabudowy w odlegtosci 150 m od rzeki Biate;.

II. Projekt planu, oznaczony jako etap II, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 pazdziernika
do 3 listopada 2022 r. W wyznaczonym terminie do 17 listopada 2022 r. wptynety uwagi. Uwagi dotyczace etapu
IT A zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1335/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 6 grudnia 2022 r.,
a nastepnie ostatecznie rozstrzygniete przez Radnych Rady Miasta Biatystok na sesji w dniu 20 grudnia 2022 r.
Uwagi dotyczace etapu Il B zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 187/23 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
20 lutego 2023 r., uwagi dotyczace projektu oznaczonego jako etap II C zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
Nr 537/23 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 12 czerwca 2023 r.

W zakresie projektu planu oznaczonego jako etap Il C ztozono 36 uwag, nie uwzgledniono 34 uwag, natomiast
2 uwagi uznano za bezprzedmiotowe.

W odniesieniu do nieuwzglednionych uwag przyjeto nastgpujgca argumentacje (numeracja zgodnie z listg
nieuwzglednionych uwag):

Ad. 1

Uwaga nie wskazuje ustalen projektu planu, ktore sa niezgodne z przytoczonymi dokumentami i aktami prawa
oraz nie wskazuje przepisow prawa, ktore miaty zosta¢ naruszone.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie =z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
przepisami prawa, w tym z zakresu ochrony §rodowiska.

Inne dokumenty planistyczne umieszczone na stronie internetowej miasta Biatystok sg brane pod uwage
podczas sporzadzania projektu planu i uwzgledniane w miar¢ mozliwosci bioragc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania, przyjmujac za podstawe tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj oraz nienaruszalno$¢ ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, ktore jest wigzace
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ad. 2

Przyjety w projekcie planu zakres terenu 1.2ZP,WS wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz wydanych decyzji administracyjnych. Zgodnie ze
studium czeg$¢ terenu morfologicznej doliny rzecznej w odleglo$ci okoto 80 m od rzeki Biatej wskazano pod
podstawowy system przyrodniczy miasta, ktory tworza obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary
te maja znaczenie dla funkcjonowania calego miasta lub regionu, pelnigce nadrzedne funkcje przyrodnicze
(gtownie klimatyczng, hydrologiczng i biologiczna) oraz podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze
(estetyczng, rekreacyjno-wypoczynkowg). Nalezy je traktowa¢ jako nienaruszalny zaséb Srodowiska
przyrodniczego Biategostoku.

Na obszarze proponowanego powigkszenia terenu 1.2ZP,WS zostaly wydane warunki zabudowy na budynki
mieszkalne i1 przedszkole oraz pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Niektére obiekty
zostaly zrealizowane lub sa w fazie budowy. Pozostata cze$¢ obszaru jest nadal wykorzystywana w procesach
technologicznych funkcjonujacej od wielu lat fabryki. Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych
moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig wyplacenia odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwiazku z
uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem tego terenu.

Ad. 3

Zgodnie z projektem planu stawy majace pelni¢ funkcje retencyjnag i rekreacyjng, przewidywane sg do
lokalizacji na terenie 1.2ZP,WS przeznaczonym pod zielen urzadzong i wody powierzchniowe s$rodladowe.
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Zgodnie z wydana w 2011 r. decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zamiast likwidowanych w zwiazku z
realizowang inwestycjg stawow wykorzystywanych w procesach technologicznych fabryki, zostang zrealizowane
stawy buforowe w strefie ochrony rzeki Bialej wynoszacej 80 m, a wigc poza obszarem planowanej zabudowy.
Planowane stawy maja gromadzi¢ wody opadowe ze zlewni rzeki Bialej — z czgéci osiedla Dojlidy oraz
przejmowac w razie koniecznosci cze$¢ nadmiaru wody z rzeki Biatej (gwaltowne roztopy, deszcze nawalne).

Ad. 4

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku
kierunkiem przeznaczenia wskazanych terendw jest zielen urzadzona o minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w zakresie 80 - 90 %. Proponowany w uwadze wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest
wlasciwy dla obszaro6w chronionych, natomiast wskazany obszar jest w znacznej czgsci przeksztatcony,
wykorzystywany w celach produkcyjnych. Obszar, z uwagi na potozenie, oprocz funkcji przyrodniczych (gldwnie
klimatycznej, hydrologicznej i biologicznej) powinien petni¢ takze podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze
(estetyczna, rekreacyjno-wypoczynkowa), a wigc stuzy¢ mieszkancom miasta.

Z uwagi na przewidziane przeznaczenie tego terenu, zakaz lokalizacji obiektow peigcych funkcje
rekreacyjne, estetyczne czy ksztaltujacych zasoby wodne jest nieuzasadniony.

Ad.5

W projekcie planu przewiduje si¢ zachowanie istniejacych ciekdw, a takze zakaz ich przeksztalcania w forme
kanatéw zamknigtych.

Stawy majace petni¢ funkcje¢ retencyjng i rekreacyjng przewidywane sg do lokalizacji na terenie 1.2ZP,WS,
przeznaczonym w projekcie planu pod zielen urzadzong i wody powierzchniowe §rodladowe.

Zgodnie z wydang w 2011 r. decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zamiast likwidowanych, w
zwiazku z realizowana inwestycja, stawéw wykorzystywanych w procesach technologicznych fabryki, zostang
zrealizowane stawy buforowe w strefie ochrony rzeki Biatej wynoszacej 80 m, a wigc poza obszarem planowane;j
zabudowy. Planowane stawy maja gromadzi¢ wody opadowe ze zlewni rzeki Biatej — z czgéci osiedla Dojlidy oraz
przejmowac w razie koniecznosci cze$¢ nadmiaru wody z rzeki Biatej (gwaltowne roztopy, deszcze nawalne).

Ad. 6

Przeznaczenie terenu 7KD-D pod droge publiczng umozliwi odpowiednie skomunikowanie powstajacego
osiedla mieszkaniowego bez obcigzania obecnego uktadu komunikacyjnego. Jednoczesnie ulica ta bedzie stanowié
wazng w strukturze osiedla przestrzen publiczng z otwartym ciekiem wodnym i towarzyszaca zielenia.

W miescie przyjeto ogolng zasad¢ wydzielania ruchu rowerowego z ogdlnego potoku ruchu w ulicach uktadu
podstawowego o wysokich klasach technicznych, gdzie natgzenie ruchu kotowego jest duze i moze zagrazac
bezpieczenstwu rowerzystow . W ulicach nizszych klas technicznych, stuzacych do lokalnej obstugi terenu, gdzie
przewiduje si¢ nizsze nat¢zeniu ruchu i przy zastosowaniu elementéw spowolnieniu ruchu, ruch rowerowy moze
odbywac si¢ na jezdni na zasadach ogdlnych.

Ad. 7

Obszar objety opracowaniem to w przewadze teren produkcyjny i poprodukcyjny z 6wczesnym wyksztatconym
spontanicznie drzewostanem, ktdry pozostawiono od strony zabudowy mieszkaniowej. W ostatnim czasie
nasadzono szpaler drzew iglastych wzdhuiz potudniowego ogrodzenia zaktadu Biaform, ktore nie nabraty jeszcze
okazatego pokroju. Utrzymana minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach wskazanych do
zainwestowania umozliwia zadbanie o pojedyncze drzewa, wyrdzniajace si¢ na tle osiedla. W zakresie
ksztaltowania zieleni ustalono zagospodarowanie zieleniag w formie wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin
okrywowych), do ktorych niezaleznie wskazane jest wykorzystanie istniejacych drzew.

Dojrzate drzewa, o dobrze wyksztalconym pokroju (klony, jesiony wynioste, lipy i wigzy), znajdujg sic w
liniach rozgraniczajacych ulic ujetych w projekcie mpzp. Przekroje ulic pozostaja utrzymane. Ustalenia projektu
mpzp nie kolidujg z dalszym, niezakldconym rozwojem tych drzew.

Ponadto zezwolenie na usunigcie drzew, niezaleznie od ustalen mpzp, wydawane jest na podstawie przepisoOw
odrebnych — ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody po wykonaniu ogledzin drzewa i zgromadzeniu
materiatu dowodowego badajacego jego warto$¢ przyrodnicza.

Ad. 8
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Ustalenia plandw miejscowych powinny by¢ jasne i jednoznaczne. Uzaleznienie uzyskania pozwolenia na
budowe od konieczno$ci uzyskania pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j
mogloby budzi¢ watpliwosci prawne i skutkowac stwierdzeniem niewazno$ci uchwaty. Obowigzek dotaczenia do
wniosku o pozwolenie na budowe uzgodnien lub opinii innych organéw nie moze wynika¢ z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z tego wzgledu, ze do wprowadzenia tego rodzaju dodatkowego obowiazku dla
inwestora w miejscowym planie gmina nie zostata upowazniona w zadnym z przepisOw rangi ustawowe;.

Ad. 9

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budoweg budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Niektére obiekty zostaty zrealizowane lub sg w fazie budowy. Pozostata cze$c
obszaru jest nadal wykorzystywana w procesach technologicznych funkcjonujacej od wielu lat fabryki.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z konieczno$cia wyplacenia
odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z
wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

Przyjety w projekcie planu zakres terendw 4. 1MW 1 4.2MW jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku.

Ad. 10

W zwigzku z koniecznoscig uwzglgdnienia licznych uwarunkowan przestrzennych na wskazanych terenach,
planuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy o zroznicowanych parametrach i wskaznikach zagospodarowania. W celu
wywazenia trudnych do pogodzenia intereséw m.in. wiasciciela terenu, mieszkancow osiedla czy Srodowisk
konserwatorskich, wprowadzono tereny wydzielenia wewngtrznego, na ktorych obowigzuja ustalenia szczegdlne w
stosunku do pozostatej czegsci terenu. W sasiedztwie obfitujacej w zabytki strefy osiedla, projektowana zabudowa
przyjmuje gabaryty dostosowujace si¢ do wymagajacych ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych. W
bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych projektowana zabudowa
przyjmuje intensywno$¢ uwzgledniajacg ten typ zabudowy. W rejonie pelniacej istotng funkcje przewietrzajaca
miasta doliny rzeki Biatej, zabudowa jest odsunigta od rzeki i utrzymuje wysokos$¢ od 12 do 14 metrow. Najwyzsze
budynki beda mogly powstaé w czgsci projektowanej zabudowy, predysponowanej do wytworzenia centrum
zespolu, gdzie wskazane wyzej ograniczenia nie wystepuja.

Ad. 11

Zaproponowane w uwadze parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania jednolite dla
calego obszaru biorg pod uwage tylko cze$¢ uwarunkowan, nie uwzgledniajac waloréw ekonomicznych
wykorzystania terenu, prawa wlasnosci, czy parametroéw istniejacej zabudowy.

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budoweg budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Niektére obiekty zostaly zrealizowane lub s w fazie budowy. Intensywnos$¢ tej
zabudowy jest znaczaco wigksza niz zaproponowana w uwadze.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z konieczno$cia wyplacenia
odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z
wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

W projekcie planu na wskazanych terenach planuje si¢ lokalizacj¢ zespotu mieszkaniowego o zréznicowanej
wysokosci budynkow od 11 m do 21 m, o gabarytach dostosowanych do sgsiedniej istniejacej zabudowy
jednorodzinnej i zabytkowej, uwzgledniajacych sgsiedztwo rzeki Bialej, ale takze struktur¢ wlasnosci terenu.
Ustalona w projekcie planu maksymalna powierzchnia zabudowy w wysokosci 35 % uwzglgdnia wydane warunki
zabudowy, natomiast ustalona minimalna powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci 25 % uwzglednia typ
zabudowy 1 bierze pod uwage, ze znaczna cz¢$¢ terenu fabrycznego zostanie przeznaczona pod tereny zielone,
ktore beda mogly by¢ wykorzystywane przez mieszkancow zespotu.

Ustalone w projekcie planu nachylenie potaci dachowych nawiazuje do zabudowy juz istniejacej — otaczajace;j,
w bliskim sgsiedztwie. Dachy w przewazajacej czg¢sci osiedla sg ptaskie. Pojawiajg si¢ zar6wno w zabudowie
jednorodzinnej (przy ulicy Niedzwiedziej, Zubréw) jak i zabytkowej (budynek starej kottowni fabryki Hasbacha) i
ustugowej (istniejacy budynek przychodni na rogu ulicy Mysliwskiej i Niedzwiedziej).

Zaproponowane w uwadze nachylenie potaci dachowych bedzie odbiegato takze od niedawno wybudowanych
budynkow mieszkalnych na przedmiotowych terenach burzac kompozycyjna jednos¢ zespotu.
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Ad. 12

Zaproponowany w uwadze typ zabudowy dla wskazanych terenow nie uwzglednia waloréw ekonomicznych
wykorzystania terenu, prawa wlasnosci czy parametrow istniejacej zabudowy.

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowg budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Niektore obiekty zostaly zrealizowane lub sag w fazie budowy. Intensywnos$¢ tej
zabudowy jest znaczaco wicksza niz zaproponowana w uwadze.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig wyplacenia
odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z
wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

Ad. 13

Wydana na ten teren decyzja o warunkach zabudowy nie zawierata ograniczen dotyczacych liczby kondygnacji
podziemnych w projektowanej zabudowie. Ponadto, wiekszos¢ istniejacych w sasiedztwie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych posiada kondygnacje podziemng, a w planie miejscowym obejmujagcym dziatki sagsiednie,
zlokalizowanych na podobnych uwarunkowaniach ekofizjograficznych, rowniez takiego zakazu nie zawarto.
Wprowadzenie w projekcie planu tak znacznego ograniczenia wzgledem wydanej prawomocnej decyzji o wz,
jedynie na tereniec dawnej fabryki Sklejek, mogloby stanowi¢ podstaw¢ do uzasadnionych roszczen
odszkodowawczych oraz bytoby dowodem na nieréwne traktowanie wiascicieli nieruchomosci i nieuzasadnionym
odstepstwem od reguty.

Niezaleznie od ustalen projektu planu inwestor zobowigzany jest wykona¢ badania gruntu i przyjacé
odpowiednie rozwigzania materialowe 1 konstrukcyjne, co jest wymagane na etapie sporzadzania projektu
budowlanego budynku.

Ad. 14

Na wskazanym terenie zostaly wydane warunki zabudowy na budowe budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i1 uslugowych. Znaczaca czg$¢ terenu to obszar funkcjonujacej fabryki. Nieuwzglednienie
wydanych decyzji administracyjnych moze wigzac si¢ z konieczno$cia wyplacenia odszkodowania przez miasto
Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami lub
zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

Przyjety w projekcie planu zakres terenu SMW,U jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku.

Ad. 15

Ustalenia projektu planu nie wykluczajg realizacji drog wewngtrznych na wskazanym terenie. Zgodnie z
ustaleniami na wskazanym obszarze mozna realizowac obiekty $ci§le zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem
terenu, a wigc takze dojazdy wewngtrzne majac na wzgledzie, ze minimum 30 % terenu powinno pozosta¢ w
formie biologicznie czynne;j.

Ad. 16

Zaproponowane w uwadze parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania jednolite dla
calego obszaru biorg pod uwage tylko cze$¢ uwarunkowan, nie uwzgledniajac waloréw ekonomicznych
wykorzystania terenu, prawa wlasnosci czy parametrow istniejgcej zabudowy.

Na wskazanym terenie zostaly wydane warunki zabudowy, o intensywnosci zabudowy wigkszej niz
zaproponowana w uwadze.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z koniecznos$cia wyplacenia
odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiazku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z
wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

W projekcie planu na wskazanym terenie planuje si¢ lokalizacj¢ zespotu mieszkaniowego o zréznicowanej
wysokosci budynkéw od 12 m do 21 m, o gabarytach dostosowanych do zabudowy zabytkowej, uwzgledniajacych
sasiedztwo rzeki Bialej, ale takze struktur¢ wtasnosci terenu. Ustalona w projekcie planu maksymalna
powierzchnia zabudowy w wysokos$ci 35 - 60 % oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci
15 - 35 % uwzglednia funkcje zabudowy i potozenie oraz bierze pod uwage, ze znaczna cze$¢ terenu fabrycznego
zostanie przeznaczona pod tereny zielone, ktére beda mogly by¢ wykorzystywane przez mieszkancow zespotu.
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Ustalone w projekcie planu nachylenie potaci dachowych nawiazuje do zabudowy juz istniejacej — otaczajacej,
w bliskim sasiedztwie. Dachy w przewazajacej czesci osiedla sg plaskie. Pojawiaja sie¢ zarowno w zabudowie
jednorodzinnej (przy ulicy Niedzwiedziej, Zubrow) jak i zabytkowej (budynek starej kottowni fabryki Hasbacha) i
ustugowej (istniejacy budynek przychodni na rogu ulicy Mysliwskiej i Niedzwiedziej).

Zaproponowane w uwadze nachylenie potaci dachowych bedzie odbiegato takze od niedawno wybudowanych
budynkow mieszkalnych w sasiedztwie przedmiotowego terenu burzgc kompozycyjna jednos¢ zespotu.

Ad. 17

Zaproponowany w uwadze typ zabudowy dla wskazanych terenow nie uwzglednia walorow ekonomicznych
wykorzystania terenu, prawa wtasno$ci czy parametrow istniejacej zabudowy.

Na wskazanym terenie zostalty wydane warunki zabudowy, o intensywnosci zabudowy wickszej niz
zaproponowana w uwadze.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wiaza¢ si¢ z koniecznoscia wyptacenia
odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z
wydanymi decyzjami.

Na wskazanym terenie funkcjonuje zabudowa o innych gabarytach niz zaproponowana w uwadze. Istniejace
hale fabryczne, w tym zabytkowe i obiekty ustugowe maja znaczaco wigksze wymiary w rzucie poziomym.

Ad. 18

Wskazane nieruchomosci sg przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i
uslugowa w petlnym zakresie, a wigc takze z proponowanego w uwadze zakresu uslug medycznych i edukacyjnych.

Na czgsci wskazanego terenu zostaly wydane warunki zabudowy na budowe¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych i uslugowych. Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z
konieczno$cia wyplacenia odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwiazku z uniemozliwieniem korzystania z
nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami.

Ad. 19

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.1IT przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng wraz z
obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Teren obejmuje odprowadzenie wod
opadowych z sasiednich obszaréw do rzeki Bialej za posrednictwem kolektora kanalizacyjnego i cieku otwartego
oraz odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez kolektor kanalizacyjny zakonczony odpowiednig armaturg
syfonowa znajdujaca si¢ w podziemnej komorze wlotowej rozdzielczej. W przypadku jakiejkolwiek awarii
urzadzenia nalezy zapewni¢ odpowiednig obstuge komunikacyjna od otaczajagcych dréog poprzez np. ciag pieszo-
TOWETOWY.

Ad. 20

Teren fabryki, poza ujetymi w ewidencji zabytkéw: kominem murowanym oraz budynkiem starej kotlowni, w
zespole dawnej fabryki Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 24, nie zostal wskazany do objecia ochrong
planistyczng we wnioskach wlasciwego konserwatora zabytkéw do projektu planu. Ze wzglgdu na ciekawg forme
przekrycia lupinowego, objeto ochrong niezabytkowy budynek fabryczny w dawnej fabryce Hasbacha przy ul.
Dojlidy Fabryczne 24. Jednoczesnie obszar polozony najblizej zespotu palacowego Hasbacha objeto strefg
posredniej ochrony konserwatorskiej, w ktorej okreslono zasady zabudowy uwzgledniajace sasiedztwo zabytku.
Wprowadzenie dodatkowego, istotnego ograniczenia w zagospodarowaniu, ze wzgledu na wydang decyzje o
warunkach zabudowy na budowe¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mogloby stanowi¢ podstawe do
uzasadnionych roszczen odszkodowawczych.

Ad. 21

Zaproponowane materiaty elewacyjne (ciemna cegla klinkierowa i stal w kolorze rdzy) sa materiatami obcymi
w krajobrazie osiedla Dojlidy, typowymi dla zabudowy miast portowych, gorniczych i innych przemystowych.
Materiatami elewacyjnymi charakterystycznymi dla Dojlid jest tynk o stonowanych kolorach oraz drewno i cegta
klinkierowa o naturalnym kolorze czyli zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Ad. 22

Ustalenia planéw miejscowych powinny by¢ jasne i jednoznaczne. Uzaleznienie uzyskania pozwolenia na
budowe od koniecznosci przeprowadzenia konkursu architektonicznego mogtoby budzi¢ watpliwosci prawne i
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skutkowac stwierdzeniem niewaznos$ci uchwaly. Obowiazek dotaczenia do wniosku o pozwolenie na budowe
uzgodnien lub opinii innych organéw nie moze wynika¢ z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z tego wzgledu, ze do wprowadzenia tego rodzaju dodatkowego obowigzku dla inwestora w miejscowym planie
gmina nie zostata upowazniona w zadnym z przepisow rangi ustawowe;.

Ad. 23

Zgodnie z art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasady i
warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane ustalane sa w
uchwale krajobrazowej, ktora tak jak plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego.

Art. 15 ust. 3 pkt 9 ww. ustawy dopuszczajacy okreslenie w planie miejscowym ww. zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, reklam oraz ogrodzen, zostal uchylony.

W zwiazku z powyzszym w aktualnie sporzadzanych projektach planéw miejscowych nie jest mozliwe
zamieszczanie ustalen dotyczacych materii, ktora moze by¢ regulowana wylacznie w tzw. uchwale krajobrazowe;.

Ustalenia z tego zakresu sg przedmiotem rozstrzygnie¢ nadzorczych Wojewody Podlaskiego.
Ad. 24

Obecnie morfologiczna dolina rzeczna na analizowanym obszarze podlega zabudowywaniu oraz dalszemu
podporzadkowaniu si¢ procesom produkcyjnym, technologicznym. W obliczu wystgpujacych presji inwestycji
pela renaturyzacja rzeki obecnie jest niemozliwa. Jednakze ustalenia zawarte w projekcie mpzp otwieraja
perspektywe przeprowadzenia dzialan z zakresu inzynierii wodnej i ochrony $srodowiska, by uregulowana rzeka
wraz z terenem nadrzecznym odzyskata cze$¢ swoich cech naturalno$ci. Nie mozna oczekiwaé, ze po renaturyzacji
powstanie w pelni naturalna rzeka i dolina, szczegélnie w zurbanizowanej strefie miejskiej. Nalezy dazy¢ do
kompromisu pomiedzy dazeniem do unaturalnienia rzeki (jej koryta i doliny), udostepnieniem rekreacyjnym dla
mieszkancow miasta (obszar Dblekitno-zielonej infrastruktury) oraz pelnieniem funkcji przyrodniczych i
retencyjnych.

Ad. 25

Do sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko analizowanego projektu planu wykorzystano m.in.
opracowanie ekofizjograficzne, raporty z monitoringu w woj. podlaskim elementéw Srodowiska (w tym powietrza,
wod powierzchniowych i podziemnych, promieniowania elektromagnetycznego), inwentaryzacje faunistyczne,
dokumenty planowania strategicznego zawierajace cele i kierunki polityki w zakresie ochrony $rodowiska i
adaptacji do zmian klimatu, plany i programy w zakresie osiggni¢cia i utrzymania dobrego stanu wod
powierzchniowych, ochrony jakosci wod podziemnych i racjonalizacji ich wykorzystania, ochrony przed
powodzia, susza i deficytem wody, dokumenty z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego
dotyczace zasiggu omawianego obszaru oraz wlasne obserwacje w terenie.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje konieczno$ci
sporzadzania dodatkowych dokumentow, w tym wykonywania badan gruntu, na etapie opracowania projektu planu
miejscowego.

Jednoczesnie, niezaleznie od ustalen projektu planu, inwestor zobowigzany jest wykona¢ badania gruntu i
przyja¢ odpowiednie rozwigzania materialowe i konstrukcyjne, co jest wymagane na etapie sporzadzania projektu
budowlanego budynku.

Ad. 26

Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych sa zgodne z obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku. Sa to wskazniki minimalne i zaleznie od
potrzeb mozliwa jest realizacja wigkszej liczby miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
granicach dziatki budowlanej. Podazanie za stale rosnacg liczba samochodow w miescie nie jest zgodne z przyjeta
i od lat realizowang przez miasto polityka transportowa. W mysl przyjetej polityki miasto zostato podzielone na
strefy, ktore rdznig si¢ zasadami obstugi komunikacjg zbiorowa, dostepnoscia dla samochodéw oraz polityka
parkingowg. Wskazniki miejsc postojowych sa zroznicowane w zaleznosci od obszaru. Prowadzenie w miescie
odpowiedniej polityki parkingowej wplywa znaczaco na prawidlowe funkcjonowanie uktadu drogowo-ulicznego
miasta, zwlaszcza pod katem obstugi komunikacja zbiorowa, a zbyt duza liczba samochodéw komunikacji
indywidualnej na sieci ulicznej wptywa na obnizenie jej jakosci. Przeinwestowanie infrastruktury obstugujacej
wylacznie ruch samochodow zawsze odbywa sig¢ kosztem przestrzeni dla pieszych i zieleni.
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Ad. 27

Skreslenie §31 pkt 1 lit. ¢ eliminuje mozliwo$¢ stosowania ogrzewania w postaci zastosowania kottowni
gazowych czy olejowych, co oznacza zbyt daleko idace ograniczenie majac na wzgledzie, ze w ,,Programie
ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka” 1 innych przepisach nie ma zakazu stosowania wskazanych
zrodet wytwarzania ciepta.

Ad. 28

Zapis w §31 pkt 2 lit. a dotyczy przesylania energii (nie dotyczy wytwarzania) i oznacza wszystkie systemy
grzewcze i chtodnicze (zawiera si¢ w nim rowniez system cieptowniczy).

Ad. 29

Zapis §31 pkt 2 lit. b odnosi si¢ do catego obszaru planu i jest dopuszczeniem, co nie oznacza, ze dane zrodto
ciepta musi by¢ zastosowane. Z uwagi na ograniczenie mocy kottowni zapis nie bedzie mial zastosowania w
przypadku budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

Zgodnie z ,,Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka” (Uchwata Nr XXXIV/415/13
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r.) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych na terenach,
na ktérych nie ma mozliwoséci uzyskania warunkow podiaczenia do ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej lub
gazowej, lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania zrddet ciepta o mocy
nie wigkszej niz 30 kW.

Ad. 30

Opracowujgc projekt mpzp dostosowano si¢ do Planu Adaptacji Miasta Biatystok do zmian klimatu do roku
2030. Uwzgledniono poprawe odpornosci sektora gospodarki przestrzennej do postgpujacych zmian klimatu w
strefie miejskiej (m.in. zwigkszanie czestotliwosci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogodowych).

Majac na uwadze bardziej intensywne zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp w czeSci
potudniowej (zabudowa mieszkaniowa i ustugowa) podjeto dziatania w zakresie zagospodarowania przestrzennego
zwigzane z zagrozeniami klimatycznymi. Odpowiednio uksztattowano struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng
poprzez przeznaczenie cze$ci terenu morfologicznej doliny rzecznej pod teren zieleni urzadzonej (przestrzen
publiczna) z wysokim wskaznikiem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — min. 80 % i zmniejszenie
wkaznika na terenach wskazanych do zainwestowania w dalszej odlegtosci od rzeki Biatej. Wprowadzono zapisy
ograniczajace zabudowe klina napowietrzajacego i korytarza ekologicznego jakim jest fragment doliny rzecznej,
dopuszczono zmiang linii brzegowej zbiornikéw wodnych i ciekéw (w tym meandryzacje i tworzenie rozlewisk),
zakazano podnoszenia rzgdnej terenu i wymiany gruntu rodzimego (za wyjatkami okre§lonymi w projekcie mpzp)
na terenach o symbolach ZP,WS. Tereny przeznaczone pod zielen urzadzong oraz wody powierzchniowe
srodladowe stanowia (poprzez ustalenia wzglegdem ich zagospodarowania) strefe zabezpieczajaca przed
zagrozeniem powodziowym od rzeki Biatej dla wystapienia wody 50. letniej oraz 100. letniej. Sg to jednoczesnie
tereny wylaczone spod zabudowy zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku oraz decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydang dla planowane;j
inwestycji na analizowanym terenie. Obszary o symbolach ZP,WS nie powinny zmieni¢ swojego charakteru i
przeznaczenia w dlugiej perspektywie czasowej. Zapewnienie bufora o szerokosci okoto 80 m od rzeki Biatej,
wprowadzenie w tym obszarze przestrzeni publicznej oraz utrzymanie w postaci otwartej rowOw zbierajacych
wody deszczowe z osiedla, bedacych jednoczesnie tacznikami systemu przyrodniczego miasta, odblokuje ciagtosé
miejskiego korytarza ekologicznego na lewym brzegu rzeki Bialej. Wylaczenie spod zabudowy terenow
nadrzecznych umozliwi tworzenie zielonej i biekitnej infrastruktury miejskiej, wptynie korzystnie na zdrowie i
jakos$¢ zycia mieszkancow oraz ztagodzi odczuwalne przez nich skutki zmian klimatu.

Ad. 31

Przyjety w projekcie planu zakres terenow 1.2ZP,WS i 1.3ZP,WS wynika ze Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz wydanych decyzji administracyjnych.
Zgodnie ze studium czes¢ terenu morfologicznej doliny rzecznej wskazano pod podstawowy system przyrodniczy
miasta, ktory tworza obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary te majg znaczenie dla
funkcjonowania calego miasta lub regionu, pehmigce nadrzedne funkcje przyrodnicze (glownie klimatyczna,
hydrologiczng i biologiczng) oraz podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczna, rekreacyjno-
wypoczynkowa). Nalezy je traktowac¢ jako nienaruszalny zasob srodowiska przyrodniczego Biategostoku.
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Na obszarze proponowanego powickszenia terenu 1.2ZP,WS zostaly wydane warunki zabudowy oraz
pozwolenia na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych. Niektére obiekty zostaty zrealizowane lub sg w
fazie budowy. Pozostata czgs$¢ obszaru jest nadal wykorzystywana w procesach technologicznych funkcjonujacej
od wielu lat fabryki. Nieuwzglgednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z konieczno$cia
wyplacenia odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci
zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku
kierunkiem przeznaczenia wskazanych terendw jest zielen urzadzona o minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w zakresie 80 - 90 %. Proponowany w uwadze wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest
wlasciwy dla obszaro6w chronionych, natomiast wskazany obszar jest w znacznej czgsci przeksztatcony,
wykorzystywany w celach produkcyjnych. Obszar, z uwagi na potozenie, oprocz funkcji przyrodniczych (gldwnie
klimatycznej, hydrologicznej i biologicznej) powinien petni¢ takze podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze
(estetyczna, rekreacyjno-wypoczynkowa), a wigc stuzy¢ mieszkancom miasta.

Ad. 32

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowg budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Niektére obiekty zostaly zrealizowane lub sg w fazie budowy.

Ograniczanie zabudowy na wskazanych obszarach moze wigza¢ si¢ z koniecznoscia wyplacenia
odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z
wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

Ad. 33

Wskazane zapisy odnosza si¢ do catego obszaru planu i sa dopuszczeniem co nie oznacza, ze dane Zrodlo
ciepla musi by¢ zastosowane. Z uwagi na ograniczenie mocy kottowni, zapis dotyczacy stosowania paliw stalych
nie bedzie mial zastosowania w przypadku budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

Zgodnie z ,,Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka” (Uchwata Nr XXXIV/415/13
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r.) dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych na terenach,
na ktéorych nie ma mozliwosci uzyskania warunkéw podigczenia do ogoélnomiejskiej sieci cieptowniczej lub
gazowej, lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania zrodet ciepta o mocy
nie wigkszej niz 30 kW.

Wyeliminowanie stosowania ogrzewania w postaci kottowni olejowych oznacza zbyt daleko idace ograniczenie
majgc na wzgledzie, ze w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka” i innych przepisach
nie ma zakazu stosowania wskazanych zrodet wytwarzania ciepta.

Ad. 34

Wprowadzenie zabudowy na przedmiotowym terenie wynika z konieczno$ci uwzglednienia wydanych
warunkow zabudowy na budynek przedszkola z poradnig psychologiczno-pedagogiczng. Z uwagi na
uwarunkowania ekofizjograficzne, nie przewiduje si¢ rozszerzenia przeznaczenia wskazanej nieruchomosci.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:

1) okreslenia wysokos$ci zabudowy na terenie wydzielenie wewngtrznego ,,f” na terenie SMW,U;
2) przeprowadzenia dyskusji publicznej w formie tradycyjne;.

W odniesieniu do bezprzedmiotowych uwag przyjeto nastgpujacg argumentacje:

Ad. 1

Na przedmiotowym terenie ustalenia projektu planu nie dopuszczaja zabudowy, w zwigzku z tym nie okreslono
jej wysokosci.

Ad.2
Uwaga nie dotyczy ustalen przyjetych w projekcie planu.

Dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w formie przewidzianej w art. 8d. ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a wigc za pomoca S$rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ w sposob
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umozliwiajacy zabieranie glosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku
oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Prognozowane obciazenia finansowe gminy sg wigksze od spodziewanych dochodéw mozliwych do uzyskania
przez gming w wyniku realizacji ustalen planu. Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochodow Gminy
Biatystok zwigzanych z uchwaleniem planu, w zalozonym okresie 10 lat, bilans jest ujemny i wynosi ok. 2 050 000
zt. Gmina poniesie naktady inwestycyjne zwigzane z wykupem gruntu pod drogi, budowa nawierzchni drog i
utozeniem infrastruktury. Poniesione koszty, z tytulu realizacji planu, zostang pokryte z podatkow od
nieruchomosci, podatkow od czynnoSci cywilnoprawnych. Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy 1 Skorupy w
Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II C".

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap I1 C:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) sporzadzenia projektu planu w oparciu o dokumenty planistyczne miasta, ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i prawo unijne;

2) powigkszenia terenu 1.2ZP,WS o teren 6UE,ZP, o czg$¢ terendow 4.1MW 1 4.2MW do linii migdzy terenami
wydzielenia wewngetrznego ,,c”1,,d”, oraz o czg$¢ terenu SMW,U;

3) odtworzenia istniejacego zbiornika wodnego na terenach 1.2 ZP,WS i4.1IMW zuwzglednieniem
istniejagcego budynku;

4) przeznaczenia terenow 1.2ZP,WS 1 1.3ZP,WS pod zielen nieurzadzona z ustanowieniem powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 100 % i zakazem lokalizacji obiektow budowlanych;

5) nakazu odtworzenia stawoéw na terenach 4.1MW 1 4.2MW z zachowaniem ciekow wodnych zasilajacych te
stawy;

6) zmiany przeznaczenia terenu 7KD-D z drogi publicznej na droge pieszo-rowerowa oraz ochrony dawnej
bocznicy kolejowej;

7) zachowania starodrzewu na terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;

8) nakazu uzyskania pozytywnej opinii MKUA dla zabudowy na terenach 4.IMW, 4.2MW i SMW,U;

9) zmniejszenia terenéow 4. 1MW 1 4.2MW do linii migdzy terenami wydzielenia wewngtrznego ,,c”1,,d”;

10) wykreslenia terenow wydzielenia wewngtrznego w ramach terenow 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;

11) zmniejszenia wysoko$ci zabudowy do 11 m, zmniejszenia powierzchni zabudowy do 20%, zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynnej do 50 % i zmiany geometrii dachéw na dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15do 25 stopni dla terenéw 4.1MW, 4.2MW oraz dostosowania intensywno$ci zabudowy do
powyzszych parametréw;

12) dopuszczenia wytacznie budynkéw wolnostojacych, z jednag klatka schodowa, liczbie mieszkan do 2 na
jednej kondygnacji, wysokosci od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych io0 maksymalnych wymiarach w rzucie
poziomym 15 x 16 m na terenach 4.1MW, 4.2MW;

13) zakazu lokowania piwnic, garazy podziemnych iinnych konstrukcji siggajacych nizej niz granica
przemarzania gruntu na terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;

14) zmniejszenia terenu SMW,U;
15) przeznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego ,,f° pod droge wewnetrzna;

16) zmniejszenia wysokosci zabudowy do 12 m, zmniejszenia powierzchni zabudowy do 20%, zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynnej do 50 % izmiany geometrii dachow na plaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15 do 25 stopni dla terenu SMW,U oraz dostosowania intensywnosci zabudowy
do powyzszych parametrow;
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17) dopuszczenia wytacznie budynkéw wolnostojacych, z jedna klatka schodowa, liczbie mieszkan do 4 na
jednej kondygnacji, wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych io0 maksymalnych wymiarach w rzucie poziomym
20 x 20 m na terenie SMW,U;

18) przeznaczenia potudniowej czesci terenu SMW,U pod zabudowg =z zakresu ustug medycznych
i edukacyjnych;

19) wykreslenia zapiséw dotyczacych terenu 10.11T;

20) objecia ochrong planistyczng terenu fabryki miedzy rz. Biatg, ul. Dojlidy Fabryczne, ul. Zubréw i granicg
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Niedzwiedzie;j;

21) zmiany kolorystyki na maksymalnie 2 kolory iuzytych materiatéw elewacyjnych (ciemna cegla
klinkierowa i korten) na terenach 4. 1MW, 4.2MW i SMW,U;

22) nalozenia obowigzku przeprowadzenia konkursu architektonicznego na projekt zabudowy na terenach
4. 1MW, 42MW i SMW,U;

23) zakazu lokowania reklam widocznych zdroég publicznych na terenach 4.1MW, 42MW i5MW,U,
1.2ZP,WS;

24) renaturyzacji rzeki Biatej oraz jej rzeczywistej doliny;

25) wykonania badan geologicznych wskazujacych poziom wod gruntowych i umieszczenia ich wynikow jako
zatacznik do uchwaty;

26) ustalenia wskaznika miejsc parkingowych na 1,6 na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej;

27) wykreslenia § 31 pkt 1 lit. ¢ o tresci: ,,ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,
wytwarzanego w procesach spalania gazow opalowych, olejoéw opatowych niskosiarkowych”;

28) wykreslenia § 31 pkt2lit. ao tresci: ,,dopuszcza si¢ stosowanie innych ogdlnomiejskich systemow
i czynnikoéw stuzacych do przesytania energii, niz okre§lone w pkt 1 lit. a i d-e”;

29) wykreslenia § 31 pkt 2 lit. b o tresci: ,,dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet ciepta, o mocy
nie wickszej niz 30kW, wytwarzanego w procesie paliw statych”;

30) sporzadzenia projektu planu uwzgledniajacego stanowisko Rady Miasta Bialystok dot. globalnego kryzysu
klimatycznego;

31) dwukrotnego powigkszenia powierzchni terenow 1.2ZP,WS i 1.3ZP,WS i przeznaczenia ich pod zielen
nieurzadzong z ustanowieniem powierzchni biologicznie czynnej w 100%;

32) ograniczenia zabudowy i ustanowienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50% na
terenach 4.1MW, 4.2MW 1 SMW,U;

33) wprowadzenia zakazu stosowania kottéw opalanych olejami ipaliwami stalymi na terenach 4.1MW,
4.2MW i SMW,U;

34) rozszerzenia przeznaczenia terenu 6UE,ZP o zabudowe ustugowa z pelnego zakresu ustug.
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