Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 zpodzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II B, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwata
Nr X1II/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II B, zwany dalej planem, sktadajacy
si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan, o powierzchni okolo 4,58 ha, obejmuje obszar istniejacego ogrodu dzialkowego, przylegajacych
fragmentdw rzeki Biatej oraz fragmentow ulic K. Ciotkowskiego i Zubrow.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne planu.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np. tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktorego glowne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugosé;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogoélnomiejskiej — nalezy przez to rozumiec infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uslugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
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7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie mozne przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 4;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylgczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, wiat;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

10) retencji wody - nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

11) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku, tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzgdkowa nieruchomosci;

12) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powiagzan elementow
systemu infrastruktury technicznej;

13) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

15) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, S$wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

17) zrodtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t urzadzen (np. kottéw) shuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole i oznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np. balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca,

b) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow — o szeroko$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) klatek schodowych i1 wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang¢ zewnetrzng budynku istniejgcego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) wiatrotapow i przedsionkdéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza linig¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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e) stacji transformatorowych;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych;
7) strefa techniczna wzdhuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
8) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. I, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej i ogélnodostgpnych ciggdéw pieszych.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 214 za rzeczywista
lokalizacje nalezy przyjmowac¢ o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) ZP - teren zieleni urzadzonej;

2) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) ZD - teren ogrodoéw dziatkowych;

4) KD - teren drég publicznych.

2. Potgczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystepowac tagcznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ kolorystyke:
1) Scian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

-z zastosowaniem koloru wytacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny;

2) pokrycia dachow (nie dotyczy dachow ptaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni i szarosci.

§ 7. Ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajagce powszechng dostepnos¢, wtym o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, pozbawionych barier poziomych i pionowych
przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ksztattowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i ro§lin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingdw w drogach publicznych) — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub
po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,
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b) w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
c¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku na terenach
o symbolach 1ZP,WS i 2ZD — jak dla terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne, wpisane
do rejestru zabytkow, zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obiekty bedace dobrami kultury
wspolczesne;.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) tereny drég publicznych;
2) teren oznaczony symbolem 1ZP,WS.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ elementow oznakowania SIMB,
b) lokalizacj¢ nastgpujacych obiektow zwigzanych bezposrednio z obslugg komunikacji zbiorowej:
- wiat przystankéw autobusowych,
- kioskoéw - wylgcznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie przystanku,
c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
d) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy,
e) lokalizacje urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z drogami, wtym tymczasowych,
z zastrzezeniem pkt 1.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 - zgodnie z § 32.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i1 podziatu nieruchomosci.
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§ 16. 1. Linie rozgraniczajagce tereny, z wyjatkiem terendow publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek shuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

4. Zakazuje si¢ podziatéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza rzgdna 196 m n.p.m.;
2) przeszkdd lotniczych.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o nastgpujacych szeroko$ciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej ikanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatlu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m,
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych:
- dla przewoddw izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,
¢) wysokiego napigcia 110kV napowietrznych - 20 m.
2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe 1 uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. ¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii energetycznych, warunkow eksploatacji
linii energetycznych oraz warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii energetycznych
w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje si¢ nasadzania ros$linno$ci wysokiej (powyzej 2 m) w odleglosci mniejszej niz 5,5 m (dotyczy korony
drzewa) od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV.
4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie

przepisow odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 19. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:
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1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia uwzglednienie
rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych - w przypadku
budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnej o wydajno$ci min. 7,5 | na
osobeg/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, lokalizowanej na terenie
27D;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Gdanskiej 25 oraz przy ul. Dojlidy fabryczne 24 (poza granicami
planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. K. Ciotkowskiego;
5) drogi przejazdu pojazdow z materiatami niebezpiecznymi — ul. K. Ciotkowskiego;
6) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.

§ 20. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczego6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-GP (ul. Konstantego Ciotkowskiego), 2KD-D
(ul. Zubréw) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzong.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-GP;
2) ulice uktadu obshugujacego: 2KD-D oraz ulice Niedzwiedzia, Wilcza, Zurawig potozone poza granicami planu.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) 1IKD-GP — ulica gtéwna ruchu przys$pieszonego o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy droga rowerowa;

2) 2KD-D - fragment - ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu.

5. Szeroko$¢ drég publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

6. Ustala si¢ w zakresie zagospodarowania terenu o symbolu 1KD-GP (ul. Konstantego Ciotkowskiego)
utrzymanie budowli i urzadzen wodnych umozliwiajacych swobodny przeptyw wod wraz z ciagiem pieszym/droga
TOWErowa.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 22. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2, nast¢pujgce minimalne wskazniki urzgdzania miejsc postojowych dla
samochodoéw w granicach dzialki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - zabudowa z zakresu infrastruktury ogrodowej — 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdélowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej, bez okreslania wskaznika.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilosci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23.1 W zakresie zasad lokalizacji i okre$lania parametréw infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej izasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

¢) lokalizacje przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f;
2) dopuszcza sig¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

¢) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ i1 gaz oraz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu,

f) lokalizacj¢ nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;j:
- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napie¢,
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostonigcia ich innymi obiektami budowlanymi,
(np. mostami).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
zuwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenow okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zaKkresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociggows jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode z istniejacej ogolnomiejskiej sieci wodociagowej w ul. 2KD-D (ul. Zubréw) oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociaggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:

a) ogdlnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,
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b) odprowadzenie $ciekow do kolektora kanalizacji sanitarnej Z-4 zlokalizowanego w rejonie ul. Konstantego
Ciotkowskiego, istniejacej ogolnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy 2KD-D (ul. Zubréw), oraz do
innych istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systeméw retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10,
b) rzeke Biata, zlokalizowana w granicach planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej,
ciekow 1 rowow;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. 2KD-D (ul. Zubréw) oraz do innych istniejagcych
i projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych i parowych zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogolnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1
lit. aid,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wickszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowq jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejgcych 1 projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych w ulicach 1KD-GP
(ul. Konstantego Ciotkowskiego), 2KD-D (ul. Zubrow), oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4 1 RPZ-
3 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii kablowych
sredniego napiecia,
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b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow =z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych ~w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych $redniego napiecia 15 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych, wymienionych wlit. b za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig¢:

a) przebudowe lub przeniesienie stacji transformatorowej oraz linii wysokiego, $redniego i niskiego napiecia
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
w granicach terenu planu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ oraz lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

c) zasilanie energia elektryczna wytwarzang z odnawialnych zrédet energii.
§ 30. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obshugge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych,

c) lacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow i wiez wolno
stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,WS przeznacza si¢ pod zielen urzadzona oraz
wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych oraz
powiazan ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcje¢ hydrologicznag, biologiczng oraz rekreacyjna.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ zwigzany z lokalizacjg inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 80 %;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drég publicznych;
3) utrzymanie droznosci przeptywu wod.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ ciggdw pieszych,
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b) budowe ktadek, mostow z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz z umozliwieniem migracji
zwierzat,

¢) budowe infrastruktury technicznej,
d) zmiang linii brzegowej ciekow;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych,
c¢) przeksztatcania koryta cieku w forme kanatu zamknietego,

d) podnoszenia rzgdnej terenu iwymiany gruntu rodzimego, z wylaczeniem robdt zwigzanych z budowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezb¢dnym do budowy tych obiektow.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZD przeznacza si¢ pod ogrody dzialkowe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wytaczeniem:
1) altan dziatkowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych;

2) obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych
ogrodow dziatkowych.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:

- dla altan dziatkowych lokalizowanych na dziatkach (podstawowych jednostkach przestrzennych ogrodu),
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodoéw dziatkowych - maksimum 35 m?,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, oile ich laczna
powierzchnia nie przekracza 12 m?,

- dla obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej - maksimum 5 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 0,5,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 75 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- altan dziatkowych:
-- maksimum 5 m w przypadku dachéw symetrycznych,

-- maksimum 4 m w przypadku dachow ptaskich,

- obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej - maksimum 8 m,
e) geometria dachow - dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
f) miejsca postojowe:

- dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 nalezy zapewni¢ w granicach terenu, bez okres$lania
wskaznika,

- dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 - zgodnie z § 22;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie innych parametrow i wskaznikéw niz okreslone w ust. 4 pkt 1 lit. a tiret pierwsze
oraz ust. 4 pkt 1 lit. d tiret pierwsze, jezeli obowigzujace przepisy dotyczace rodzinnych ogrodéw dziatkowych
beda stanowily inacze;j.
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5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca -
etap II B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz 1029 z p6zn. zm.) roztrzyga sig, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) umozliwienia renaturyzacji rzeki Bialej;

2) przeznaczenia fragmentu dziatki nr ewid. 141 o szerokosci 1,5 m od strony rzeki Bialej pod ogrod dziatkowy
im. Juliusza Stowackiego przy ul. Wilczej (teren 3ZD);

3) zmiany sposobu wyznaczenia linii rozgraniczajacej tereny 1.1ZP,WS i 3ZD w sposdb umozliwiajacy budowe
chodnika, drogi rowerowej oraz swobodny dostep do rzeki, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S.
Suchowolca - etap II B inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Na podstawie art. 67a ust. 3i 5,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujgce:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 zpoézn. zm.) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca przystapiono na podstawie uchwaty Nr
IV/61/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia 2018 r.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasadne byto
m.in. ze wzgledu na koniecznos¢:

— okreslenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow,
— ochrony terendéw przed zabudowg i zagospodarowaniem niezgodnym z polityka przestrzenng gminy,

— ochrony i ustalenia zasad ksztaltowania terenow zieleni wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego
miasta,

— zabezpieczenia terenow pod projektowany uktad komunikacyjny.

Z uwagi na duzy obszar opracowania oraz problematyke rozwigzan planistycznych nastgpita potrzeba
opracowania projektu w etapach. Uchwalenie planu odrebnie dla poszczegélnych fragmentow obszaru dopuszcza §
3 ww. uchwaty. W pierwszej kolejnosci, uchwatag Nr LI/740/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 28 marca 2022 r.,
uchwalony zostat etap I obejmujacy obszar ograniczony ulicami Konstantego Ciotkowskiego, Nowowarszawska,
Dojlidy Fabryczne oraz rzeka Biala. W dalszej kolejnosci, procedowano etap 1l obejmujacy obszar ograniczony
ulicami Dojlidy Fabryczne, Mysliwska, Niedzwiedzig, Zubréw, Konstantego Ciotkowskiego, Nowowarszawska,
Baranowicka, Ciesielska, Konstantego Ciotkowskiego oraz rzeka Biala. Po wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu, okre§lonego jako etap II, nastgpita koniecznos$¢ przedtozenia do uchwalenia czesci tego obszaru
potozonego po poéinocno-wschodniej stronie rzeki Bialtej, oznaczonej jako etap II A (uchwata Nr LXIII/900/22
Rady Miasta Biatystok z dnia 20 grudnia 2022r.).

Aktualnie procedowany projekt planu, oznaczony jako etap II B o powierzchni okoto 4,58 ha, obejmuje obszar
istniejacego ogrodu dziatkowego wraz z przylegajacym fragmentem rzeki Bialej oraz fragmentami ulic K.
Ciotkowskiego i Zubrow.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 a takze granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym 1 sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow)
oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku” ujeto do opracowania w I etapie. Opracowanie przedmiotowego projektu
planu jest zatem zgodne z ww. Analiza. Na podstawie Analizy, w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta
Biatystok podjeta uchwale Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Na terenie objetym projektem planu przewiduje si¢ wyltgczenie z procesow urbanizacji terenéw wchodzacych
w sktad systemu przyrodniczego miasta, tj. doliny rzeki Bialej i terenu istniejgcych ogrodow dziatkowych.

Dla terenow przeznaczonych w projekcie planu pod ogrody dziatkowe, drogi publiczne, zielen urzadzona oraz
wody powierzchniowe srodladowe ustalono warto$¢ stawki procentowej shuzagcej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0 %, z uwagi na charakter
przeznaczenia tych dzialek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar objety projektem planu oznaczony
zostal jako tereny zieleni urzadzonej (2ZP).

W ramach terenow zieleni urzadzonej (ZP) do funkcji podstawowych zalicza si¢ ogdlnodostepne tereny zieleni,
rodzinne ogrody dziatkowe, wody powierzchniowe i zielen towarzyszacg zabudowie. Do funkcji uzupehiajacych
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lokalizowanych na terenach ZP zalicza si¢ obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty
i urzadzenia ustug zwiazanych z funkcja podstawowsa, inwestycje celu publicznego, komunikacje, infrastrukture
techniczng oraz istniejace obiekty i tereny o innych funkcjach.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku”.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko.

W  opracowaniu projektu planu uwzglgdniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, wazac
interes prywatny i publiczny. Procedurg prowadzono w sposdb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym m.in. sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu oraz udzial w dyskusjach
publicznych.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie zprocedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskal niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spotecznym. Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko, okres§lonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029, z pdzn. zm.).

I. W trakcie procedury, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do projektu planu dotyczace
aktualnie procedowanego fragmentu projektu planu, oznaczonego jako etap II B, wplynely 4 wnioski rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr486/19 Prezydenta Miasta Biategostoku zdnia 2 lipca 2019 r. Uwzgledniono 2 wnioski,
1 wniosku nie uwzgledniono w czgsci oraz 1 wniosku nie uwzgledniono w catosci.

Uwzgledniono wnioski dotyczace zachowania ciagu ekologicznego wzdtuz rzeki Biatej oraz zaprojektowania
ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz doliny rzeki Biatej na odcinku od ul. K. Ciotkowskiego do ul. Plazowe;.

Nie uwzgledniono w czgsci wniosku dotyczacego ujecia dziatek nr ew. 140/2, 141 (obrgb 21) jako terenu
statych rodzinnych ogrodow dzialkowych (ZD — zielen dzialkowa).

Uzasadnienie nieuwzglednienia wniosku w cze$ci:

Whiosek uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr ew. 140/2 (obrgb 21)
iczesci dziatki nr ew. 141 (obrgb 21) pod teren ogrodow dziatkowych. Wniosku nie uwzglednia si¢ w czgsci
dotyczacej czgsci dziatki nr ew. 141 (obreb 21) polozonej w sasiedztwie rz. Biatej. Z uwagi na potrzebe uzyskania
ciggltosci terendw publicznych planuje si¢ przeznaczenie tego obszaru pod utworzenie publicznych terenéw zieleni
urzadzone;.

Nie uwzgledniono w calo$ci wniosku dotyczacego ustanowienia strefy ochronnej z zakazem zabudowy na
obszarze siegajacym 150 m od brzegdw rz. Biate;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w catos$ci wniosku:

Z punktu widzenia ochrony przyrody chroniona powinna by¢ dolina rzeki Biatej, ktorej szeroko$¢ jest zmienna
w zaleznosci od uwarunkowan miejscowych. Nie ma podstaw do wprowadzenia strefy ochronnej z zakazem
zabudowy na obszarze siggajacym 150 m od brzegow rz. Bialej bez uwzglednienia faktycznych uwarunkowan.
Dlatego zakaz zabudowy jest planowany w odniesieniu do nienaruszalnego obszaru systemu przyrodniczego miasta
wyznaczonego w Studium.

II. Projekt planu oznaczony jako etap II wraz z prognoza zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
14 pazdziernika do 3 listopada 2022 r. W wyznaczonym terminie do 17 listopada 2022 r. wptyngty uwagi. Uwagi
dotyczace etapu Il A zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1335/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
6 grudnia 2022 r., w zakonczonej procedurze uchwalenia tego etapu.

Uwagi dotyczace aktualnie procedowanego fragmentu projektu planu, oznaczonego jako etap II B, zostaly
rozpatrzone zarzadzeniem Nr 187/23 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 20 lutego 2023 r. Do fragmentu
projektu planu oznaczonego jako etap II B zlozono dziesie¢ uwag, zczego uwzgledniono trzy uwagi,
nie uwzgledniono trzech uwag, natomiast cztery uwagi uznano za bezprzedmiotowe. Pozostate uwagi, dotyczace
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obszaru projektu potozonego poza wyodrebnionymi etapami II Ai II B, zostang rozpatrzone w odrgbnej
procedurze.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:
1) umozliwienia renaturyzacji rzeki Biatej;

2) przeznaczenia fragmentu dziatki nr ewid. 141 o szerokosci 1,5 m od strony rzeki Biatej pod ogrod dziatkowy
im. Juliusza Stowackiego przy ul. Wilczej (teren 3ZD);

3) zmiany sposobu wyznaczenia linii rozgraniczajacej tereny 1.1ZP,WS i3ZD w sposob umozliwiajacy
budowe chodnika, drogi rowerowej oraz swobodny dostep do rzeki, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uwagi.

W odniesieniu do nieuwzglednionych uwag przyjeto nastepujacg argumentacije:
Ad. 1

Wskazana w prognozie oddzialywania na $rodowisko na zataczniku nr 2 morfologiczna dolina rzeki Biatej
obejmuje, poza rzeka Biala, takze znaczng czes$¢ terenu ogrodow dziatkowych oznaczonych w projekcie planu
symbolem 3ZD. Nie przewiduje si¢ renaturyzacji rzeki na obszarze przeznaczonym pod Rodzinne Ogrody
Dziatkowe.

W zwiazku z uwzglednieniem uwagi, dotyczacej przeznaczenia terenu 1.1ZP,WS pod ogrod dziatkowy im.
Juliusza Stowackiego przy ul. Wilczej (teren 3ZD) — z wyjatkiem fragmentu dziatki nr ewid. 141 o szerokosci 1,5
m od strony rzeki Biatej, ktory zostal przeznaczony pod zielen ogdlnodostepna, w celu spetnienia obowigzujacych
przepisow ustawy Prawo wodne. Zaktadana, zawezona w wyniku rozpatrzenia ww. uwag, szerokos¢ terenu
1.1ZP,WS, nie pozwoli na renaturyzacje rzeki w jego granicach, jednakze takie dziatania sg mozliwe w szerszym
kontekscie, na pozostatych odcinkach rzeki Biatej zlokalizowanych poza projektem planu procedowanym jako etap
II B.

Ad.2

Teren 1.1WS, ZP w przewazajacej czgsci zostal przeznaczony pod ogrody dziatkowe 3ZD, zgodnie z ich
obecnym uzytkowaniem. Z dziatki nr ew. 141 jedynie niewielki fragment o szeroko$ci zaledwie 1,5 m od strony
rzeki Bialej zostal wydzielony i przeznaczony pod zielen ogdlnodostepna, w celu spelnienia obowiazujacych
przepisOw wynikajacych z ustawy Prawo wodne. Wraz z fragmentem dziatki nr ew. 142 — rzeka Biala, dzialki te
zostaly w projekcie planu przeznaczone pod zielen urzadzong oraz wody powierzchniowe srodladowe.

Ad.3

W zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwagi, dotyczacej przeznaczenia terenu 1.1ZP,WS pod ogrdéd dziatkowy
im. Juliusza Stowackiego przy ul. Wilczej (teren 3ZD) — z wyjatkiem fragmentu dziatki nr ewid. 141 o szerokosci
1,5 m od strony rzeki Biatej, teren 1.1WS, ZP w przewazajacej czgéci zostal przeznaczony pod ogrody dziatkowe
37D, zgodnie z ich obecnym uzytkowaniem. Z dziatki nr ew. 141 jedynie niewielki fragment o szeroko$ci 1,5 m od
strony rzeki Biatej zostat wydzielony i przeznaczony pod zielen ogdlnodostepng, w celu spetnienia obowigzujacych
przepisow wynikajacych z ustawy Prawo wodne. Wraz z fragmentem dziatki nr ew. 142 — rzeka Biata, dzialki te
zostaly w projekcie planu przeznaczone pod zielen urzadzong oraz wody powierzchniowe $rodladowe, jednak po
ww. zmianach szeroko$¢ terenu 1.1WS, ZP w liniach rozgraniczajacych nie pozwoli na tym odcinku na realizacje
chodnika, drogi rowerowej oraz zapewnienie swobodnego dostepu do rzeki zgodnie z zalacznikiem do tresci
uwagi.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:

1) sporzadzenia projektu planu w oparciu o dokumenty planistyczne miasta, ustaw¢ o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i prawo unijne;

2) wprowadzenia zakazu lokalizowania tablic, urzadzen i instalacji reklam wizualnych widocznych z drog
publicznych;

3) uwzglednienia w projekcie planu stanowiska Rady Miasta Biatystok dot. globalnego kryzysu klimatycznego;
4) przeprowadzenia dyskusji publicznej w formie tradycyjne;.

W odniesieniu do bezprzedmiotowych uwag przyjeto nastepujaca argumentacje:

Ad. 1
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Uwaga nie wskazywala ustalen projektu planu, ktére sa niezgodne z przytoczonymi dokumentami i aktami
prawa oraz nie wskazywata przepisOw prawa, ktore mialy zosta¢ naruszone. Projekt planu zostat sporzadzony
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami prawa, w tym z zakresu ochrony
srodowiska. Inne dokumenty planistyczne umieszczone na stronie internetowej miasta Biatystok sg brane pod
uwage podczas sporzadzania projektu planu i uwzgledniane w miare mozliwosci, bioragc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania, przyjmujac za podstawe tad przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj oraz nienaruszalnos¢ ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku, ktore jest wigzace
przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Ustalenia projektu planu — etap II B sa zgodne z przytoczonymi
dokumentami planistycznymi i prawem unijnym. Uwaga zostanie rozpatrzona ponownie w zakresie dotyczacym
terenow polozonych poza granicami projektu procedowanego jako etap II B.

Ad.2

Art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszczajacy zapisy dotyczace
okreslenia zasad lokalizacji migdzy innymi tablic i urzgdzen reklamowych w planie miejscowym, zostal uchylony
w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r1., poz.774). Powyzsza ustawa jednocze$nie
wprowadzila w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 37a, zgodnie z ktérym ,,zasady
i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane” ustalane sa
w uchwale krajobrazowej, ktéra tak jak plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego. W zwigzku z powyzszym
brak jest podstaw prawnych do okreslania w planie miejscowym szczegotowego zakresu tablic i instalacji reklam.
Zasady 1 warunki lokalizacji reklam mogg zosta¢ ustalone wytacznie w tzw. uchwale krajobrazowe;.

Ad. 3

Projekt planu — etap II B obejmuje wylacznie teren istniejacego ogrodu dziatkowego (3ZD), oraz w bardzo
niewielkim zakresie fragment doliny rzeki Bialej, ul. Zubréow i ul. K. Ciotkowskiego. W zwigzku ze sposobem
rozpatrzenia uwagi, dotyczacej przeznaczenia terenu 1.1ZP,WS pod ogrod dziatkowy im. Juliusza Stowackiego
przy ul. Wilczej (teren 3ZD) — z wyjatkiem fragmentu dziatki nr ewid. 141 o szerokosci 1,5 m od strony rzeki
Biatej, teren 1.1WS, ZP w przewazajacej czgsci rowniez zostat przeznaczony pod ogrody dziatkowe 3ZD, zgodnie
zich obecnym uzytkowaniem. Zalozenia projektu planu generalnie uwzglednily dotychczasowe zasady
zagospodarowania tych terendw, pozostawiajac teren ogrodow dziatkowych oraz rzeke Biala jako tereny retencji
naturalnej, z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej, co bedzie sprzyjalo lagodzeniu negatywnych
zmian klimatu. Ustalenia projektu planu — etap II B sa zgodne z celem strategicznym ,,Planu Adaptacji Miasta
Bialystok do zmian klimatu do roku 20307, jakim jest ,,Uwzglednienie zmian klimatycznych w planowaniu
przestrzennym”. Uwaga zostanie rozpatrzona ponownie w zakresie dotyczacym terendw potozonych poza
granicami projektu procedowanego jako etap II B.

Ad. 4

Uwaga nie dotyczyta ustalen przyjetych w projekcie planu. Dyskusja publiczna zostata przeprowadzona
w formie przewidzianej w art. 8d. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, a wigc za pomocag
srodkoéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w sposob umozliwiajacy zabieranie glosu, zadawanie pytan i sktadanie
uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku oraz zadawanie pytan i skladanie uwag w formie zapisu
tekstowego.

W zwiazku z uwzglednieniem cze¢Sci uwag dotyczacych projektu planu oznaczonego jako etap II B,
nastgpila konieczno$¢ wprowadzenia zmian do projektu planu oraz powtdérzenia w niezbednym zakresie
procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od
18 kwietnia do 8 maja 2023 r. W terminie wyznaczonym na dzien 22 maja br. do projektu planu uwag
nie wniesiono.

W zwigzku z dopeklieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029 ze zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:
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W  wyniku braku wydatkéw ani dochodéw bilans zwigzany zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy
Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II B, bilans jest zerowy i po okoto 10 latach moze wynie$¢ — 0,00 zt /dane
przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne iKs. S.
Suchowolca — etap 11 B.

Lista nieuwzglednionych uwag.
1) umozliwienie renaturyzacji rzeki Biatej;

2) przeznaczenie fragmentu dziatki nr ewid. 141 o szerokosci 1,5 m od strony rzeki Biatej pod ogréd dziatkowy
im. Juliusza Stowackiego przy ul. Wilczej (teren 3ZD);

3) zmiana sposobu wyznaczenia linii rozgraniczajacej tereny 1.1ZP,WS 13ZD w sposob umozliwiajacy
budowe chodnika, drogi rowerowej oraz swobodny dostep do rzeki, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uwagi.
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