Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Antoniuk w Bialymstoku
w rejonie ulic Alei Solidarnos$ci i Zwyciestwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 zpdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Antoniuk
w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Solidarno$ci i Zwyciestwa, nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XI1/165/19 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Antoniuk w Bialymstoku
w rejonie ulic Alei Solidarnosci 1 Zwycigstwa, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu (zatacznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 29,6 ha ograniczony ulicami: Alejg Solidarnosci, Zwyciestwa
i Kolejowa.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okres$lajacy sposédb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ eksponowane czesci budynku polozone na
zamknig¢ciu osi kompozycyjnych lub w narozniku zabudowy, wymagajace zaakcentowania i wyrdznienia
szczego6lna forma, detalem architektonicznym oraz rozwigzaniami materiatowymi;

2) budynkach niezabytkowych objetych ochrong — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoty
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji urbanistycznej,
objete ochrong na mocy planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewngetrznych budynku takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski, ktorego glowne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugosé;

5) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktory koncentruje
uwage obserwatoréw, wyrozniajacy sie w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, formga architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 572
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6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

7) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m?;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

10) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumiel lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

12) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania sciany zewngtrznej budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

13) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia,
dojazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

17) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ros§linnosci i zadrzewien;

18) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok, tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowa nieruchomosci;

19) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu;

20) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

21) strefie widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong, umowng stref¢, w obrebie ktorej poruszajacy si¢
obserwator ma mozliwo$¢ obserwowania ustalonego widoku;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;

23) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,Sciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu — poza budynkami;

24) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczo$ci drobnej, tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;
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25) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

27) zrodiach ciepla —nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania ciepta
lub przetwarzania ciepta, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego wraz z symbolem;
5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11 i 12, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowigzujacej,

¢) nisz, cofnie¢ $cian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych fragmentéw budynku,
o maksymalnej glebokosci do 3,0 m od obowigzujgcej linii zabudowy, na nie wigcej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych iwykraczajacym poza lini¢ zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznej, lecz niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m

poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza linie rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publiczne;j,

f) elementéw tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

h) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzna budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

1) wiatrotapow 1 przedsionkdéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

6) strefa widokowa na kos$cidt sw. Rocha;

7) strefa ochronna radiolinii;

8) strefa ograniczonego zagospodarowania od obszaroéw kolejowych;
9) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;

10) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, gtdéwnych ciagéw pieszych, drog rowerowych,
miejsc postojowych oraz innych elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia
budynkow 1 obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ibudynkow niezabytkowych objetych ochrona,
dominant, akcentow architektonicznych oraz drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, istniejacych
i projektowanych szpaleréw drzew.
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3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2,4 i 5 za rzeczywista
lokalizacje nalezy przyjmowac¢ o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczeg6lne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 3;

3) UO — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.in. szkoty, przedszkola i zlobki (placéwki opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3);

4) UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) KD — drogi publiczne;

6) KDW — drogi wewnetrzne;

7) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktoére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac lacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskie;.

2. Ustalenia szczegdtowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkéw pod ustugi, dotycza czesci budynku
potozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) remont i przebudowe istniejacych budynkow o parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania
oraz kontynuacj¢ i rozwoj istniejacych funkcji innych niz okreslono ustaleniami planu;

2) remont, przebudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) funkcje¢ ustugowa wistniejacych lokalach ustugowych potozonych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych;

4) realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowe;j),
parkingoéw (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingdéw terenowych (naziemnych).

4. Na fragmentach terenow potozonych pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi/obowiazujacymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacj¢ dopuszczaja
ustalenia szczegotowe planu):

1) wiat (z wylaczeniem wiat $mietnikowych);

2) naziemnych zbiornikow;

3) masztdw antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.

§ 7. 1. Minimalna wysoko$¢ budynkow, okreslona dla poszczegodlnych terendéw w ustaleniach szczegdtowych,
dotyczy budynkéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa
w § 16 ust. 1 pkt 1-3, tj. w pasie szerokosci 12 m od linii zabudowy nieprzekraczalnej badz obowigzujace;.
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2. Minimalna wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy wiatrotapow, tacznikow iinnych parterowych
(jednokondygnacyjnych) czes$ci budynku integralnie z nim zwigzanych oraz infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw, =z zastrzezeniem rozdzialu 3 oraz ustalen
szczegotowych:

1) ustala sig¢:
a) kolorystyke $cian budynku:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniu bieli, bezu, brazu iszarosci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wytacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z wyltaczeniem ustug oswiaty,

b) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachow plaskich) — w odcieniach: brazu, ciemnej czerwieni oraz
szaroSci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme, wielko$¢, rozwiazania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapéw — ujednolicona w ramach
poszczegbdlnych budynkdw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o§wiaty;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.
2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkow ustala sig:

1) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schodoéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) wielkosci i podziatlow witryn oraz ich kolorystyki;

3) wkomponowanie w uktad elewacji formy i rozmiaréw witryn w lokalach ustugowych potozonych w parterach
istniejagcych budynkow wielorodzinnych.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wylacznie na dachach budynkéw — z zastrzezeniem § 13 ust. 3 pkt 2 lit. ¢
i § 14 ust. 2 pkt 4 lit. c.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego 1uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajagce powszechng dostepno$¢, wtym o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzenne;.

§ 9. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciggéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztalttowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasad¢ ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obslugi miejskiego systemu rowerowego
oraz ich og6lnej dostgpnosci,

b) kompozycje calosci wngtrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca oraz elementy malej architektury,
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c) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostepnos¢, wtym odnoszace si¢ do osob ze
szczegblnymi potrzebami — w zakresie minimalnych szeroko$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzenne;j itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggéow pieszych.

Rozdzial 2.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 10. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenéw wskazanych na rysunku planu pod zielen urzadzona — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow 1 roslin okrywowych);

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejgcych i projektowanych drzew, oznaczonych na rysunku
planu — drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania oraz szpalerow istniejacych i projektowanych drzew;

4) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 17;

5)w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

6) zagospodarowanie zielenia w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzglgdem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,

c) z zastosowaniem rozwigzan retencyjnych, m.in. niecek infiltracyjno-retencyjnych, rowow chionnych,
trawnikow pograzonych,

d) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, tj. klonéw, lip, wierzb, dgbow,
kasztanowcdow, jarzabow i jesiondw, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sie:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia (co najmniej 2 m od pnia drzewa), a w przypadku
braku takiej mozliwosci, stosowanie na tym terenie nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie drzew w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew:
a) ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenia ludzi lub mienia,

b) zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iwewnetrznych — ze wzgledu na
konieczno$¢ realizacji niezbednej sieci i elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz na czeSciach teren6w wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego i oznaczonych symbolem ,,ZP",
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych:

1) ustala sig:

a) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie zieleni urzadzonej istniejacych drzew, przy
szczegolnym uwzglednieniu wartosciowych wskazanych do zachowania oraz istniejacych i projektowanych
szpalerow drzew,

b) zagospodarowanie zielenia w zréznicowanej formie ikompozycji (np. drzew, krzewdéw iroslin
okrywowych) o wysokim stopniu biordéznorodnosci,

¢) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:

- zachowanie istniejgcego starodrzewu,

Id: C2FCDBDA-D799-43BA-8456-26FFEOED9EIF. Projekt Strona 6



- istniejgcych 1 projektowanych ciggow pieszych oraz przylegtych przestrzeni publicznych,

- standardy projektowania, o ktorych mowa w § 8 ust. 4, zapewniajace powszechna dostgpnosé, w tym
potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepcji,

d) zachowanie okre§lonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) $ciezek spacerowych, ciagdw pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz dojazdow,

¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,

e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($mietnikoéw), trzepakow,

g) sieci i elementdéw infrastruktury technicznej, tj. stacja trafo,

h) stojakdéw na rowery;
3) zakazuje si¢, na czgsciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,ZP", lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 12. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig:

1) na calym obszarze objetym planem — jak dla terenow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow;

2)w budynkach mieszkalnych iustugowych zzakresu o$wiaty zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkow przed hatasem, np. poprzez zastosowanie materialdow elewacyjnych, stolarki
okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 5:

1) dom przy ul. Zwycigstwa 22 sprzed 1903 r.;
2) Pomnik Zoierzy 1 Putku Piechoty Legionow, 1920 r.

2. Obejmuje si¢ ochrong budynek przy ul. Zwycigstwa 24, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 5.

3. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i ust. 2:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci istniejacego budynku,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu,
¢) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podzialow okiennych,
d) formy, podzialow stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrocenie,

e) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;

2) zakazuje si¢:

a) nadbudowy i rozbudowy budynkow,
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b) docieplania budynkéw z zewnatrz,

c) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na elewacjach ipotaciach dachow od strony
przestrzeni publicznych.

4. W odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, wraz z czgsécia terenu 4KD-L wyznaczonego na
rysunku planu linig wydzielenia wewnetrznego i oznaczonego ,,ZP”’:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie istniejagcego Pomnika Zoierzy 1 Pulku Piechoty Legionéw, bedacego w ewidencji miejsc
pamigci narodowej,

b) nasadzenie drzewa - brzozy jako integralnego elementu kompozycyjnego zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) zagospodarowanie terenu wokot pomnika jako przestrzeni ogdlnodostgpnej z wykorzystaniem zieleni,
o wlasciwe] ekspozycji pomnika, atakze w powigzaniu z budynkiem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt1i
uwzglednieniem obshugi komunikacyjnej tego budynku,

d) lokalizacje zieleni urzadzonej — minimum 60% powierzchni wydzielenia wewnetrznego;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

5. W przypadku zmiany formy ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, ustalenia planu
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong niezabytkowy budynek i zespot niezabytkowych budynkéw, oznaczonych na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3, potozonych:

1) przy ul. Kolejowej 12 (zesp6t czterech budynkow);
2) przy ul. Kolejowej 16.
2. W odniesieniu do budynkow, o ktéorych mowa w ust. 1 :
1) nakazuje si¢ zachowanie, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:
a) wysokosci istniejacych budynkdéw, gornej krawedzi elewacji frontowe;j,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,
¢) wielko$ci, rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych;
2) ustala si¢ w odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1:
a) ujednolicenie materiatu oraz kolorystyki elewacji wszystkich budynkéw wchodzacych w sktad tego zespotu,

b) ujednolicenie materialow i zastosowaniem koloru grafitowego lub szarego stolarki okiennej we wszystkich
budynkach,

c¢) zachowanie istniejacej stolarki, z nakazem jej przywrocenia, w miejscu zastosowania charakterystycznego
modulu okna w formie prostokata podzielonego szczeblinami na 20 prostokatnych kwater szklanych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza si¢:

a) zastapienie istniejacej stolarki z zelbetowymi szczeblinami, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢, oknami o formie,
parametrach i podziatach tozsamych jak istniejace, w kolorze grafitowym lub szarym,

b) docieplenie budynkéw z zewnatrz z uwzglednieniem tektoniki (rozrzezbienia) elewaci,
c¢) rozbudowe i nadbudowe budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

d) zabudowe logii w budynku, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 — wylacznie w formie, materiale i kolorystyce
ujednoliconej w obrebie budynku,

e) rozbudowe budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, o ujednolicone wiatrotapy;
4) zakazuje si¢:

a) nadbudowy budynkow oraz rozbudowy — z zastrzezeniem pkt 3,
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b) zabudowy balkonow,

c) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stlonecznego oraz anten satelitarnych na elewacjach i potaciach dachéw innych niz ptaskie,
od strony przestrzeni publicznych.

3. W przypadku zmiany formy ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w ust. 1, ustalenia planu
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 15. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Ustala sie, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;
2) drogi wewnetrzne;
3) tereny oznaczone symbolami: 1.2ZP, 2.3ZP, 2.4ZP i 3.1ZP;

4) czgsci terendow o symbolach: 1.1U, 14U, 1.5UMW, 3.2U,ZP, 4U,UCMW, 8.1UMW i 82U,UC w
wydzieleniach wewngtrznych oznaczonych "ZP";

5) czgsci terendw o symbolach: S5.2U,UC,MW, 7.1U,UCMW, 8.1UMW i 8.2U,UC w wydzieleniach
wewnetrznych oznaczonych "KPJ" oraz czg¢s¢ terenow 8.1U,MW i 8.2U,UC w wydzieleniach wewn¢trznych
"KP";

6) fragmenty terenow potozonych bezposrednio pomiedzy budynkami a liniami rozgraniczajagcymi przestrzeni
publicznych, o ktorych mowa w pkt1l - 5, z wyjatkiem budynkoéw ustugowych zzakresu o$wiaty oraz
istniejgcych budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 6, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby o0séb
z ograniczeniami mobilno$ci i percepcji, aw szczegolno$ci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementow orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentéw architektonicznych i przestrzennych, itp.,
d) tymczasowych instalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni miejskiej,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankow autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (wytacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obslugi miejskiego systemu rowerowego istrefy platnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji tadowania samochodéw elektrycznych,

h) stojakdéw na rowery;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie w formie terendw ogoélnodostgpnych zuwzglednieniem powigzan
z zagospodarowaniem sgsiadujacych przestrzeni publicznych poprzez:
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a) dostosowanie poziomu uksztattowania terenu,
b) ujednolicenie lub zharmonizowanie materiatu nawierzchni,

¢) uwzglednienie powigzan komunikacyjnych, w tym przebiegu ciagéw komunikacji pieszej i kotowej
(wskazanych na rysunku planu),

d) wykorzystanie zieleni w zroznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewdw iroslin okrywowych)
0 wysokim stopniu bior6znorodnosci,

e) zachowanie okreslonej w ustaleniach szczegdtowych powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) oswietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych, itp.,
d) tymczasowych instalacji przestrzennych oraz innych elementow wyposazenia przestrzeni miejskiej,
e) sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drzew, krzewow i roslin okrywowych,

g) urzadzen technicznych obslugi miejskiego systemu rowerowego istrefy platnego parkowania oraz
ogolnodostepnych stacji tadowania samochodow elektrycznych.

4. Zasady ksztattowania zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 i4, zostaly okreslone
w Dziale III Ustalenia szczegélowe planu.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 203 m n. p. m.

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe ochronng radiolinii — SLR Bialystok/Centrum (przy ul. Cieszynskiej, wspotrzedne
geograficzne WGS84: 53 N 07°38” 23 E 08°57”) — RTCN Krynice (gm. Dobrzyniewo Koscielne, wspotrzedne
geograficzne WGS84: 53 N 1352 23 E 01°28°”) o szerokosci 60 m, oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 35 m n.p.t.

§ 21. 1. Ustala sig¢ strefe widokowa na ko$cidt sw. Rocha, oznaczong odpowiednio na rysunku planu.
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2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy dla wszystkich obiektow
budowlanych (w tym budynkéw, budowli oraz instalacji i urzadzen technicznych) do 25 m n.p.t., z wyjatkiem
modernizacji i wymiany istniejacych masztow i urzadzen na terenie 7.1U,UC,MW.

§ 22. Na catlym obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ lokalizacje uslug niepowodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska ponad wielkosci
normatywne okre§lone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji:

- obiektéw obstugi komunikacji — stacji paliw plynnych igazowych, myjni, stacji obstugi pojazdow,
lakierni, warsztatdw: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych inaprawczych — z
wylaczeniem terenéw o symbolach: 5.1U,MW, 5.2U,UC,MW, 6UMW i 7.1U,UC,MW,

- warsztatow stolarskich, $lusarskich i1 kamieniarskich,
- ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkoéw oraz spalarni i spopielarni zwlok,
- garazy typu ,,blaszak”,
- tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdlnych oraz z wyjatkiem:
-- obiektow, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 pkt 2,
-- czescei terenu 7.1U,UC,MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonej ,,B”,
b) gospodarowania odpadami, tj. dziatalnos$ci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzyskiwaniu oraz
magazynowaniu i sktadowaniu odpadow.

§ 23. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej o nastepujacych
szerokos$ciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej ikanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodow izolowanych — 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych — 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.
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§ 24. 1. Ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego potozonego poza granicami
planu, oznaczong graficznie na rysunku planu — o szeroko$ci 20 m od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) budynki i budowle sytuowaé¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10 m, od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od osi skrajnej szyny,
¢) roboty ziemne wykonywa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegto$ci niz wymienione w pkt 1, jesli obowigzujace przepisy dotyczace
zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub zostanie
uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 25. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice — potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,

- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia,

¢) wykorzystanie istniejacych statych budowli ochronnych przy ul. Zwycigstwa 3 i 8 oraz Choroszczanskiej 17;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m zlokalizowanych poza granicami
planu przy ulicach: W. Broniewskiego 5, Ordondéwny 4, Gtowackiego 12, Gruntowej;

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace, zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania planu przy ul. Zwyciestwa 3 1 33;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Zwycigstwa, Al. Solidarnosci;

5) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
o$wietlenia zewnetrznego;

6) tras¢ przewozu materialow niebezpiecznych — teren kolejowy (poza terenem opracowania, w bezposrednim
sasiedztwie).

§ 26. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G, 2KD-Z (Al Solidarnosci), 3KD-Z (ul. Kolejowa); 4KD-L (ul. Zwyciestwa), SKD-L (ul.
Choroszczanska), 6KD-L, 7KD-L, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-D przeznacza si¢ pod drogi
publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzgdzong;

2) 13KDW i 14KDW - przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczng i zielenia
urzadzona.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
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1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G, 2KD-Z (Al. Solidarnosci), 3KD-Z (ul. Kolejowa);

2) ulice uktadu obstugujacego: 4KD-L (ul. Zwycigstwa), SKD-L (ul. Choroszczanska), 6KD-L, 7KD-L, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-D;

3) drogi wewngetrzne: 13KDW i 14 KDW;
4) dojazdy i stuzebnosci dojazdu w ramach innych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne drég publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) 1KD-G — ulica gtéwna o przekroju 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
2) 2KD-Z — Al. Solidarno$ci — ulica zbiorcza o przekroju 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
3) 3KD-Z — ul. Kolejowa — ulica zbiorcza o przekroju 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
4) 4KD-L —ul. Zwycigstwa — ulica lokalna o przekroju 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
5) SKD-L — ul. Choroszczanska — ulica lokalna o przekroju 1x2 pasy ruchu,
6) 6KD-L i 7KD-L — ulica lokalna o przekroju 1x2 pasy ruchu,
7) 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-D — ulica dojazdowa o przekroju 1x2 pasy ruchu.

5. Szeroko$¢ drog publicznych, drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Na czesci terenéw drog publicznych i wewnetrznych wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego
i oznaczonym ,,ZP”, z zastrzezeniem ust. 7:

1) ustala sie:

a) lokalizacje¢ zieleni urzgdzonej — minimum 80 %,

b) zagospodarowanie terenu — zgodnie z § 10 ust. 3 pkt 11 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

7. W odniesieniu do potozonego w pasie drogowym ulicy 4KD-L (ul. Zwyciestwa) obiektu ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wraz z czgscia terenu tej drogi wyznaczonego
liniami wydzielenia wewnetrznego i oznaczonym symbolem ,,ZP”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 4.

8. Zagospodarowanie terenu, w liniach rozgraniczajacych ulic: 3KD-Z (ul. Kolejowej) i4KD-L
(ul. Zwycigstwa) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego zagospodarowania od obszaru
kolejowego — wymaga uwzglednienia warunkow zawartych w § 24.

9. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 28. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
3) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 4:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) ztobki, przedszkola, szkoly — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
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f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) obiekty sportowe — 10 miejsc na 100 miejsc/uzytkownikow.

2. Miejsca postojowe ustala sie¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych oraz na wlasnym
terenie, bez okre§lania wskaznikow w odniesieniu do:

1) ustug lokalizowanych w istniejacych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

2) istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) istniejgcej zabudowy, o ktorej mowa w § 13 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz § 14 ust. 1;

4) czgsci terenu 7.1U,UC,MW wyznaczonego liniami wydzielenia wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,C”.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej sluzacej obliczaniu ilo§ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§29.1. W zakresie lokalizacji iokre§lenia parametréw infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewngtrznych:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu
mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzania $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w ust. 1 zuwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéow okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociggows jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej przebiegajacej wzdluz 2KD-Z (Al. Solidarnosci)
oraz z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;
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2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 31. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie Sciekéw do istniejacego kanatu sanitarnego w ulicy Zwyciestwa oraz do innych istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $cickow.

§ 32. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 17,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;j,
drenazowej, cieckOw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy 2KD-Z (Al. Solidarnosci) oraz do projektowanego
kanalu deszczowego w ulicy Zwyciestwa oraz do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich
sieci kanalizacji deszczowej w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodng 1 parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdhuiz 2KD-Z (Al. Solidarnosci) i 3KD-Z (ul. Kolejowej) oraz z istniejacych i projektowanych sieci
cieplowniczych w sgsiadujacych ulicach,

¢) zaopatrzenie w ciepto w postaci pary z ogdlnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej poza granicami planu;
2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
- spalania paliw statych w indywidualnych zrodtach ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW,
b) korzystanie z innych systemoéw i czynnikow stuzacych do przesylania energii niz wymienione w lit. a.
§ 34. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejagcej ogdlnomiejskiej sieci gazowej S$redniego ci$nienia w ulicy SKD-L
(Choroszczanskiej) oraz niskiego ci$nienia w ulicach: 2KD-Z (Al. Solidarnosci), 3KD-Z (ul. Kolejowej)
14KD-L (ul. Zwycigstwa) oraz z innych istniejacych i projektowanych sieci gazowych zlokalizowanych
w sgsiednich ulicach;

Id: C2FCDBDA-D799-43BA-8456-26FFEOED9EIF. Projekt Strona 15



2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energie¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
GPZ-1 1 RPZ-8 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

¢) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
Nr 131, 1958, 207, 58, 30, 57, 966, 49, zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych
15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig¢:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmianeg ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 8 ust. 3.
§ 36. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za pos$rednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych,

c) facznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejagcych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych w granicach planu przy ul. Zwycigstwa 8, w sasiedztwie terenu planu przy
ul. Antoniukowskiej 11, Jana Pawla II 54, Hetmanskiej 10 oraz projektowanych stacji bazowych telefonii
cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach;

2) zakazuje sie lokalizacji masztow i wiez:
a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),
b) przekraczajacych wysoko$é okreslong w strefie widokowej kosciota Sw. Rocha, o ktorej mowa w § 21.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 37. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL. I11.
Ustalenia szczegoélowe planu

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
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2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ zwigzany z lokalizacja inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sig¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %, przy czym na cze$ci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 80 %,

¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 20 m,
d) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,0,
e) dachy:

- plaskie,

-w przypadku rozbudowy inadbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;

2) projektowanie zabudowy w formie akcentu architektonicznego, ze szczegdlnym uwzglednieniem jego
ekspozycji od Al. Jana Pawta II;

3) obstuge komunikacyjnag — zgodnie z § 27 ust. 2;
4) zagospodarowanie czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 10 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ zwigzany z lokalizacja inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) ksztattowanie zagospodarowania zieleni:

- w formie zrdéznicowanej kompozycji (np. drzew, krzewow iroslin okrywowych), o wysokim stopniu
bioréznorodnosci,

- z wkomponowaniem istniejacych drzew, w tym wartoSciowych wskazanych do zachowania — zgodnie
7 § 10 ust. 2,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 80 %,

¢) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejgce i projektowane ciagi piesze oraz przylegle przestrzenie publiczne,
- zachowanie istniejgcego starodrzewu,

- standardy projektowania o ktérych mowa w § 8 ust. 4 zapewniajagce powszechng dostepnos$¢, w tym
potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepcii,

d) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,
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c) Sciezek spacerowych, ciggéw pieszych,
d) nawierzchni utwardzonych (nieprzepuszczalnych) — maksimum 20 %,
e) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
f) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,
g) sieci i elementow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3U,UO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa,
w tym z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ zwigzany z lokalizacja inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %, przy czym na czgsci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 80 %,

¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 20 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 3,0,
e) dachy:

- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejgcych posiadajagcych inng geometri¢ dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew wartosciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z
§ 10 ust. 2;

4) ksztaltowanie zagospodarowania czgséci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie
z § 10 ust. 3.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) terenowe urzadzenia sportowe;
2) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowg wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, wramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng w istniejagcych budynkach, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 (powyze;j
pierwszej kondygnacji nadziemnej).

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 11 m,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
e) dachy:
- plaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;

3) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”, jako zieleni urzadzone;j
W powigzaniu z terenem, o ktorym mowa w § 13 ust. 4 i § 42 ust. 5;

4) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z § 8 ust. 2.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.5U,MW i 1.6U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzonag.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje funkcji uslugowej co najmniej w parterach
budynkéw mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2, nie dotyczy budynkow istniejacych.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 15 %, przy czym na czgéci terenu wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”— minimum 80 %,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %, przy czym na czg$ci terenu
wyznaczone]j linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 80 %,

¢) wysokos$¢ budynkow:
- na terenie 1.5U,MW — minimum 12 m, maksimum 20 m,
- na terenie 1.6U,MW — minimum 12 m, maksimum 23 m,
d) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,5,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inna geometrie dachu — plaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;

2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 27 ust. 2;
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3) zabudowe wzdtuz czgsci terenu wydzielonego linia wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — w formie zabudowy
pierzowe;j;

4) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z § 8 ust. 2;

5) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, — zgodnie z
§ 10 ust. 2;

6) ksztaltowanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz czesci terenow
wyznaczonej linig wydzielania wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z ust. 5 i § 10 ust. 3.

5. W zakresie zabudowy izagospodarowania czgsci terenu 1.5UMW wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”:

1) ustala si¢ lokalizacje szpaleru drzew ikrzewoéw tworzacych tlo dla obiektu, o ktérym mowa w § 13 ust. 1
pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) placow zabaw i terenowych urzadzen sportowych,
b) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($mietnikow), trzepakow i wiat,
c¢) kondygnacji podziemne;j,
d) miejsc postojowych,
e) drog i dojazdow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1U,MW i 2.2U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej, co najmniej w parterach
budynkéw mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2, nie dotyczy budynkow istniejacych.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie :
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 15 %, przy czym na czg¢Sci terenu wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”” — minimum 80 %,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %, przy czym na czg$ci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”” — minimum 80 %,

¢) wysokos¢ budynkow:
- na terenie 2.2U,MW — minimum 12 m, maksimum 20 m,
- na terenie 2.1U,MW — minimum 12 m, maksimum 23 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 3,5,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;

Id: C2FCDBDA-D799-43BA-8456-26FFEOED9EIF. Projekt Strona 20



3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z § 8 ust. 2;

4) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania — zgodnie
z § 10 ust. 2;

5) ksztattowanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i zagospodarowanie
czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 10 ust. 3.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.3ZP, 2.4ZP i3.1ZP przeznacza si¢ pod zielen
urzgdzong wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ zwiagzane z lokalizacja inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 80 %,
b) ksztattowanie zagospodarowania zieleni:

- w formie zrdéznicowanej kompozycji (np. drzew, krzewow iroslin okrywowych), o wysokim stopniu
bioréznorodnosci,

- z wkomponowaniem istniejacych drzew, w tym wartosciowych wskazanych do zachowania — zgodnie
z § 10 ust. 2,

c) lokalizacje glownych ciagéw pieszych, zgodnie z orientacyjnym ich przebiegiem na rysunku planu, z
uwzglednieniem ustalen § 9,

d) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejace i projektowane ciagi piesze oraz przylegte przestrzenie publiczne,
- zachowanie istniejgcego starodrzewu,

- standardy projektowania o ktorych mowa w § 8 ust. 4 zapewniajace powszechng dostgpnos$é, w tym
potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepciji,

e) zagospodarowanie terenow 2.3ZP i 3.1ZP jako jedno zamierzenie inwestycyjne, z dopuszczeniem
etapowania realizacji,

f) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznaczenia SIMB,
b) nawierzchni utwardzonych (nieprzepuszczalnych) — maksimum 20%,
c) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
d) akcentdéw plastycznych, rzezb, fontann itp.,
e) sieci i elementow infrastruktury technicznej,
f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych i dojazdow.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.
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2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ zwigzany z lokalizacja inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2,
¢) wysokos$¢ budynkéw — minimum 12, maksimum 20 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 3,0,
e) dachy — ptaskie, z zastrzezeniem ust. 5,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;

2) realizacje nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania sasiednich terenow,
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych;

3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego, dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne dachu.

6. W zakresie zagospodarowania czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”,
z uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 3, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzone;j,
2) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 80 %.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U,UC,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowe mieszkaniowsq wielorodzinng wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej co najmniej w parterach
budynkow mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit. b:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — minimum 12 m, maksimum 25 m, przy czym:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”,,B” i ,,C” — maksimum 55 m,

-w przypadku lgczenia zabudowy z dominanta przestrzenng — wysokos¢ zabudowy lokalizowanej
w odleglosci 16 m od dominanty przestrzennej, ustala si¢ na maksimum 20 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy — od 1,0 do 7,0,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy i przebudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ typ dachu i kat nachylenia
potaci dachowych jak w budynku istniejacym,
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f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;

2) projektowanie zabudowy na czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” ,,B” i ,,C”
w formie dominant przestrzennych ze szczegdlnym uwzglednieniem ich ekspozycji iindywidualnych form
architektonicznych poprzez:

a) zastosowanie szkla na elewacji — minimum 45% powierzchni kazdej z elewacji,

b) lokalizacj¢ wszystkich elementéw zwigzanych z budynkiem dominanty, tj. balkonéw, wykuszy, zadaszen,
markiz, okapow oraz klatek schodowych, wind i innych elementéw mogacych tworzy¢ fakturg zewnetrzng
i wystroj elewacji — w granicach wyznaczonych wydzielen wewngtrznych;

3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;

4) realizacj¢ nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terenow,
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych;

5) lokalizacje glownych ciagow pieszych zgodnie z orientacyjnym ich przebiegiem na rysunku planu,
z uwzglednieniem ustalen § 9;

6) sytuowanie miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wytacznie w formie wbudowanej w bryte budynku;
7) zagospodarowanie strefy wejscia do ushug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust 2;

8) ksztaltowanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i zagospodarowanie
czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,ZP” — zgodnie z ust. 51 § 10 ust. 3.

5. W zakresie zagospodarowania cze$ci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”, z uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 3:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie w formie placu z zielenia urzadzona,
b) powierzchni¢ biologicznie czynna — minimum 60 %;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.1U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
i mieszkaniowg wielorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej co najmniej w parterach
budynkoéw mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2, nie dotyczy budynkow istniejacych.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
¢) wysokos$¢ budynkdéw — minimum 12 m, maksimum 25 m,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 5,0,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy i przebudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ typ dachu i kat nachylenia
potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;
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2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;
3) sytuowanie miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wylacznie w formie wbudowanej w bryle budynku;
4) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust 2;

5) ksztattowanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie
z § 10 ust. 3.

5. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.2U,UC,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> izabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji uslugowej, co najmniej w parterach
budynkéw mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2.

3. Na czgéci terenu 5.2U,UC,MW w wydzieleniu wewnetrznym ,,KPJ” ustala si¢ lokalizacje komunikacji
pieszo-jezdnej wraz z zielenig urzadzona, zgodnie z ust. 7.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1 lit. b:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 15 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — minimum 12 m, maksimum 25 m,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 1,5 do 5,0,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy i przebudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ typ dachu i kat nachylenia
potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;

2) obstuge komunikacyjna terenu zgodnie z § 27 ust. 2 oraz poprzez ciag pieszo-jezdny zlokalizowany na czgsci
terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,KPJ”;

3) realizacje nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terendw,
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych;

4) sytuowanie miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wytacznie w formie wbudowanej w bryte budynku;
5) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2;

6) ksztaltowanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie
z § 10 ust. 3.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j.

7. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w czeSci wyznaczonej liniag wydzielenia
wewnetrznego ,,KPJ”, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 3:

1) ustala sig¢:
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a) lokalizacj¢ komunikacji taczacej ulice SKD-L z 6KD-L, jako spojnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym
i funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:

- zachowanie ciaglo$ci komunikacji pieszej i kotowej na tym obszarze,

- dostosowanie rzednych wysokosciowych terenu (powierzchni posadzki) z rzednymi wysoko$ciowymi
przyleglych przestrzeni publicznych ulic: SKD-L i 6KD-L,

- zastosowanie ujednoliconych materialow wykonczeniowych,

- lokalizacj¢ pozostalych elementdow wyposazenia przestrzeni publicznych w formie 1 materiale
zharmonizowanym z zastosowanymi w ulicy SKD-L,

b) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 10 %, z uwzglednieniem nasadzen co najmniej 3 drzew;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) miejsc postojowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego,

b) szlabanow,

c) czesci kondygnacji podziemnych budynkéw oraz elementow ich technicznego wyposazenia m.in.
wywiewek, komindw, powyzej poziomu terenu.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej co najmniej w parterach
budynkéw mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2, nie dotyczy budynkow istniejacych.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 15 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
¢) wysokos¢ budynkéw minimum 12 m, maksimum 25 m, przy czym:
- na cze$ciach terenu wyznaczonych linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” i,,B” — maksimum 55 m,

-w przypadku taczenia zabudowy =z dominantg przestrzenng — wysokos¢ zabudowy lokalizowanej
w odlegtosci 16 m od dominanty przestrzennej, ustala si¢ na maksimum 20 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy — od 1,0 do 7,0,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ typ dachu i kat nachylenia
potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;
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2) projektowanie zabudowy na cze¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” i,,B”
w formie dominant przestrzennych ze szczegdélnym uwzglednieniem ich ekspozycji i indywidualnych form
architektonicznych poprzez:

a) zastosowanie szkla na elewacji — minimum 45% powierzchni kazdej z elewacji,

b) lokalizacje wszystkich elementow zwigzanych z budynkiem dominanty, tj. balkonéw, wykuszy, zadaszen,
markiz, okapdéw oraz klatek schodowych, wind i innych elementéw mogacych tworzy¢ fakture zewnetrzna
i wystroj elewacji — w granicach wyznaczonych wydzielen wewngtrznych;

3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;
4) sytuowanie miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wytgcznie w formie wbudowanej w bryte budynku;
5) zagospodarowanie strefy wejscia do uslug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust 2;

6) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew wartosciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z
§ 10 ust. 2;

7) ksztaltowanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie
z § 10 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.1U,UC,MW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wylacznie na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielania wewnetrznego ,,A”— powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielania wewnetrznego ,,A”
ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji ustugowej, co najmniej w parterach budynkéw mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami §
6 ust. 2.

4. Na czgsci terenu 7.1U,UC,MW w wydzieleniu wewnetrznym ,,KPJ” ustala si¢ lokalizacje¢ komunikacji
pieszo-jezdnej, zgodnie z ust. 8.

5. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — maksimum 60 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — maksimum 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 1 lit. b:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
¢) wysokos$¢ budynkdéw — minimum 12 m, maksimum 25 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 5,0,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy i przebudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ typ dachu i kat nachylenia
potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;
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2) obstuge komunikacyjna terenu zgodnie z § 27 ust. 2 oraz poprzez ciag pieszo-jezdny zlokalizowany na czgsci
terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,KPJ”’;

3) sytuowanie miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wytacznie w formie wbudowanej w bryte budynku;
4) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust 2;

5) ksztaltowanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie
z § 10 ust. 3.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:

a) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B",

b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

8. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu o ktérym mowa w ust. 1, w cze§ci wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,KPJ”, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 3:

1) ustala sie:

a) lokalizacje komunikacji taczacej ulice 3KD-Z z 7KD-L, jako spojnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym
1 funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:

- zachowanie ciggtosci komunikacji pieszej i kolowej na tym obszarze,

- dostosowanie rzgdnych wysokosciowych terenu (powierzchni posadzki) zrzednymi wysokosciowymi
przylegtych przestrzeni publicznych ulic: 3KD-Z i 7KD-L,

- zastosowanie ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych,

- lokalizacj¢ pozostalych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych w formie i materiale
zharmonizowanym z zastosowanymi w ulicy 7KD-L,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 10 %, z uwzglednieniem nasadzen co najmniej 5 drzew;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) szlabanow,

¢) miegjsc postojowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego,

b) czgsci kondygnacji podziemnych budynkow oraz elementéw ich technicznego wyposazenia, m.in.
wywiewek, kominéw, powyzej poziomu terenu.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.2MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji ustugowej co najmniej w parterach
budynkéw mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2, nie dotyczy budynkow istniejacych.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %, przy czym na czgéci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 80 %,

¢) wysokos$¢ budynkéw — minimum nie ustala si¢, maksimum 25 m,
d) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,5,
e) dachy:

- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ typ dachu i kat nachylenia
potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;
2) lokalizacje wejs$¢ do lokali ustugowych wytacznie od strony przestrzeni publicznych;
3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2;

4) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z
§ 10 ust. 2;

5) ksztattowanie zieleni urzadzonej na cze$ci terendOw wyznaczonej linia wydzielania wewnetrznego ,,ZP” —
zgodnie § 10 ust. 3.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.1U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji uslugowej co najmniej w parterach
budynkow mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2.

3. Na czgéci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,KPJ” ustala si¢ lokalizacj¢ komunikacji pieszo-jezdnej wraz
z zielenig urzadzona, zgodnie z ust. 7.

4.Na czeSci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,KP” ustala si¢ lokalizacje komunikacji pieszej wraz
z zielenig urzadzona, zgodnie z ust. 8.

5. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale I1.
6. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 2,0 do 7,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna, z uwzglgdnieniem ust. 7 pkt 1 lit. b, ust. 8 pkt 1 lit. b i ust. 9 pkt 1 lit.
b:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkéow minimum 12 m, maksimum 25 m, przy czym:

-na czg$ciach terenu wyznaczonych linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”,,B”,,C” 1,,D” — maksimum
55m,

-w przypadku lgczenia zabudowy zdominanta przestrzenng — wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej
w odleglosci 16 m od dominanty przestrzennej ustala si¢ na maksimum 20 m,

e) dachy — ptaskie,
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f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;

2) projektowanie zabudowy na czgéciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” ,,B”,,C”
1,,D” w formie dominant przestrzennych ze szczegdlnym uwzglednieniem ich ekspozycji i indywidualnych
form architektonicznych poprzez:

a) zastosowanie szkla na elewacji — minimum 45% powierzchni kazdej z elewacji,

b) lokalizacj¢ wszystkich elementéw zwigzanych z budynkiem dominanty, tj. balkonéw, wykuszy, zadaszen,
markiz, okapow oraz klatek schodowych, wind i innych elementéw mogacych tworzy¢ fakturg zewnetrzng
i wystroj elewacji — w granicach wyznaczonych wydzielen wewngtrznych;

3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2 oraz poprzez ciag pieszo-jezdny zlokalizowany na czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KPJ”;

4) sytuowanie miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wytacznie w formie wbudowanej w bryte budynku;
5) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z § 8 ust. 2;

6) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto§ciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z
§ 10 ust. 2;

7) lokalizacje szpaleru drzew wzdluz ulicy 2KD-Z (Alei Solidarnos$ci), zgodnie z rysunkiem planu;

8) ksztaltowanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i zagospodarowanie
czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 10 ust. 3.

7. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu o ktérym mowa w ust. 1, w cze$ci wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,KPJ”, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 3:

1) ustala sie :

a) lokalizacj¢ komunikacji taczacej ulice 7KD-L, poprzez wydzielenie ,,KPJ" na terenie 8.2U,UC, z ulica
13KDW jako spojnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:

- zachowanie ciaglosci komunikacji pieszej i kotowej na tym obszarze,

- dostosowanie rzednych wysokosciowych terenu (powierzchni posadzki) z rzednymi wysoko$ciowymi
przyleglych przestrzeni publicznych: ulicy 7KD-L oraz wydzielen wewnetrznych: ,,KPJ" na terenie
8.2U,UC i ,,KP” na terenie 8.1U,MW,

- zastosowanie ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych z przylegtymi przestrzeniami publicznymi,
o ktorych mowa w ust. § 16 ust. 1 pkt 5,

- lokalizacje pozostalych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych w formie 1 materiale
zharmonizowanym z zastosowanymi w ulicy 7KD-L,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 10 %, z uwzglednieniem nasadzen co najmniej 3 drzew;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) miejsc postojowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego,

b) szlabanow,

c) czeSci kondygnacji podziemnych budynkéw oraz elementow ich technicznego wyposazenia, m.in.
wywiewek, komindéw, powyzej poziomu terenu.

8. W zakresie zagospodarowania terenu o ktorym mowa w ust. 1, w czgéci wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego i1 oznaczonej ,,KP”, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 3:

1) ustala si¢:

a) zagospodarowanie terenu w formie ciggu pieszego wraz z zielenig urzadzong jako spojnej przestrzeni pod
wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:
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- zachowanie ciaglosci komunikacji pieszej,

- dostosowanie rzednych wysokosciowych terenu (powierzchni posadzki) z rzednymi wysoko$ciowymi
bezposrednio przylegtych przestrzeni publicznych: ulicy 7KD-L i wydzielen wewn¢trznych: ,,KP” na
terenie 8.2U,UC i ,,KPJ” na tereniec 8. 1U,MW,

- zastosowanie ujednoliconych materialbw wykonczeniowych z przylegltymi przestrzeni publicznymi
o ktorych mowa w ust. § 16 ust. 1 pkt 5,

- lokalizacj¢ pozostalych elementdow wyposazenia przestrzeni publicznych w formie 1 materiale
zharmonizowanym z zastosowanymi w wydzieleniu wewngtrznym ,,KP” w terenie 8.2.U,UC,

b) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 10 %, z uwzglednieniem nasadzen co najmniej 4 drzew;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojazdu dla pojazdoéw uprzywilejowanych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego,

b) szlabanow,

¢) miejsc parkingowych,

d) czgsci kondygnacji podziemnych budynkow oraz elementéw ich technicznego wyposazenia, m.in.
wywiewek, kominéw, powyzej poziomu terenu.

9. W zakresie zagospodarowania terenu o ktérym mowa w ust. 1, w cze$ci wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”, z uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 3:

1) ustala sig:
a) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 80 %;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

10. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.2U,UC przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa oraz
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*> wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na czgéci terenu w wydzieleniu wewnetrznym ,,KPJ” ustala si¢ lokalizacje komunikacji pieszo-jezdnej wraz
z zielenig urzgdzona, zgodnie z ust. 7.

3. Na czgéci terenu w wydzieleniu wewnetrznym ,,KP” ustala si¢ lokalizacje¢ komunikacji pieszej wraz
z zielenig urzadzona, zgodnie z ust. 8.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 1 lit. b, ust. 8 pkt 1 lit. b
i ust. 9 pkt 1 lit. b,

¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum do 18,5 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 4,0,
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1 lit. a:

- ptaskie,
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- w przypadku rozbudowy i przebudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ typ dachu i kat nachylenia
potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 27 ust. 2 oraz poprzez ciag pieszo-jezdny zlokalizowany na czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KPJ”’;

3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 8 ust. 2.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkow niezabytkowych objetych cze$ciowa ochrona,
w zakresie wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy poprzez:

a) rozbudowe dziedzincoOw pomiedzy budynkami istniejacymi lub potaczenie ich z nowa zabudowa:
- z wykorzystaniem dachu o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 25°,
- z zastosowaniem przeziernego przeszklenia,
- poprzez zadaszenie lub taczniki,

b) nadbudowg i rozbudowe budynkow, z wyraznym wyodrebnieniem nowo projektowanej czesci budynku od
budynkow objetych ochrong, poprzez zastosowane materiaty, w tym z wykorzystaniem przeszklen;

2) przy rozbudowie istniejacych budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zmiang rozmieszczenia,
formy oraz wielko$¢ otwordéw okiennych i drzwiowych usytuowanych w §cianach objetych rozbudowa;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w czeSci wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,KPJ”, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 3:

1) ustala sig :

a) lokalizacje komunikacji taczacej ulice 7KD-L z 13KDW i wydzieleniem wewnetrznym ,,KPJ" na terenie
8.1U,MW, jako spdjnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:

- zachowanie ciggtosci komunikacji pieszej i kolowej na tym obszarze,

- dostosowanie rzednych wysokosciowych terenu (powierzchni posadzki) z rzednymi wysoko$ciowymi
bezposrednio przylegtych przestrzeni publicznych: ulic 7KD-L i 13KDW oraz wydzielenia wewngtrznego
,,KPJ" na terenie 8.1U,MW,

- zastosowanie ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych z przylegtymi przestrzeniami publicznymi,
o ktérych mowa w ust. § 16 ust. 1 pkt 5,

- lokalizacje¢ pozostalych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych w formie i materiale
zharmonizowanym z zastosowanymi w ulicy 7KD-L,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 10 %, z uwzglednieniem nasadzen co najmniej 3 drzew;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) miejsc postojowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego,

b) szlabanow,

c) czesci kondygnacji podziemnych budynkéw oraz elementow ich technicznego wyposazenia, m.in.
wywiewek, komindw, powyzej poziomu terenu.

8. W zakresie zagospodarowania terenu o ktorym mowa w ust. 1, w czgsci wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,KP”, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 3:

1) ustala sig¢:
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a) zagospodarowanie terenu w formie ciggu pieszego wraz z zielenig urzadzona jako spojnej przestrzeni pod
wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:

- zachowanie ciggltosci komunikacji pieszej na tym obszarze,

- dostosowanie rzednych wysokosciowych terenu (powierzchni posadzki) z rzednymi wysoko$ciowymi
bezposrednio przyleglych przestrzeni publicznych: ulic 7KD-L i wydzielen wewnetrznych: ,,KP” na
terenie 8.1U,MW i, KPJ” na terenie 8.2U,UC,

- zastosowanie ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych z przylegtymi przestrzeniami publicznymi,
o ktérych mowa w ust. § 16 ust. 1 pkt 5,

- lokalizacj¢ pozostalych elementdow wyposazenia przestrzeni publicznych w formie 1 materiale
zharmonizowanym z zastosowanymi w wydzieleniu wewngtrznym ,,KP” w terenie 8.1.U,MW,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 10 %, z uwzglednieniem nasadzen co najmniej 2 drzew;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojazdu dla pojazdow uprzywilejowanych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego,

b) szlabanow,

¢) miejsc parkingowych,

d) czesci kondygnacji podziemnych budynkéw oraz elementéw ich technicznego wyposazenia, m.in.
wywiewek, komindw, powyzej poziomu terenu.

9. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w czgsci wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”, z uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 3:

1) ustala sig:
a) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 80 %;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

10. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Solidarnos$ci i Zwyciestwa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie uwag dotyczacych:

1) odstapienia od projektowanej lokalizacji drogi 12KD-D pomigdzy terenami 6U MW 1 7.1U,UCMW (dotyczy
dziatek nr 503/1, 511, 513/4, 514/4, obreb 3);

2) zmiany przebiegu drogi 7KD-L poprzez przesunigcie jej na dziatki sgsiednie zlokalizowane na terenie
8.1U,MW (dotyczy dziatki nr 511, obreb 3);

3) odstapienia od ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej na terenach
6UMW i 7.1U,UCMW;

4) odstapienia od poszerzenia ulic Jadwigi Klimkiewiczowej 10KD-D i Choroszczanskiej SKD-L (dotyczy
dziatek nr 479/11, 480/1, obreb 3);

5) zwiekszenia wysokosci budynkow do maksimum 35 m, na terenie 8. 1U.MW;

6) doprecyzowania wysokosci drzew do 3 m, na terenie 8.1U,MW w tym w wydzieleniu wewngtrznym ,,KPJ”
oraz drodze 7KD-L;

7) zmiany parametréow drogi 12KD-D w miejscu potaczenia zul. Choroszczanska poprzez przesunigcie jej
w kierunku péinocnym (dotyczy dziatki nr 501/4, obreb 3);

8) uwzglednienia wejscia gtownego do budynku poprzez korekte przebiegu drogi 12KD-D (dotyczy dziatki nr
501/4, obreb 3);

9) dopuszczenia ustalen dotyczacych sytuowania elementow technicznego wyposazenia stuzacych do
pozyskiwania energii z promienia stonecznego nie tylko na dachach budynku;

10) korekty zapisow dotyczacych lokalizacji i formy Pomnika Zotnierzy IPutku Piechoty Legionistow, na
obszarze wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” w ramach terenu 4KD-L;

11) zmiany przebiegu linii zabudowy, na terenach 1.5UMW i4KD-L, poprzez przeprowadzenie jej w ten sam
sposob co przy ul. Zwycigstwa 10;

12) przesunigcia przebiegu drogi 6KD-L w kierunku wschodnim, na dziatke nr 479/22 (dotyczy dziatek nr 482/5
1494, obreb 3);

13) zwigkszenia wysokosci budynkow do 25 m n.p.t., na terenie 1.5U,MW;

14) obnizenia stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty =ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci do 10%, na terenie 1.5U MW;

15) odstapienia od lokalizacji wydzielenia wewnetrznego ,,KPJ” wraz projektowang komunikacjg pieszo-jezdng
w ramach terenu 7.1U,UC,MW;

16) wprowadzenia na catym obszarze 7.1U,UC,MW lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej -
(dotyczy przede wszystkim dziatek nr 514/3, 514/4, 514/5, 514/7, 514/10, 514/11, 514/16, 514/17, 514/21,
514/22, 514/24 i fragmentu dziatek nr 514/20, 514/25, 514/26, 514/27, 514/28, 545, 513/4, 514/14, obreb 3);

17) braku wyjasnienia w planie poszczegdlnych oznaczen: KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D;
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18) koniecznos$ci wydzielenia poszczegdlnych terendow poprzez zastosowanie linii rozgraniczajacych zamiast
terenow wydzielen wewnetrznych ,,ZP”, ,KP” i ,KPJ”, gdyz r6znig si¢ w sposob istotny przeznaczeniem
1 sposobem zagospodarowania;

19) odstgpienia od wymogu zastosowania w 45% powierzchni szkla na elewacji, przy realizacji dominant
przestrzennych na terenie 4U,UC,MW.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Solidarnosci i Zwyciestwa
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok, ktére bedg finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 zpoézn. zm.) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Antoniuk w Biatymstoku
w rejonie ulic Alei Solidarno$ci i Zwycigstwa przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXIII/351/20 Rady Miasta
Bialystok z dnia 30 marca 2020 r.

Projekt planu sklada si¢ zcze$ci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okres$lono jako objety procedurg opracowania planu miejscowego, ktorg nalezy
kontynuowa¢. Projekt planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r.
Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projekt planu obejmuje fragment obszaru, gdzie dominuje zabudowa uslugowa o zréznicowanym charakterze, na
czgsSci terenow wystepuje tez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren objety projektem planu funkcjonalnie
nalezy do obszaru $rodmiejskiego. Ze wzgledu jednak na brak czytelnych powigzan komunikacyjnych i spdjnego
uktadu komunikacyjnego oraz obowigzujagcy tu wlatach 90. XX w. plan ogoélny zaktadajacy zabudowe
o maksymalnej wysoko$ci do 12 metrow — charakter dzisiejszej zabudowy nie jest §rodmiejski. W ostatnich latach
na tym obszarze nastgpily czgSciowe przeksztalcenia iw miejscu zabudowy ustugowej powstata zabudowa
mieszkaniowa.

Projekt planu na tym obszarze byt juz opracowywany w poprzednich latach, ajego przygotowanie byto
poprzedzone wieloma analizami oraz konkursem architektoniczno—urbanistycznym. Wniosek o podjecie uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Antoniuk w Biatymstoku (rejon
ulic Alei Solidarno$ci i Zwycigstwa) zostal ztozony pod obrady Rady Miasta przez Prezydenta Miasta Biategostoku
we wrzesniu 2015 r., atakze w marcu ikwietniu 2017 r. Jednakze, ze wzgledu na skomplikowany charakter
opracowania i sprzeczne stanowiska réznych podmiotéw dziatajacych na przedmiotowym obszarze, projekt planu
ostatecznie nie zostat przyjety. Zakladane poprzednio rozwigzania komunikacyjne, ze wzgledu na postepujace
zainwestowanie obecnie nie s3 mozliwe do zrealizowania.

Obszar ten wymaga sporzadzenia projektu planu, przede wszystkim z uwagi na konieczno$¢ wytworzenia spojnego
charakteru zabudowy wraz z wprowadzeniem czytelnego ukladu komunikacyjnego. Projekt planu zaktada
mozliwo$¢ lokalizacji wysokiej jakosci zabudowy $rodmiejskiej o zréznicowanym charakterze. Znaczng czg$¢
obszaru wzdhuiz Alei Solidarnosci przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng iuslugowa. Na
terenach przylegajacych do ul. Zwycigstwa iKolejowe] utrzymuje si¢ zabudowe ustugowa z mozliwoscia
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, gdzie rowniez czgsciowo
umozliwiono wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe;.

Poprzez ustalenia projektu planu ksztattuje si¢ wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty. Wysokos¢ projektowanych
budynkow jest stopniowana izawiera si¢ na wickszoséci terendw w przedziale od 20 m do 25 m. Obnizenie
parametrow zabudowy do 20 m wystgpuje w rejonie zbiegu ulic Zwyciestwa i Alei Solidarno$ci, a mozliwos¢
lokalizacji wyzszej zabudowy do 25 m ipunktowo réwniez 55 m, istnieje na fragmentach terenow przy ulicy
Choroszczanskiej oraz drog 6KD-L 1 7KD-L. Wysokosci zabudowy dla calego obszaru wyznaczano w oparciu
o wyniki analiz przestrzennych, ktére uwzglednialy: 0§ widokowa na kosciét Sw. Rocha — najwazniejsza
dominante¢ ogodlnomiejska, istniejacga zabudowe i1uwarunkowania tego terenu, oraz zaktadany charakter
centrotworczy obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

Konsekwencjg zaktadanych funkcji i przeksztatcen jest zapewnienie niezbednego terenu pod komunikacje¢ (w tym
piesza) place, zielen urzadzona iinne przestrzenie publiczne. Projekt planu wprowadza nowe rozwigzania
komunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych dojazdéw lokalnych 1iwewnetrznych oraz parkingdw.
Zaprojektowany nowy uktad drég umozliwia wilasciwg obstuge komunikacyjng poszczegolnych terendw oraz
zapewnia ich powigzania z ogélnomiejskim i migdzyosiedlowym uktadem drogowo-ulicznym. Parametry ulic sa
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dostosowane do zakladanych rozwigzan urbanistycznych i daja mozliwo$¢ lokalizacji nie tylko jezdni, chodnikow
i parkingdw, ale tez pelnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni przyuliczne;.

Powigzanie tego kwartalu w kierunku pdinoc-potudnie stanowig ulice SKD-L (ul. Choroszczanska) i 6KD-L.
W ramach tych ulic przewiduje si¢ ogolnodostepne przestrzenie publiczne, zielen urzadzong iciagi piesze
stanowigce istotny element zabudowy $rodmiejskiej. Glownym elementem nowego uktadu drogowego w kierunku
wschod — zachod jest potaczenie ulicy Choroszcezanskiej z ul. Kolejowa poprzez ulice 7KD-L, a dalej ulicami 6KD-
L i9KD-L do ul. Solidarnosci, przy czym docelowo, w dluzszej perspektywie, potaczenie to bedzie réwniez
mozliwe poprzez drogi dojazdowe: 10KD-D i 12KD-D. Drogi publiczne — lokalne sa podstawowym szkieletem
zaktadanego uktadu drogowego. Zostaly zaprojektowane z wykorzystaniem istniejgcych juz dojazdow w taki
sposob, by jak najmniej ingerowa¢ w obecne zagospodarowanie. Wyznaczono dodatkowo drogi dojazdowe i drogi
wewngtrzne stanowigce istotne powigzania dla zakladanej zabudowy, ktore w polaczeniu z ulicami lokalnymi
i pozostalymi ciggami, nadadza obszarowi $rédmiejski charakter. Ponadto, w ramach zabudowy mieszkaniowej
zostaly wyznaczone niezbedne powiazania komunikacyjne piesze i kotowe, ktore w sposdb spdjny i kompleksowy
beda stanowily uzupetnienie terenéow publicznych. Waznym czynnikiem zastosowanych rozwigzan jest mozliwos¢
bilansowania powierzchni wydzielen wewnetrznych petnigcych funkcje komunikacyjne do catego terenu
inwestycji, jako przestrzeni inwestycyjnej. Wydzielenie wewnetrzne jest wiec wskazaniem zagospodarowania w
ramach przeznaczenia ustugowo-mieszkaniowego, uszczegotowiajagc mozliwosci inwestycyjne. Z uwagi na
istniejgce uwarunkowania przestrzenne i wilasno$ciowe zaprojektowano zaréwno uklad drog publicznych i
wewnetrznych, jak tez umozliwiono zachowanie powigzan w szerszym zakresie, gdzie na czesci terenow wskazano
niezbedne ciagi komunikacji pieszej (KP) i pieszo-jezdnej (KPJ), ktore stanowi¢ bedg uktad uzupehiajacy, w
ramach terendow zabudowanych. Rozwigzanie to zapewni prawidlowa obstuge komunikacyjng i mozliwos¢
wytworzenia spojnych powigzan dla terenéw centrum $rodmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu tych
terenow w ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez lokalizacje kondygnacji podziemnych dla zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej). Powyzsze rozwigzania zostaly wypracowane w ramach prac projektowych, w oparciu o
wnioski wlascicieli czesci terenow.

Tereny oznaczone symbolem ZP przeznaczone pod zielen urzadzong i wydzielone liniami rozgraniczajagcymi majg
charakter terenow publicznych. Dodatkowo zostaly wyznaczone tereny wydzielen wewnetrznych ZP, jako
uzupelienie przeznaczenia podstawowego - ustugowego i mieszkaniowego, wskazane na obszarach istniejacej
zieleni z istniejagcymi grupami drzew. Ustalenia projektu planu pozwola na zachowanie istniejacego drzewostanu i
odpowiednie wkomponowanie w otaczajacg przestrzen nowopowstajacej zabudowy. Wydzielenia zastosowano
réwniez w odniesieniu do terenéow drog, gdzie w ramach przeznaczenia drogowego nalezy realizowac tereny
zieleni np. z chodnikiem czy S$ciezka rowerowa lub nieduzym skwerem powigzanym $ci$le z ukladem
komunikacyjnym.

Dla poszczegdlnych terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono warto$¢ stawki
procentowej wynoszaca 30% i stuzaca jednorazowej optacie z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warto$¢
stawki procentowej dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, zielen urzadzong i infrastrukture ustalono na
0% z uwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwala Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar
okreslono jako 1CS — tereny centrum S$rédmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach
funkcje podstawowe to: zabudowa ustugowa, wytworczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnosci oraz zabudowa wielofunkcyjna (uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupeiniajace to: zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

- dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, ciaglym,
intensywnym),

- ksztaltowanie zabudowy ustugowe;j stuzacej realizacji celow publicznych,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie itworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,
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- ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi kompozycyjnych
i widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem ushugowym,
- ochrona uktadow przestrzennych o warto$ciach historycznych i kulturowych,

- ksztattowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego, parkowania, obstugi
komunikacja zbiorowg).

Studium wskazuje tez mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - do
szczegotowej analizy przy opracowaniu planu miejscowego.

Dodatkowo fragment terenu od strony ul. Kolejowej zostat objety strefa poSredniej ochrony konserwatorskiej B,
ktéra obejmuje obszary historycznych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych osiedli mieszkaniowych, zespoty
budowlane (w tym zabudowy produkcyjnej) i otoczenie zabytkow, podlegajace rygorom w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw rozplanowania, istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali
nowej zabudowy. W strefie B nalezy dazy¢ do: utrzymania formy przestrzennej historycznych ukladow
urbanistycznych, wtym m.in. przebiegu ulic iinnych przestrzeni publicznych, charakteru zabudowy, linii
zabudowy i gabarytoéw wysokosciowych; zachowania obiektéw o wartosciach kulturowych, bedacych w dobrym
stanie technicznym, bez naruszania ich wartosci, z dopuszczeniem przywrocenia historycznych gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, rodzaju pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej
idrzwiowej, zachowania waloréw funkcjonalnych 1iuzytkowych obiektow o wartosciach kulturowych;
dostosowywanie obiektéw do nowych funkcji przy zachowaniu waloréw kulturowych.

Ponadto Studium wprowadza kategorie maksymalnej wysokosci na tym obszarze w granicach od 25 do 35 m, przy
czym dominanty moga by¢ lokalizowane rdéwniez w miejscach wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jako element wyrdzniajacy istotne kompozycyjnie przestrzenie urbanistyczne
lub wazne funkcje budynkow, stanowigce punkty orientacyjne w przestrzeni miejskiej. Uszczegdlowienie
parametrow wysokosciowych (wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw oraz wysokosci dominant) ma
nastgpowac¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetej kompozycji
przestrzennej uwzgledniajacej m.in.: zagospodarowanie terenOw otaczajacych, ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych oraz skutki dla panoramy miasta i ekspozycji najbardziej znaczacych jej elementow.

Projekt planu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku''.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowywanym projekcie planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, wazac interes
prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposdb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym m.in. sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu oraz udziat w dyskusjach publicznych.
W projekcie planu w poszczegélnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskujgc niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym. Jednoczesnie projekt wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okres§lonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2022r.
poz. 1029 z pézn. zm.).

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie
wplyneto 5 pism z 25 wnioskami od 0s6b prywatnych i podmiotow gospodarczych. Uwzglgdniono 12 wnioskow
dotyczacych m.in. pozostawienia wartosciowych drzew i istniejacej zieleni przy nowej zabudowie, przeznaczenia
czegsci terenu pod zielen urzadzong (w tym istniejgcego sadu), zachowania dostepnej jednej kondygnacji uzytkowej
z przestrzeni publicznej w przypadku zabudowy wielorodzinnej, umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
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do 25 m z dachami ptaskimi, lokalizacji drogi taczacej ul. Kolejowa z Choroszczanska i dalej Aleja Solidarnosci.
Nie uwzgledniono 13 wnioskéw dotyczacych m.in. wykonania inwentaryzacji zieleni przez uprawnionego
specjalistg, zachowania historycznej skali i funkcji ul. Choroszczanskiej, obj¢cia ochrong zabytkow budynkow
mieszkalnych powstatych przed 1939 r. Wnioski zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 847/21 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 22 pazdziernika 2021 r. Wptynely tez 3 wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych,
ktére wzigto pod uwage przy sporzadzaniu planu, pozostawiajac jednoczesnie bez formalnego rozpatrzenia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie.
Po raz pierwszy w dniach od 05 do 25 sierpnia 2022 r. W wyznaczonym terminie do dnia 08 wrzes$nia 2022 r.
wplyneto 6 pism zawierajacych 22 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1385/22 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 21 grudnia 2022 r. Uwzglgdniono 4 uwagi, 16 nie uwzgledniono, a2 zostaly uznane za
bezprzedmiotowe. W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostat odpowiednio zmieniony, a nastgpnie
w zakresie wprowadzonych zmian powtdrzono uzgodnienia i wylozenie do publicznego wgladu. Po raz drugi
wylozono projekt plan do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym
terminie (do dnia 02 maja 2023 r.) wptynely 4 pisma zawierajace 18 uwag, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 479/23 Prezydenta Miasta Bialegostoku zdnia 24 maja 2023 r. Nie uwzgledniono 4 uwag, 1 uwageg
uwzgledniono i 13 uwag zostato uznanych za bezprzedmiotowe. Uwagi uznane za bezprzedmiotowe nie dotyczyly
zmienionych ustalen projektu planu, ktérych dotyczyto wytozenie, w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie nie
byly przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu. Jednakze treSci zawarte w tych uwagach zostaty
przeanalizowane. Ponadto, ze wzgledéw merytorycznych uwzgledniono jedng uwage poprzez wykreslenie zapisow
planu dotyczacych konieczno$ci uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, projektu
zabudowy i zagospodarowania terendw uwzgledniajacych relacje z otoczeniem, przy czym uwzglednienie tej
uwagi nie miato istotnego wplywu na sam projekt planu. Przyjeta uwaga nie narusza interesow osob trzecich, a jej
charakter i rozmiar zmiany jest bardzo ograniczony, a takze niewywierajacy wplywu na sytuacje prawng sasiednich
nieruchosci, dlatego tez jej uwzglednienie nie wymagalo ponowienia procedury planistycznej, w tym ponownego
wylozenia planu do publicznego wgladu. Ponadto wprowadzono korekty redakcyjne, niemajace wptywu na sama
tres¢ uchwaty.

Ostatecznie po dwukrotnym wyloZzeniu projektu planu do publicznego wgladu, 5 uwag zostalo
uwzglednionych, 19 nieuwzglednionych i 15 uznanych za bezprzedmiotowe.

Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag - numeracja zgodnie z zalaczong lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt 1 Konsekwencja wprowadzenia zabudowy $rodmiejskiej i przeksztalcenia tego obszaru jest zapewnienie
niezbednego terenu pod cele publiczne. W tym przypadku projektowana droga 12KD-D zapewni wlasciwe
rozwigzania komunikacyjne w powigzaniu z ogdlnomiejskim i migdzyosiedlowym uktadem drogowo-ulicznym.
Gloéwny szkielet obstugi komunikacyjnej stanowig drogi lokalne i to one realizowane beda w pierwszej kolejnosci.
Wyznaczenie obszaréw realizacji przestrzeni publicznych, jakim jest m.in. droga dojazdowa 12KD-D, jest
niezbedne do dokonania planowanych przeksztalcen majacych na celu wytworzenie fragmentu zabudowy
srédmiejskiej o wysokich walorach funkcjonalno-przestrzennych.

Ad. pkt 2 Podczas ksztattowania polityki przestrzennej potrzeby interesu publicznego i kwestie ochrony prawa
wlasnosci sa zawsze wywazane. Ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ nie tylko uzasadniona, ale tez
proporcjonalna do celu, ktorego osiggnigciu ma shuzy¢. Dziatka nr 511 jest niezabudowana, a przebieg drogi 7KD-
L dotyczy jedynie fragmentu nieruchomosci, gdzie pozostaly obszar nadal bedzie mogl by¢ uzytkowany
w dotychczasowy sposob. Przebieg nowoprojektowanej ulicy umozliwia tez realizacje nowej zabudowy na tym
terenie. Takie rozwigzanie komunikacyjne jest optymalne i zaklada, iz wigksza czg¢$¢ terenu przeznaczonego pod
droge 7KD-L przebiega po dziatkach sgsiednich m.in. z uwagi na ksztalt dziatki nr 511.

Ad. pkt 3 Tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniajg si¢ do zwigkszenia powierzchni terenow zieleni,
rozwoju malej retencji, ograniczenia efektow tzw. miejskich wysp ciepta, poprawy jakosci powietrza, rozwoju
bior6znorodno$ci oraz wsparcia procesow napowietrzania i wentylacji miasta. Nalezy podkresli¢, ze przestrzen
ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych elementéw planowania jest
zasada zroéwnowazonego rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb spolecznosci przy jednoczesnym
zachowaniu znaczenia §rodowiska przyrodniczego. Powierzchnie takie mozna realizowa¢ m.in. na terenie
z nawierzchnia ziemng, a takze na powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig. Wskazana warto$c¢
minimum — 15% powierzchni biologicznie czynnej jest optymalnym rozwigzaniem biorac pod uwage charakter
zabudowy. Ponadto okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
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przeznaczonych pod zabudowg jest obowigzkowym elementem planu, wynikajagcym z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. pkt4 Ulice lokalne, wtym oznaczona symbolem S5SKD-L, zapewnig wilasciwa obstuge komunikacyjng
poszczegblnych terendow planistycznych oraz umozliwia powigzanie tego obszaru z uktadem ogdlnomiejskim.
Ulica dojazdowa 10KD-D stanowi polaczenie dwoch drog lokalnych i zostata zaprojektowana z wykorzystaniem
istniejacych juz dojazdow a jej parametry umozliwiajg lokalizacje miejsc postojowych po obu stronach jezdni.
Zastosowane parametry ww. ulic uwzgledniaja zaktadane przeksztalcenia w tym rejonie i przeznaczenie terenow
w ich bezposrednim sgsiedztwie pod zabudoweg uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinng. Istniejaca zabudowa
nadal moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy, mozliwa jest tez jej rozbudowa zgodnie z ustaleniami
planu. Parametry droég wskazane w projekcie planu przewiduja mozliwo$¢ lokalizacji ulic wraz z parkingami,
chodnikami i zielenig, atakze umozliwiajg przyszla realizacj¢ pelnej infrastruktury technicznej. Istniejgca
zabudowa na przedmiotowym terenie zostala uwzgledniona przy przebiegu linii rozgraniczajacej
ul. Choroszczanskiej i moze by¢ nadal wykorzystywana w sposdb dotychczasowy. Mozliwa jest tez dalsza
realizacja inwestycji (budynku myjni), na ktorg zostato uzyskane pozwolenie na budowe.

Ad. pktS5 Zgodnie z przyjetymi zatozeniami przeksztalcen obszaru opracowania przewiduje si¢ maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 25 m z dopuszczeniem dominant przestrzennych w wybranych lokalizacjach. Zaktadana
kompozycja opiera si¢ przede wszystkim na znacznej roznicy pomigdzy wysokos$cia dominant a pozostatg
zabudowa zlokalizowang w tym kwartale, w celu wykreowania kontynuacji obszaru centrum $rodmiejskiego
w kierunku zachodnim, zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku. Kompozycja zastosowana w projekcie planu bedzie elementem
wyrdzniajacym ten obszar na tle miasta, wpisujac si¢ jednoczesnie w istniejacg juz strukture przestrzenna.

Ad. pkt 6 Parametry i gatunki poszczegdlnych drzew, a takze ich lokalizacja na danym terenie czy w ciggu nie sa
okreslone szczegdtowo w ustaleniach planu miejscowego, w zwigzku z powyzszym lokalizacja na poszczegolnych
terenach drzew w tym ich wielko$¢, rozmieszczenie i rodzaj moze by¢ ksztattowana indywidualnie w zaleznosci od
uwarunkowan terenu i potrzeb inwestycyjnych, bez koniecznosci doprecyzowania maksymalnej wysokosci drzew
w ustaleniach planu. Ponadto lokalizacja drzew w ramach drog publicznych wskazana na rysunku planu ma jedynie
charakter informacyjny, zgodnie z§ 4 ust. 2 i moze by¢ ksztaltowana w sposob optymalny i dopasowany do
indywidualnych potrzeb na etapie realizacji inwestycji, wowczas tez bedzie przesadzona ewentualna lokalizacja
terenow zielonych z nasadzeniami w ramach lokalizacji drogi, z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych.

Ad. pkt7i8 Zastosowane parametry ulicy 12KD-D sg spowodowane zaktadanymi przeksztalceniami w tym
rejonie 1 przeznaczeniem terendOw w bezposrednim jej sasiedztwie pod zabudowe ustugowa imieszkaniowa
wielorodzinng, ktéra ma tworzy¢ wysokiej jakosci zabudowe $rodmiejska. Parametry drogi umozliwiaja
zlokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulicy nie tylko jezdni, chodnikoéw imiejsc postojowych, ale tez
petego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni przyulicznej. Wszystkie te elementy sg niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania miejskiej przestrzeni publicznej. Projektowana ulica 12KD-D jest powiazana
zul. Jadwigi Klimkiewiczowej (10KD-D). Proponowana korekta przebiegu drogi 12KD-D uniemozliwitaby
prawidtowe potaczenie ww. ulic na skrzyzowaniu, gdyz wloty ulic b¢dg przesunigte w stosunku do siebie. Ponadto
projekt planu zaktada duze przeksztatcenia na tym obszarze, w tym rowniez w ramach istniejacych budynkow i ich
obecnych funkcji. Pomimo projektowanej drogi 12KD-D istniejace wejscie do budynku jest zachowane, przy czym
zmiany bedzie wymagato jedynie zagospodarowanie terenu przed tym wejsciem. Z uwagi na powyzsze uwaga jest
nieuwzgledniona.

Ad. pkt9 Intencja przedmiotowych zapisow jest ochrona przestrzeni publicznych przed -elementami
niepozadanymi, dysharmonizujacymi i zakldcajacymi odbior przestrzeni, w tym m.in. ogniwami fotowoltaicznymi,
klimatyzatorami i wentylatorami. Z tego wzgledu ustalenia te dotycza jedynie elewacji budynkow, czyli
widocznych elementow przestrzeni. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze elementy montowane na dachach ptaskich,
ktore sa przede wszystkim przewidziane na tym terenie, sg niewidoczne zaréwno z perspektywy cztowieka jak
i oddalonych przestrzeni publicznych i osi widokowych. Z tego wzgledu, po wielu analizach, dla zabudowy na
calym obszarze objetym projektem planu przyjeto generalng zasade maskowania elementow technicznego
wyposazenia na dachach ptaskich budynkéw, zgodnie z przyjetymi zasadami sytuowania tych elementow w strefie
srédmiejskiej. Zapisy projektu planu ograniczajace lokalizacje technicznego wyposazenia i instalacji na budynkach
dotycza nie tylko calego obszaru objetego projektem planu, lecz stosowane sg rowniez w ustaleniach pozostatych
planéw sporzadzanych na catym obszarze srdédmiescia Bialegostoku.

Ad. pkt 10 Pomnik Zoierzy I Putku Piechoty Legionéw, 1920r. jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
atakze jest miejscem pamigci narodowej. Historyczna forma pomnika stanowita wolno stojacy obiekt.
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Wspolczesny ksztalt architektoniczny ilokalizacja pomnika zostaly opracowane na podstawie materialow
archiwalnych. Mur stanowiacy tto pomnika, wynikajacy z opracowanego projektu, zostal wybudowany po
wyburzeniu budynku przy ul. Zwyciestwa 20 i uporzadkowaniu terenu. W tej sprawie zostata podjeta przez Rade
Miejska Biategostoku uchwata Nr XXXVI/420/05 z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie odbudowy pomnika
zotierzy IPutku Piechoty Legionéw polegtych w walce o Bialystok w 1920r. przy ul. Zwyciestwa
w Biatymstoku, ktéra zapoczatkowata ten proces. Rozwigzania zawarte w projekcie planu zdaniem Miejskiego
Konserwatora Zabytkow sa wiasciwym sposobem ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wokot
pomnika, dlatego tez nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

Ad. pkt 11 Nie ma uzasadnienia przeprowadzenie linii zabudowy w ten sam sposob jak wzdluz budynku przy
ul. Zwycigstwa 10, gdyz linie zabudowy przebiegalyby na terenie obecnego pasa drogowego ulicy Zwycigstwa
(4KD-L). Zaktada si¢ wykorzystanie duzej szerokosci fragmentu ulicy wzdhuz terenu 1.5UMW pod funkcje
zwigzane z komunikacjg tj. parkingi i dojazdy, a takze zielen urzadzona zwigzang z istniejgcym tam pomnikiem.
Ponadto obowigzujaca linia zabudowy zostala poprowadzona przede wszystkim w nawigzaniu do budynkow
znajdujacych si¢ w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow przy ul. Zwyciestwa 22 i 24, z odsunigciem linii
zabudowy w otoczeniu pomnika.

Ad. pkt 12 Zastosowane parametry ulicy 6KD-L sg spowodowane zakladanymi przeksztatlceniami w tym rejonie
1 przeznaczeniem terendw w bezposrednim jej sasiedztwie pod zabudowe ustugows i mieszkaniowa wielorodzinnag,
ktora ma tworzy¢ wysokiej jakosci zabudowe srodmiejska. Parametry drogi umozliwiaja zlokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych ulicy nie tylko jezdni, chodnikéw imiejsc postojowych, ale tez pelnego uzbrojenia w sieci
infrastruktury technicznej oraz zieleni przyulicznej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania miejskiej
przestrzeni publicznej. Projektowana ulica 6KD-L jest powigzana dalej z ul. Prowiantowa. Proponowana korekta
przebiegu drogi 6KD-L wrejonie skrzyzowania uniemozliwilaby prawidlowe polaczenie ww. ulic na
skrzyzowaniu, gdyz wloty ulic bylyby przesunigte w stosunku do siebie. Ponadto ulica 6KD-L w rejonie ulicy
Zwyciestwa zostata zaprojektowana w taki sposob by wykorzysta¢ juz istniejace dziatki gminne m.in. nr 482/9,
482/4 1484/2, ktore sa zlokalizowane powyzej dziatki nr 482/5. Takie rozwigzanie jest tez uzasadnione
ekonomicznie, gdyz pozwoli na znaczne ograniczenie wykupu dziatek prywatnych.

Ad. pkt 13 Projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$¢ wigkszosci budynkéw w przedziale od 20 do 25 m.
Wysoko$¢ 25 m zastosowana jest na kwartatach, gdzie zaklada si¢ mozliwos¢ catkowitego przeksztatcenia terenu,
nizsze wysokosci zostaly zastosowane na terenach juz zainwestowanych, gdzie przeksztalcenia obszaréw beda
jedynie fragmentaryczne. Na terenie 1.5U,MW istnieje juz zabudowa wielorodzinna (5 kondygnacji przy czym
ostatnia w ramach poddasza uzytkowego), przy kalenicy na wysokosci ok. 17m, ana terenie bezposrednio
sasiadujacym 1.4U zlokalizowane sa dwa budynki wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, gdzie
maksymalna wysoko$¢ wynosi do 13 m. Istniejgce uwarunkowania na tym terenie maja wtym przypadku
bezposredni wptyw na parametry przedmiotowego kwartatu. Przewidywana zabudowa na tym obszarze do 20 m,
w powigzaniu z budynkami wpisanymi do ewidencji zabytkow, ktore sa przeznaczone do zachowania, bgdzie
stanowila odpowiednie sasiedztwo Pomnika Zotierzy I Pulku Piechoty Legionistow i nie bedzie wprowadzala
dysharmonii pomie¢dzy tymi elementami. Zakladana wysoko$¢ jest odpowiednio stopniowana w stosunku do
innych obszaréw, a podwyzszenie planowanej zabudowy zaburzyloby relacje z istniejgcymi obiektami.

Ad. pkt 14 W projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem 1.5U,MW ustalono stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent). Obowiazek ustalenia w planach miejscowych stawki procentowej z tytutu wzrostu
wartosci  nieruchomo$ci wynika zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis ten stanowi, ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalona w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysokos¢ oplaty
nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci. Przy okre§laniu wartosci rynkowej nieruchomosci,
dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej, bierze si¢ pod uwage jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu
miejscowego oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego. Zasady okreslania warto$ci nieruchomosci
zawarto w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Optata planistyczna zostaje naliczona zgodnie
z wyceng rzeczoznawcy majatkowego, tak wiec ewentualne naliczanie optaty planistycznej wynikaé bedzie
z faktycznego wzrostu warto$ci nieruchomosci, anie zsamego zapisu planu miejscowego. W projektach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Bialegostoku przyjeto zasade, ze dla
terenow przeznaczonych pod zabudowg okresla si¢ jednakowa warto$¢ stawki wynoszaca 30 %.
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Ad. pkt 15 Kwartal zabudowy polozony pomigdzy Al. Solidarnosci aul. Zwycigstwa nie ma wytworzonego
spojnego wewnetrznego ukladu komunikacyjnego. Projekt miejscowego planu zakltada rozwigzania
komunikacyjne, ktéore pozwolg przeksztalci¢ ten teren w obszar $rodmiejski, projektowane drogi publiczne
zapewnig za$ wilasciwa obstuge komunikacyjng poszczegodlnych terendow planistycznych oraz umozliwiag
powigzanie tych obszarow zuktadem ogoélnomiejskim. Z uwagi na istniejace uwarunkowania przestrzenne,
wlasno$ciowe 1 inne ograniczenia nie jest mozliwe zaprojektowanie nowego uktadu drogowego jedynie w oparciu
o wlasno$ci gminy, dlatego tez w celu umozliwienia powigzan w szerszym zakresie na czesci terenow wskazano
niezbedne ciagi komunikacji pieszo-jezdnej, ktore stanowi¢ beda uktad uzupetniajacy. Rozwigzanie to zapewni
prawidlowa obstuge komunikacyjng imozliwo$¢ wytworzenia spojnych powigzan dla terenéw centrum
srodmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu tego terenu w ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez
lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych na tym terenie).

Ad. pkt16 Na przedmiotowym terenie zlokalizowane s3a obecnie ustugi o charakterze wielofunkcyjnym.
W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwala Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019 r. wskazano, iz w przewiduje si¢
nastepujace kierunki zmian w jednostce strukturalnej Srodmiescie:

1) budowanie podstaw struktury wielkomiejskiej, na obszarze wyznaczonym w granicach jednostki
najwazniejszego w hierarchii miasta miejsca centralnego — centrum $rodmiejskiego;

2) utrzymywanie i wzmacnianie wielofunkcyjnego charakteru jednostki, w szczegolnosci w obszarze centrum
srodmiejskiego poprzez m.in.:

a) lokalizowanie zgrupowania obiektéw ustugowych przesadzajgcych o charakterze osrodka regionalnego —
potencjalnego osrodka metropolitalnego,

b) lokalizowanie obiektow ustugowych o zasiggu oddzialywania miasta, powiatu ziemskiego, wojewodztwa,
regionu i kraju,

Ponadto ww. dokument wskazuje, iz z uwagi na wiaczenie fragmentu obszaru powiekszonej jednostki Srodmiescie
potozonego pomigdzy Al. Solidarnosci, projektowanym przedtuzeniem ul. Bohaterow Monte Cassino do granic
obszaru centrum $rédmiejskiego — najwazniejszego w hierarchii w obszarze miasta miejsca centralnego; zaktada
si¢ wykreowanie nowej jakoSci rozwigzan architektonicznych, funkcjonalnych i przestrzennych obszaru
zintegrowanego centrum komunikacyjnego, obejmujacego dworce PKP i PKS wraz zterenami przylegtymi.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
studium sg wiazace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z powyzszym zostal wytypowany obszar
koncentracji funkcji ustugowej o roéznorodnym charakterze, zogoélnomiejskim zasiggiem oddziatywania.
Ponadlokalny charakter tego obszaru zostal utrzymany, gdzie jako funkcje wiodaca wskazano zabudowe
uslugowa, w ramach ktorej mogg zosta¢ zlokalizowane obiekty ustugowe zintegrowane i powigzane z centrum
komunikacyjno-przesiadkowym w obrebie dworca PKP. Rozwigzania takie zapewniaja ochrong i utrzymanie
obszarOw z przeznaczeniem na aktywno$¢ gospodarczg, o wielofunkcyjnym ustugowym charakterze wraz
z mozliwos$cig jego intensyfikacji. Przeznaczenie terenu pod ustugi pozwoli zrealizowaé zasad¢ zrownowazonego
rozwoju 1 bedzie stuzy¢ zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty lokalnej i ponadlokalnej. Dopuszczenie na
calym obszarze zabudowy mieszkaniowej ograniczyloby, a nawet uniemozliwitoby rozwoj takiej zabudowy.

Ad. pkt 17 Czton literowy KD zastosowany we wszystkich przedmiotowych oznaczeniach zostat opisany w §5 ust.
1 pkt 5 i oznacza podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna. Wszystkie drogi 1KD-G, 2KD-Z
(Al. Solidarnosci), 3KD-Z (ul. Kolejowa); 4KD-L (ul. Zwycigstwa), SKD-L (ul. Choroszczanska), 6KD-L, 7KD-L,
8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-D zostaty przeznaczone pod drogi publiczne, zgodnie z zastosowanym
symbolem (§ 27 ust. 1 pkt1). Dodatkowo dodana litera poprzez myslnik oznacza klasyfikacje techniczna
poszczegblnej drogi, a nie jej przeznaczenie, co w sposob szczegdtowy opisane jest w § 27 ust. 4.

Ad. pkt 18 Integralnym elementem kazdej zabudowy sa tereny zieleni i dojazdy, stanowigce nierozerwalny
sktadnik zamierzenia inwestycyjnego. Projekt planu uwzglednia ten fakt, wskazujac na jakim obszarze elementy
takie majg powsta¢ i wkomponowac si¢ w cate zatozenie. Waznym czynnikiem zastosowanych rozwigzan jest
mozliwo$¢ bilansowania powierzchni tych wydzielen wewnetrznych do catego terenu inwestycji, jako przestrzeni
inwestycyjnej. Wydzielenie wewnetrzne jest wigc wskazaniem zagospodarowania w ramach przeznaczenia
ustlugowo-mieszkaniowego, uszczegdélowiajac mozliwosci inwestycyjne tego obszaru. Z uwagi na istniejgce
uwarunkowania przestrzenne i wlasnosciowe zaprojektowano zaréwno uktad drog publicznych, wewnetrznych, jak
i umozliwiono zachowanie powigzan w szerszym zakresie, gdzie na czesci terenow wskazano niezbedne ciagi
komunikacji pieszej (KP) i pieszo-jezdnej (KPJ), ktore stanowi¢ beda uklad uzupetniajacy, w ramach terenow
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zabudowanych. Rozwigzanie to zapewni prawidlowa obsluge komunikacyjng i mozliwo§¢ wytworzenia spojnych
powigzan dla terendw centrum $rodmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu tego terenu w ramach
przewidywanej zabudowy (np. poprzez lokalizacje¢ kondygnacji podziemnych dla zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej).

Tereny wydzielen wewnetrznych ZP zostaly wyznaczone przede wszystkim na obszarach istniejacej zieleni z
istniejagcymi grupami drzewostanu. Ustalenia projektu planu pozwola na zachowanie drzewostanu przy mozliwosci
wkomponowania w otaczajaca przestrzen nowopowstajacej zabudowy. Wydzielenia zastosowano réwniez w
odniesieniu do terenéw drog, gdzie w ramach przeznaczenia drogowego nalezy realizowac tereny zieleni np. z
chodnikiem czy $ciezka rowerowa lub nieduzym skwerem powigzanym $cisle z uktadem komunikacyjnym.

Tereny oznaczone symbolem ZP przeznaczone pod zielen urzadzong i wydzielone liniami rozgraniczajacymi majg
charakter terendw publicznych, a ich przeznaczenie jest dominujace, w odréznieniu od wydzielen wewnetrznych,
ktére bedg wykorzystywane w ramach innej wiodacej funkcji.

Powyzsze rozwigzania zostaly wypracowane w ramach prac projektowych, w oparciu o wnioski wlascicieli czesci
terenéw. Bilansowanie i wykorzystywanie powierzchni catych terenéw w ramach poszczegélnych inwestycji nie
byloby mozliwe, gdyby tereny te byly oddzielone liniami rozgraniczajacymi. Wydzielenie liniami
rozgraniczajacymi poszczegolnych elementéw drog i zieleni zalezato wige od tego, czy bedzie to inwestycja celu
publicznego czy tez obszar realizacji prywatnych zamierzen inwestycyjnych, ktéore maja swojg formg i
zagospodarowaniem wpisywac si¢ w obszar $rodmiejski. W obszarze centrum moga istnie¢ tereny zieleni
urzadzonej 1 dojazdy, ktore nie muszg by¢ publiczne, ale integralnie zwigzane z realizowang zabudowa i w tym
wilasnie przypadku zastosowano wydzielenia wewngtrzne ZP, KPJ i KP. Takie rozwigzania sg zastosowane z uwagi
na charakter wprowadzanej zabudowy oraz wielkos¢ zaktadanych zmian i nie stojg w sprzeczno$ci z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. pkt 19 Zgodnie z przyjetymi zatozeniami przeksztalcen obszaru opracowania przewiduje si¢ maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 25 m z dopuszczeniem dominant przestrzennych w wybranych lokalizacjach. Zakladana
kompozycja opiera si¢ przede wszystkim na znacznej roéznicy pomiedzy wysokoscia dominant a pozostata
zabudowg zlokalizowang w tym kwartale, w celu wykreowania kontynuacji obszaru centrum $rédmiejskiego w
kierunku zachodnim, zgodnie z ustaleniami studium. Miejsca lokalizacji dziewig¢ciu dominant oraz wystroju
zewngtrznego tych budynkow maja przesadzi¢ o spdjnej kompozycji tego obszaru. Zastosowanie szkla jest jednym
z elementow stanowiacych wspdlny mianownik tego rozwigzania, dodajacym rowniez poszczegdlnym brylom
lekkosci.

Obecnie wielkosci zostaty juz zmniejszone z 60% do 45% w oparciu o uwagi zlozone do wcze$niej wylozonego
projektu planu do publicznego wgladu. Analiza mozliwosci inwestycyjnych byla prowadzona m.in. w oparciu o
szczegblowe rozwigzania projektowe przedstawione przez wlascicieli cze$ci terendw 1 ich symulacje z
zastosowaniem szkla na elewacji. Zaktadane parametry i rozwigzania sg mozliwe do realizacji i nie budza
watpliwosci.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:

1) wylaczenia terenu 8.1U,MW zustalen dotyczacych sytuowania elementdw technicznego wyposazenia
budynkéw wytacznie na dachach budynkow, w zwigzku z koniecznoscig lokalizacji urzadzen wentylacyjnych na
stropach garazy do napowietrzania i oddymiania garazy podziemnych;

2) dopuszczenia sytuowania bram garazowych w fasadach budynkéw usytuowanych wzdhuz terenu ,,KPJ” na
obszarze 8.1U,MW;

3) odstgpienia od zakazu lokalizacji uslug pogrzebowych na terenie 5.1U,MW;
4) braku zdefiniowania pojecia ,,strefa wejscia do lokali ustugowych”;
5) niejednoznacznosci zapisow dotyczacych ciggow pieszych w tekscie planu i oznaczen graficznych na rysunku;

6) niewlasciwego ustalenia zasad rozrzadu infrastruktury technicznej i rozbieznos$¢ czgsci tekstowej i rysunkowej w
tym zakresie;

7) przesunigcia drogi 6KD-L w stron¢ Al. Solidarnosci, na teren 3.2U,ZP;
8) zastosowania ronda na skrzyzowaniu facznika z Al. Solidarnos$ci i drogi 6KD-L;

9) przeznaczenia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” pod komunikacje pieszo-jezdna na terenie 4U,UC,MW;
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10) zmiany polozenia terenu zieleni urzadzonej stanowigcego wydzielenie wewngtrzne ,,ZP” na terenie
4U,UC,MW, na obszar przy skrzyzowaniu ulic SKD-L i 10KD-D;

11) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 10% (dla zabudowy ustugowej) 1
20% (dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg) na terenie 4U,UC,MW;

12) usytuowania czwartej dominanty przestrzennej na terenie 4U,UC,MW pomiedzy wydzieleniem wewnetrznym
AiC;
13) odstgpienia od lokalizacji ogdlnodostepnego ciagu pieszego na terenie 4U,UC,MW;

14) odstapienia od lokalizacji wydzielenia wewnetrznego ,,KPJ” jako ciagu komunikacyjnego pieszo-jezdnego w
ramach terenu 7.1U,UC,MW;

15) wprowadzenia na catym obszarze 7.1U,UC,MW lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;j.
Przyjeto nastepujaca argumentacje uznania ww. uwag za bezprzedmiotowe:

Ad. pkt 1 Lokalizacja elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na dachach budynkéw obejmuje tez
mozliwos$¢ lokalizacji takich urzadzen na dziedzincach wewnatrz kwartalow zabudowy, na stropodachach, ktore sa
jednocze$nie dachem cze$ci garazowej budynku.

Ad. pkt 2 Zapisy planu umozliwiaja lokalizacje w fasadach budynku bram garazowych wzdluz wydzielenia
wewnetrznego ,,KPJ”. Ustalenia planu jedynie zakazuja lokalizacji wjazdow do parkingdw podziemnych, czyli
lokalizacji pochylni wraz zwjazdem, na samym tereniec wydzielenia wewngtrznego ,,KPJ”. W zwigzku
Z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotowa, przy czym doprecyzowano brzmienia zapisu, w taki sposob
by nie budzit on watpliwosci interpretacyjnych.

Ad. pkt3 Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeksztalcenie tego obszaru i
wykreowanie kontynuacji obszaru centrum S$roédmiejskiego, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku. Kompozycja zastosowana w projekcie planu
bedzie elementem wyrozniajagcym ten obszar na tle miasta, wpisujgc si¢ jednoczesnie w istniejacg juz strukturg
przestrzenng. Intencja zapisOw ograniczajagcych na tym terenie lokalizacje réznego rodzaju ustug (w tym
pogrzebowych) jest wykluczenie funkcji, ktére moga powodowaé konflikty funkcjonalno-przestrzenne, a takze
spoteczne. Ustugi pogrzebowe powinny by¢ zlokalizowane w powiazaniu z budynkami kultu religijnego (kos$cioty,
kaplice czy cerkwie) a tego typu funkcji na powyzszym obszarze nie przewidziano. Planowana zabudowa bedzie
intensywna, z duzym udzialem zabudowy mieszkaniowej, dlatego tez wnioskowana funkcja nie wpisuje si¢ w taka
zabudowg.

Ad. pkt 4 Zgodnie z ,,Zasadami techniki prawodawczej” — ,(...) nalezy postugiwaé si¢ poprawnymi wyrazeniami
jezykowymi w ich podstawowym i powszechnie przyjetym znaczeniu”.W zwigzku z powyzszym postuzono si¢
powszechnie zrozumiatym pojeciem, znajdujacym swoje odzwierciedlenie rowniez w definicji stownika jezyka
polskiego ,strefa”, przez ktora rozumie si¢ «obszar wydzielony z wigkszego obszaru ze wzgledu na
charakterystyczne cechy». Pojecie zastosowane w projekcie planu nie moze budzi¢ zadnej watpliwosci ze ,,strefy
wejscia do lokali ustugowych” jest pojeciem odnoszacym si¢ do budynku w rejonie wejscia do lokalu ustugowego.

Ad. pkt5 Wyznaczone gléwne ciggi piesze oznaczone na rysunku projektu planu majg tworzy¢ powigzanie
funkcjonalne poszczegodlnych terendw wraz z przyleglymi do nich przestrzeniami publicznymi. Wytworzenie
takich powigzan ma na celu wprowadzenie ruchu pieszego do poszczegélnych kwartalow zabudowy, ktore sa
wazne z punktu widzenia funkcjonalno-przestrzennego. W §9 tekstu projektu planu zostat opisany ,,zakres
zagospodarowania ciagdéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu”. Jedynymi ciggami pieszymi
pokazanymi na rysunku planu sg gltéwne ciagi piesze i to o nich jest mowa w §9. W ramach tych ciaggow
dopuszczono korekty przebiegu i szerokoSci istniejacych ciagéw pieszych, z uwagi na konieczno$¢ zachowania
istniejacych powigzan funkcjonalnych na danych terenach przy jednoczesnym umozliwieniu korekty ich przebiegu,
mozliwych podczas proceséw inwestycyjnym na danym terenie. Korekta przebiegu jest mozliwa, gdyz zgodnie z
§4 ust. 2 ww. tekstu ,,pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, ktore
majg charakter informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, glownych ciaggow pieszych,
(...)”. Tak wigc istnienie przebiegu ciggu pieszego na danym terenie jest ustaleniem planu, ale lokalizacja
istniejacego przebiegu moze ulec zmianie. Ustalenia w zakresie ciggéw pieszych sg jednoznaczne i czytelne, przy
czym majac na uwadze podnoszone argumenty, nastapi dodanie w §9 stowa ,,glowne”.

Ad. pkt 6 Zasady rozrzadu opisane w czesci tekstowej dotycza zasad umiejscowienia w pasie drogowym i utozenia
wzgledem siebie infrastruktury technicznej, a w konsekwencji rysunek sieci infrastruktury technicznej jest
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przedstawieniem zasad ulozenia poszczegélnych sieci infrastruktury wzgledem siebie 1 wzgledem linii
rozgraniczajacej pasa drogowego, a nie ustaleniem ich konkretnej lokalizacji. Lokalizacja sieci nie jest ustaleniem
planu, a ma wylacznie charakter informacyjny. Ustalenia projektu planu dostosowujg planowang infrastrukture do
przewidywanego pelnego zainwestowania na danym terenie. Projekt planu miejscowego zabezpiecza teren w pasie
drogowym pod lokalizacje petnego uzbrojenia. Natomiast nie zawsze dane przedsiewziecie inwestycyjne bedzie
wymagato realizacji wszystkich typow mediow lub bedzie wymagato przeprowadzenia infrastruktury w innym
miejscu ze wzgledu na warunki terenowe, techniczne czy ekonomiczne. W zwigzku z powyzszym zapis
»dopuszczajacy zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu...”
okresla mozliwos¢ prowadzenia danej lub danych sieci infrastruktury w innym miejscu, z uwzglednieniem
pozostatych mediow w pasie drogowym. Jest wiec mozliwa zmiana lokalizacji poszczegdlnych sieci infrastruktury
technicznej, jednakze jedynie w przypadku zapewnienia miejsca w pasie drogowym wszystkim przewidzianym
rodzajom sieci w planie miejscowym, czyli przy zachowaniu zasad rozrzadu wynikajacych z planu.

Nie mozna tez mowi¢ o rozbieznosci czesci tekstowej 1 rysunkowej w tym zakresie, gdyz legenda na rysunku
projektu planu obejmuje oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terenow, w tym
projektowane sieci infrastruktury technicznej, a nie odnosi si¢ do mapy zasadniczej pozyskanej z zasobow
geodezyjnych, na ktorej m.in. wystepuje tez istniejgca infrastruktura, gdyz nie sg to ustalenia planu, a jedynie stan
istniejacy bedacy tresciag mapy zasadniczej.

Ad. pkt 7-8 Konsekwencja wprowadzenia zabudowy $srodmiejskiej i przeksztalcenia tego obszaru jest zapewnienie
niezbednego terenu pod cele publiczne. W tym przypadku projektowana droga 6KD-L zapewni wiasciwe
rozwigzania komunikacyjne w powigzaniu z ogo6lnomiejskim i miedzyosiedlowym uktadem drogowo-ulicznym.
Gloéwny szkielet obslugi komunikacyjnej stanowig drogi lokalne a przebieg drogi 6KD-L ma swojg dalsza
kontynuacje droga 7KD-L. Dlatego tez zmiana przebiegu przedmiotowej drogi nie znajduje uzasadnienia. Ponadto
obszar 3.2U,ZP w duzej mierze zostal przeznaczony pod tereny zieleni urzadzonej w zwigzku z wnioskami
dotyczacymi tego obszaru. Nalezy tez wyjasni¢, iz przebieg jezdni, miejsc postojowych i innych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic na rysunku projektu planu ma charakter informacyjny.
Ustaleniem projektu planu jest przebieg linii rozgraniczajacej drog, a rozwigzania szczegdlowe dotyczace
rozwigzan drogowych beda znane na etapie projektow budowalnych tych inwestycji. Na tym etapie bedzie mozna
wybra¢ najbardziej optymalne rozwigzanie drogowe dla tych terendw, przy zaktadanym przebiegu drogi 6KD-L
jest tez mozliwe zastosowanie ronda.

Ad. pkt 9-11 Wydzielenie wewnetrzne ,,ZP” zostalo zlokalizowane w powigzaniu z pozostalymi obszarami
planowanej zieleni urzadzonej na terenach 2.4ZP, 3.1ZP oraz 3.2U,ZP. Wszystkie te obszary beda stanowity
pewien wiekszy obszar zieleni, co wptynie korzystnie na przewidywane rozwigzania, szczeg6lnie biorac pod
uwage zakladang intensywno$¢ planowanej zabudowy. Zmiana lokalizacji wydzielenia ,,ZP” w zwigzku z
powyzszym nie jest wigc wskazana. Nalezy tez podkresli¢, iz w ramach wydzielenia wewnetrznego teren
biologicznie czynny ma wynie$¢ minimum 60%, pozostaty obszar 40% moze by¢ dowolnie zagospodarowany i
moze by¢ wykorzystany np. pod funkcje komunikacyjna. Rozwigzanie takie bedzie powigzane z lokalizowang
zabudowa, a obszar wydzielenia ,,ZP” bedzie mozna bilansowa¢ w ramach catej inwestycji na terenie 4U,UC,MW.

Ponadto, tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniaja si¢ do zwigkszenia powierzchni terenow zieleni,
rozwoju malej retencji, ograniczenia efektow tzw. miejskich wysp ciepta, poprawy jakosci powietrza, rozwoju
bior6znorodno$ci oraz wsparcia procesOw napowietrzania i wentylacji miasta. Nalezy podkresli¢, ze przestrzen
ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych elementéw planowania jest
zasada zroéwnowazonego rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb spolecznosci przy jednoczesnym
zachowaniu znaczenia Srodowiska przyrodniczego. Powierzchnie takie mozna realizowa¢ m.in. na terenie z
nawierzchnig ziemna, a takze na powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig. Wskazana wartos$¢
minimum — 15% 1 25% powierzchni biologicznie czynnej jest optymalnym rozwigzaniem biorgc pod uwage
charakter zabudowy.

Ad. pkt 12 W projekcie planu wysokos¢ projektowanych budynkow jest stopniowana i zawiera si¢ na wigkszos$ci
terenow w przedziale od 20 m do 25 m. Obnizenie parametrow zabudowy do 20 m wystepuje w rejonie zbiegu ulic
Zwyciestwa 1 Alei Solidarnosci, a mozliwo$¢ lokalizacji wyzszej zabudowy do 25 m i punktowo réwniez 55 m
istnieje na fragmentach terenéw przy ulicy Choroszczanskiej oraz drog 6KD-L i 7KD-L. Wysokosci zabudowy dla
calego obszaru wyznaczano w oparciu o wyniki analiz przestrzennych, ktére uwzglednialy: o§ widokowa na
kosciot Sw. Rocha — najwazniejsza dominante ogdlnomiejska, istniejaca zabudowe i uwarunkowania tego terenu
jako centrotwdrczego obszaru zabudowy srodmiejskiej. Uktad lokalizacji dziewigeciu dominant tworzy spdjne
zatozenie przestrzenne a zastosowana kompozycja w projekcie planu bedzie elementem wyrozniajacym ten obszar
na tle miasta, wpisujac si¢ jednoczesnie w istniejgcg juz strukture przestrzenng.
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Ad. pkt 13 Gtowne ciagi piesze oznaczone na rysunku projektu planu maja tworzy¢ powigzanie funkcjonalne
poszczegdlnych terendéw wraz z przyleglymi do nich przestrzeniami publicznymi. Wytworzenie takich powigzan
ma na celu wprowadzenie ruchu pieszego do poszczegodlnych kwartatow zabudowy, ktoére sg wazne z punktu
widzenia funkcjonalno-przestrzennego. Przedmiotowy ciag nie oznacza koniecznosci lokalizacji chodnika we
wskazanym miejscu, gdyz oznaczenie to ma charakter informacyjny. Na etapie projektowania obiektéw w danym
kwartale powinna by¢ przewidziana mozliwo$¢ ruchu pieszego i moze by¢ to zardwno ciag pieszy w $rodku
budynku jako pasaz, chodnik przy budynku w ramach realizowanego zamierzenia, czy tez inna przestrzen, gdzie
pieszy moze si¢ porusza¢ w ramach wskazanej przestrzenni.

Ad. pkt 14 Uwagi tej samej tresci zostaty rozpatrzone i nieuwzglednione Zarzadzeniem Nr 1385/22 Prezydenta
Miasta Bialegostoku z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do pierwszego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Kwartat zabudowy potozony pomigdzy Al. Solidarnosci a ul. Zwycigstwa
nie ma wytworzonego spdjnego wewnetrznego uktadu komunikacyjnego. Projekt miejscowego planu zaktada
rozwigzania komunikacyjne, ktore pozwolg przeksztalci¢ ten teren w obszar §rodmiejski, projektowane drogi
publiczne zapewnia za$ wlasciwg obshuge komunikacyjng poszczegolnych terenow planistycznych oraz umozliwiag
powigzanie tych obszaréw z ukladem ogoélnomiejskim. Z uwagi na istniejagce uwarunkowania przestrzenne,
wlasno$ciowe i1 inne ograniczenia nie jest mozliwe zaprojektowanie nowego uktadu drogowego jedynie w oparciu
o wiasnosci gminy, dlatego tez w celu umozliwienia powigzan w szerszym zakresie na czgéci terendw wskazano
niezbe¢dne ciagi komunikacji pieszo-jezdnej, ktore stanowi¢ beda uktad uzupekniajacy. Rozwigzanie to zapewni
prawidlowa obsluge komunikacyjng i mozliwos¢ wytworzenia spdjnych powigzan dla terendw centrum
srodmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu tego terenu w ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez
lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych).

Ad. pkt 15 Uwagi tej samej tresci zostalty rozpatrzone i nieuwzglednione Zarzadzeniem Nr 1385/22 Prezydenta
Miasta Bialegostoku z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do pierwszego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. W ramach projektu planu zostal wytypowany obszar koncentracji funkcji
ustugowej o roznorodnym charakterze, z ogdélnomiejskim zasiggiem oddziatywania — tereny 7.1U,UCMW i
8.2U,UC, ktore sg potozone w bezposrednim sgsiedztwie dworca. Ponadlokalny charakter tego obszaru zostat
utrzymany, gdzie jako funkcje¢ wiodgca wskazano zabudowe ustugowa, w ramach ktorej moga zostaé
zlokalizowane obiekty ustugowe zintegrowane i powigzane z centrum komunikacyjno-przesiadkowym w obrebie
dworca PKP m.in. hotele. Rozwigzania takie zapewniaja ochrong i utrzymanie obszardw z przeznaczeniem na
aktywno$¢ gospodarcza, o wielofunkcyjnym uslugowym charakterze wraz z mozliwoscig jego intensyfikacji.
Przeznaczenie terenu pod ushugi pozwoli zrealizowaé zasadg¢ zrownowazonego rozwoju i bedzie stuzyc
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty lokalnej i ponadlokalnej. Dopuszczenie na calym obszarze zabudowy
mieszkaniowej ograniczyloby, a nawet uniemozliwitoby rozwoj takiej zabudowy.

W zwigzku z dopelnieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na S$rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), nie ma przeszkéd formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochoddéw zwigzanych zuchwaleniem planu w zatozonym okresie
10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie ujemny i wyniesie okoto 58 211 154 zl. Dane przyj¢to na podstawie
»Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Solidarnosci i Zwyciestwa'". Analiza skutkow finansowych wykazata,
ze w przewiduje si¢ konieczno$¢ m.in. budowy nowych nawierzchni drog wraz z wykupami terenéw pod ich
realizacje oraz konieczno$¢ wykonania infrastruktury technicznej. Ponadto zaktada si¢ wptywy wynikajace m.in.
z podatkéw od nowo wybudowanych budynkéw, czynnosci cywilno-prawnych czy tez optat planistycznych.
Wykazane w prognozie koszty i dochody nie wystapia natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i moga by¢
roztozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce finansowania inwestycji.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) odstapienia od projektowanej lokalizacji drogi 12KD-D pomigdzy terenami 6UMW i 7.1U,UC,MW (dotyczy
dziatek nr 503/1, 511, 513/4, 514/4, obreb 3);
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2) zmiany przebiegu drogi 7KD-L poprzez przesuni¢cie jej na dziatki sgsiednie zlokalizowane na terenie
8.1UMW (dotyczy dziatki nr 511, obreb 3);

3) odstgpienia od ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy uslugowej na terenach
6UMW i 7.1U,UCMW;

4) odstgpienia od poszerzenia ulic Jadwigi Klimkiewiczowej 10KD-D i Choroszczanskiej SKD-L (dotyczy dziatek
nr 479/11, 480/1, obreb 3);

5) zwigkszenia wysokosci budynkoéw do maksimum 35 m, na terenie 8.1U,MW;

6) doprecyzowania wysokosci drzew do 3 m, na terenie 8.1U,MW w tym wydzielenie wewngtrzne ,, KPJ” oraz
drodze 7KD-L;

7) zmiany parametréw drogi 12KD-D w miejscu potaczenia zul. Choroszczanska poprzez przesunigcie jej
w kierunku pélocnym (dotyczy dziatki nr 501/4, obreb 3);

8) uwzglednienia wejscia gtownego do budynku poprzez korekte przebiegu drogi 12KD-D (dotyczy dziatki nr
501/4, obreb 3);

9) dopuszczenia ustalen dotyczacych sytuowania elementow technicznego wyposazenia shuzgcych do pozyskiwania
energii z promienia stonecznego nie tylko na dachach budynku;

10) korekty zapiséw dotyczacych lokalizacji i formy Pomnika Zotnierzy I Putku Piechoty Legionistow, na obszarze
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” w ramach terenu 4KD-L;

11) zmiany przebiegu linii zabudowy, na terenach 1.5UMW i4KD-L, poprzez przeprowadzenie jej w ten sam
sposob co przy ul. Zwycigstwa 10;

12) przesuniecia przebiegu drogi 6KD-L w kierunku wschodnim, na dziatke nr 479/22 (dotyczy dziatek nr 482/5
1494, obreb 3);
13) zwigkszenia wysokos$ci budynkow do 25 m n.p.t., na terenie 1.5U,MW;

14) obnizenia stawki  procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci do 10%, na terenie 1.5U,MW;

15) odstapienia od lokalizacji wydzielenia wewngtrznego ,,KPJ” wraz projektowana komunikacjg pieszo-jezdna
w ramach terenu 7.1U,UC,MW;

16) wprowadzenia na catlym obszarze 7.1U,UC,MW lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
(dotyczy przede wszystkim dzialek nr 514/3, 514/4, 514/5, 514/7, 514/10, 514/11, 514/16, 514/17, 514/21, 514/22,
514/24 i fragmentu dziatek nr 514/20, 514/25, 514/26, 514/27, 514/28, 545, 513/4, 514/14, obreb 3);

17) braku wyjasnienia w planie poszczegolnych oznaczen KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D;

18) konieczno$ci wydzielenia poszczegdlnych terendw poprzez zastosowanie linii rozgraniczajacych zamiast
terenow wydzielen wewnetrznych ,,ZP”, , KP” i ,,KPJ”, gdyz r6znia si¢ w sposob istotny przeznaczeniem i
sposobem zagospodarowania;

19) odstgpienia od wymogu zastosowania w 45% powierzchni szkta na elewacji, przy realizacji dominant
przestrzennych na terenie 4U,UC,MW.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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