Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Bacieczki i Starosielce
w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawla II i Elewatorskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz.40 ze zm") oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm?) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Bacieczki
i Starosielce w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawla II i Elewatorskiej nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr
XI1/165/19 z dnia 18 czerwca 2019 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedli Bacieczki
i Starosielce w Biatymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawta II i Elewatorskiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 31 ha, ograniczony: granica miasta, ul. Antoniego Grabowskiego,
terenami kolejowymi oraz dziatka nr ewid. 1111 — obreb 4, ulica Elewatorska oraz dziatkami nr ewid. 17/6, 17/7
i1 17/8 — obrgb 4 (poza granicami planu).

3. Integralnag czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tgcznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktorego glowne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej i t¢ samg dlugos¢ z wyjatkiem lukarn
i zadaszen elementow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa,
wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatlow;

4) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

) zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
2 zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z2022r. poz. 1846, 2185, 2747, z 2023 r.
poz. 553.
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5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 4;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia,
dojazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czgéci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowg urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

13) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok, tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

14) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub uklad powigzan elementéw
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej, tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

18) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktoérych wytwarza si¢ dobra materialne na
skale przemystowa, tj. seryjna, a takze magazyny, bazy, sktady, handel hurtowy lub specjalistyczny;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen ihatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie ioptycznie, stanowigcg pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

22) zréodlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottdéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiagcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linia zabudowy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 7, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych i wykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementdow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw
istniejacych) oraz na maksimum 30% powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publiczne;j,

d) elementéw tworzacych fakture zewnetrzna i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewn¢trzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapow i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

5) klasyfikacja ulic — droég publicznych;
6) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéow lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, oktéorych mowa w wust.1pktl, 2id4,
za rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) P — zabudowa produkcyjna, w tym bazy, sktady, magazyny i handel hurtowy lub specjalistyczny;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) IT — infrastruktura techniczna;

5) KD — drogi publiczne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetiajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystgpowac facznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ remont
i przebudowe istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu.
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2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkéw w cato$ci lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

3. Na fragmentach terenéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parterowych portierni o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? i maksymalnej wysoko$ci 4 m,
b) zadaszenia przy wjazdach na teren;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wiat (z wylaczeniem wiat $mietnikowych),
b) naziemnych zbiornikow,
¢) masztow antenowych,
d) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 7. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12;

2) w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

3) na terenach oznaczonych symbolami 3P,U,UC i 5P,U - nasadzenia drzew i krzewdw tworzacych zwarty pas
zieleni izolacyjnej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem na obszarze objetym planem nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu
hatasu.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, zabytki
ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia,
c) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wiat przystankow autobusowych ikioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie
jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych przystankéw autobusowych),

e) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego i ogoélnodostepnych stacji tadowania;
3) zakazuje si¢ lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 2:

a) budynkow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz faczenie dzialek shuzgce poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci budynkéw, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkow — do rzednej 271 m n.p.m.

§ 16. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkow zamieszkania zbiorowego (z wytaczeniem hoteli, moteli i pensjonatéw);
2) sktadowisk odpadow.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego polozonego poza granicami
planu, oznaczong graficznie na rysunku planu — o szeroko$ci 20 m od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) budynki i budowle sytuowaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m, od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od osi skrajnej szyny,
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¢) roboty ziemne wykonywa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,

d) uwzglednienie nakazéw, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt 1, jesli obowiazujace przepisy dotyczace
zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub zostanie
uzyskane odstepstwo od tych przepiséw.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokos$ciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowe]j 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia 110 kV napowietrznych — 20 m (obustronie od osi linii napowietrzne;j),
b) wysokiego napigcia 110 kV kablowych — 1,0 m (obustronnie od linii),
¢) $redniego napigcia 15 kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
d) $redniego napigcia 15 kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodoéw izolowanych — 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych — 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogodlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 19. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice — potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnej projektowanej o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wiekszym niz 800 m, zlokalizowanej na terenie
3P,U,UC;
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3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syren¢ alarmowa istniejgcg o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowang przy ul. Elewatorskiej 16 (poza granicami planu) oraz projektowana na terenie
3P,U,UC;

4) trasy ewakuacji ludnosci — 1KD-G (ul. Aleja Jana Pawta I1);

5) trasy przewozu substancji i fadunkow niebezpiecznych — 1KD-G (ul. Aleja Jana Pawta II), linia kolejowa nr
38 (poza granicami planu);

6) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.

§ 20. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdoéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6élnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G (ul. Aleja Jana Pawla II), 2KD-Z (ul.
Elewatorska), 3KD-L, 4KD-D, SKD-D (ul. Esperantystow) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzgdzong.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G, 2KD-Z,;

2) ulice uktadu obstugujacego: 3KD-L, 4KD-D, SKD-D;

3) dojazdy i stuzebno$ci dojazdéw w ramach innych terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje 1iparametry techniczne dréog publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) 1IKD-G — obszar wezta drogowego — ulica klasy gldwnej o przekroju 2/2 pasy ruchu, wraz ze skrzyzowaniem
z ul. Elewatorskg oraz tgcznicami i jezdniami zbierajgco-rozprowadzajacymi;

2) 2KD-Z — ulica klasy zbiorczej o przekroju 1/2 pasy ruchu;
3) 3KD-L — ulica klasy lokalnej o przekroju 1/2 pasy ruchu;
4) 4KD-D — ulica klasy dojazdowej o przekroju 1/2 pasy ruchu;
5) SKD-D — ulica klasy dojazdowej o przekroju 1/2 pasy ruchu.

5. Szeroko$¢ drég publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

6. Zagospodarowanie terenu, w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD-G (ul. Aleja Jana Pawla II)
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego — wymaga
uwzglednienia warunkow zawartych w § 17.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 22. 1. Ustala si¢, nastepujgce minimalne wskazniki urzgdzania miejsc postojowych dla samochodow
w granicach dzialki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c¢) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc postojowych na 100 to6zek,
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e) opicka zdrowotna — 8 miejsc postojowych na 10 t6zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

2) zaktady produkcyjne — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) sktady, magazyny — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 1 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu iloSci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie lokalizacji i okre§lania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sie:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

¢) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ i1 gaz oraz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociagowych w rejonie 2KD-Z
(ul. Elewatorska), 1KD-G (ul. Aleja Jana Pawla II) oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogo6lnomigjskich sieci wodociggowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajgcych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodeg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.

§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
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1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicach: 2KD-Z (ul. Elewatorska), 3KD-L oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich
sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $cieko6w do innych systeméw kanalizacji sanitarnej speiniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12,

b) rzeke Horodnianke, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowoéw w tym cieku zlokalizowanego na terenie 5P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 3KD-L, 2KD-Z (ul. Elewatorska) oraz do innych
istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych;

3) zakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz wykorzystywania w tym
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
d) wykorzystania ciepla z projektowanej sieci cieptowniczej wzdtuz 2KD-Z (ul. Elewatorska);
2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogo6lnomiejskich systeméw i czynnikoéw shuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych Zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
stalych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych w ulicach: 1KD-G
(ul. Aleja Jana Pawta II), 2KD-Z (ul. Elewatorska), 3KD-L oraz z innych istniejacych i projektowanych
ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okre$lone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sig:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV
RPZ-Fasty 1110/15 kV RPZ-6 — gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV Nr 1932,
1773, 1830, 430, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu
opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

¢) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych $redniego napiecia 15 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych, wymienionych wlit. b za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig¢:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV 1iprojektowanych linii kablowych
w granicach terenu planu,

¢) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii.
§ 30. Ustala sie¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — =z istniejgcych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,IT przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ inne urzadzenia i obiekty budowlane, w tym
tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Zabudowa, w ramach przeznaczenia o ktorym mowa wust. 112, nie moze powodowaé statej badz
okresowej ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej iobniza¢ standardu ich
zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwigzkow szkodliwych.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 65 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
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e) dachy, z zastrzezeniem ust. 7:
- ptaskie,
- symetryczne o kacie nachylenia potaci do 20°,
f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikdéw i zasad zawartych w § 22;
2) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 21 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego
zagospodarowania od obszaru kolejowego — wymaga uwzglednienia warunkéw zawartych w § 17.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw przerobu odpadéw, otwartych
sktadowisk materiatow sypkich i pylacych.

7. Dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometri¢
dachow, niz okreslona w ust. 5 pkt 1 lit. e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2IT przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng —
stacje elektroenergetyczna transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV RPZ-6 wraz z liniami zasilajacymi 110 kV
1 liniami kablowymi 15 kV wraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 65 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
¢) dachy ptaskie,
f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
2) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 21 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3P,U,UC, 4P,U,UC i 6P,U,UC przeznacza si¢ pod
zabudowe produkcyjna iuslugowa, wtym lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? wraz z obicktami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupekliajgcego dopuszcza si¢ inne urzadzenia i obiekty budowlane, w tym
tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 65 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 5,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
e) dachy ptaskie, z zastrzezeniem ust. 5,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
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2) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 21 ust. 2;

3) na terenach o symbolu 3P,U,UC i 6P,U,UC, pomiedzy nieprzekraczalna liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca
ul. Elewatorskiej, lokalizacje sieci cieptowniczej;

4)na terenie o symbolu 3P,U,UC, nasadzenie drzew ikrzewow tworzacych zwarty pas zieleni izolacyjnej,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) zagospodarowanie terenu 4P,U,UC w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego zagospodarowania
od obszaru kolejowego — wymaga uwzglednienia warunkow zawartych w § 17.

5. Dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrie
dachow, niz okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SP,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjna
i uslugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ inne urzadzenia i obiekty budowlane, w tym
tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 65 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 5,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
2) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 21 ust. 2;
3) nasadzenie drzew i krzewow tworzacych zwarty pas zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie istniejacego cieku na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego cieku, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig¢:
a) przebudowg cieku w kanat zamknigty,
b) zmiang lokalizacji cieku w obrebie terenu,
¢) przesuniecie cieku w linie rozgraniczajace ulicy 3KD-L przy zachowaniu przeptywu waod.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 37. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca moc nastepujace uchwaty:

1) Nr XII/109/07 Rady Miejskiej Bialegostoku zdnia 21 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w Bialtymstoku (rejon pomiedzy ulicg Narodowych
Sit Zbrojnych a granicg administracyjng miasta) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2007 r. Nr 149, poz. 1383)
zmienionego uchwata Nr VI/35/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 17 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2011 r. Nr 62, poz. 722);
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2) Nr LVIII/684/06 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 26 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku (rejon ulicy Elewatorskiej) (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z 2006 r. Nr 197 poz. 1916), zmienionego uchwatami: Nr LVI/725/10 Rady Miejskie;j
Bialegostoku z dnia 31.05.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2010 r. Nr 135, poz. 1801) i Nr XXXI1/351/12
Rady Miasta Biatystok z dnia 24.09.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2012 r. poz. 2939).

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedli Bacieczki i Starosielce w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawla II i Elewatorskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) stwierdza sig, ze do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw
art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 528).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Bacieczki i Starosielce w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawla II
i Elewatorskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6ézn. zm.) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze $rodkéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40zpdézn. zm) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Bacieczki i Starosielce
w Biatymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawla II i Elewatorskiej przystapiono na podstawie uchwaly Nr
XXXVII/535/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt planu sktada si¢ zczesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okre§lono jako etap kolejnych dziatan planistycznych - II. Projekt planu jest
zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” 1imiejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 31 ha, ograniczony: granicag miasta, ul. Antoniego
Grabowskiego, terenami kolejowymi, dziatkg nr ewid. 1111 - obreb 4, ulica Elewatorskg oraz dziatkami nr ewid.
17/6, 17/7  117/8-  obrgb 4 (poza  granicami  planu). W kwartatach  pomigdzy  ulicami
Alejg Jana Pawta 11, Esperantystow, Antoniego Grabowskiego i terenami kolejowymi znajduje si¢ uksztaltowana
tkanka zabudowy ustugowej. Ponizej Alei Jana Pawla II, w rejonie ul. Elewatorskiej wystepuja tereny zabudowy
przemystowej 1 ustugowej. Teren od zachodu sasiaduje z gming Choroszcz, a od wschodu z obszarami kolejowymi,
po ktorych przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 38.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Bacieczki w Bialymstoku (rejon pomiedzy ulica Narodowych Sit Zbrojnych a granica
administracyjng miasta) uchwalonego uchwata Nr X11/109/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 21 maja 2007 r.,
zmienionego uchwatg Rady Miejskiej Bialegostoku Nr VI/35/11 z dnia 17 stycznia 2011 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Starosielce w Bialymstoku (rejon wulicy Elewatorskiej)
uchwalonego uchwata Nr LVIII/684/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 czerwca 2006 r. , zmienionego
uchwata Nr LVI/725/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 31 maja 2010 r. oraz uchwata Rady Miasta Biatystok
Nr XXXI11/351/12 z dnia 24 wrze$nia 2012 r.

Potrzeba sporzadzenia nowego planu wynika przede wszystkim z konieczno$ci dostosowania rozwigzan
komunikacyjnych, zawartych w obowigzujacym planie, do zrealizowanego przebiegu skrzyzowania drogi
wojewodzkiej nr 676 — Alei Jana Pawta II zulica Elewatorska, ktérego budowa zostata zakoficzona. Ponadto
o aktualizacj¢ planu obowigzujacego w tym zakresie byty rowniez sktadane wnioski. Linie rozgraniczajagce wezta
drogowego ustalone w obowigzujacych planach miejscowych majg inny przebieg niz zrealizowana inwestycja
drogowa.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenia terendow, gtownie pod zabudowe produkcyjna
iustugowa. Zmiany w stosunku do obecnie obowigzujacych planéw dotycza glownie aktualizacji uktadu
komunikacyjnego izmiany przebiegu linii rozgraniczajacych oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy, a takze
zmiany przeznaczenia terendw niewykorzystanych na cele komunikacyjne. Rozszerzono mozliwosci inwestycyjne
na terenach potozonych na potudnie od Alei Jana Pawta II poprzez umozliwienie lokalizacji na tym obszarze
obiektow wielkopowierzchniowych. Na terenach potozonych bezposrednio przy obszarze kolejowym wyznaczono
strefe ograniczonego zagospodarowania. Ponadto okreslono parametry i wskazniki dla poszczegdlnych terenow
w nawigzaniu do obecnie obowigzujacych plandow miejscowych oraz w oparciu o obowigzujace Studium.
Wysoko$¢ zabudowy zaktada si¢ maksymalnie do 25 m w potudniowej czesci planu, ponizej Alei Jana Pawta II
ido 12m w zabudowie potozonej w rejonie ulicy Esperantystow, w nawigzaniu do istniejacych gabarytow
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Okreslone zostaly rowniez poszczegélne zasady
zagospodarowania terendw. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna ksztattuje si¢ w projekcie od 10% do
20%, a maksymalna powierzchnia zabudowy do 65%. Dla poszczegolnych terenéw przeznaczonych w projekcie
planu pod zabudowe ustalono tez warto$¢ stawki procentowej wynoszaca 30% i stuzaca jednorazowej oplacie
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z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warto§¢ stawki procentowej dla terenow przeznaczonych pod drogi
publiczne ustalono na 0% z uwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar wskazany do objecia projektem
planu oznaczony zostat jako 3AG - tereny aktywnos$ci gospodarczej. W ramach tej kategorii wyrdznia si¢ funkcje
podstawowe: zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-sktadowa, zabudowa parkéw technologicznych oraz
centrow wystawienniczych, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych oraz funkcje uzupetiajace: zabudowa
ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych (ushugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach. Kierunki
ksztattowania zabudowy izagospodarowania powinny opiera¢ si¢ na ksztaltowaniu zespoldw zabudowy
produkcyjnej i ustugowej stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, modernizacji lub wymianie zabudowy
wymagajacej przeksztatcen, zachowaniu osi kompozycyjnych i widokowych, powigzaniach z terenami systemu
przyrodniczego miasta. Na czesci terenu potozonego w potudniowej czeSci osiedla Starosielce, ponizej Alei Jana
Pawta 11, wskazano obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Na
obszarze tym przebiega rowniez ciek wodny — doptyw rzeki Horodnianki.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku’.

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W  opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, wazac
interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym m.in. sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu oraz udziat w dyskusji publiczne;j.
W projekcie planu w poszczegélnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskujac niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko, okres§lonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z2023r.
poz. 528 z p6zn. zm.).

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie
wplynety 2 wnioski od wlascicieli terenow oraz 3 wnioski od instytucji opiniujacych iuzgadniajacych, ktore
pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia. Uwzgledniono 1 wniosek dotyczacy przeznaczanie dziatki w catosci
pod zabudoweg ustugows i produkcyjna, bez wydzielania na czgsci nieruchomosci, drogi taczacej Alej¢ Jana Pawla
IT iul. Elewatorska, nie uwzgledniono 1 wniosku dotyczacego wyznaczenia linii zabudowy od strony ulicy Alei
Jana Pawla Il po granicy pasa drogowego. Wnioski zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Biategostoku Nr 1362/22 z dnia 14 grudnia 2022 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 28 marca 2023 r. do 17 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym terminie do dnia 02 maja 2023 r. nie wplyne¢ty
uwagi.

W zwiazKku z powyzszym procedura formalno-prawna zostala dopelniona i nie ma przeszkod do podjecia
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedli Bacieczki
i Starosielce w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawla II i Elewatorskiej.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i1 dochodéw zwiazanych z uchwaleniem planu w zatozonym okresie
10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie ujemny i wyniesie okoto (-) 674 937,39 zL. Dane przyj¢to na podstawie
»Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli
Bacieczki i Starosielce w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawta II i Elewatorskiej”. W planie zaktada si¢
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m.in. budowg¢ nowych nawierzchni dréog. Ponadto zaktada si¢ tez wplywy wynikajace zpodatkéw od
nieruchomosci. Wykazane w prognozie koszty idochody nie wystapia natychmiast po uchwaleniu planu
miejscowego i moga by¢ roztozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce
finansowania inwestycji.
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