Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Zabludowskiej i Doliny Stawow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Goérne
w Bialymstoku w rejonie ulic Zabludowskiej i Doliny Stawdéw nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XI1/165/19 z dnia
18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku w rejonie ulic Zabtudowskiej i Doliny Stawow, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zalaczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,03 ha, polozony pomig¢dzy ulicami: Doling Stawow, Stoczni
Gdanskiej i Zabludowska, p6éinocna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Dojlidy Gorne w Bialymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta), uchwalonego uchwata Nr XXX/342/12
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 czerwca 2012 r. oraz poludniowa granicg dziatki nr ewid. gr. 266/11.

3. Integralna czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktérego gtdéwne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziome;j i t¢ samg dtugos¢;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane shuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze¢$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczyé $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

9) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dzialki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetlia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe¢ urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok, tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uklad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

18) terenie ustug — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zzakresu uzytecznosci publicznej izamieszkania
zbiorowego, atakze wykonywania wytworczosci drobnej, tj. wytwarzania produktow jednostkowych na
zamowienie klienta detalicznego;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zréodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracja;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
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5) linie zabudowy, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych 1 wykraczajgcych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30% powierzchni elewacji,

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych),

e) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngetrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) wiatrotapow i przedsionkow o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

6) klasyfikacja ulic — droég publicznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéow lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 4i 5 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegodlne tereny), a czton literowy okresla nastgpujaca podstawowa klase przeznaczenia terenu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren ustug;

3) KDG - teren drogi gléwnej;

4) KDL — teren drogi lokalnej;

5) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klase przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupeilniona klasa
przeznaczen uzupeltniajgcych — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Oddzielone tacznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga wystepowac lacznie lub wymiennie.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie kompozycji przestrzennej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyltacznie w formie wolno stojacej lub
blizniaczej, z zastrzezeniem § 35 ust. 2;

2) dopuszcza sig¢:

a) remont, rozbudowg, nadbudoweg iprzebudowe istniejagcych budynkow o funkcji innej niz okreslona
ustaleniami planu,

b) stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachu niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych.

2. Na fragmentach terenow potozonych pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacje dopuszczaja ustalenia planu):
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1) wiat (z wylaczeniem wiat §mietnikowych);

2) naziemnych zbiornikdéw;

3) masztéw antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:

1) ustala si¢:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna calosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlane;,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zolci, brazu iszaro$ci oraz kolorow wynikajacych zbarw naturalnych
materialow wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

¢) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) — w odcieniach brazu, szarosci i czerwient;
2) dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich.

2. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wyltacznie na dachach.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego
zapewniajgce powszechng dostepnos$é, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania
ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych
i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig w zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow 1 roslin okrywowych)
0 wysokim stopniu bioréznorodnosci;

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

3) wkomponowanie w maksymalnym stopniu w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew;
4) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktérych mowa w § 7 ust. 3, zapewniajace powszechng dostgpnos$é, w tym
potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepcji;

5) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

6) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

7) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,

¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.
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2. W zakresie zagospodarowania czeSci terenow, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo
podmokle:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj$¢, dojazdow i parkingdw z wykorzystaniem
materialow 1systemoéw stuzacych retencji wody, wtym materialdbw naturalnych, przepuszczalnych,
z wylaczeniem przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 13 ust. 1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala sie:
1) na terenach o symbolach 2MN-U i 3MN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) na terenie o symbolu 4MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenie o symbolu 1U dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkdéw, ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspdlczesnej.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sie¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne oznaczone w planie symbolami
SKDG (ul. Zabtudowska) cze$ciowo poza granicami planu, 6KDL (ul. Stoczni Gdanskiej) czgSciowo poza
granicami planu, 7KDD (ul. Dolina Stawow) i 8KDD (ul. Potokowa).

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby o0séb
z ograniczeniami mobilno$ci i percepcji, a w szczegolno$ci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementow orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) o$wietlenia,

c) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) tymczasowych obiektow, instalacji przestrzennych oraz innych elementdow wyposazenia przestrzeni
miejskiej,

¢) wiat przystankow autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego istrefy platnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji fadowania;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkow — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 17. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikacji:
a) stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,
b) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;

2) warsztatéw stolarskich, Slusarskich i kamieniarskich - z zastrzezeniem obiektow istniejacych, o ktéorych mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2 lit a;

3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) garazy typu ,,blaszak”;

5) tymczasowych obiektéw budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych oraz obiektdéw wymienionych
w § 13 ust. 2 pkt 2.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ gospodarowania odpadami tj. dziatalno$ci polegajacej na
zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania i sktadowania odpadow.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokos$ciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wigcznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),

Id: FC492349-A806-4679-9F2F-F7C4A67F4591. Projekt Strona 6



b) sredniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodoéw izolowanych — 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych — 7 m.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogodlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice — potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowg ukry¢ doraznych — wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg/dobe 1 promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej na
terenie o symbolu 1U;

3) alarmowanie mieszkancoOw w przypadku zagrozenia — przez projektowang syreng alarmowg o zasiegu
styszalno$ci minimum 300 m na terenie o symbolu 1U;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Zabludowska (cze$ciowo poza granicami planu);
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego.

2. Ustala si¢ trase przejazdéw pojazdow z materiatami niebezpiecznymi — ul. Zabludowskg (czgsciowo poza
granicami planu).

§ 20. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: SKDG (ul. Zabtudowska) cz¢sciowo poza granicami planu;

2) ulice uktadu obstugujacego: 6 KDL (ul. Stoczni Gdanskiej) czgsciowo poza granicami planu, 7KDD (ul. Dolina
Stawow), 8KDD (ul. Potokowa).

3) dojazdy i stuzebno$ci dojazdéw w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) SKDG — fragment poszerzenia ul. Zabtudowskiej — ulica gtéwna o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy droga rowerowa;
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2) 6KDL - fragment poszerzenia ul. Stoczni Gdanskiej — ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy
ruchu;

3) 7KDD — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
4) 8KDD — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu.

4. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

§ 22. 1. Ustala si¢, nastepujagce minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 8 miejsc postojowe na 10 t6zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu liczby miejsc postojowych, nie wlicza si¢

powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

§ 23. Ustala si¢ minimalny wskaznik urzadzenia miejsc postojowych dla rowerow w granicach dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowej — 0,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,
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e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1—
zuwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenow okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zaKkresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociggows jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode¢ z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociagowych w ulicach
Zabtudowskiej 1 Stoczni Gdanskiej (zlokalizowanych czgsciowo w granicach planu), SKDD (ul. Potokowej)
oraz z innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanych wzdluz ulic Zabludowskiej i Stoczni Gdanskiej (zlokalizowanych cze§ciowo w granicach
planu), 8KDD (ul. Potokowej) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

b) ciek spod Zagorek i rzeke Bialg (zlokalizowang poza granicami planu), za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)do ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej: w ulicach Zabtudowskiej 1 Stoczni Gdanskiej
(zlokalizowanych cze$ciowo w granicach planu), 8KDD (ul. Potokowej) oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) spalania paliw stalych w indywidualnych Zrédtach ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta z ogoélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych i parowych
zlokalizowanych poza granicami planu i innych systemow i czynnikéw shuzacych do przesylania energii, niz
okreslone w pkt 1.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogblnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu =z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych w ulicy Stoczni
Gdanskiej (zlokalizowanej cze$ciowo w granicach planu), 7KDD (ul. Dolina Stawoéw) oraz zinnych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okre$lone w przepisach prawa energetycznego.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw — z istniejgcej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV
RPZ-4 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii kablowych
$redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow obszaru objetego planem — zistniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV ST nr 11-1607, 11-1333 zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang liczby oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu,

c) zasilanie energia elektryczna wytwarzang z odnawialnych zrddet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 2.
§ 31. 1. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod teren ustug wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 1,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45 %,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 22 ust. 1 oraz § 23;
2) obstuge komunikacyjng zgodnie z § 21 ust. 1.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN-U przeznacza si¢ pod terem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie mieszkaniowej — maksimum 30 %,
- w zabudowie ustugowej i uslugowo-mieszkaniowej — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej — minimum 0, maksimum 0,9,
- ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej — minimum 0, maksimum 1,2,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- w zabudowie mieszkaniowej — minimum 40 %,
- w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- z dachami symetrycznymi — maksimum 10 m,
- z dachami ptaskimi — maksimum 8 m,
- gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
e) dachy:
- ptaskie Iub symetryczne o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45 %,

-w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 22 ust. 1 oraz § 23;

2) obstuge komunikacyjng zgodnie z § 21 ust. 1.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN-U przeznacza si¢ pod terem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego na czeSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego
,»A” dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie szeregowe;j.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:

-na czgsci terenu  wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” - w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej — maksimum 25 %,

- na catosci terenu - w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej —
maksimum 30 %,

- na catosci terenu - w zabudowie ustugowe;j i ushugowo-mieszkaniowej — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — minimum 0, maksimum 0,9,

- ushugowe;j i ushugowo-mieszkaniowej — minimum 0, maksimum 1,2,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- w zabudowie mieszkaniowej — minimum 40 %,

- w zabudowie uslugowej i ustugowo-mieszkaniowej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- z dachami symetrycznymi — maksimum 10 m,

- z dachami ptaskimi — maksimum 8 m,

- gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
e) dachy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit b:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci do 45 %,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych — plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 22 ust. 1 oraz § 23;
2) obstuge komunikacyjna zgodnie z § 21 ust. 1.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN przeznacza si¢ pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,9,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %,
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d) wysoko$¢ budynkow:
- z dachami symetrycznymi — maksimum 10 m,
- z dachami ptaskimi — maksimum 8 m,
- gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
e) dachy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit b:
- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45 %,

-w przypadku parterowych budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych — plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 22 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna zgodnie z § 21 ust. 1.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDG przeznacza si¢ pod teren drogi glownej wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w powigzaniu z zagospodarowaniem ulicy
Zabtudowskiej (poza granicami planu).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDL przeznacza si¢ pod teren drogi lokalnej wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w powigzaniu z zagospodarowaniem ulicy
Stoczni Gdanskiej (poza granicami planu).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7KDD i 8KDD przeznacza si¢ pod tereny drog
dojazdowych wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 zpozn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawg.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Zabludowskiej i Doliny Stawéw przystapiono na podstawie uchwaty Nr
LXI11/898/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 20 grudnia 2022 r.

Projekt planu sklada si¢ zczeSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreSlone jako obowigzkowe
w art. 15 ust 2. ustawy, okre§lone w art. 15 ust. 3 — w zaleznos$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku nie stwierdzono
potrzeby opracowania planu obejmujacego przedmiotowy obszar. Jednakze we wnioskach zawartych w ww.
dokumencie, wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dziatan majacych na celu m. in. sporzadzanie
pozostalych planéw miejscowych w granicach miasta. Przeprowadzona weryfikacja wykazata koniecznosc
realizacji tego opracowania planistycznego.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,03 ha polozony pomiedzy ulicami: Doling Stawow,
Stoczni Gdanskiej i Zabtudowska, potnocng granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta), uchwalonego uchwala Nr
XXX/342/12 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 czerwca 2012 r. oraz potudniowg granicg dziatki nr ewid. gr.
266/11. Obszar objety projektem planu to teren czgsciowo zagospodarowany, gldwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng wolno stojaca oraz w niewielkim stopniu zabudowa uslugowa.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika przede wszystkim z koniecznos$ci okres$lenia zasad ksztattowania
zabudowy, glownie mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym jej intensywnosci, parametrow i wskaznikow
zagospodarowania oraz uktadu komunikacyjnego, z uwagi na podejmowane dzialania inwestoréw na tym obszarze
zmierzajace do uzyskania w trybie decyzji o warunkach zabudowy mozliwosci lokalizacji budynkow o gabarytach
1 intensywnosci nieodpowiednich do charakteru osiedla.

Teren opracowania wymaga okreslenia spdjnych zasad zagospodarowania terenéw uwzgledniajac potozenie
w zewnetrznym obszarze miasta, charakteryzujagcym si¢ ukladem przestrzennym typowym dla terenow
podmiejskich, o niskiej intensywno$ci zabudowy iwysokich walorach krajobrazowych, zgodnie
z zasadami ladu przestrzennego izrownowazonego rozwoju, atakze okre§lenia obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej.

Glowne zatozenia planu to utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o ekstensywnym charakterze
z dopuszczeniem ustug oraz przeznaczenie terendw w bliskim sgsiedztwie ul. Zabludowskiej pod funkcj¢ ustugowa
(teren o symbolu 1U).

Dodatkowo na terenie 3MN-U w ramach przeznaczenia uzupetniajacego na czgsci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A” dopuszczono zabudowe mieszkaniowa w formie szeregowej, z uwagi na wydang
decyzje o warunkach zabudowy na tym terenie.

W zapisach  szczegétowych  projektu  planu  ustalono  parametry  iwskazniki  zabudowy
i zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw, ktére sa kontynuacja parametrow ustalonych
w planach obowigzujacych na osiedlu Dojlidy Gérne. Maksymalng wysokos$¢ zabudowy, w zaleznosci rodzaju
dachu, ustalono od 8 do 10 m w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo-mieszkaniowej i do 12 m na
terenie zabudowy ustugowej. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 30% w zabudowie
ustugowej 1ustugowo-mieszkaniowej i do 40% w zabudowie mieszkaniowej. Maksymalna powierzchnig
zabudowy okreslono od 30 % w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej do 40% w zabudowie ustugowe;j
1 uslugowo-mieszkaniowej. RoOwnoczesnie w projekcie planu uwzgledniono wyznaczony w Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, obszar wspomagajacy system przyrodniczy
na terenie 4MN poprzez zmniejszenie powierzchni zabudowy (20%) oraz zwigkszenie udziatu powierzchni
biologicznie  czynnej (50%). Ponadto uwzgledniono uwarunkowanie  wynikajace  z opracowania
ekofizjograficznego, tj. cze$ci terenéw okresowo podmoklych z wysokim poziomem wdéd gruntowych
(oznaczone na rysunku planu). Na wskazanych terenach ustalono zagospodarowanie powierzchni utwardzonych,
dojs¢, dojazdow i parkingéw z wykorzystaniem materiatow i systemoéw stuzacych retencji wody oraz zakazano
lokalizacji kondygnacji podziemnych.
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Obsluge komunikacyjng terenu zapewniono istniejacymi ulicami - drogami publicznymi oznaczonymi w planie
symbolami: SKDG (ul. Zabludowska) i 6KDL (ul. Stoczni Gdanskiej) znajdujacymi si¢ czgsciowo poza granicami
planu oraz 7KDD (ul. Dolina Stawéw) i SKDD (ul. Potokowa). Ulice te zapewniajag w sposob optymalny obstuge
komunikacyjng obszaru zar6wno w zakresie powigzan z uktadem drég miejskich, jak tez w zakresie niezbednego
dostepu dziatek budowlanych do drég publicznych.

Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.
Stawke procentowa dla terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono w wysokosci 0%, z uwagi na
charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”, uchwalonym
uchwata Nr XI1/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r., obszar wskazany do objecia projektem
planu zostat podzielony na 2 kategorie terendw:

1) Przewazajaca, centralng czesci obszaru opracowania stanowi teren oznaczony jako MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Funkcja podstawowag na tym obszarze jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, z dopuszczeniem m. in. zabudowy ustugowej. W poludniowej cze$ci ww. wydzielenia, na
fragmencie oznaczonym jako obszar wspomagajacy system przyrodniczy, zapewniono uzupelnienie
podstawowego systemu przyrodniczego, przenikajacego w obszary zurbanizowane.

2) Teren w bezposrednim sgsiedztwie ul. Zabludowskiej oznaczono w studium symbolem AG - tereny
aktywnosSci gospodarczej. Funkcjg podstawowa w zakresie tego terenu jest zabudowa produkcyjna, magazynowo-
sktadowa, ustugowa =z zakresu ustug rynkowych oraz zabudowa parkéw technologicznych oraz centréw
wystawienniczych, z dopuszczeniem zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celow publicznych.

Projekt przedmiotowego planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku’’.

W opracowaniu planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych, przestrzeni,
ochrony s$rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania os6b ze
szczegolnymi potrzebami.

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W wyznaczonym terminie — do 20 stycznia 2022 r. do projektu planu nie wptynety wnioski od oséb
prywatnych. Cztery wnioski od instytucji opiniujacych 1iuzgadniajacych pozostawiono bez formalnego
rozpatrzenia.
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