Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2023 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 5032%) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr X1I1/165/19 z dnia 18 czerwca
2019 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat) uchwalonego uchwata Nr XXXVII/454/12 Rady Miasta
Biatystok z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2013 r., poz. 207 z p6zn zm.), zwang dalej zmiang
planu, sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku planu (zatgcznika Nr 1).

2.Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,4 ha, obejmujacy obszar ograniczony ulicami:
Wtiadystawa Liniarskiego, Lipowa, Grochowa, K. Kalinowskiego oraz Placem Niezaleznego Zrzeszenia
Studentow.

3. Integralng cz¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu;
3) zalagcznik Nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu.

4. Zmiana planu nie wplywa na tre$¢ zalacznika Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII/454/12 Rady Miasta Biatystok
z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat) przedstawiajacego potnocna i potudniowa pierzeje ul. Lipowe;,
na ktorym okreslono propozycje kolorystyki elewacji oraz rozmieszczenie nosnikow reklamy, szyldow i neonow na
budynkach.

5. Zmiana planu nie wplywa na sposéb oraz zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy, okre$lonych w zalaczniku Nr4 do uchwaly Nr XXXVII/454/12 Rady
Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat).

§ 3. W uchwale Nr XXXVI1/454/12 Rady Miasta Bialystok z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ul.
Lipowej i Nowy Swiat wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 6 dotychczasowa tre$¢ oznacza sie jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogltoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.
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,,2. Na terenach o symbolach: 3.1U,MW, 3.2U0S, 3.3KX, 3.4KPL,ZP, 4. 1MW, 4.2MW, 43MW, 4.4U0,
4.57ZP 14.6U ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpnos¢, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej§¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji
przestrzennej.”;

2) w § 7 wust. 1 w pkt 2 w lit. b $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. ¢ w brzmieniu:

.C) w_przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych na czesci terenu 4.6U wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,, B’ — zastosowanie cegly elewacyjnej i materiatow imitujgcych cegle, oktadzin kamiennych
o kolorystyce nawigzujgcej do kolorystyki istniejgcych budynkow, ”;

3) w § 7w ust. 1 w pkt 3 w lit. b po wyrazeniu: ,,oraz dachach” dodaje si¢ wyrazenie ,,— z zastrzezeniem lit.

ELN

e’ b
4) w § 7 w ust. 1 w pkt 3 w lit. d kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. e w brzmieniu:

»€) na terenach o symbolach: 3.1UMW, 3.2U0S, 3.3KX, 3.4KPL,ZP, 4.1MW, 42MW, 43MW, 4.4U0,
4.57P, 4.6U — lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz
anten satelitarnych na $cianach budynkow od strony przestrzeni publicznych.”;

5)w § 11 w pkt 1 w lit. a po wyrazeniu ,,co najmniej 1 nowego nasadzenia za 1 wyci¢te drzewo” dodaje si¢
wyrazenie ,,oraz terenéw o symbolach: 3.1UMW, 3.2U0S, 3.3KX, 3.4KPL,ZP, 4.1IMW, 42MW, 43MW,
4.4U0, 4.5ZP 14.6U,”;

6) w § 16 w ust. 1 w pkt 5 w lit. d kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,,0) elewacja frontowa (potudniowa) i czg$¢ elewacji wschodniej (na dlugosci 8 m od krawedzi elewacji
frontowej w kierunku pétnocnym) kamienicy przy ul. Sw. Mikotaja 8.”;

7) w § 16 w ust. 2 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»2. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3:”;
8) w § 16 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) zakazuje si¢ docieplania budynku z zewnatrz.”;
9) w § 17 w ust. 1 pkt S otrzymuje brzmienie:
,,5) kamienica przy ul. Sw. Mikotaja 4a;”;
10) w § 17 w ust. 1 w pkt 11 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 12 w brzmieniu:
2 12) dom z 1869 r. przy ul. Lipowej 154.”;”

11) w § 17 w ust. 2 w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) wysokosci istniejacych budynkoéw, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu
i nachylenia potaci dachowych — z wyjatkiem budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 101 11,”;

12) w § 17 w ust. 2 w pkt 3 uchyla sige lit. c;
13) w § 17 w ust. 2 w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) nadbudowy budynkow,”;
14) w § 18 w ust. 1 uchyla sie pkt 5 a $rednik w pkt 4 zastepuje si¢ kropka;
15) w § 19 w ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,»0) budynki potozone w poludniowej pierzei ul. Lipowej (Nr: 25 1 27);”;
16) § 20 otrzymuje brzmienie:

»$ 20. 1. Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace nieczynne zabytkowe cmentarze,
wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu:
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1) cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Lipowej (teren o symbolu 3.1U,MW) — charakter rozplanowania
cmentarza nieczytelny, zabudowany budynkami mieszkalnymi;

2) cmentarz unicki i prawostawny z XVIII w. przy cerkwi pw. Sw. Mikotaja Cudotworcy przy ul. Lipowe;j
15 (teren o symbolu 3.2UQOS) — czytelny charakter rozplanowania (regularny o$miobok), nagrobki
nie wystepuja; zachowane elementy: mur, studnia, zbiornik na wode §wiecona, kiosk oraz drewniany
krzyz;

3) cmentarz zydowski stary tzw. rabinacki, ok. 1752-1890, ob. Park Centralny (teren o symbolu 4.2MW,
droga wewnetrzna 20KDW oraz ul. K. Kalinowskiego (3KD-Z).

2. Obejmuje si¢ ochrong fragment zabytku/ stanowiska archeologicznego, niewpisanego do rejestru
zabytkow, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw: Biatystok — stanowisko nr 2, obszar AZP nr 37-86/2,
slad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza XII-XIII w. i $redniowiecza XV w., osada otwarta
z okresu nowozytnego XVI-XIX w., miasto z okresu nowozytnego XVIII-XIX w., orientacyjng lokalizacje
oznaczono na rysunku zmiany planu.

3. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystepujacego stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa
w ust. 2, oraz nieczynnych zabytkowych cmentarzy nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.”;

17) w § 30 w pkt 1 po wyrazeniu ,,powyzej 15 pracownikow” dodaje si¢ wyrazenie ,,— z zastrzezeniem pkt 4;”;
18) w § 30 w pkt 3 kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) W okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia na terenach
o symbolach: 3.1UMW, 3.2U0S, 3.3KX, 3.4KPL,ZP, 4.1MW, 42MW, 43MW, 4.4U0, 4.5ZP, 4.6U
ustala sig¢:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice — potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych — wolno stojacych, np. szczelin
p/lotniczych — w przypadku budynkow bez podpiwniczenia,

¢) wykorzystanie istniejacych statych budowli ochronnych zlokalizowanych przy ul. Grochowej 11 11,
Kalinowskiego 2, 2/1 i 4 oraz Lipowej 3/5 (poza granicami zmiany planu).”;

19) w § 44 po wyrazeniu ,nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci ztego tytulu” dodaje si¢ wyrazenie ,—z
zastrzezeniem § 62 ust. 7, § 63 ust. 7, § 64 ust. 4, § 65 ust. 4, § 66 ust. 6, § 67 ust. 7, § 68 ust. 4 oraz §
69 ust. 7.7;

20) w § 62:
a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduja si¢c: obiekt zabytkowy, budynki ujete w ewidencji
zabytkow oraz budynki objete pelna i czesciowa ochrona, oznaczone na rysunku planu. W odniesieniu
do ww. budynkow w zakresie wysokosci budynku, typu dachu inachylenia potaci dachowych oraz
wystroju zewngtrznego elewacji obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3. 7,

b) w ust. 5 w pkt 1 w lit. c tiret drugie po wyrazeniu: ,,nie wyzej niz do rzgdnej 161,5 m n.p.m.,” dodaje sie
wyrazenie ,,a na czesci terenu wyznaczonej liniqg wydzielenia wewnetrznego ,, B1” — nie wyzej niz do rzednej
165,0 m n.p.m.,”,

c) w ust. 5 w pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:

»€) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34, przy czym dla nowej zabudowy na czeSci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”, ..B1” i ,,C” — w granicach terenu (w tym w formie
parkingéw wielopoziomowych i podziemnych), wedlug wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4,”,

d) w ust. 5 w pkt 1 po lit. e dodaje sie lit. f w brzmieniu:
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,»[) intensywnos¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,8, maksimum 4,8,
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 0,8, maksimum 5,0,

- mna cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ..BI” i,,C” — minimum 1,2,
maksimum 6,6;”,

e) w ust. 5 w pkt 2 w lit. d wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

.d) przebudowe, remont, zmiang sposobu uzytkowania, rozbudowe inadbudowe oraz funkcjonalne
powiqzanie i wkomponowanie w projektowang zabudowe istniejacego budynku przy ul. Sw. Mikolaja
8 lub jego elewacji wpisanych do rejestru zabytkow 1 projektowanie nowej zabudowy:”,

f) w ust. 5w pkt 2 wlit. d tiret drugie po wyrazeniu ,,materialow budowlanych,” dodaje si¢ wyrazenie:
,»W tym m.in. z wykorzystaniem przeszklen;”,

g) w ust. 5 w pkt 2 w lit. d uchyla sie¢ tiret trzecie i czwarte,
h) w ust. 5 w pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) funkcjonalne powigzanie i wkomponowanie w projektowana zabudowg¢ oraz rozbudoweg, przebudowe,
zmiang sposobu uzytkowania i nadbudowe budynkéw — z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,”,

1) w ust. 5 w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) nadbudowy:
- budynkéw przy ul. Sw. Mikotaja 6 i 12,
- budynkow istniejgcych na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”,”,
j) po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 i 7 w brzmieniu:

,»0. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, w wydzieleniach wewnetrznych ,B1” 1,,C”,
uwzgledniajacy relacje zotoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu — 30 % (stownie:
trzydziesci procent).”;

21) w § 63:

a) w ust. 4 wyrazenie ,,budynki ujete peing i czgsciowg ochrona,” zastepuje sie wyrazeniem ,,budynki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow,”,

b) w ust. 5 w pkt 1 w lit. a wyrazenie ,,maksimum 60 %” zastepuje si¢ wyrazeniem: ,,maksimum 70 %,",

c) w ust. 5 w pkt 1 w lit. e wyrazenie ,,dopuszcza si¢ bilansowac na terenie 3.3KX;” zastepuje sie
wyrazeniem: ,— zgodnie z § 34 ust. 1,",

d) w ust. 5 w pkt 1 po lit. e dodaje sie lit. f w brzmieniu:
,.f) intensywno$¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 2,0, maksimum 4,5,
- na pozostatej czegsci terenu — minimum 0,4, maksimum 3,8;”,
e) ust. 5 w pkt 2 w lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) obsluge komunikacyjng terenu — od otaczajacych drog publicznych i terenu o symbolu 3.3KX.”,
f) w ust. 5 w pkt 2 w lit. c tiret trzecie otrzymuje brzmienie:

-0 kolorystyce stonowanej, zharmonizowanej z kolorvstykqg budynkow ujetvch w gminnej ewidencji
zabytkow,”,”

g) uchyla sie tiret czwarte,

h) w ust. 5 w pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
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»a) Tozbudowe istniejacych budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — z wyraznym
wyodrebnieniem nowo projektowanej czesci od budynku zabytkowego np. zastosowanym materiatem,
w tym z wykorzystaniem przeszklen,”,

i) po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 i 7 w brzmieniu:

,0. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu — 30 % (stownie:
trzydziesci procent).”;

22) w § 64 po ust. 3 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

»4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero
procent).”;

23) w § 65:
a) ust. 3 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,D) obstuge komunikacyjng terenu — od otaczajacych drog publicznych,”,
b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

,»4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero
procent).”;

24) w § 66 w ust. 5:
a) w pkt 1 w lit. ¢ Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sie lit. d i e w brzmieniu:
,,d) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 3,3,
¢) wysokos¢ zabudowy - maksimum 16,5 m;”,
b) w pkt 2 w lit. a skresla si¢ wyrazenie ,,- z wyjatkiem ul. K. Kalinowskiego";
25) w § 66 po ust. 5 dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:

,0. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).”;

26) w § 67:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Teren, oktorym mowa wust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.”,

b) w ust. 6 w pkt 1 w lit. d Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig lit. e i f w brzmieniu:
»€) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,8,
f) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 8 m;”,
¢) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

,»7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu — 30 % (slownie:
trzydziesci procent).”;

27) w § 68 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero
procent).”;
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28) w § 69:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupekliajace ustala si¢ funkcje
mieszkaniowa w istniejacych budynkach na czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B”. ”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Czes¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczona linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”, moze
byé przeznaczona pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.”,

¢) w ust. 6 w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 30 %, maksimum 65 %,”,
d) w ust. 6 w pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) Wysoko$¢ zabudowy — minimum nie okresla sie, maksimum 17 m, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b, przy czym
w przypadku _rozbudowy budynkow _istniejgcych wysokos¢ w kalenicy nie wyzej niz  w budynku
istniejgcym, ”,
e) w ust. 6 w pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:
,,d) dachy:

- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejgcych posiadajacych inng geometri¢ dachu — o geometrii
dachu takiej, jak w budynku istniejgcym,

- w_przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych na czesci terenu wyznaczone] linig wydzielenia
wewnetrznego ,, B — w czesci frontowe] budynku geometria dachu taka, jak w budynku istniejgcym,

2

w glebi terenu dopuszcza sie dach plaski,”,

f) w ust. 6 w pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:

,»€) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 34 oraz na wilasnym terenie, przy czym dla nowej
zabudowy na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — zgodnie z § 34 ust. 1,”,

g) w ust. 6 w pkt 1 po lit. e dodaje sie lit. f w brzmieniu:
,»f) intensywno$¢ zabudowy:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 1,2, maksimum 3,0,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 1,5, maksimum 4,2;”,
h) w ust. 6 w pkt 3 w lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»D) przebudowe, remont, zmian¢ sposobu uzytkowania budynku polozonego na czeSci terenu
wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”, jego powiazanie z nowa zabudowa oraz
rozbudowe: ”,

1) po ust. 6 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzqcq naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci _nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie:
trzydziesci procent).”’

§ 4. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVI1/454/12 Rady Miasta Biatystok
z dnia 17 grudnia 2012 r., wprowadza si¢ zmiane¢ zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
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§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat) przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXVI1/413/20 Rady
Miasta Biatystok z dnia 22 czerwca 2020 r.

Obszar opracowania jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat) uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/454/12 Rady Miasta
Biatystok z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 10 stycznia 2013 r. poz. 207).

Projekt zmiany planu sklada si¢ zczgSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 — rysunku zmiany planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1

ustawy).

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku nie stwierdzono potrzeby
aktualizacji planu obejmujacego przedmiotowy obszar. Jednakze we wnioskach zawartych w ww. dokumencie,
wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dziatan majacych na celu m.in. sukcesywna weryfikacje obecnie
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uznanych za aktualne. Przeprowadzona
weryfikacja wykazata konieczno$¢ aktualizacji tego opracowania.

Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LV/840/18
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta
Biategostoku.

Projektem zmiany planu zostal objety obszar o powierzchni ok. 5,4 ha, ograniczony ulicami: Wladystawa
Liniarskiego, Lipowa, Grochowg, K. Kalinowskiego oraz Placem Niezaleznego Zrzeszenia Studentow.

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci korekty ustalen dotyczacych
terendw oznaczonych symbolami 4.6U i4.5ZP m.in. w kontek$cie planowanej rozbudowy istniejacego budynku
Centrum Kultury Prawostawnej przy ul. Swigtego Mikotaja.

W zwiazku z wykresleniem budynku potozonego przy ul. Sw. Mikotaja 8 z ewidencji zabytkéw i wpisem do
rejestru zabytkéw jedynie jego czgSci, zapisy obowigzujacego planu dotyczace zasad ochrony i wkomponowania
tego budynku w nowa zabudowe stracity aktualno$¢ 1 wymagaty weryfikacji.

W projekcie zmiany planu utrzymano przeznaczenie terendw — pod zabudowe¢ ustugowa oraz mieszkaniowg
wielorodzinng.

W projekcie zmiany planu ponownie przeanalizowano zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 3.1U MW
w kontekécie podlegajacej ochronie konserwatorskiej czesci budynku przy ul. Sw. Mikolaja 8. Na etapic
uchwalania obowigzujacego planu (w 2012 roku) budynek przy ul. Sw. Mikotaja 8 byt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw. Po wejsciu w zycie planu budynek ten zostal wpisany do rejestru zabytkow. Aktualnie w rejestrze
zabytkow znajduje si¢ jedynie elewacja frontowa (potudniowa) i cze¢$¢ elewacji wschodniej (na dtugosci 8 m od
krawedzi elewacji frontowej w kierunku pétnocnym). Ustalenia zmiany planu dopuszczaja, poprzez odpowiednie
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wypelienie nowa zabudowa kubatury wyznaczonej zabytkowa
elewacja. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw oraz wskazniki i parametry zabudowy okre§lone w planie
obowigzujgcym zostaly skorygowane w wyniku uwzglednienia uwag oraz uzupetnione o wskaznik intensywnosci
zabudowy.

W projekcie zmiany planu uaktualniono réwniez zapisy dotyczace budynkéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow 1 ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, a takze zapisy dotyczace nieczynnych zabytkowych cmentarzy:
rzymsko-katolickiego, unickiego i prawostawnego oraz zydowskiego starego tzw. rabinackiego, wpisanych do
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

W projekcie dokumentu dodatkowo objeto ochrona polozony w granicach zmiany planu fragment zabytku/
stanowiska archeologicznego, niewpisanego do rejestru zabytkow, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
Biatystok — stanowisko nr 2, obszar AZP nr 37-86/2, $lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza XII-XIII
w. i$redniowiecza XV w., osada otwarta z okresu nowozytnego XVI-XIX w., miasto z okresu nowozytnego
XVII-XIX w. Orientacyjng lokalizacje stanowiska oznaczono na rysunku zmiany planu.
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Na projekcie rysunku zmiany planu skorygowano takze sposéb wyznaczenia linii zabudowy na terenach 3.1UMW,
3.2U00S 1 4.6U.

Projekt zmiany planu uwzglednia przyjeta dla tego osiedla (w planie obowigzujacym na tym obszarze) zasade
kontynuacji iuzupeklienia uporzadkowanego uktadu urbanistycznego centrum $rodmiejskiego. Zasady
ksztatltowania terenow zieleni urzadzonej, w tym na terenach 3.4KPL,ZP i4.5ZP oraz na czg$ciach terenow
4. 1MW 14.3MW wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”, zasady ochrony warto$ciowego
drzewostanu oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych okreslone w obowigzujagcym planie zostaty
utrzymane, przy czym biorac pod uwage aktualne przepisy prawa w odniesieniu do terenow objetych zmiana planu
zrezygnowano z zapisu nakazujacego wykonanie co najmniej 1 nowego nasadzenia za 1 wycigte drzewo.
Zweryfikowano rowniez drzewa wartosciowe wskazane w obowigzujacym planie do zachowania.

Wskazniki lokalizacji miejsc postojowych oraz zasady obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru
nie ulegly zmianie w stosunku do wustalen planu obowigzujacego, przy czym w projekcie zmiany planu
w odniesieniu do wybranych terenéw jedynie doprecyzowano sposob realizacji miejsc postojowych.

Uwzgledniajac aktualne przepisy prawa, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu dodano ustalenie
dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego 1uzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajgce powszechna dostepnos¢. W zakresie objetym projektem zmiany planu ustalenia
obowigzujacego planu zostaty uzupetnione o wskaznik intensywnosci zabudowy, uaktualniono roéwniez ustalenia
z zakresu obrony cywilnej.

Dla terenow przeznaczonych w projekcie zmiany planu pod zabudowe ustalono stawke procentows stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (slownie trzydziesci procent). Dla drég publicznych iwewnegtrznych oraz dla terenow
przeznaczonych pod parking ogolnodostepny (teren 3.3KX) i plac z zielenig (3.4KPL,ZP) — gminnych przestrzeni
publicznych, stawke procentowa ustalono w wysokosci 0 % (stownie zero procent), poniewaz nie przewiduje sig¢
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Pozostate zmiany (korekty zapiséw planistycznych) miaty charakter redakcyjny i porzadkujacy.

W ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar
okreslono jako 1CS - tereny centrum Srédmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach
funkcje podstawowe to: zabudowa ustugowa, wytworczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnosci oraz zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupeiniajace to: zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

- dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, ciagltym,
intensywnym),

- ksztaltowanie zabudowy ustlugowej stuzacej realizacji celow publicznych,

- ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie itworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi kompozycyjnych
1 widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem ustugowym,
- ochrona uktadow przestrzennych o wartosciach historycznych i kulturowych,

- ksztattowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego, parkowania, obstugi
komunikacjg zbiorowg).

Czeg$¢ obszaru wskazanego do objecia zmiang planu wskazano dodatkowo jako podstawowa przestrzen
publiczng.
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W ksztattowaniu przestrzeni publicznych nalezy dazy¢ do:

1) wzmocnienia roli istniejacych oraz tworzenia nowych placow, ulic, skweréw i parkéw, umozliwiajacych
kontakty spoteczne oraz uczestnictwo w wydarzeniach oficjalnych, kulturalnych i komercyjnych;

2) podkreslenia miejsc kompozycyjnie waznych przez sytuowanie dominant, akcentow architektonicznych
i plastycznych, lokalnych ,,znakéw szczegdlnych” oraz obiektoéw malej architektury;

3) budowania powigzan kompozycyjnych przestrzeni publicznych z waznymi obiektami, o$rodkami ustugowymi
i miejscami integracji spolecznej, w tym indywidualne aranzowanie stref wejSciowych do obiektow uzytecznos$ci
publicznej;

4) tworzenia wzajemnych powigzan przestrzeni publicznych;
5) budowania ich kompozycji w oparciu o:
a) zréznicowanie szerokosci ulic i ciagdéw pieszych,

b) stosowanie placéw, skwerdow, poszerzen ulic iinnych elementow wyrdzniajacych miejsce w ukladzie
przestrzennym,

c) lokalizowane obiekty uzytecznosci publicznej o wysokich walorach estetycznych,
d) osie widokowe lub panoramy.

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’.

Do projektu przedmiotowej zmiany planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na §rodowisko.

W opracowaniu zmiany planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okre$long w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, a procedure
prowadzono w sposéb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach planistycznych, w tym m.in.: sktadanie
wnioskow do projektu zmiany planu, udzial w dyskusjach publicznych. W projekcie zmiany planu
w poszczegolnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okre§long w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne
opinie i uzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spotecznym. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostat
poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okreslonej wart. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pozn. zm.).

Do projektu zmiany planu wplynelo 15 wnioskéw. Zarzadzeniem Nr 231/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 10 marca 2022 r. uwzgledniono 7 wnioskow, nie uwzgledniono 8 wnioskow.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 13 maja do 02 czerwca 2022 r. W wyznaczonym terminie (do dnia 17 czerwca br.) wniesiono
7 uwag, ktére zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 646/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 04 lipca
2022 r. Uwagi dotyczyly zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej powierzchni zabudowy
na czgscei terenu 4.6U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A" oraz zasad ksztaltowania zabudowy na
czesciach terenu 3.1U.MW wyznaczonych liniami wydzielenia wewn¢trznego ,,.B" 1,,C”. Po uplywie terminu
sktadania uwag wptynely dodatkowe wnioski dotyczace cze$ci terenu 4.6U wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B” oraz wnioski dotyczgce terenu 3.1UMW.

Ostatecznie w wyniku rozpatrzenia uwag w projekcie tekstu dokumentu wprowadzono zmiany dotyczace:
- umozliwienia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i remontu istniejacego budynku przy ul. Sw. Mikotaja 8 ,

- ustalenia na cze¢sci terenu 3.1U,MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B1” wysokosci zabudowy —
maksimum do rzednej 165,0 m n.p.m. oraz intensywnosci zabudowy: maksimum 6,6,
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- zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy na czgéci terenu 4.6U wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,A” z 50 % na 65 % dziatki budowlane;,

- korekty wysoko$ci zabudowy na czgéci terenu 4.6U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”
z maksimum 16 m na maksimum 17 m, zgodnie ze stanem faktycznym,

- ustalenia dotyczacego formy dachu w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw na czeséci terenu 4.6U
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”,

- ustalenia dotyczgcego materialu wykonczenia elewacji budynkow na czgéci terenu 4.6U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B”,

- wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla cze¢$ci terenu 4.6U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

- wprowadzenia zakazu lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow na $cianach budynkow od
strony przestrzeni publicznych (dotyczy terenéw objetych projektem zmiany planu).

Na projekcie rysunku dokumentu wprowadzono zmiany dotyczace:

- usuni¢cia fragmentu nieprzekraczalnej linii zabudowy na odcinku a-c ustalonej na czgsci terenu 3.1UMW
wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego ,,C” i usunigciu oznaczen a-b-c dotyczacych tej linii,

- wyznaczenia na czgséci terenu 3.1U,MW linii wydzielenia wewngtrznego ,,B1”,

- sposobu wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na czesci terenu 4.6U wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B”.

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt dokumentu zostal odpowiednio zmieniony, a nastgpnie w zakresie
wprowadzonych zmian powtoérzono uzgodnienia oraz wylozenie do publicznego wgladu.
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