PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia .o“..grudnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla Starosielce w Bialymstoku w rejonie ulic Miodowej i
Klonowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pézn. zm.") i art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.?), w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art.42 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.’) zarzadzam,
co nastepuje:

§1
Rozstrzygnigcia w sprawie wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Starosielce w Bialymstoku w rejonie ulic
Miodowej i Klonowej oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowiaca zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDEN FIASTA

dr hab, Todfus Truskolaski

! Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688,

18901 2029.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. 2023 r. poz.1113, 1501, 1056,

1688, 1719, 1890, 1906 1 2029.
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Zalgcznik

do Zarzadzenia Nr. A2 .23
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia .4]..grudnia 2023 r.

budynkéw handlowo-
ustugowych o wysokos$ci
od 1 do 3 kondygnacji z
dachami plaskimi lub

1328/2, 1327/2,
1326/2 1 1325/2,
obreb 06

Oznaczenie Rozstrzygnigcie
Lp. nieruchomos$ci, | Prezydenta Miasta
Tres$¢ wniosku ktorej dotyczy Bialegostoku Uzasadnienie
wniosek w sprawie
rozpatrzenia
whniosku

1. 2 3. 4. 9.

1. Przesunigcie stupa ul. Klonowa bezprzedmiotowy | Przedmiotowy element infrastruktury technicznej zlokalizowany jest w liniach
oswietleniowego rozgraniczajacych ulicy Klonowej, ktora potozona jest poza obszarem opracowania.
zlokalizowanego w W uchwale Nr LXIII/897/22 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 grudnia 2022 r.
rejonie posesji nr 12 przy o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ul. Klonowe;j. czesci osiedla Starosielce w Biatymstoku w rejonie ulic Miodowej i Klonowej jednoznacznie

wskazano granice obszaru do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Podjeta uchwala wiaze organ wykonawczy, ktory jest zobowiazany do podjecia dalszych
dziatafh zmierzajacych do uchwalenia planu w zakresie i w granicach podjetej uchwaty,
w zwiazku z powyzszym wniosek uznano za bezprzedmiotowy.

Nalezy rowniez wyjasni¢, iz zakres merytoryczny planu miejscowego okre$la m.in. art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ma on charakter ogélny i zgodnie
z ww. ustawg nie zawiera szczegdtowych rozwigzan projektowych, poruszanych we wniosku.

2. Uwzglednienie rejon ul. uwzgledniony
dodatkowych miejsc Miodowe;j
parkingowych przy ul.

Miodowe;j.

3. Wyznaczenie obszaru dz. nr ewid. gr.: uwzgledniony
ushug obejmujacego 1340/1, 1340/2,
wnioskowane dzialtki. 3894, 1247/2,

4. Umozliwienie realizacji 1330/2, 1329/2, uwzgledniony




wielospadowymi o kacie
nachylenia potaci do 20°.

Wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla zabudowy
ustugowej jako
przedtuzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy istniejacych
budynkéw ustugowych od
strony ul. Alei
Niepodleglosci.

uwzgledniony

Wyznaczenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy dla zabudowy
ustugowej do 70% .

nieuwzgledniony

Fragment obszaru objety projektem planu miejscowego, ktory w Studium oznaczony jest
symbolem 3MS, gdzie funkcja wiodaca jest zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci
przewiduje si¢ przeznaczy¢ m.in. pod funkcje ustugowa.

Zasady ksztaltowania parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terenu opieraja si¢
na przeprowadzonych analizach, a ich maksymalne warto$ci nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku. Biorac pod uwage zasady fadu przestrzennego oraz konieczno$¢
dostosowania nowej zabudowy do otoczenia, zwigkszenie powierzchni zabudowy do 70 %
nie jest mozliwe, gdyz wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy przewidziany
w Studium dla tego typu zabudowy ustugowej wynosi od 40 % do 60 %.

Zgodnie z powyzszym proponowany we wniosku wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy nie jest zgodny ze Studium, a tym samym przedmiotowy wniosek nie moze by¢
uwzgledniony.

Pominigcie wskazywania
minimalnej powierzchni
zabudowy.

uwzgledniony

Pomini¢cie wyznaczania
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla
terendw ustug.

nieuwzgledniony

Zgodnie z art. 15 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowiagzkowo m.in. minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej. Z zwiazku z powyZszym przedmiotowy wniosek nie zostal uwzgledniony.

Wyznaczenie minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej dla terendéw ustug
jako np. min. 10%.

uwzgledniony

10.

Okreslenie obstugi:
komunikacyjnej z ul.
Wroctawskiej, ul.

nieuwzgledniony

Ustalenia miejscowego planu odnosza si¢ do obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych
terendw w sposob og6lny. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw od otaczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych nie wskazujac miejsca lokalizacji zjazdoéw. Zgodnie z Ustawa
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Miodowej oraz z drogi
dojazdowej/serwisowej od
strony ul. Alei
Niepodlegtosci.

o drogach publicznych budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub
do uzytkownika nieruchomosci sasiadujacej z droga po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu. Do zadan zarzadcy drogi nalezy weryfikacja czy dany
zjazd nie bedzie zagrazal bezpieczenstwu w ruchu drogowym i czy ma odpowiednie
parametry techniczne.

11.

Wyznaczenie wskaznika
miejsc parkingowych —
minimum 20 miejsc
parkingowych / 1000m?
powierzchni uzytkowej
podstawowe;j (bez
wliczania zapleczy,
komunikacji i
magazyndow).

uwzgledniony

12.

Umozliwienie
wykonywania szyldow i
reklam na budynkach ze
wzgledu na ustugowy
charakter zabudowy.

nieuwzgledniony

Art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszczajacy
zapisy dotyczace okreslenia zasad lokalizacji miedzy innymi tablic i urzadzen reklamowych
w planie miejscowym, zostal uchylony w zwiazku z wejéciem w zycie ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774). Powyzsza ustawa jednoczes$nie
wprowadzita w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 37a, zgodnie
z ktérym ,,zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materialow budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane” ustalane sa w uchwale
krajobrazowej, ktora tak jak plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego. W zwiazku
zpowyzszym brak jest podstaw prawnych do okre$lania w planie miejscowym
szczegbtowego zakresu tablic i instalacji reklam. Zasady i warunki lokalizacji reklam moga
zostac ustalone wylacznie w tzw. uchwale krajobrazowe;.

13.

Wprowadzenie w zapisach
planu mozliwosci
odprowadzenia wod
opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej z
uwagi na wystepujace na
tym obszarze grunty
gliniaste uniemozliwiajace
rozsaczanie tych wdd do
gruntu.

nieuwzgledniony

Zapisy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w paragrafie dotyczacym
zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zawieraja ustalenia i dopuszczenia
w zakresie odbiornikéw wod opadowych 1 roztopowych. W pierwszej kolejnosci
odprowadzenie wod opadowych wustala sie przy udziale naturalnych odbiornikow,
np. na wlasnym  gruncie. Plany rowniez dopuszczaja odprowadzenie ww. wdd
do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub lokalnych i indywidualnych systeméw
odprowadzania wod opadowych.

Jednakze nalezy nadmieni¢, co wynika z informacji nadestanej przez gestora sieci,
ze zuwagi na przecigzenie miejskiego systemu kanalizacji deszczowej i odbiornikow
podczas projektowania nowych inwestycji konieczne jest zagospodarowanie wod opadowych
,»u zrédia” ich powstania przynajmniej na 30-to min. opad w zakresie wlasnym inwestorow
(na zasadzie zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych, rozsaczania w gruncie chtonnym,
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stosowanie rozszczelnionych nawierzchni, studni chlonnych, itp.). Zrzut nadmiaru
niezagospodarowanych wod opadowych tylko czgsciowo mozliwy jest do sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym warunki zrzutu wéd do kanalizacji deszczowej bedg okreslone
indywidualnie na wniosek inwestora.

W zwiazku z powyzszym przedmiotowego wniosku nie uwzglednia si¢, pomimo iz plan
przewiduje stosowne zapisy odno$nie dopuszczenia mozliwosci odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do ogélnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej, jednakze o takiej
mozliwosci nie przesadza.

uwzgledniony

14. Usunig¢cie wyznaczonej w
obowiazujacym planie
drogi KD-21D.

15. Usunigcie wyznaczonej w

obowigzujacym planie
linii zabudowy od drogi
KD-21D.

nieuwzgledniony

Zgodnie z art. 15 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okre$la si¢ obowiazkowo m.in. linie zabudowy np. w odniesieniu do drog.
Pomimo usuniecia przebiegu przedmiotowej drogi przez dziatki nr ew. gr. 1325/2, 1326/2
i 1327/2 nieprzekraczalne linie zabudowy beda musialy zosta¢ ustalone w przypadku
bezposredniego sasiedztwa dojazdu.




