LEGENDA:
HYehwata — skreslone tresci
Uchwata — nowe brzmienie lub dodane tresci

UCHWALA NR XLIX/748/18
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piasta w Bialymstoku (rejon
ul. Warszawskiej i Swietojanskiej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875 zpdzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1703 z p6zn. zm.”) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piasta w Biatymstoku
(rejon  ul. Warszawskiej i Swietojanskiej) nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwalag Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 zdnia 26 listopada 2012r., Nr LV/634/14 zdnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr
XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla Piasta w Biatymstoku
(rejon ul. Warszawskiej i Swietojanskiej), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejsze]
uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 34,24 ha, ograniczony ulicami: B. Chrobrego, Piastowska,
J. K. Branickiego, Swigtojanska, Sw. Wojciecha, S. Staszica oraz péinocng pierzeja ul. F. Chopina.

3. Integralng cz¢$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowang cz¢s$¢ budynku potozong na zamknigciu
osi lub w narozniku zabudowy, wymagajaca zaakcentowania i wyrdznienia szczegélng formga, detalem
architektonicznym oraz rozwigzaniami materiatowymi;

2) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ form¢ tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego elastycznego materiatu, montowanej w sposéob inny niz za pomoca stelaza;

3) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoty
budynkéw o szczegblnych warto$ciach architektonicznych lub stanowiace element kompozycji urbanistycznej,
objete ochrong na mocy planu;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566.



4) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

5) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtéwne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dtugos¢;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndw, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

7) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celéw publicznych;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uslugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

10) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowigzujg ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

12) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

13) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementéw graficznych, umieszczane na $cianach budynkéw bezposrednio lub
za pomocy stelazu;

14) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszanka gazéw) o formie literniczej lub innej graficznej;

15) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych Iub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonéw,
daszkoéw, markiz oraz wystgpdw dachowych;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgca na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

18) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

19) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowej wolno stojacej
konstrukcji, z mozliwoscig podswietlenia lub wySwietlenia;

20) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowag umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wyltacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych, z trescig reklamowa na maksimum 5 % powierzchni;

21) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

22) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowa nieruchomosci;



23) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

24) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidtowego stuzace do umieszczania ogloszen i informacji;

25) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktdrej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

26) szyldzie typu ,,semafor’” — nalezy przez to rozumie¢ tablic¢ lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;

27) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go spos$rdd pozostatych terendw symbolem;

28) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic iinnych przestrzeni
publicznych zgodnie zlinia zabudowy obowiazujaca, na calej szerokosci dzialki, lokalizowane po granicy
dzialki lub w spos6b okreslony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacj¢ zabudowy, przy czym przerwy
dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs¢ 1 przejazdéw bramowych;

29) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytwoérczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego;

30) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajéw infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cig, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

32) zrédiach ciepla - nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenéw;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy obowigzujace oraz linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastgpujacych
wyjatkow:

a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

c) nisz, cofnig¢ Scian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych fragmentéw budynku -
o maksymalnej glebokosci do 3,0 m od obowiazujacej linii zabudowy na nie wiecej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowigzujacej,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzna i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja

zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementéw istniejacych),

f) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestéw — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),



g) wiatrotapéw, klatek schodowych, przedsionkéw - o wysoko$ci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

h) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektéw matej architektury,

1) obiektéw tymczasowych — o ile ustalenia szczegétowe dopuszczaja ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych i ciggéw pieszych, miejsc
postojowych oraz innych elementéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, atakze oznaczenia
akcentéw architektonicznych, granic obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkow, ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz budynkéw objetych ochrona planistyczna.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4- Sza
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac¢ o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegélne tereny), a czton
literowy okres$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 4;

4) UO - zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.i. ztobki (placéwki opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
3), przedszkola, szkoty;

5) KD - drogi publiczne;

6) KDW - drogi wewng¢trzne;
7) KX - parkingi;

8) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupetnione przeznaczeniem
uzupelniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystgpowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 1.
Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej.

2. Minimalna wysoko$¢ budynkéw okreslona dla poszczegllnych terenéw w ustaleniach szczegétowych
dotyczy budynkéw potozonych w pasie o szeroko$ci 10 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w § 16 ust. 1.

3. Minimalna wysoko$¢, oktérej mowa w ust.2, niedotyczy wiatrotapéw, tacznikéw, obiektéw
tymczasowych, obiektéw i urzadzen towarzyszacych oraz obiektéw, o ktérych mowa w § 121 § 13.

4. Ustalenia szczegdlowe z zakresu przeznaczenia parteréw budynkéw pod ustugi, dotycza czeSci frontowej
budynku, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej powierzchni parteru.

5. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1) zachowanie, remont i przebudowe istniejacych budynkéw o funkcji innej niz okre$lona ustaleniami planu;



2) funkcje ustugowa w istniejacych lokalach ustugowych potozonych w piwnicy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

6. Na obszarze objetym planem, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, oile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesci
o funkcji parkingowej (garazowej), parkingdéw (garazy) wielopoziomowych ipodziemnych oraz parkingéw
terenowych (naziemnych).

7. W zakresie zagospodarowania istniejacych ciagéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu:

1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposéb uwzgledniajacy:

a) zasade ciagloSci powiazah przestrzennych z przylegtymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycje calo$ci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy malej architektury;

2) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu i szerokosci- ;

8. Na terenach o symbolach: 1.1U, 1.2UMW, 2UO, 3UMW oraz 4UMW ustala sie ksztattowanie przestrzeni
publicznych, budynkow zamieszkania zbiorowego 1 uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposob
uwzgledniajgcy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnosc, w tym osob ze
szczegolnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizvinych przejsé, rozwigzan
jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania
elementow orientacji przestrzennej.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw:
1) ustala sig:
a) kolorystyke $cian budynkéw:
- stonowang, maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szaro$ci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatéw
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wyltacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) wyréznienie miejsc lokalizacji akcentéw architektonicznych wskazanych na rysunku planu np. forma
architektoniczng lub zastosowanym materiatem,

e) formg, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapéw — ujednolicong w ramach
poszczegdlnych budynkéw;

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie dodatkowych akcentéw kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji, aw
przypadku ustug o$wiaty 1 ztobkéw na maksimum 20 % powierzchni elewacji,

b) stosowanie barw patronackich przedsiewzigcia — w przypadku budynkéw w catosci o funkcji ustugowej;
3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali oraz objetych ochrong sgraffitéw i mozaik.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach istniejacych budynkéw
—z zastrzezeniem § 12, § 13 i § 14 ustala sig:

1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do cze¢sci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrebie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia kompozycji:



a) materiatu i formy architektonicznej schodéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewac;ji,

b) wielko$ci i podzialéw witryn;

3) wkomponowanie w uktad elewacji formy i rozmiaréw witryn w lokalach ustugowych polozonych w parterach
istniejgcych budynkéw wielorodzinnych.

3.Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw, wtym m.in. urzadzen i instalacji stuzacych do wentylacji, klimatyzacji, pozyskiwania energii
z promieniowania slonecznego oraz anten satelitarnych na elewacjach budynkéw oraz na dachach od strony
przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. W zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢ nastgpujace zasady ich sytuowania
oraz gabaryty:

1) na budynkach — zgodnie z ustaleniami ust 3;
2) na kioskach — zgodnie z ustaleniami ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ustaleniami ust. 5;
4) jako wolno stojacych — zgodnie z ustaleniami ust. 6.
2. Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposéb inny niz okreslono w ust. 3,4, 51 6;
2) innych niz szyldy na budynkach i kioskach;

3) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widoczno$¢ i odczytanie;

4) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
5) w miejscach lub w sposéb przestaniajacy:

a) okina, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
6) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

7) w formie baneréw reklamowych (transparentéw), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztéw
flagowych;

8) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym nat¢zeniu
Swiatla.

3. W zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na budynkach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania:

a) na Scianach budynkéw ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych zustlugami, od strony przestrzeni
publicznych — w formie, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a, b i c,

b) na rusztowaniach — w formie, o ktérej mowa w pkt 2 lit d;
2) forme:

a) tablice reklamowe,

b) szyldy typu ,,semafor”,

¢) literniczo-graficzne formy przestrzenne,

d) reklame¢ remontowo-budowlana;
3) gabaryty i zasady sytuowania:

a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m2:



- montowanych plasko na $cianie budynku w rejonie gléwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego)
oraz przejs¢ i przejazdéw bramowych,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkéw, wkomponowanych w uktad
elewacji,

- w sposéb uporzadkowany i ujednolicony w obrgbie poszczegélnych budynkéw,
- z zachowaniem jednakowych odlegtosci miedzy poszczegdlnymi szyldami,
b) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5m? wlacznie:

- montowanych ptasko na $cianie budynku w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami
i wejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- zutrzymaniem jednakowej wysokoSci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrebie
poszczegdlnych budynkow,

- nie wiecej niz jeden szyld na lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,
¢) szyldéw typu ,,semafor’’o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?:

- montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami i wejsciami do lokali
ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,7 m,
- nie wiecej niz jeden ,,semafor” w rejonie wejscia do lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢.
4. W zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na kioskach ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — na attyce kiosku;
2) forme — tablice reklamowe, literniczo-graficzne formy przestrzenne;
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5 m? wigcznie,
b) o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m,
¢) o maksymalnym wysiegu poza obrys attyki wynoszacym 0,15 m,
d) nie wiecej niz jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
e) montowane ptasko w obrysie attyki;

5. W zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej
ustala sie:

1) miejsca ich sytuowania — na $cianach wiaty;
2) forme — tablice reklamowe;
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) o powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m? wlacznie,
b) o maksymalnym wysiegu poza obrys Sciany wynoszacym 0,15 m,
¢) maksymalnie dwdch jednostronnych lub dwéch dwustronnych tablic reklamowych,
d) montowanych ptasko na $cianach wiaty.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania:
a) w formie, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a:

- w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 16,



- na terenie 13U — mi¢dzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajacg ul. Warszawskiej,

-na terenach: 8U, 9U i 16U — migdzy linia zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca ul. B.
Chrobrego,

b) na czesci terenu 23MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” — w formie, o ktorej mowa
w pkt 2 lit. b,

c) w odlegtosci:
- od kraweznikéw jezdni — minimum 2,5 m,
- od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — minimum 20 m;
2) forme:
a) stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
b) pylonéw reklamowych;
3) gabaryty:
a) stupow ogloszeniowo-reklamowych:
- 0 $rednicy lub szerokosci maksimum 1,6 m,
- catkowitej wysoko$ci maksimum 4,7 m;
b) pylonéw reklamowych:
- 0 szerokosci maksimum 2,0 m i wysoko$ci maksimum 7,0 m,
- z obustronng reklamg na maksimum 60 % powierzchni;
4) zasady ich sytuowania:
a) w odleglodci:
- od kraweznikéw jezdni — minimum 2,5 m,
- od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — minimum 20 m,
b) nie wiecej niz jeden pylon reklamowy dla kazdego zamierzenia budowlanego.

Rozdziat 2.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji:

a) co najmniej 2 drzew za 1 wycigte drzewo w obrebie dzialki budowlanej lub terenu, na ktérym jest ona
wykonywana — nie dotyczy terendw przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po
jego obrysie — nie dotyczy parkingéw w drogach publicznych, parkingéw podziemnych i wielopoziomowych
oraz urzgdzonych na budynkach i1 dachach;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkéw drzew i krzewéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych

pod wzgledem estetyki i odpornosci w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do gatunkéw drzew wskazanych do zachowania, tj. klon zwyczajny, klon jawor, lipa
drobnolistna, lipa szerokolistna, jesion wyniosly, wierzba (wszystkie gatunki), deby (wszystkie gatunki),
kasztanowiec zwyczajny:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwoS$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;



2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne, estetyczne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewdéw i roslin okrywowych),

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych (ciaggéw pieszych iplacéw) zuwzglednieniem istniejacych
i projektowanych ciggdéw pieszych ogélnodostepnych oraz przylegltych przestrzeni publicznych,

c¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegétowych udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placéw zabaw i miejsc rekreacji,

b) Sciezek spacerowych, ciggéw pieszych oraz nawierzchni utwardzonych,

c) terenowych urzadzen sportowych,

d) obiektow matej architektury oraz o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

e) akcentOw plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadéw statych (§mietnikéw) i trzepakéw,

g) sieci ielementdw infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa Ilub typu ,shup
ogloszeniowy”).

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom halasu ustala sie:

1) na calym obszarze objetym planem — jak dla terendw w strefie §rédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw, z zastrzezeniem pkt 2 i ust. 2;

2) na terenach ustug z zakresu o$wiaty o symbolach: 2U0O, 11UQ, 14UQO, 19UO i21UO - jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatéw elewacyjnych, stolarki okiennej
i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz Scian kurtynowych.

2. Na terenach o symbolach: 48 1.1U, 8U, 9U, 13U, 16U i 18U dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
nie ustala si¢.

Rozdziat 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. Na terenie objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest czes¢ obszaru miasta
Bialegostoku, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ z dnia 15 maja 1975r. nr rej. A-287, oznaczona
odpowiednio na rysunku planu.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa zabytki wpisane do
rejestru zabytkéw, oznaczone odpowiednio na rysunku planu.

2. Prowadzenie rob6t budowlanych iinnych dzialan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robét wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14. 1. Obejmuje sie ochrona nastepujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu, z zastrzeZeniem ust. 3:

1) przy ul. Warszawskiej 56;



2) przy ul. Warszawskiej 67/1;
3) przy ul. Chopina 1;

4) przy ul. Chopina 11;

5) przy ul. Staszica 2- ;

6) przy ul. Warszawskiej 64.

2. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokos$ci budynkéw, gérnej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,

b) wielko$ci, rozmieszczenia otworédw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych,

c) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;

2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkéw,
b) docieplania budynkéw z zewnatrz,
c¢) zabudowy balkonéw i loggi.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15. 1. Obejmuje sie ochrong niezabytkowe zespoly budynkéw, oznaczone odpowiednio na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 3:

1) zespdt 11-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Warszawskiej
76 178 oraz przy ul. J. K. Branickiego 25, 27 i 29 (teren 24MW);

2) zespoly 5-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Warszawskie;j,
Piastowskiej, B. Chrobrego i Sw. Wojciecha (tereny 7MW, 1I0MW, 12MW, 15MW, 17MW i 20MW).

2. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokos$ci budynkéw, gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz typu dachu i nachylenia potaci dachowych,
b) wielkos$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych;

2) ustala si¢ zharmonizowang kolorystyke budynkéw, o ktérych mowa w wust.1pkt1i2 w ramach
poszczegdlnych zespotdw (terenéw) — z uwzglednieniem z § 7 ust. 1 pkt 11 2;

3) dopuszcza si¢ docieplenie budynkéw z zewnatrz;
4) zakazuje sig:

a) nadbudowy budynkdw,

b) zabudowy balkondéw.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust.1 ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15a. 1. Obejmuje sie ochrong fragment zabytku (stanowiska) archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego orientacyjne granice oznaczono na rysunku planu - fragment stanowiska archeologicznego nr
16, obszar AZP 37-86/8, okres nowozytny XVIII-XX w.

2. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystepowania fragmentu zabytku (stanowiska) archeologicznego, moga
byé prowadzone po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.




Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne;
2) tereny zieleni urzadzonej: 5.3ZP,KX, 6.2ZP,KX oraz 25ZP;

3) fragmenty terenéw potozonych pomie¢dzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych,
o ktérych mowa w pkt 1i2 — nie dotyczy terenéw o symbolach: 5.1MN,U, 5.2MN,U, 6.1IMW,U oraz
terenow uslug oswiaty i opieki zdrowotnej.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw systemu oznakowania SIMB,
b) obiektow matej architektury i oS§wietlenia,
c) rzezb, fontann, akcentéw architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
e) stupéw ogloszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankéw autobusowych i kioskéw — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (wylacznie
jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych i projektowanych przystankéw autobusowych),

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania;
2) zakazuje si¢:
a) budowy budynkoéw,
b) lokalizacji obiektéw tymczasowych niewymienionych w pkt 1,
¢) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych oraz od strony przestrzeni publicznych, z wyjatkiem:
- terendw o symbolach: 5.1MN,U, 5.2MN,U, 6.1IMW,U,
- terendw ustlug o$wiaty i opieki zdrowotne;.

3. Ustalenia szczegélowe dotyczace terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 40, §
42 oraz § 59.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentéw terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, z uwzglednieniem:
1) powigzan z zagospodarowaniem sgsiadujgcych przestrzeni publicznych poprzez:

a) ujednolicenie lub zharmonizowanie materiatu nawierzchni,

b) dostosowanie poziomu uksztaltowania terenu,

¢) zakaz grodzenia;
2) zastosowania nawierzchni utwardzonych, zieleni urzagdzonej oraz matej architektury;

3) budowy schodéw zewngtrznych, pochylni iurzadzen dla niepelnosprawnych w rejonie wejs¢ do lokali
ustugowych zlokalizowanych w potozonych w sasiedztwie budynkach — zgodnie z § 7 ust. 2.

§ 17. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa
w § 16 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,



- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztalcie i kolorystyce;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem do wysoko$ci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonane]
z metalu, drewna lub kompozycji ro$linnych,

b) umieszczanie:

-nazwy wtasnej lokalu lub sponsora — na ogrodzeniach sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 15 % powierzchni przesta,

- napiséw lub znakéw firmowych sponsoréw ogrédkéw gastronomicznych — na lambrekinach parasoli;
3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrédkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrédka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasol.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkoS$ci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 21. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikac;ji:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych — z wyjatkiem istniejacej stacji na czesci terenu 23MW,U wyznaczonej
linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

b) stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,

¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatow stolarskich, slusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwtok;

4) garazy typu ,,blaszak”;



5) obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem:
a) obiektéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 pkt 2 oraz § 16 ust. 2 pkt 1,
b) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 17.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej - okreSlonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciek6w skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla kabli elektroenergetycznych nN i SN 15kV — 0,5 m (obustronnie od osi sieci);
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do ogélnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenie rob6t budowlanych i remontéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisOw odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 23. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) lokalizacje ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP — w projektowanych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt
powyzej 15 os6b, ustugowych z zakresu uzyteczno$ci publicznej powyzej 15 pracownikéw (z dopuszczeniem
lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkéw) — z zastrzezeniem pkt 6;

2) lokalizacje¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 I na osobe/dobg
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul.
Warszawskiej 81, B. Chrobrego (plac zabaw) oraz Mieszka I 23 (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez syren¢ alarmowa istniejaca, zlokalizowana przy ul.
B. Chrobrego 12 A;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: J. K. Branickiego i Warszawska;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznegos;

6) w okresie podwyzszone] gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia na terenach o
symbolach: 1.1U, 1.2UMW, 2UO, 3UMW, 4U MW ustala sie:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,

- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukryé doraznych - wolno stojgcych, np. szczelin p/lotniczych — w
przypadku budynkow bez podpiwniczenia.




2. Nie ustala si¢ tras przejazdéw pojazdéw z materialami niebezpiecznymi.

§ 24. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczeg6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-Z (ul. J. K. Braniclgiego), 2KD-L (ul. Swie;tojaﬁska), 3KD-L (ul. Warszawska), 4KD-D (ul. E.
Orzeszkowej), SKD-D (ul. Sw. Wojciecha), 6KD-D (ul. S. Staszica), 7KD-D (ul. F. Chopina), przeznacza si¢
pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzagdzona;

2) SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW i 14KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z oraz ulice Piastowska i B. Chrobrego potozone poza granicami planu;
2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-L, 3KD-L, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D;
3) drogi wewngtrzne: SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego iulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég:
1) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1KD-Z — ulica zbiorcza z jezdnig 2x2 pasy ruchu,

b) 2KD-L - ulica lokalna z jednig 1x2 pasy ruchu,

¢) 3KD-L — ulica lokalna z jezdnia 1x2 pasy ruchu,

d) 4KD-D - ulica dojazdowa z jezdnia 1x2 pasy ruchu,

e) 5KD-D — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

f) 6KD-D — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

g) 7KD-D - ulica dojazdowa z jednym pasem ruchu;
2) wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) SKDW, 9KDW - drogi wewnetrzne z miejscami postojowymi,

b) 10KDW, 11KDW - drogi wewne¢trzne wraz z miejscami postojowymi na czesci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,KX”,

c) 12KDW - droga wewnetrzna z miejscami postojowymi,

d) 13KDW - droga wewng¢trzna wraz z miejscami postojowymi na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,KX”,

e) 14KDW - projektowana — droga wewnetrzna.

5. Szeroko$¢ drég publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 26. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nast¢pujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych
w granicach dzialki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:



1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele, zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) opieka zdrowotna - 5 miejsc postojowych na 10 16zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegétowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewngtrznych, bez okreslania wskaznika.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych

§ 27. 1. W zakresie zasad lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okre§lonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:

a) ogélnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,



b) zasilanie w wodg¢ z istniejgcych i projektowanych ogdélnomiejskich magistralnych sieci wodociagowych
w rejonie ul. Piastowskiej (poza zakresem planu) i ul. Sw. Wojciecha (SKD-D), oraz wodociggowych sieci
rozdzielczych w ul. Warszawskiej (3KD-L), ul. E. Orzeszkowej (4KD-D), ul. F. Chopina (7KD-D) oraz
z innych istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wode.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego wzdtuz ul. J. K. Branickiego
(1KD-Z) oraz do istniejacych projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach:
Piastowskiej (poza zakresem planu), B. Chrobrego (poza zakresem planu), Warszawskiej (3KD-L) oraz do
innych istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 30. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wéd opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzeke Biata, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekdw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Warszawskiej (3KD-L), ul. B. Chrobrego (poza
granicami planu), ul.J. K. Branickiego (1KD-Z) oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogo6lnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wéd opadowych.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢:
a) ogblnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdtuz ul. B. Chrobrego (poza zakresem planu), ul. J. K. Branickiego (1KD-Z), ul. E. Orzeszkowej (4KD-D)
oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiadujacych ulicach,

c¢) doprowadzenie pary z ogélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowane wzdtuz ul. J. K. Branickiego (1KD-Z);
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zzrédet ciepta wytwarzanego w procesach:
- wykorzystania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazéw opatowych, olejéw opatowych niskosiarkowych;
- spalania paliw statych w indywidualnych zrédtach ciepta, o mocy nie wiekszej niz 30 kW,

b) korzystanie z innych systeméw i czynnikéw stuzacych do przesytania energii niz wymienione w pkt 1 i 2 lit.
a.

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa ptynne,

b) nowych zrddet ciepta spalajacych paliwa state.



§ 32. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:

a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych w sasiednich ulicach;
2) dopuszcza sig¢:

a) stosowanie gazow opatowych — z uwzglednieniem § 31 pkt 3,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3 i RPZ-9 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV 1i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napiecia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw - zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 319, 320, 288, 1979, 261, 285, 1323, 318, 81, 778, 765, 746, 491, 337,
490 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04
kV,

d) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii S$redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmian¢ ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 34. 1. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznoséci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejagcych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem i poza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);

2) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei ul. Warszawskiej, Piastowskiej
i J.K. Branickiego.

Rozdzial 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 35.Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.



DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U przeznacza sie pod zabudowe ustugowag wraz

z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 80 %,

b) intensywnosc¢ zabudowy:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A" - minimum 4,0, maksimum 9,6,

- na pozostatej czesci terenu minimum 0,5, maksimum 7,5,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 %,

d) wysokos¢ budynkow:

a) na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A"- maksimum do rzednej 166.50 m n.p.m,

b) na pozostalej czesci terenu - maksimum do rzednej 156.50 m n.p.m,




e) dachy - plaskie,

f) miejsca postojowe - zgodnie z § 26 ust. 1;

2) obstuge komunikacyjng - od otaczajacych drdg publicznych;

3) zmiane wystroju elewacji po kazdorazowym przekroczeniu 35 m dlugosci elewacji budynkow lokalizowanych
wzdtuz ul. Branickiego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw po granicy dzialek.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzgcq naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 36a. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2U MW przeznacza sie pod zabudowe ustugowg oraz
mieszkaniowq wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zostaly okreslone w dziale IL.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 70 %,

b) intensywnosc¢ zabudowy - minimum 7,0 , maksimum 8,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 %,

d) wysokos¢ budynkow - maksimum 45 m,

e) dachy - plaskie,

f) miejsca postojowe - zgodnie z § 26 ust. 1;

2) obstuge komunikacyjng - od otaczajacych drdg publicznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowqg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowq z zakresu
oSwiaty wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ustugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
crzchniazabud Ksi 30.%.

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,6, maksimum 3,0,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %,
5 Losé budviks i 12 .

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 18 m,

e) dachy — plaskie,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych.



6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami SUMW i 4U MW przeznacza sie pod zabudowe

ustugowq oraz mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzgdzong.

2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zostaly okreslone w dziale I1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy- maksimum 70 %,

b) intensywnos¢ zabudowy :

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A"-minimum 4,0, maksimum 7,0,

- na pozostatej czesci terenow minimum 0,5, maksimum 5,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej - minimum 10 %,

- dla zabudowy 7 funkcjq mieszkaniowqg - wielorodzinng - minimum 20 %,

d) wysokos¢ budynkow:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A"- maksimum do rzednej 154.50 m n.p.m,




- na pozostatej czesci_terenow - maksimum do rzednej 152.50 m n.p.m,

e) dachy - ptaskie lub dwuspadowe symetryczne,

f) miejsca postojowe - zgodnie z § 26 ust. 1;

2) obstuga komunikacvyjna - od otaczajgcych drég publicznych oraz poprzez dojazdy wewnetrzne;

3) zabudowe bezposrednio wzdluz ulicy Warszawskiej i Swietojariskiej - w formie pierzejowes.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie budynkow po granicy dzialek.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowq stuzqcg naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci_nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1MN,U i 5.2MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 8 m,
e) dachy:
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45°,

- w przypadku rozbudowy budynkéw istniejagcych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejacym, kalenica nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych;
3) realizacje zabudowy w pierzei 7KD-D (ul. F. Chopina) — kalenica réwnolegle do ww. ulicy.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw po granicy dziatek.

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa wust. 1, wymaga uzyskania opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.3ZP,KX przeznacza si¢ pod zielen urzadzonag
i parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktérej zagospodarowanie moze by¢
zwiazane z realizacja celu publicznego.

3. Ustalenia ogélne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 40 %,
b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych,
c¢) urzadzanie zieleni w zr6znicowanych formach roslinnosci ozdobnej;

2) zakazuje si¢ budowy budynkow.



5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.1MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 1,4,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- maksimum 13 m w kalenicy,
- w przypadku rozbudowy budynku istniejacego — nie wyzej niz wysokos$¢ budynku istniejacego,
e) dachy:
- dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejagcym, kalenica nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. I, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednia.

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.2ZP,KX przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
i parkingi wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktérej zagospodarowanie moze by¢
zwiazane z realizacja celu publicznego.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 30 %,
b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych,
¢) urzadzanie zieleni w zr6znicowanych formach roslinnos$ci ozdobnej;
2) zakazuje si¢ budowy budynkoéw.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.



2.Na cze$ci terenu, o ktérym mowa wust. I, wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”, jako
przeznaczenie uzupelniajace, ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynku.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 40 %,
- dla pozostalej czgsci terenu — maksimum 25 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — minimum 2,5, maksimum 3,0,
- dla pozostalej czgsci terenu — minimum nie okresla si¢, maksimum 1,4,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 10 %,
- dla pozostatej czesci terenu — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkéw:
- na czes$ci terenu wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego ,,A”— maksimum 8 m,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 36 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 16 m,
e) dachy:
- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejagcym, kalenica nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 oraz
urzadzonych miejsc postojowych z dojazdami;

4) utrzymanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 7.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8U i 9U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,2,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 10 m,
e) dachy — ptaskie,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;



2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég wewnetrznych;

3) zagospodarowanie czesci terenu potozonych miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ul. B. Chrobrego —
w formie przestrzeni publicznej - placu, §cisle zwigzanego z funkcjonowaniem budynku.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,2, maksimum 1,4,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 16 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 oraz
urzadzonych miejsc postojowych z dojazdami;

4) utrzymanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 7.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11UQ przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje placowki opieki nad dziecmi w wieku do lat
3 — 7lobka.

3.Jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ustugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
5. Ustalenia ogdélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,3, maksimum 0,7,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 12 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych;
3) zharmonizowana kolorystyke budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) zabudowe w formie obiektéw wolno stojacych.



7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego cze$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczona linia
wydzielenia wewnetrznego ,,KX” przeznacza si¢ pod parking.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,2, maksimum 1,4,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 16 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych w formie zieleni urzgdzonej — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 oraz
urzadzonych miejsc postojowych z dojazdami;

4) utrzymanie istniejgcych ciggdw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 7;
5) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 1,4,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynku — maksimum 8 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych;

3) zagospodarowanie czesci terenu polozonej miedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca ul. Warszawskiej
w formie przestrzeni publicznej — placu z zielenig urzadzona, $cisle zwigzanego z funkcjonowaniem budynku;

4) zabudowe w formie obiektéw wolno stojacych;
5) utrzymanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 7.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14UQO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.



2. Jako przeznaczenie uzupelniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ustugi i obiekty,
W tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,6, maksimum 1,0,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 12 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych;
3) zharmonizowang kolorystyke budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 50. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1SMW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 25 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,3, maksimum 1,4,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 16 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 oraz
urzadzonych miejsc postojowych z dojazdami;

4) utrzymanie istniejgcych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 7.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,8, maksimum 2,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,



d) wysoko$¢ budynku — maksimum 10 m,

e) dachy — ptaskie,

f) miejsca postojowe dla zabudowy ustugowej — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég wewnetrznych;

3) zagospodarowanie czesci terenu potozonych migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ul. B. Chrobrego
jako przestrzeni publicznej — placu, $ci§le zwigzanego z funkcjonowaniem budynku.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 25 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,5, maksimum 1,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 16 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 oraz
urzadzonych miejsc postojowych z dojazdami;

4) utrzymanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 7.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,4, maksimum 0,8,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynku — maksimum 8 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drég wewnetrznych;

3) zagospodarowanie cze$ci terenu potozonej miedzy linia zabudowy aliniag rozgraniczajaca 12KDW jako
przestrzeni publicznej — placu, Scisle zwigzanego z funkcjonowaniem budynku;

4) zabudowe w formie obiektu wolno stojacego.



4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19UQ przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ustugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 1,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 12 m,
e) dachy — plaskie
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych;
3) zharmonizowang kolorystyke budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,5, maksimum 1,6,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — minimum 12 m, maksimum 16 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych w formie zieleni urzgdzonej — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 oraz
urzadzonych miejsc postojowych z dojazdami;

4) utrzymanie istniejgcych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 7.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21UQO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zaKkresu o§wiaty wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéwki opieki nad dzie¢émi w wieku do lat
3 — Zlobka.



3.Jako przeznaczenie uzupelniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ustugi i obiekty,
W tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
5. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,3, maksimum 0,6,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynku — maksimum 8 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég wewnetrznych.

7.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opftaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 57. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 22MW,U i 23MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, ushugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych potozonych bezposrednio przy ulicy Warszawskiej.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej stacji paliw na czesci
terenu 23MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewn¢trznego ,,A".

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 3,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkéw:
- minimum 12 m, maksimum 16 m,

- na czgsci terenu 22MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokos$ci budynkéw do 22 m,

e) dachy:
- ptaskie,

- na terenie 23MW,U w zabudowie lokalizowane] w pierzei ul. Warszawskiej — dachy dwuspadowe
symetryczne o nachyleniu potaci od 30° do 40°, gléwna kalenica réwnolegta do ww. ulicy,

f) miejsca postojowe:
- zgodnie z § 26 ust. 1,

- dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie z § 26 ust. 2;



2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;
4) zabudowe na terenie 23MW,U realizowana wzdtuz ul. Warszawskiej — w formie pierzejowe;j.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw po granicy dziatek.

7. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa wust. 1, wymaga uzyskania opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

8. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace w parterach budynkéw ustala sie
ushugi — nie dotyczy budynkéw objetych ochrona.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum 1,5, maksimum 2,0,
- na czgScl terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” - minimum 0,8, maksimum 1,2,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkéw:
- objetych ochrong jako zespét — maksimum 36 m (istniejaca),
- pozostatych — minimum 12 m, maksimum 21 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych w formie zieleni urzagdzonej — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3 oraz
urzadzonych miejsc postojowych z dojazdami;

5) utrzymanie istniejacych ciagéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 7.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktérej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacja celu publicznego.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala sig:
a) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 70 %,

b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych,



¢) zagospodarowanie terenu w powigzaniu z terenem przylegtym — bulwarem nadrzecznym rzeki Bialej (poza
granicami planu),

d) urzadzanie zieleni w zr6znicowanych formach roslinnosci ozdobne;j,

e) budowe ciagu pieszego i rowerowego — realizacja nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do przylegtych
przestrzeni publicznych i zagospodarowania sasiednich terenéw,

f) wprowadzenie biologicznej obudowy brzegdéw rzeki, z dopuszczeniem elementéw wymienionych w lit. g
oraz pkt 2 lit. b,

g) realizacje obiektéw zwigzanych z parkowym zagospodarowaniem terenéw nadrzecznych, miedzy innymi:
mostkéw, ktadek, miejsc wypoczynkowych, iluminacji oraz spigtrzen wody, kaskad itp.;

2) dopuszcza sig:
a) zmiang¢ przebiegu, szerokosci i formy istniejacych ciaggéw rowerowych i pieszych,
b) czgsciowe utwardzenie brzegéw koryta rzeki np. kamieniem naturalnym;

3) zakazuje si¢ budowy budynkow.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opftaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 60. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 61. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg tracag moc uchwaty Rady Miejskiej Biategostoku:

1) Nr XVIII/174/07 zdnia 29 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Bojary w Biatymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskiej, Swigtojanskiej, J.K.
Branickiego, Ogrodowe;j i Sienkiewicza) (Dz. U. Woj. Podl. Nr 261, poz. 2778, z 2016 r. poz. 2489 1 4935);

2) Nr LI1I/661/10 z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
doliny rzeki Bialej w Biatymstoku (odcinek od ronda im. A. P. Lussy do ul. Piastowskiej), (Dz. U. Woj. Podl.
Nr 50, poz. 8635, z 2014 r. poz. 3493).

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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