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Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piasta w Bialymstoku
(rejon ul. Warszawskiej i Swietojanskiej)

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ) oraz art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Piasta
w Bialymstoku (rejon ul. Warszawskiej i Swigtojanskiej) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku" uchwalonego uchwata Nr XXII/165/19 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piasta
w Biatymstoku (rejon ul. Warszawskiej i Swigtojanskiej), zwang dalej planem, skladajaca si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatacznik Nr 1).

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,3 ha polozony pomigdzy ulicami Swigtojanska,
Warszawska, E. Orzeszkowej i J. K. Branickiego.

3. Integralng czg$cig nieniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu;
3) zatacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu.

§ 3. W uchwale Nr XLIX/748/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piasta w Biatymstoku (rejon ul. Warszawskiej
i Swigtojanskiej) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 6 w ust.7 w pkt 2 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

,»8. Na terenach o symbolach: 1.1U, 1.2UMW, 2U0O, 3UMW oraz 4UMW ustala si¢ ksztaltowanie
przestrzeni publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego 1 uzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia
w sposOob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnosc,
wtym o0sob ze szczeg6lnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych
przej$¢, rozwiazan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni
komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji przestrzennej.”;

2) w § 11 w ust. 2 symbol ,,1U" zastepuje si¢ symbolem ,,1.1U";

3)w § 14 w ust. 1 w pkt 5 kropke zastepuje si¢ sSrednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
,»0) przy ul. Warszawskiej 64.”;

4) po § 15 dodaje si¢ § 15a w brzmieniu:

»§ 15a. 1. Obejmuje si¢ ochrong fragment zabytku (stanowiska) archeologicznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, ktérego orientacyjne granice oznaczono na rysunku planu - fragment stanowiska
archeologicznego nr 16, obszar AZP 37-86/8, okres nowozytny XVIII-XX w.

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747
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2. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystgpowania fragmentu zabytku (stanowiska) archeologicznego
moga by¢ prowadzone po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z przepisami o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.”;

S5)w§23:

a) w ust. 1 w pkt 1 po wyrazeniu ,,przylegtych do budynku)" dodaje si¢ myslnik i wyrazenie ,,z zastrzezeniem
pkt 6;";

b) w ust. 1 w pkt 5 kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,0) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia, na terenach
o symbolach: 1.1U, 1.2UMW, 2UO, 3U,MW, 4U,MW ustala si¢:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin
p/lotniczych — w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia.”;

6) § 36 otrzymuje brzmienie:

»$ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 80 %,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A" - minimum 4,0, maksimum 9,6,
- na pozostalej czesci terenu - minimum 0,5, maksimum 7,5,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 %,

d) wysokos¢ budynkow:

- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A" - maksimum do rzgdnej 166.50
m n.p.m,

- na pozostatej czesci terenu - maksimum do rz¢dnej 156.50 m n.p.m,
e) dachy - ptlaskie,
f) miejsca postojowe - zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng - od otaczajacych drég publicznych;

3) zmiang wystroju elewacji po kazdorazowym przekroczeniu 35 m dlugosci elewacji budynkow
lokalizowanych wzdtuz ul. Branickiego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow po granicy dziatek;

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30 % (stownie: trzydziesci
procent). ”’;

7) po § 36 dodaje si¢ § 36a w brzmieniu:
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»§ 36a. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2UMW przeznacza si¢ pod zabudowe

uslugowq oraz mieszkaniowg wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 3,0 , maksimum 8,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkoéw - maksimum 45 m,
e) dachy - ptaskie,
f) miejsca postojowe - zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obsluge komunikacyjng - od otaczajacych drog publicznych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j

optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 30% (stownie: trzydziesci
procent). ”’;

8)w § 37 wust. 5w pkt 1:
a) litera a otrzymuje brzmienie:
,,a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40%, ",
b) litera b otrzymuje brzmienie:
,»b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,6, maksimum 3,0,”,
c) litera d otrzymuje brzmienie:
,»d) wysoko$¢ budynkéw - maksimum 18 m, ”;
9) § 38 otrzymuje brzmienie:

»§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3UMW i4UMW przeznacza si¢ pod

zabudowe ushugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagopodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy- maksimum 70%,
b) intensywno$¢ zabudowy :
- na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A" - minimum 4,0, maksimum 7,0,
- na pozostatej czesci terendw - minimum 0,5, maksimum 35,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej - minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng - minimum 20 %,
d) wysokos¢ budynkow:

- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A" - maksimum do rzgdnej 154.50
m n.p.m,

- na pozostatej czgsci terendw - maksimum do rzednej 152.50 m n.p.m,
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e) dachy - ptaskie lub dwuspadowe symetryczne,
f) miejsca postojowe - zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng - od otaczajacych drég publicznych oraz dojazdéw wewngtrznych;
3) zabudowe bezposrednio wzdhuz ulicy Warszawskiej i Swigtojanskiej - w formie pierzejowej;
4) cofnigcie o minimum 1,5 m ostaniej kondygnacji nadziemnej wzdluz ul. Warszawskiej w stosunku do
lini zabudowy obowigzujace;.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw po granicy dzialek;

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30% (stownie: trzydziesci
procent).”

DZIAL 1I.
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XL.IX/748/18 Rady Miasta Biatystok z dnia
23 kwietnia 2018 r. wprowadza si¢ zmiang zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy, okreslonych w zalgczniku Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/748/18 Rady Miasta Bialystok
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piasta
w Biatymstoku (rejon ul. Warszawskiej i Swictojanskiej) przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXIII/350/20
Rady Miasta Biatystok z dnia 30 marca 2020 r.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci
osiedla Piasta w Biatymstoku (rejon ul. Warszawskiej i Swictojanskiej) uchwalonego uchwatg Nr XLIX/748/18
Rady Miasta Biatystok z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Projekt zmiany planu sklada si¢ zczgSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
wart. 15 ust. 3 - w zalezno$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zalacznika Nr 1 - rysunku zmiany planu
(sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000-zgodnie z art.16 ust. 1 ustawy).

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku nie stwierdzono potrzeby
aktualizacji planu obejmujacego przedmiotowy obszar. Po weryfikacji ztozonych wnioskéw do ww. planu
zagospodarowania przestrzennego, wskazano na mozliwo$¢ prowadzenia dalszych dzialan majacych na celu m.in.
sukcesywna weryfikacje obecnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uznanych za aktualne. Przeprowadzona weryfikacja wykazata konieczno$¢ aktualizacji tego opracowania
planistycznego. Projekt zmiany planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika
2018 r. Rada Miasta Bialystok podje¢ta uchwale Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” 1miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projektem zmiany planu zostal objety obszar o powierzchni ok. 5,3 ha potozony pomiedzy ulicami Swictojanska,
Warszawska, ul. E. Orzeszkowe;j i J.K. Branickiego.

Obszar objety opracowaniem stanowi teren zurbanizowany, zabudowany budynkami ushugowymi, w tym z zakresu
o$wiaty oraz budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu wynika przede wszystkim z koniecznosci korekty ustalen
dotyczacych terenu oznaczonego symbolem 1U w kontekscie planowanej rozbudowy siedziby Okregowej Izby
Lekarskiej oraz rozszerzenia zakresu ustug na fragmencie terenu 2UO (ustugi o$wiaty) od strony ul. Swigtojanskiej
w celu umozliwienia realizacji zabudowy w formie pierzejowe;j.

Uaktualnienia wymaga rowniez wykaz budynkéw ujetych w gminnej iwojewddzkiej ewidencji zabytkow
o budynek przy ul. Warszawskiej 64 oraz zasad zagospodarowania izabudowy terenu o symbolu 4U,MW, na
ktorym ten budynek si¢ znajduje. Korekty wymaga rowniez linia rozgraniczajaca ulicy Warszawskiej na wysokosci
dzialki o nr geodezyjnym 1118.

W projekcie zmiany planu:

- utrzymano przeznaczenie terenu pod zabudowe uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustalono parametry i wskazniki zabudowy z uwzglgdnieniem aktualnych uwarunkowan,

- doprecyzowano ustalenia z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- zmieniono lini¢ rozgraniczajgcg ulicy Warszawskiej na wysokosci dziatki nr geodez. 1118.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanioa przestrzennego miasta Biategostoku" uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar okreslono jako 1CS
- tereny centrum Srodmiejskiego. Na tych terenach funkcje podstawowe to: zabudowa uslugowa, wytworczo$¢
drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnos$ci oraz zabudowa wielofunkcyjna (uslugowo-
mieszkaniowa). Funkcje uzupelniajace to: zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnos$ci, tereny zieleni
urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejgce enklawy
zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

- dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, ciaglym,
intensywnym),

- ksztaltowanie zabudowy ustugowe;j stuzacej realizacji celow publicznych,
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- ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie itworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi kompozycyjnych
1 widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem ustugowym,
- ochrona uktadow przestrzennych o warto$ciach historycznych i kulturowych,

- ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego, parkowania, obshugi
komunikacjg zbiorowa).

W studium tereny sgsiadujace z doling rzeki Biatej wzdluz ulicy Branickiego wskazano jako tereny zieleni
urzadzonej - ksztaltowanie ich zagospodarowania w kierunku ochrony, utrzymania itworzenia ciagtosci
przestrzennej terendéw zieleni urzadzonej, tworzacych system przyrodniczy miasta oraz ksztalttowanie powigzan
ciggow pieszych i rowerowych.

Wytyczne dotyczace ksztaltowania wysoko$ci zabudowy oraz szczegdlne warunki i ograniczenia zawarto
w Rozdziale 2 oraz na rysunku studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego - wysokosé
zabudowy (rys. 5). Wysokos¢ zabudowy na obszarze objgtym projektem planu ustalono na 25 m oraz w rejonie
skrzyzowania Branickiego i Orzeszkowej na maksimum 35 m.

Zgodnie z pkt 1.7.2. studium Ksztaltowanie sylwety miasta, w tym wysokosci zabudowy, widokow i panoram za
uzasadnione kompozycyjnie uznaje si¢ lokalizowanie dominant wzdtuz waznych weztow komunikacyjnych.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie zmiany planu ustalono wysokos$¢ zabudowy ustalono na minimum 12 m
maksimum 25 m od strony ul. Branickiego. Uwzgledniajac istniejace uwarunkowania (na skrzyzowaniach
istniejagca wysoko$¢ zabudowy (od 35 m do 45 m) oraz przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne
w rejonie skrzyzowania ul. Branickiego i Swigtojanskiej ustalono wysoko$¢ na maksimum 35 m.

Przewidywane ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’ uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

Do projektu zmiany planu sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na §rodowisko.

W  opracowanym projekcie dokumentu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0so6b ze szczegélnymi potrzebami. W projekcie zmiany planu w poszczegolnych rozdziatach ujeto
zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny
i publiczny.

Do projektu zmiany planu nie wptyngty wnioski od oséb prywatnych, wplynety jedynie 3 wnioski od instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych, ktore pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia
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