
aARZ4DZENTE NR .,hI9...../22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU

z dnia 0.& grudnia 2022 r.

zmieniaj4ce zarzqdzenie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg6ci osiedla Dojlidy G6rne w Biatymstoku

, (w rejonie ulic Daliowej i Le5na Polana)

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.t), w zwi4zku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. rJ.22022 r. poz.503 ze zm.2) oraz art.42 pkt I ustawy z

dnia 3 pa2dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczef stwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r.

poz.1029 ze zm.3) zarz4dzam, co nastgpuje:

$l
W tabeli stanowi4cej zalqcznik do zarz4dzenia Nr 1196122 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
25 paldziemika 2022 r. w sprawie roryatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy G6rne w Biatymstoku (w rejonie ulic
Daliowej i LeSna Polana) punkty 7, 8 i 9 tabeli otrzymuj4 brzmienie zgodnie z zal1cznikiem do

niniejszego zarz4dzenia. W odniesieniu do uwag, o kt6rych mowa w pkt 8 i 9, zmiana dotyczy
sposobu rozstrzygnigcia uwag z,,bezprzedmiotowy" na,,nieuwzglEdniony" i uzupelnienia
przedmiotowych punkt6w o uzasadnienie. Spos6b rozpatrzetia uwagi, o kt6rej mowa w pkt 7 nie

ulega zmianie.

$2

Traci moc zarz4dzenie Nr 1320122 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 30 listopada 2022 r.

zmieniaj4ce zarz4dzenie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy G6rne w Biatymstoku (w rejonie ulic
Daliowej i LeSna Polana).

$3

Zarzqdzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.

w2 MTAETA

I Z^iuny tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. 22022 r. poz. 583, 1005, 1079 i

1561.
2 Zmia11a tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. I 846 i poz. 2 I 85.

3 Z^iuny tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22022 r. poz. 1260,1261,1783,

1846 i 2185.
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Zalqcznik
do Zarz4dzenia ltl. rj?*.9... ....122
Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dniaO.&. grudnia 2022 r.

Lp.
TreSd uwagi

Oznaczenie
nieruchomoSci,
kt6rej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu planu
dla terenu, kt6rego uwaga

dotyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta

Bialegostoku
w sprawie

rozpatrzenia uwag

Uzasadnienie

I 1 3. 4. 5. 6.
7 W yznaczenie zespolu zieleni

wysokiej zgodnie z zal1cznikiem
graficznym do uwagi, z
zachowaniem ciqgloSci pasa
zieleni, zapewniaj4cego migracjg
zwierzqt.

obrgb 24
(Dojlidy G6rne)

dzialka nr
159n2

t59il6 156120
Teren
3.3MN

Tereny od 3. I MN do
3.l3MN przeznacza sig pod
zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinn4
wraz z obiektami i
urz4dzeniami
towarzyszEcymi oraz zieleniq
vrz4dzonq.

nieuwzglgdniona W zwi4zku z uwagami zlolonymi podczas pierwszego
wylozenia do publicznego wgl4du, skorygowano granice
obszaru zieleni wysokiej do zachowania, zmniejszaj4c
powierzchnig tej formy zagospodarowania, pruy
jednoczesnym utrzymaniu wsp6lczynnik6w: powierzchni
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej.
Przedmiotowe dzialki w ewidencji grunt6w stanowiq
aktualnie grunty leSne Ls, bez prawa zabudowy, wigc
warunki do zabudowy na tych dzialkach w projekcie planu
nie ulegly pogorszeniu. W zwiqzku ze skladanymi
proSbami mieszkahc6w osiedla Dojlidy G6rne
postanowiono umoZliwii budowg dom6w
jednorodzinnych na terenach leSnych w granicach calego
projektu planu. Tereny leSne uzyskaly zgodg Marszalka
Wojew6dztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele
nieleSne. Wyodrgbniono z nich fragmenty dzialek, na

kt6rych umoZliwiono lokalizacjg zabudowy, z
okreSleniem jej parametr6w i wska2nik6w oraz sposobu
zagospodarowania terenu. JednoczeSnie, na pozostalych
fragmentach dzialek .vqrznaczono zespoly zieleni wysokiej
do zachowania oraz uzupelnienia drzewostanem lub
innymi formami zieleni. Teren ten moze byi tak2e
bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni
biologicznie czynnej.
ZasadE, kt6r4 przyjgto wyznaczajEc teren pod zabudowg
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na obszarach aktualnie stanowitlcych las bylo
umo2liwienie lokalizacji budynku w bezpoSrednim
sqsiedztwie dr6g. Jest ona jednakowa i dolyczy nie tylko
wymienionych w uwadze dzialek, lecz tak2e calego
obszaru objgtego projektem planu.
Przedmiotowa uwaga, zlohora w trakcie pierwszego
wyloZenia projektu planu do publicznego wgl4du, byla
analizowana i zostala nieuwzglgdniona Zarzqdzeniem
Prezydenta Miasta Bialegostoku Nr 869/22 z dnia l9 lipca
2022 r., wraz z zarzadzeniem zmieniaiacym.

8. Tereny
3.r-3.4MN
w liniach

wydzielenia
wewngtrznego

,,B,,

Tereny od 3.lMN do 3.4MN
przeznacza sig pod zabudowg
mieszkaniowq j ednorodzinnq
wrazz obiektami i
urzEdzeniami
tow arzy szqcymi oraz zieleniq
urzqdzonq.
Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania czgSc i

teren6w o symbolach od
3.lMN do 3.4MN
wyz\aczotyah liniami
wydzielenia wewngtrznego

..B''. w granicach dzialki
budowlanej:
- powierzchnia zabudowy -
maksimum 20 7o,

- teren biologicznie czynny -
minimum 70 %o.

nieuwzglgdniona Przedmiotowe dzialki w ewidencji grunt6w stanowiq
aktualnie grunty leSne Ls, bez prawa zabudowy. W
zwiqzku ze skladanymi proSbami mieszkaric6w osiedla
Dojlidy G6rne postanowiono jednak umozliwic budowg
dom6w jednorodzinnych na terenach leSnych w granicach
calego projektu planu. Tereny leSne uzyskaly zgodg
Marszalka Wojew6dztwa Podlaskiego na przeznaczenie
na cele nieleSne. Wyodrgbniono z nich fiagmenty dzialek,
na kt6rych umo2liwiono lokalizacjg zabudowy, z
okreSleniem jej parametr6w i wskaZnik6w oraz sposobu
zagospodarowania terenu. JednoczeSnie, na pozostalych
fragmentach dzialek ,vqyznaczono zespoly zieleni wysokiej
do zachowania oraz uzupelnienia drzewostanem lub
innymi formami zieleni. Teren ten moze by6 tak2e
bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni
biologicznie czynnej.
Zasadq, kt6rq przyjgto wyznaczajqc teren pod zabudowg
na obszarach aktualnie stanowiqcych las, bylo
umo2liwienie lokalizacji budynku w bezpoSrednim
sqsiedztwie dr6g. Jest ona jednakowa i dotyczy nie tylko
wymienionych w uwadze dzialek, lecz takle calego
obszaru objgtego projektem planu.
Przedmiotowe uwagi, zlo2one w trakcie pierwszego
wylo2enia projektu planu do publicznego wgl4du, zostaly
nieuwzglgdnione Zarzqdzeniem Prezydenta Miasta
Bialegostoku Nr 869/22 z dnia 19 lipca 2022 r., wraz z
zarzqdzeniem zmieniajqcym.
Pomimo 2e ustalenia dotycz4ce maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnei powierzchni biologicznie

9. Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z minimum
70 o/o na minimum 65 7o.

nieuwzglgdniona

J
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Zwigkszenie powierzchni
zabudowy z maksimum 20 o/' do
maksimum 25 %o.



czynnej na terenach 3.1-3.4MN wyznaazonych liniami
wydzielenia wewngtrznego ,,B" nie byly przedmiotem
kolejnego wyloZenia do publicznego wgl4du, zostaly
ponownie pr zearializo w ane.
Wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej na
obszarze objgtym projektem planu jest zr62nicowany, od
okolo 13 o/o do okolo 30 oh, przy czym jest on wyzszy
jedynie na dzialkach polo2onych bezpoSrednio wzdlu2
ulic lub w odrgbnie uksztaltowanych kwartalach
zabudowy, zlokalizowanych poza wspomagajqcym
systemem przyrodniczym. CzgSci teren6w 3.1-3.4MN
wyzr.aczone liniami wydzielenia wewngtrznego,.B",
stanowi4ce obecnie grunty leSne, nie sE dzialkami
budowlanymi, dopiero w projekcie planu przewiduje sig
umozliwienie na nich lokalizacjg zabudowy,
z uwzglgdnieniem ich dotychczasowego charakteru i
funkcji przyrodniczej. Na tych terenach wskaZnik
powierzchni zabudowy dzialki budowlanej ustalono na
maksimum 20 %. Jako regulg przyjgto zr6Znicowanie
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym wskaZnik6w
zabudowy, dzialek poloZonych wzdlu| dr6g publicznych
oraz dzialek polozonych w glgbi teren6w, dotychczas
stanowiqcych grunty leSne, gdzie wylszy procentowo
udzial zieleni urzqdzonej oraz istniej4cego drzewostanu
powinny zostad zachowane. Przyjmuj4c w projekcie planu
zasadg ustalania maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialki
budowlanej brano pod uwagg przede wszystkim istniejqce
uwarunkowania nieruchomoSci, jej parametry, polozenie
i geometrig oraz uwarunkowania ekofizjograficzne, a nie
stan wlasnoSci.
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