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ZARZADZENIE NR A3 22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia 0% grudnia 2022 r.

zmieniajgce zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku
j (w rejonie ulic Daliowej i Lesna Polana)
Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm."), w zwigzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.?) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm. *) zarzadzam, co nastepuje:

§1

W tabeli stanowiacej zatacznik do zarzadzenia Nr 1196/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
25 pazdziernika 2022 r. wsprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Gérme w Bialymstoku (w rejonie ulic
Daliowej i Lesna Polana) punkty 7, 8 i 9 tabeli otrzymuja brzmienie zgodnie z zalgcznikiem do
niniejszego zarzadzenia. W odniesieniu do uwag, o ktorych mowa w pkt 8 i 9, zmiana dotyczy
sposobu  rozstrzygniecia uwag z,bezprzedmiotowy” na.nieuwzgledniony” i uzupelnienia
przedmiotowych punktow o uzasadnienie. Sposob rozpatrzenia uwagi, o ktérej mowa w pkt 7 nie
ulega zmianie.

§2
Traci moc zarzadzenie Nr 1320/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 30 listopada 2022 r.
zmieniajace zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gormne w Biatymstoku (w rejonie ulic
Daliowej i Lesna Polana).

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

. Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i
1561.

2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846 i poz. 2185.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1260, 1261, 1783,
1846 12185.




Zalacznik

do Zarzadzenia Nr / 23...... 122
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dniaQ% grudnia 2022 r.

urzadzona.

Oznaczenie Rozstrzygniecie
Lp. nieruchomosci, Ustalenia projektu planu | Prezydenta Miasta Uzasadnienie
Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy | dla terenu, ktorego uwaga Bialegostoku
uwaga dotyczy W sprawie
rozpatrzenia uwag
L. 2 3: 4. 5. 6.

7. | Wyznaczenie zespotu zieleni obreb 24 Tereny od 3.1MN do nieuwzgledniona W zwiazku z uwagami zlozonymi podczas pierwszego
wysokiej zgodnie z zalacznikiem | (Dojlidy Gorme) |3.13MN przeznacza sie pod wylozenia do publicznego wgladu, skorygowano granice
graficznym do uwagi, z dziatka nr zabudowe obszaru zieleni wysokiej do zachowania, zmniejszajac
zachowaniem ciaglosci pasa 159/12 mieszkaniowa jednorodzinng powierzchni¢ tej formy zagospodarowania, przy
zieleni, zapewniajacego migracje 159/16 156/20 | wraz z obiektami i jednoczesnym utrzymaniu wspolczynnikow: powierzchni
zwierzat. Teren urzadzeniami zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w

3.3JMN towarzyszacymi oraz zielenig odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Przedmiotowe dzialki w ewidencji gruntow stanowia
aktualnie grunty le$ne Ls, bez prawa zabudowy, wigc
warunki do zabudowy na tych dziatkach w projekcie planu
nie ulegly pogorszeniu. W zwiazku ze skladanymi
prosbami  mieszkancow  osiedla  Dojlidy  Gorne
postanowiono umozliwi¢ budowe domow
jednorodzinnych na terenach le$nych w granicach calego
projektu planu. Tereny lesne uzyskaly zgode Marszaltka
Wojewoddztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele
nielesne. Wyodrebniono z nich fragmenty dzialek, na
ktorych  umozliwiono  lokalizacje =~ zabudowy, z
okresleniem jej parametrow i wskaznikow oraz sposobu
zagospodarowania terenu. Jednoczesnie, na pozostatych
fragmentach dzialek wyznaczono zespoly zieleni wysokiej
do zachowania oraz uzupelnienia drzewostanem lub
innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze
bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni
biologicznie czynnej.

Zasada, ktéra przyjeto wyznaczajac teren pod zabudowe




na obszarach aktualnie stanowiacych las bylo
umozliwienie lokalizacji budynku w bezposrednim
sgsiedztwie drog. Jest ona jednakowa 1 dotyczy nie tylko
wymienionych w uwadze dzialek, lecz takze calego
obszaru objetego projektem planu.

Przedmiotowa uwaga, zlozona w trakcie pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, byla
analizowana 1 zostala nieuwzgledniona Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Biategostoku Nr 869/22 z dnia 19 lipca
2022 r., wraz z zarzadzeniem zmieniajacym.

Zwiekszenie powierzchni
zabudowy z maksimum 20 % do
maksimum 25 %.

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z minimum
70 % na minimum 65 %.

Tereny
3.1-3.4MN
w liniach
wydzielenia
wewnetrznego
;o

Tereny od 3.1MN do 3.4MN
przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z obiektami i
urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona.

Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania czg$ci
terenéw o symbolach od
3.1MN do 3.4MN
wyznaczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego
,.B”, w granicach dziatki
budowlanej:

- powierzchnia zabudowy -
maksimum 20 %,

- teren biologicznie czynny -
minimum 70 %.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatkki w ewidencji gruntow stanowia
aktualnie grunty lesne Ls, bez prawa zabudowy. W
zwiazku ze skladanymi pro$bami mieszkancow osiedla
Dojlidy Gome postanowiono jednak umozliwi¢ budowe
domoéw jednorodzinnych na terenach lesnych w granicach
catego projektu planu. Tereny lesne uzyskaly zgode
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przeznaczenie
na cele nielesne. Wyodrebniono z nich fragmenty dziatek,
na ktorych umozliwiono lokalizacj¢ zabudowy, =z
okre$leniem jej parametrow i wskaznikoOw oraz sposobu
zagospodarowania terenu. Jednoczesnie, na pozostatych
fragmentach dzialek wyznaczono zespoly zieleni wysokiej
do zachowania oraz uzupelnienia drzewostanem lub
innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze
bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Zasada, ktora przyjeto wyznaczajac teren pod zabudowe
na obszarach aktualnie stanowiacych las, bylo
umozliwienie lokalizacji budynku w bezposrednim
sasiedztwie drog. Jest ona jednakowa 1 dotyczy nie tylko
wymienionych w uwadze dzialek, lecz takze calego
obszaru objetego projektem planu.

Przedmiotowe uwagi, zlozone w trakcie pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, zostaty
nieuwzglednione  Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Biategostoku Nr 869/22 z dnia 19 lipca 2022 r., wraz z
zarzadzeniem zmieniajacym.

Pomimo ze ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie




czynnej na terenach 3.1-3.4MN wyznaczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego ,.B” nie byly przedmiotem
kolejnego wylozenia do publicznego wgladu, zostaty
ponownie przeanalizowane.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej na
obszarze objetym projektem planu jest zroznicowany, od
okoto 13 % do okoto 30 %, przy czym jest on wyzszy
jedynie na dziatkach polozonych bezposrednio wzdluz
ulic lub w odrgbnie uksztaltowanych kwartatach
zabudowy, zlokalizowanych poza wspomagajacym
systemem przyrodniczym. Cze$ci terenow 3.1-3.4MN
wyznaczone liniami wydzielenia wewnetrznego ,,.B”,
stanowiace obecnie grunty lesne, nie sa dziatkami
budowlanymi, dopiero w projekcie planu przewiduje sie
umozliwienie na  nich  lokalizacje =~ zabudowy,
z uwzglednieniem ich dotychczasowego charakteru i
funkcji  przyrodniczej. Na tych terenach wskaznik
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustalono na
maksimum 20 %. Jako regule przyjeto zréznicowanie
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym wskaznikow
zabudowy, dziatek potozonych wzdhuz drog publicznych
oraz dzialek polozonych w glebi terenow, dotychczas
stanowiacych grunty le$ne, gdzie wyzszy procentowo
udzial zieleni urzadzonej oraz istniejacego drzewostanu
powinny zosta¢ zachowane. Przyjmujac w projekcie planu
zasade ustalania maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej brano pod uwage przede wszystkim istniejace
uwarunkowania nieruchomosci, jej parametry, polozenie
1 geometri¢ oraz uwarunkowania ekofizjograficzne, a nie
stan wlasnosci.
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