
aARZ1DZENIE Nn .1 1.90... .lzz
PREZYDENTA MIASTA BIAT,EGOSTOKU

z dnia ../5.... pafdziernika2}2} r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg5ci osiedla Dojlidy G6rne w Biatymstoku

(w rejonie ulic Daliowej i LeSna Polana)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U. z
2022 r.poz. 559 z pofun. zm.t), w zwiqzku z art. 11 pkt 12 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrtym (Dz. IJ.22022 r. poz. 503 zp62n. zm.2) oraz

art.42 pkt I ustawy z dnia3 puldziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spotreczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

Srodowisko (Dz. IJ . z 2022 r. poz. I 029 z pofun. zm. 3) zarzqdzxrr, co nastgpuj e :

$1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzenrrego czgsci osiedla Dojlidy G6rne w Bialymstoku (w rejonie ulic
Daliowej i LeSna Polana) oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowi4ca zal4cznik do

nini ej sze go zarz4dzenia.

$2

Zarz1dzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.

PREZYDENT A

dr hab.

I Z^iuny tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22022 r. poz. 583, 1005' 1079

i 1561.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22022 r. poz.l846
3 Zmiany tekstu jednolitelo wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz'U. 22022 r. poz. 1260, 1261, 1783

i 1846.
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I Pr zemaczenie terenu pod
zabudowg usfugow4
niezgodnie ze Studium
uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Bialegostoku oraz Strategiq
rozwoju Miasta B ialegostoku
do 2030 r.

nieuwzglgdniona W Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku obszar, na kt6rym polozona jest przedmiotow a dzialka
oznaczono jako tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnoSci MN,
w obszarze wspomagaj4cego systemu przyrodniczego.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnoSci funkcj4
podstawow4 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, kt6ra moZe byc
uzupetniona zabudow4 uslugow4 m.in. sluz4c4 realizacji cel6w publicznych
na poziomie lokalnym i ponadlokalnym.
Na terenach MN naleZy d4\(, do

o ksztaltowanie zespol6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej,

o ksztaltowanie form i charakteru zabudowy w dostosowaniu do
warunk6w lokalnych, z uwzglgdnieniem istniej4cych historycznych
uklad6w przestrzennych, w tym dawnych wsi,

o zachowanie istniejqcych oraz tworzenie nowych przestrzeni
publicznych w powi4zaniu z obiektami i urz4dzeniami uslug
sluz4cych zaspokojeniu potrzeb mieszkaflc6w oraz terenami zieleni
publicznej.

Zgodnie ze Studium wspomagajEcy system przyrodniczy tworzq:
o wskazane tereny zurbanizowane: zabudowy mieszkaniowej,

uslugowej i aktywnoSci gospodarczej , z duirym udzialem
powierzchni biologicznie czynnej, sqsiaduj qce z obszarami
podstawowego systemu przyrodniczego;

. tereny niewielkich powierzchniowo 1as6w, kt6re wlqczone zostaty
do struktury teren6w zurbanizowanych, przewidziane do
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Teren lU

Teren lU przezr.a,cza sig pod
zabudowg usfugow4 z zakresu
u4rtecznoSci publicznej : kultury,
oSwiaty, nauki, wychowania,
zdrowotnej, spolecznej, sportu,
z obiektami i urz4dzeniami
towarzysz4cymi oraz
zieleni4 urzqdzonq,.
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zachowania jako tereny zieleni wzqdzonej towarzyszqcej
zabudowie.

Na obszarach wspomagaj4cego systemu przyrodniczego nalezy d4Lryt do:
. zagospodarowania niewielkich powierzchniowo teren6w leSnych i

zadrzewiehjako tereny zieleni urz4dzonej, z priorytetem
zachowania istniej 4cego drzewostanu;

o ksztahowania zabudowy o charakterze ekstensywnym, z duzym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej.

Tereny wspomagaj4cego systemu przyrodniczego na obszarze objgtym
projektem planu zostaty .uqtznaczone z uwzglgdnieniem ustalef Studium, a

istniej4ca zieleri w ramach wyznaczonych teren6w zespol6w zieleni zostala
objgta ochron4.
Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu zostaty
okreS lone na podstawie przyj gtych zalolefi urban istycznych
uwzglgdniaj Ecych zagospodarowanie teren6w otaczaj4cy ch i szczeg6lnych
uwarunkowari lokalnych.
Zgodnie ze Studium na obszarach wspomagaj4cego systemu przyrodniczego
dla zabudowy uslugowej raleiry przyjmowai wskazniki procentowe: nie
mniej niZ 40 % i nie wigcej niz 56 yo, a wskazniki procentowe powierzchni
zabudowy: nie mniej niz2SYo i nie wigcej niL40o/o. W projekcie planu
minimaln4 powierzchnig biologicznie czytn4 ustalono na 50 oh powierzchni
dzialki budowlanej, a maksymaln4 powierzchnig zabudowy na30 Yo

powierzchni dzialki budowlanej.

,,Strategia rozwoju Miasta Bialegostoku do 2030 r." jest dokumentem
okreSlajqcym, cele strategiczne i priorytety oraz okreSla kierunki dziahrt
kt6re maj4 na celu podniesienie poziomu rozwoju spoleczno-gospodarczego
miasta. Ustalenia projektu planu uwzglgdniaj4, w skali lokalnej, zapisy
Strategii, okreSlaj4 spos6b zagospodarowania terenu i kierunki jego
przeksztalcef, pr6buj4c znaleit kompromis migdzy czgsto trudnymi do
pogodzenia interesami - publiczrym (ochron4 teren6w zieleni urz4&onej)
oraz prywatnym (prawem do zabudowy). Strategia jest jednym
z dokument6w, kt6re sq brane pod uwagg, a ich zalohenia i wskazania
zale2nie od skali zagadnienia uwzglgdniane sqprzy sporz4dzaniu
miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego. R6wnie waZnymi
dokumentami s4: opracowanie ekofizografrczne sporz4dzone dla obszaru
calego miasta Bialegostoku, studium historyczno-urbanistycme, gminny
progmm opieki nad zabytkami, studium transportowe i wiele innych.
Sp6jnoSi planu miejscowego ze studium uwarunkowah i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta iest ponadto obowiazkiem
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wynikajEcym bezpoSrednio z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art.20 ust. I cyt.: ,,Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri studium (...)".

2. P r zeznaczenie terenu pod
zielef, urzqdzonE.

nieuwzglgdniona Przedmiotowa dzialka jako jedna z nielicznych na terenie calego osiedla
Dojlidy G6rne stanowi wlasnoSi gminy Biatystok i powinna zostai
przez::,aczona pod zabudowg sluz4c4 realizacji cel6w publicznych, przede
wszystkim pod uslugi z zakresu edukacji. Bylo to podyktowane wyrazonq
we wnioskach do projektu planu potrzeb 4 zarezerwowania tego terenu na
cele edukacyjne, wnioskach mieszkaric6w i Radnych Rady Miasta
Biatystok.
Przeprowadzono waloryzacj g istniej 4cego drzewostanu, w wyniku kt6rej
zrlaczna czg(t dzialki zostala wskazana do zachowania jako zesp6l zieleni
wysokiej. W projekcie planu okreSlono zasady zagospodarowania tej czgsci
terenu.
ZaYJada sig oznaczenie na rysunku projektu planu drzew wartoSciowych -
wiqz6w i sosen oraz uzupelnienie ustalef dotyczqcych zachowania i
uwzgl gdnieni a w przy szly m zagospodarowaniu terenu drzew, w
szczeg6lnoSci wi4z6w i sosen, nie koliduj4cych z lokalizacj4 budyrku oraz
zagospodarowania czg3ci terenu polozonej migdzy liniami zabudowy a

liniami rozgraniczaj1cymi l6I(DW ulicy Bajecznej w formie biologicznie
wraz z drzewostanem

3. Zachow anie istniej 4cego
drzewostanu na terenie migdzy
granicami nieruchomoSci a
liniami zabudowy.

nieuwzglgdniona

4. Lokalizowanie zabudowy
bezpoSrednio przy ul.

uwzglgdniona

5. Zmniejszenie obszaru
wysokiej zieleni z zakazem
zabudowy z 54%o do 30o/o.
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G6rne)

dzialka nr
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159/16156t20
Teren
3.3MN

nieuwzglgdniona W zwi4zku z uwagami zloZonymi podczas pierwszego wylo2enia do
publicznego wgl4du, skorygowano granice obszaru zieleni wysokiej do
zachowania, zwigkszaj4c powierzchnig dzialki, na kt6rej moze by6
lokalizowana zabudowa, przy jednoczesnym utrzymaniu wsp6lczynnik6w
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni

w odniesieniu do dzialki
6. Ksztaltowanie

zagospodarowania terenu w
spos6b umozliwiajEcy budowg
dw6ch budynk6w

nieuwzglgdniona Ustaleniem planistycznym jest parametr maksymalnej powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej wyrahany w procentach, umoZliwiaj4cy
realizacjg jednego lub wigcej budynk6w, nie jest nim natomiast okreSlenie
konkretnei projektowanych budynk6w na danej dzialce

Wyznaczenie zespolu zieleni
wysokiej zgodnie z
zalqc znikiem gra fi czny m d o
uwagi, z zachowaniem
ci4gloSci pasa zieleni,

nieuwzglgdniona7

Tereny od 3.lMN do 3.l3MN
przemacza sig pod zabudowg
m ieszkaniowq jednorodzinnE
wrazz obiektami i urz4dzeniami
tow ar zy szEcy mi or az zie I en i 4
urzqdzon4.

W zwi4zku z uwagami zlolonymi podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgl4du, skorygowano granice obszaru zieleni wysokiej do
zachowania, zmniejszajqc powierzchn ig tej formy zagospodarow ania, przy
jednoczesnym utrzymaniu wsp6lczynnik6w: powierzchni zabudowy oraz
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zapewn lal 4cego mlgracJ I
zwierz4t.

bezprzedmiotowaZwigkszenie powierzchni
zabudowy z maksimum 20 oZ

do maksimum 25 7o.

8.

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej.
Przedmiotowe dzialki w ewidencji grunt6w stanowiq aktualnie grunty leSne

Ls, bez prawa zabudowy, wigc warunki do zabudowy na tych dzialkach w
projekcie planu nie ulegly pogorszeniu. W zwi4zku ze skladanymi proSbami

mieszkafic6w osiedla Dojlidy G6rne postanowiono umo2liwi6 budowg
dom6w jednorodzinnych na terenach leSnych w granicach calego projektu
planu. Tereny leSne uzyskaly zgodg Marszalka Wojew6dztwa Podlaskiego na
przemaczenie na cele nieleSne. Wyodrgbniono z nich fragmenty dzialek, na

kt6rych umo2liwiono lokalizacjg zabudowy, z okreSleniem jej parametr6w i
wskaznik6w oraz sposobu zagospodarowania terenu. JednoczeSnie, na
pozostalych fragmentach dzialek wyznaczono zespoly zieleni wysokiej do
zachowania oraz uzupelnienia drzewostanem lub innymi formami zieleni.
Teren ten moze byi tak2e bilansowany do ustalonej w projekcie planu
powierzchni biologicznie czynnej.
Zasad1, kt6r4 przyjgto wyznaczalqc teren pod zabudowg na obszarach

aktualnie stanowi4cych las bylo umozliwienie lokalizacji budynku w
bezpoSrednim s4siedztwie dr6g. Jest ona jednakowa i dotyczy nie tylko
wymienionych w uwadze dzialek, lecz takze calego obszaru objgtego
projektem planu.
Uwaei. o kt6rych mowa w pkt 7. 8 i 9 niniejszego zarzAdzenia. zlo2one w
trakcie pierwszego wylo2enia projektu planu do oublicznego wglqdu. bytv
analizowane i zostaty nieuwzglgdnione Zarz4dzeniem Prez.vdenta Miasta
Bialeeostoku Nr 869/22 z dnia 19 lipca 2022 r.
Ustalenia dotycz4ce maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicmie crynnej na terenach 3.1-3.4MN wymaczonych
liniami wydzielenia wewngtrznego ..8" nie byty przedmiotem ponownego

wvlo2enia do publicznego wgladu. wiec uznano ie za bezprzedmiotowe.

bezprzedmiotowa

Teren
3.1-3.4MN
w liniach

wydzielenia
wewngtrznego

,,B"

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnei z

minimum 70Yona minimum
65 Yo.

9.
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