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PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia .. 4. pazdziernika 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku
(w rejonie ulic Daliowej i Lesna Polana)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r. poz. 559 z p6ézn. zm. '), w zwiazku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm. %) oraz
art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm. *) zarzagdzam, co nastepuje:

§1
Rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (w rejonie ulic
Daliowej i Le$na Polana) oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowigca zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT _w/p'r_\

dr hab. Tadeusf - ruskolaski

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. 22022 r. poz. 583, 1005, 1079
i1561.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2022 r. poz.1846

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1260, 1261, 1783
i 1846.




Zalacznik

rozwoju Miasta Biategostoku
do 2030 r.

zielenia urzadzona.

do Zarzadzenia Nr../[%.....122
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia ..... 2 ...... pazdziernika 2022 r.
Oznaczenie Rozstrzygniecie
Lp. nieruchomosc | Ustalenia projektu planu dla | Prezydenta Miasta Uzasadnienie
Tres¢ uwagi i, ktorej terenu, ktérego uwaga dotyczy Bialegostoku
dotyczy W sprawie
uwaga rozpatrzenia uwag
2. 3. 4. 5. 9.

1. Przeznaczenie terenu pod obreb 24 Teren 1U przeznacza sie pod nieuwzgl¢dniona | W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zabudoweg ustugowa (Dojlidy zabudoweg ustugowg z zakresu miasta Bialegostoku obszar, na ktérym potozona jest przedmiotowa dzialka
niezgodnie ze Studium Gérne) uzytecznosci publicznej: kultury, oznaczono jako tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci MN,
uwarunkowan i kierunkéw dziatkanr | o$wiaty, nauki, wychowania, opiel w obszarze wspomagajacego systemu przyrodniczego.
zagospodarowania 126/2 zdrowotnej, spotecznej, sportu, wr| Na terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci funkcja
przestrzennego miasta z obiektami i urzadzeniami podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra moze by¢
Biategostoku oraz Strategia Teren 1U | towarzyszacymi oraz uzupetniona zabudowa ustugowa m.in. stuzaca realizacji celéw publicznych

na poziomie lokalnym i ponadlokalnym.
Na terenach MN nalezy dazy¢ do:

e  ksztaltowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spoteczne;j,

e  ksztaltowanie form i charakteru zabudowy w dostosowaniu do
warunkéw lokalnych, z uwzglednieniem istniejgcych historycznych
uktadow przestrzennych, w tym dawnych wsi,

e zachowanie istniejacych oraz tworzenie nowych przestrzeni
publicznych w powigzaniu z obiektami i urzadzeniami ustug
stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow oraz terenami zieleni
publiczne;.

Zgodnie ze Studium wspomagajacy system przyrodniczy tworza:

e wskazane tereny zurbanizowane: zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i aktywnosci gospodarczej, z duzym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, sasiadujace z obszarami
podstawowego systemu przyrodniczego;

e tereny niewielkich powierzchniowo lasow, ktére wiaczone zostatly
do struktury terenéw zurbanizowanych, przewidziane do




zachowania jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie.
Na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego nalezy dazy¢ do:

e  zagospodarowania niewielkich powierzchniowo terenow lesnych i
zadrzewien jako tereny zieleni urzadzonej, z priorytetem
zachowania istniejacego drzewostanu;

e  ksztaltowania zabudowy o charakterze ekstensywnym, z duzym
udziatem powierzchni biologicznie czynne;j.

Tereny wspomagajacego systemu przyrodniczego na obszarze objetym
projektem planu zostaly wyznaczone z uwzglednieniem ustalen Studium, a
istniejaca zielen w ramach wyznaczonych terenéw zespotéw zieleni zostata
objeta ochrona.

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu zostaly
okreslone na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych
uwzgledniajacych zagospodarowanie terenéw otaczajacych i szczegdlnych
uwarunkowan lokalnych.

Zgodnie ze Studium na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego
dla zabudowy ustugowej nalezy przyjmowa¢ wskazniki procentowe: nie
mniej niz 40 % i nie wigcej niz 56 %, a wskazniki procentowe powierzchni
zabudowy: nie mniej niz 28 % i nie wigcej niz 40 %. W projekcie planu
minimalng powierzchnie biologicznie czynna ustalono na 50 % powierzchni
dziatki budowlanej, a maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 30 %
powierzchni dziatki budowlane;j.

,,Strategia rozwoju Miasta Biategostoku do 2030 r.” jest dokumentem
okreslajacym, cele strategiczne i priorytety oraz okresla kierunki dziatan
ktoére maja na celu podniesienie poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja, w skali lokalnej, zapisy
Strategii, okreslaja sposéb zagospodarowania terenu i kierunki jego
przeksztatcen, probujac znalez¢é kompromis migdzy czesto trudnymi do
pogodzenia interesami — publicznym (ochrona terenéw zieleni urzadzone;j)
oraz prywatnym (prawem do zabudowy). Strategia jest jednym

z dokumentéw, ktére sa brane pod uwagg, a ich zalozenia i wskazania
zaleznie od skali zagadnienia uwzgledniane sg przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Réwnie waznymi
dokumentami sa: opracowanie ekofizograficzne sporzadzone dla obszaru
calego miasta Biategostoku, studium historyczno-urbanistyczne, gminny
program opieki nad zabytkami, studium transportowe i wiele innych.
Spo6jnosé planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta jest ponadto obowiazkiem




wynikajacym bezposrednio z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 20 ust. 1 cyt.: ,,Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium (...)”.

Przeznaczenie terenu pod nieuwzgledniona | Przedmiotowa dziatka jako jedna z nielicznych na terenie catego osiedla
zielen urzadzona. Dojlidy Gorne stanowi wiasno$¢ gminy Biatystok i powinna zosta¢
Zachowanie istniejacego nieuwzgledniona przeznaczona pod zabudowe shuzaca rez_i_lizacji celow publicznych, pr;ede
drzewostanu na terenie miedzy wszyst}(xm pod usiug{ z zakresu edukacji. Bylo to podykt.owane wyrazona
granicami nieruchomosci a we wmoskach do prgjektu plagu potr’zel,Jq zarezerwowania tego terenu na
liniami zabudowy. cqle edukacyjne, wnioskach mieszkancow i Radnych Rady Miasta
Biatystok.
Przeprowadzono waloryzacje istniejacego drzewostanu, w wyniku ktérej
znaczna czg¢$¢ dziatki zostata wskazana do zachowania jako zespo6t zieleni
wysokiej. W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania tej czeci
terenu.
Zaklada si¢ oznaczenie na rysunku projektu planu drzew warto$ciowych —
wigzow i sosen oraz uzupehienie ustalen dotyczacych zachowania i
uwzglednienia w przysztym zagospodarowaniu terenu drzew, w
szczego6lnosci wigzow i sosen, nie kolidujacych z lokalizacja budynku oraz
zagospodarowania czg$ci terenu potozonej migdzy liniami zabudowy a
liniami rozgraniczajacymi 16KDW ulicy Bajecznej w formie biologicznie
czynnej, wraz z istniejacym drzewostanem.
Lokalizowanie zabudowy uwzgledniona
bezposrednio przy ul.
Bajeczne;j.
Zmniejszenie obszaru obreb 24 Tereny od 3.1MN do 3.13MN nieuwzgledniona | W zwigzku z uwagami zlozonymi podczas pierwszego wylozenia do
wysokiej zieleni z zakazem (Dojlidy przeznacza si¢ pod zabudowe publicznego wgladu, skorygowano granice obszaru zieleni wysokiej do
zabudowy z 54% do 30%. Gorne) mieszkaniowa jednorodzinng zachowania, zwigkszajac powierzchni¢ dziatki, na ktérej moze by¢
dzialkanr | wraz z obiektami i urzadzeniami lokalizowana zabudowa, przy jednoczesnym utrzymaniu wspotczynnikéw
159/12 towarzyszacymi oraz zielenig maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
159/16 156/20 | urzadzona. biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
Ksztattowanie Teren nieuwzgledniona | Ustaleniem planistycznym jest parametr maksymalnej powierzchni
zagospodarowania terenu w 3.3MN zabudowy dziatki budowlanej wyrazany w procentach, umozliwiajacy
spos6b umozliwiajacy budowe realizacj¢ jednego lub wiecej budynkow, nie jest nim natomiast okreslenie
dwdch budynkéw. konkretnej liczby projektowanych budynkéw na danej dziatce.
Wyznaczenie zespotu zieleni nieuwzgledniona | W zwigzku z uwagami zlozonymi podczas pierwszego wylozenia do

wysokiej zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do
uwagi, z zachowaniem
ciaglosci pasa zieleni,

publicznego wgladu, skorygowano granice obszaru zieleni wysokiej do
zachowania, zmniejszajac powierzchnie tej formy zagospodarowania, przy
jednoczesnym utrzymaniu wspétczynnikéw: powierzchni zabudowy oraz




zapewniajacego migracje
zwierzat.

Zwiekszenie powierzchni
zabudowy z maksimum 20 %
do maksimum 25 %.

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z
minimum 70 % na minimum
65 %.

Teren
3.1-3.4MN
w liniach
wydzielenia
wewnetrznego
»B”

bezprzedmiotowa

bezprzedmiotowa

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Przedmiotowe dzialki w ewidencji gruntow stanowia aktualnie grunty lesne
Ls, bez prawa zabudowy, wigc warunki do zabudowy na tych dziatkach w
projekcie planu nie ulegly pogorszeniu. W zwiazku ze skfadanymi prosbami
mieszkancoOw osiedla Dojlidy Gérne postanowiono umozliwi¢ budowe
doméw jednorodzinnych na terenach lesnych w granicach calego projektu
planu. Tereny le$ne uzyskaty zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na
przeznaczenie na cele nielesne. Wyodrebniono z nich fragmenty dzialek, na
ktérych umozliwiono lokalizacj¢ zabudowy, z okresleniem jej parametréw i
wskaznikéw oraz sposobu zagospodarowania terenu. Jednocze$nie, na
pozostatych fragmentach dzialek wyznaczono zespoly zieleni wysokiej do
zachowania oraz uzupelnienia drzewostanem lub innymi formami zieleni.
Teren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej w projekcie planu
powierzchni biologicznie czynne;.

Zasada, ktoéra przyjeto wyznaczajac teren pod zabudoweg na obszarach
aktualnie stanowigcych las bylo umozliwienie lokalizacji budynku w
bezposrednim sasiedztwie drog. Jest ona jednakowa i dotyczy nie tylko
wymienionych w uwadze dzialek, lecz takze calego obszaru objetego
projektem planu.

Uwagi, o ktérych mowa w pkt 7, 8 i 9 niniejszego zarzadzenia, zlozone w
trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, byly
analizowane i zostaly nieuwzglednione Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Biategostoku Nr 869/22 z dnia 19 lipca 2022 r.

Ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach 3.1-3.4MN wyznaczonych
liniami wydzielenia wewnetrznego ..B” nie byly przedmiotem ponownego
wylozenia do publicznego wgladu, wiec uznano je za bezprzedmiotowe.
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