
aARZ4DZENTE Nn . l:?3.T.. ..rzz
PREZYDENTA

z dnia ...
MIASTA BIAI,EGOSTOKU
l(....grrania2022 n

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg5ci osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulic AIei SolidarnoSci i

Zwycigstwa

Napodstawie art.30 ust. I ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz.
lJ. z 2022 r.poz. 559 z pofun. zm.t), w zwiEzku z art. 17 pkt l2 ustawy z dnia27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z po2n. zm.2)
oraz art. 42 pkt I ustawy z dnia 3 puhdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. lO29 z p62n. zm.3) zarz4dzam, co
nastgpuje:

s1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedli osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie
ulic Alei SolidamoSci i Zwycigstwa oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowi4ca zalqcznik
do niniej sz ego zarzqdzenia.

s2

Zarzydzenie wchodzi w |ycie z dniem podpisania.

PREZYT)

dr hab. T?uskolaski

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22022 r. poz. 583, 1005, 1079

i 1561.
2zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2022r.poz. 1846 i 2185.
3Zmiary tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1260, 1261, 1783,
1846 i 218s.
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,Zal1cznik
do zarzqdzenia Nr../.?85.. ...122

Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia ......24....grudnia 2022 r.

Lp. Tre56 uwagi Oznaczenie
nieruchom
oSci, kt6rej

dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla terenu, kt6rego
uwaga dotyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta

Miasta
Bialegostoku
w sprawie

rozpatrzenia
uwag

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi
lub uznania za bezprzedmiotowq

I ) 3. 4. 5. 6.

I Odstqpienie od
projektowanej lokalizacji
drogi pomiEdzy terenami
6U,MW i 7.IU,UC,MW.

Teren
12KD-D -
dzialki nr
503/1,51 l,
51314,51414
(obrgb 3)

l2KD-D teren przeztaazony pod ulicg
dojazdow4 o przekroju jednojezdniowym lx2
pasy ruchu;

nieuwzglgdniona Konsekwencj4 wprowadzenia zabudowy Sr6dmiejskiej i przeksztalcenia
tego obszaru jest zapewnienie niezbgdnego terenu pod cele publiczne.
W tym przypadku projektowana droga 12KD-D zapewni wlaSciwe
rozwi4zania komunikacyjne w powiqzaniu z og6lnomiejskim i

migdzyosiedlowym ukladem drogowo-ulicznym. G16wny szkielet
obstugi komunikacyjnej stanowiq drogi lokalne i to one realizowane
bEda w pierwszej kolejnoSci. Wyznaczenie obszar6w realizacji
przestrzeni publicznych jakim jest m.in. droga dojazdowa 12KD-D jest

niezbgdne do dokonania planowanych przeksztalceri maj4cych na celu
wytworzenie fragmentu zabudowy Sr6dmiejskiej o wysokich walorach
fu nkc ionalno-przestrzennych.

,, Zmiana przebiegu drogi
7KD-L poprzez
przesunigcie jej na dzialki
s4siednie zlokalizowane
na terenie 8.lU,MW.

Teren 7KD-
L - dzialka
nr 5l I,
(obrgb 3)

7KD-L teren przeztaczony pod ulicg lokalnq o
przekroju jednojezdniowym I x2 pasy ruchu;

nieuwzglgdniona Podczas ksztaltowania polityki przestrzennej potrzeby interesu
publicznego i kwestie ochrony prawa wlasnoSci sq zawsze wywazane.
Ingerencja w prawo wlasnoSci musi byi nie tylko uzasadniona, ale teZ

proporcjonalna do celu, kt6rego osi4gnigciu ma sluZyi. Dzialka nr 5l I

jest niezabudowana, a przebieg drogi 7KD-L dotyczy jedynie fiagmentu
nieruchomoSci, gdzie pozostaly obszar nadal bgdzie m6gl byi
uZytkowany w dotychczasowy spos6b. Przebieg nowoprojektowanej
ulicy umozliwia teZ realizacjg nowej zabudowy na tym terenie. Takie
rozwiqzanie komunikacyjne jest optymalne i zaklada, i2 wigksza czgSc

terer\t przeznaczonego pod drogg 7KD-L przebiega po dziatkach
s4siednich m.in. z uwagi na ksztalt dzialki nr 5l l.
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3. Odstqpienie od ustalenia
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla
zabudowy uslugowej.

Tereny
6U,MW i
7.IU,UC,M
w

6U,MW terer. przeznaczony pod zabudowg
uslugow4 i zabudowg mieszkaniowq
wielorodzinnq wraz z obiektami i urz4dzeniami
towarzyszqcymi oraz zieleni4 vrzqdzonq.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania
terenu w granicach dzialki budowlanej
powierzchnia biologicznie czyr.rr'a.
- dla zabudowy w caloSci o funkcji uslugowej
minimum 15 %o,

- dla zabudowy z funkcjq mieszkaniow4
wielorodzinn1 - minimum25 Yo,

7.1U,UC,MW teren przeznaczorry pod
zabudowg uslugow4 oraz obiekty handlowe o
powierzchni sprzeda?y powy2ej 2000 m'? i
zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinnE wraz z

obiektami i urz4dzeniami lowarzyszqcymi oraz
zieleniE nrzqdzonq.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania
terenu w granicach dzialki budowlanej
powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w caloSci o funkcji uslugowej -
minimum 15 %o,

- dla zabudowy z funkcj4 mieszkaniow4
wielorodzinnl - minimum25 %o,

nieuwzglgdniona Tereny biologicznie czynrre w miastach przyczyniajE siq do zwigkszenia
powierzchni teren6w zieleni, rozwoju malej retencji, ograniczenia
efekt6w tzw. miejskich wysp ciepla, poprawy jakoSci powietrza,
rozwoju bior6znorodnoSci oraz wsparcia proces6w napowietrzania i
wentylacji miasta. Nalezy podkreSlii, 2e przestrzeh ksztaltowana jest
nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych
element6w planowania jest zasada zr6wnowazonego rozwoju, kt6rej
celem jest zaspokojenie potrzeb spolecznoSci przy jednoczesnym
zachowaniu znaczenia Srodowiska przyrodniczego. Powierzchnie takie
moZta realizowai m.in. na terenie z nawierzchniE ziemn1, a takZe na
powierzchni taras6w i stropodachow z takE nawierzchniq. Wskazana
wartoSi minimum - 75o/o powierzchni biologicznie czynnej jest
optymalnym rozwiEzantem biorqc pod uwagg charakter zabudowy.
Ponadto okreSlenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla teren6w przezflaczonych pod zabudowg jest obowi4zkowym
elementem planu, wynikajEcym z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Odstqpienie od
poszerzenia ulic Jadwigi
Klimkiewiczowej i
Choroszczaf skiej .

10KD-D teren przez\aczony pod ulicg
dojazdow4 o przekroju jednojezdniowym 1x2
pasy ruchu;

5KD-L teren przeznaazony pod ulicg
Choroszczarisk4 ulicg lokaln4 o przekroju
jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu

nieuwzglgdniona Ulice lokalne, w tym oznaezorTa symbolem 5KD-L, zapewni4 wlaSciwq
obsfugg komunikacyjn4 poszczeg6lnych teren6w planistycznych oraz
umo2liwi4 powi4zanie tego obszaru z ukladem og6lnomiejskim. Ulica
dojazdowa l0KD-D stanowi pol4czenie dw6ch dr6g lokalnych i zostala
zaprojektowana z wykorzystaniem istniej4cych juZ dojazd6w a jej
parametry umozliwiaj4 lokalizacjg miejsc postojowych po obu stronach
jezdni. Zastosowane parametry ww. ulic uwzglgdniaj4 zakladane
przeksztalcenia w tym rejonie i przeznaczetie teren6w w ich
bezpoSrednim s4siedztwie pod zabudowg uslugow4 i mieszkaniowq
wielorodzinn4. lstniejEca zabudowa nadal moZe byi wykorzystywana w
spos6b dotychczasowy, moZliwa jest teZ jej rozbudowa zgodnie z
ustaleniami planu. Parametry dr6g wskazane w projekcie planu
przewidujq mozliwoSi lokalizacji ulic wraz z parkingami, chodnikami i
zieleniq, a takZe umoZliwiaj4 przyszlE realizacjE pelnej inliastruktury
technicznej.

J
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Tereny
IOKD-D i
5KD-L -
dzialki nr
479ltt,
48011,
(obrgb 3)



Teren
8.lu,Mw

Jednak bior4c pod uwagg istniej4cE zabudowg na przedmiotowym
terenie przewiduje sig ponowne przeanalizowanie przebiegu linii
rozgraniczaj4cej ul. Choroszczariskiej.

5. Zwigkszenie wysokoSci
budynk6w w
wydzieleniach
wewngtrznych ,,A"-,.D"
do maksimum 55 m.

8.1U,MW terer. przezrLaczony pod zabudowg
uslugow4 i mieszkaniow4 wielorodzinn4 wraz
z obiektami i urz1dzeniami towarzyszqcymi
oraz zieleni4 urzqdzonE:
I ) parametry i wskaZniki zagospodarowania
teren6w w granicach dzialki budowlanej:
a) powierzchnia biologicznie czynna
minimum 70oh z uwzglgdnieniem nasadzef co
najmniej 3 drzew";
b) wysokoSi budynk6w minimum 12 m,
maksimum 25 mprzy czym:
- na czgSciach terenu wyztaazonych liniq
wydzielenia wewngtrznego ,,A", ,,B", ,,C" i
,,D" maksimum 40m,
- w przypadkulEczenia zabudowy z dominant4
przestrzennE - wysokoSi zabudowy
lokalizowanej w odlegloSci 20 m od dominanty
przestrzennej ustala sig na maksimum 20 m.
2) projektowanie zabudowy na czgSciach
terenu wyztaczonych liniami wydzielenia
wewngtrznego ,,A" i ,,B" w formie dominant
przestrzennych ze szczeg6lnym
uwzglgdnieniem ich ekspozycji i
indywidualnych form architektonicznych
poprzez'.

a) zastosowanie szkla na elewacji - minimum
65%o powierzchni ka2dej z elewacji,
b) lokalizacjg wszystkich element6w
zwiqzanych z budynkiem dominanty, U.
balkon6w, wykuszy, zadaszeh, markiz, okap6w
oraz klatek schodowych, wind i innych
element6w mogqcy<;h tworzy( fakturg
zewngtrznq i wystr6j elewacji - w granicach
wy znaazor'y ch wydzielefi wewngtrznych,

uwzglgdniona

6. Zwigkszenie wysokoSci
budynk6w do maksimum
35 m.

nieuwzglgdniona Zgodnie z przyjgtymi zalo2eniami przeksztalceri obszaru opracowania
przewiduje sig maksymaln4 wysokoSi zabudowy do 25 m z

dopuszczeniem dominant przestrzennych w wybranych lokalizacjach.
Zakladana kompozycja opiera sig przede wszystkim na zracznej
rolnicy pomigdzy wysokoSci4 dominant a pozostalq zabudowq
zlokalizowanE w tym kwartale, w celu wykreowania kontynuacji
obszaru centrum Sr6dmiejskiego w kierunku zachodnim, zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku. Kompozycja zastosowana w
projekcie planu bgdzie elementem wyr6zniaj4cym ten obszar na tle
miasta, wpisujqc sig jednoczeSnie w istniej4cq juL strukturg
przestrzenna.

7 Zmniejszenie okreSlonej
powierzchni przeszklen
na elewacji do minimum
45%.

uwzglgdniona

E. Zmiana odlegloSci z 20 m
na16mwprzypadku
lqczenia zabudowy z
dominant4 przestrzefiriq,
poprzez wprowadzenia
zapisu w brzmieniu:
,,wysokoSi zabudowy
lokalizowanej w
odlegloSci l6 m od
dominanty przestrzennej
ustala sig na maksimum
20 m".

uwzglgdniona
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Lokalizacja element6w technicznego
wyposazenia budynk6w, tj. urzqdzeh i
instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
sfuz4cych do pozyskiwania energii z
promieniowania slonecznego oraz anten
satelitarnych ustala sig ich umieszczanie
wyl1cznie na dachach budynk6w.

bezprzedmiotowa9. Wyl4czenie terenu z
ustalei dotycz4cych
sytuowania element6w
technicznego
wyposazenia budynk6w
wyl4cznie na dachach
budynk6w, w zwi4zla z
koniecznoSci4 lokalizacji
urzqdzeh wentylacyj nych
na stropach garaLy do
napowietrzania i
oddymiania garazy
podziemnych.

Lokalizacja element6w technicznego wl,posaZenia budynk6w na
dachach budynk6w obejmuje teZ moZliwoSi lokalizacji takich urz:4dzeir
ta dziedzihcach wewnqtrz kwartal6w zabudowy, na stropodaohach,
kt6re s4jednoczeSnie dachem czgSci garalowej budynku.

nieuwzglgdniona10. Doprecyzowanie
wysokoSci drzew do 3 m,

Teren
8.1U,MW
w tym
wydzielenie
wewngtrzne

,,KPJ,,
Droga
7KD-L

Parametry i gatunki poszczeg6lnych drzew, a tak2e ich lokalizacja na
danym terenie czy w ciqgu nie s4 okreSlone szczeg6lowo w ustaleniach
planu miejscowego, w zwiqzku z powylszym lokalizacja na
poszczeg6lnych terenach drzew w tym ich wielkoSc, rozmieszczenie i
rodzaj moze byi ksztaltowana indywidualnie w zale2noSci od
uwarunkowafl terenu i potrzeb inwestycyjnych, bez koniecznoSci
doprecyzowania maksymalnej wysokoSci drzew w ustaleniach planu.
Ponadto lokalizacja drzew w ramach dr6g publicznych wskazana na

rysunku planu ma jedynie charakter infbrmacyjny, zgodnie z g 4 ust. 2 i
mohe by(, ksztaltowana w spos6b optymalny i dopasowany do
indywidualnych potrzeb na etapie realizacji inwestycji, w6wczas tez
bgdzie przesEdzona ewentualna lokalizacja teren6w zielonych z
nasadzeniami w ramach lokalizacji drogi, z uwzglgdnieniem przepis6w
szczeg6lnych.

bezprzedmiotowaI l. Dopuszczenie sytuowania
bram gara2owych w
fasadach budynk6w
us),tuowanych wzdluL
terenu ,,KPJ" na obszarze
8.1U,MW.

Zapisy planu umo2liwiajE lokalizacjg w fasadach budynku bram
gara2owych wzdlul wydzielenia wewngtrznego ,,KPJ". Ustalenia planu
jedynie zakazuj4 lokalizacji wjazd6w do parking6w podziemnych, czyli
lokalizacji pochylni wraz z wjazdem, na samym terenie wydzielenia
wewngtrznego ,,KPJ". W zwi4zku z powy2szym uwagg uznaje sig za
bezprzedmiotowE, przy czym przewiduje sig doprecyzowanie brzmienia
zapisu, w taki spos6b by nie budzil on wEtpliwoSci interpretacyjnych.

Teren
8.lu,Mw
w tym
wydzielenie
wewngtrzne

,,KPJ''

7KD-L - teren przeztaczony pod ulicg lokaln4
o przekroju jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu

8.IU,MW tereu przeznaczony pod zabudowg
uslugowq i mieszkaniow4 wielorodzinnE wraz
z obiektami i urz4dzeniami towarzyszqcymi
or az zieleniq vr zqdzot1;
Na ozgSci terenu w wydzieleniu wewngtrznym

,,KPJ" ustala sig lokalizacjg komunikacji
pieszo-jezdnej wraz z zieleniq urzqdzonE.
l) ustala sig :

a) lokalizacjg drogi lEczEcej ulice 7KD-L z

l3KDW, jako sp6jnej przestrzeni pod
wzglgdem wizualnym i funkcjonalno-
przestrzennym, poprzez:
- zachowanie ci4gloSci komunikacji pieszej i
kolowej na tym obszarze,
- dostosowanie (zr6wnanie) rzgdnych
wysokoSciowych terenu (powierzchni
posadzki) z rzgdnymi wysokoSciowymi
przyle glych pr zestr zeni pub licznyc h : ulic 7 KD-
L i I3KDW oraz wydzielenia wewngtrznego

,,KPJ" na terenie 8.2U,UC,
- zastosowanie ujednoliconych material6w na
powierzchnig komunikacji pieszej i kolowej,
jak w ulicy 7KD-L,

5
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- lokalizacjg pozostalych element6w
wyposaZenia przestrzeri publicznych w lbrmie
i materiale zharmonizowanym z

zastosowanymi w ulicy 7KD-L,
b) powierzchnig biologicznie czyrn7
minimum l0 %o, z uwzglgdnieniem nasadzefi co
najmniei 3 drzew;
2) zakaztje sig lokalizacji:
a) wjazd6w do parkingu podziemnego,
b) czgSci kondygnacji podziemnych budynk6w
oraz element6w ich technicznego wyposazenia
m.in. wywiewek, komin6w, powyZej poziomu
terenu.

12. Zmiana okreSlonej
szerokoSci pasa
minimalnej wysokoSci
budynkow w s4siedztwie
przestrzeni publicznych, z
20m na
12 m.

Caly obszar
planu

Minimalna wysokoSc budynk6w, okreSlona dla
poszczeg6lnych teren6w w ustaleniach
szczeg6lowych, dotyczy budynk6w
polozonych w bezpoSrednim s4siedztwie
przestrzeni publicznych, w pasie szeroko5ci 20
m od linii zabudowy nieprzelcraczalnej bqdL

obowiazuiacei.

uwzglgdniona

13. Zmiana parametr6w drogi
I2KD-D w miejscu
pol4czenia z ul.
Choroszczafiskq poprzez
przesunigcie jej w
kierunku p6lnocnym.

Teren
I2KD-D -
dzialkarv
50114
(obrgb 3)

12 KD-D teren przeznaczony pod ulica
dojazdow4 o przekroju jednojezdniowym 1x2
pasy ruchu.

nieuwzglgdniona Zastosowane parametry ulicy l2KD-D sq spowodowane zakladanymi
przeksztalceniami w tym rejonie i przeznaczeniem teren6w w
bezpo$rednim jej sqsiedztwie pod zabudowg uslugow4 i mieszkaniowq
wielorodzinnq, kt6ra ma tworzy( wysokiej jakoSci zabudowg
Sr6dmiejskq. Parametry drogi umozliwiaj4 zlokalizowanie w liniach
rozgraniczajEcych ulicy nie tylko jezdni, chodnik6w i miejsc
postojowych, ale tez pelnego uzbrojenia w sieci infiastruktury
technicznej oraz zieleni przyulicznej. Wszystkie te elementy si1

niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miejskiej przestrzeni
publicznej. Projektowana ulica l2KD-D, jest powiEzana z ul. Jadwigi
Klimkiewiczowej (10KD-D). Proponowana korekta przebiegu drogi
l2KD-D uniemozliwilaby prawidlowe pol4czenie ww. ulic na

skrzy2owaniu, gdyz wloty ulic bgd4 przesunigte w stosunku do siebie.
Ponadto projekt planu zaklada duZe przeksztalcenia na tym obszarze w
tym r6wnie2 w ramach istniej4cych budynk6w i ich obecnych funkcji.
Pomimo projektowanej drogi 12KD-D istniej4ce wejScie do budynku
jest zachowane, przy czym zmiany bgdzie wymagalo jedynie

zagospodarowanie terenu przed tym wejSciem. Z uwagi na powyzsze

uwaga iest nie uwzglgdniona.

14. Uwzglgdnienie wejScia
gl6wnego do budynku
poprzez korektg przebiegu
drogi 12KD-D.

nieuwzglgdniona
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15. Dopuszczenie ustaleit
dotyczqcych sytuowania
element6w technicznego
wyposazenia sluZqcych do
pozyskiwania energii z
promienia slonecznego
nie tylko na dachach
budynku.

Caly obszar
planu

Lokalizacja element6w technicznego
wlposazenia budynk6w, tj. urz4dzeh i
instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
sluz4cych do pozyskiwania energii z
promieniowania slonecznego oraz anten
satelitarnych ustala sig ich umieszczanie
wylqcznie na dachach budynk6w.

nieuwzglgdniona IntencjE ww. zapis6w jest ochrona przestrzeni publicznych przed
elementami niepoZ4danymi, dysharmonizuj4cymi i zakl6cajEcymi
odbi6r przestrzeni, w tym m.in. ogniwami fotowoltaicznymi,
klimatyzatorami i wentylatorami. Z tego wzglgdu ustalenia te dotycz4
jedynie elewacji budynk6w, czyli widocznych element6w przestrzeni.
Nalezy przy lyrr, zauwa2yc, 2e elementy montowane na dachach
plaskich, kt6re sE przede wszystkim przewidziane na tym terenie sq
niewidoczne zar6wno z perspektywy czlowieka jak i oddalonych
przestrzeni publicznych i osi widokowych. Z tego wzglgdu, po wielu
analizach, dla zabudowy na calym obszarze objgtym projektem planu
przyjgto generaln4 zasadg maskowania element6w tectrricznego
wyposa2enia na dachach plaskich budynk6w, zgodnie z przyjEtymi
zasadami sytuowania tych element6w w strefie Sr6dmiejskiej . Zapisy
projektu planu ograniczajqce lokalizacjg technicznego wyposaZenia i
instalacji na budynkach dotyczq nie tylko calego obszaru objgtego
projektem planu, lecz stosowane sE r6wniez w ustaleniach pozostalych
plan6w sporz4dzanych na calym obszarze Sr6dmieScia Bialegostoku.

16. Korekta zapis6w
dotyczqcych lokalizacji i
formy Pomn lka Zolnierzy
I Pulku Piechoty
Legionist6w.

Obszar
wydzielenia
wewngtrzne
gO ,,2P" W

ramach
terenu
4KD-L

Obejmuje sig ochron4 zabytki nieruchome ujgte
w gminnej ewidencji zabytk6w - Pomnik
Zolnierzy I Pulku Piechoty Legion6w, 1920 r.
W odniesieniu do zabyku, wraz z czgSciq

terenu 4KD-L ..uq|znaczofle9o na rysunku planu
lini4 wydzielenia wewngtrznego i oznaczonego

,,2P,,:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie istniejqcego Pomnika Zolnierzy
I Pulku Piechoty Legion6w, bgd4cego w
ewidencji miejsc pamigci narodowej,
b) nasadzeni e drzew a-brzozy jako integralnego
elementu kompozycyjnego zgodnie z

rysunkiem planu,
c) zagospodarowanie terenu wok5l pomnika
jako przestrzeni og6lnodostgpnej z

wykorzystaniem zieleni, o wlaSciwej
ekspozycji pomnika, a tak2e w powi1zaniv z
budynkiem przy ul. Zwycigstwa 22, z

uwzglgdnieniem obslugi komunikacyjnej tego
budynku,
d) lokalizacie zieleni urzadzonei - minimum

nieuwzglgdniona Pomnik Zolnierzy I Pulku Piechoty Legion6w, l92O r. jest ujgty w
gminnej ewidencji zaby.tk6w a takze jest miejscem pamigci narodowel.
Historyczna fbrma pomnika stanowila wolnostoj4cy obiekt.
Wsp6lczesny ksztalt architektoniczny i lokalizacja pomnika zostaly
opracowane na podstawie material6w archiwalnych. Mur stanowiqcy
tlo pomnika, wynikaj4cy z opracowanego projektu, zostal wybudowany
po wyburzeniu budynku przy ul. Zwycigstwa 20 i uporzqdkowaniu
terenu. W tej sprawie zostala podjgt4 przez Radg Miejsk4 Bialegostoku
uchwala Nr XXXVV420|05 z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie
odbudowy pomnika Zolnierzy I Pulku Piechoty Legion6w poleglych w
walce o Bialystok w 1920 r. przy ul. Zwycigstwa w Bialymstoku, kt6ra
zapoczqtkowala ten proces. Rozwi4zania zawarte w projekcie planu
zdaniem Miejskiego Konserwatora Zabytk6w s4 wlaSciwym sposobem
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wok6l pomnika,
dlatego tez nie przewiduje sig zmian w tym zakresie.
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60oh powierzchni wydzielenia wewngtrznego ;

2\ zakantie sie lokalizac i i miei sc po sto i owych.
17. Zmiana przebiegu linii

zabudowy poprzez
przeprowadzenie jej w ten
sam spos6b co przy ul.
Zwycigstwa 10.

Tereny
l.5u,Mw i
4KD.L

l.5U,MW teren przeznaczony pod zabudowg
uslugowq i mieszkaniow4 wielorodzirnq wraz
z obiektami i urzEdzetiami towarzyszqcymi
or az zieleniq urzEdzorq.
4KD-L teren przeznaczotTy pod ulica
Zwycigstwa - ulicg lokaln4 o przekroju
jednojezdniowym lx2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy droga rowerowa.
Linia zabudowy obowiqzujqca na terenie
1.5U,MW od strony ulicy 4KD-L
poprowadzona czgSciowo po granicy dzialek
wzdluZ ulicy a na dalszym odcinku cofnigta na

odlegloSi ok. 6,5 m od linii rozgraniczajqcel
ulicy.

nieuwzglgdniona Nie ma uzasadnienia przeprowadzenie linii zabudowy w ten sam

spos6b jak wzdlu? budynku przy ul. Zwycigstwa 10, gdyz linie
zabudowy przebiegalyby na terenie obecnego pasa drogowego ulicy
Zwycigstwa (4KD-L). Zaldada sig wykorzystanie duZej szerokoSc

fragmentu ulicy wzdluZ terenu 1.5U,MW pod funkcje zwiqzane z.

komunikacj4 tj. parkingi i dojazdy, a takle zieleh wz4dzonq zwiqzanq z

istniejqcym tam pomnikiem. Ponadto obowi4zuj4ca linia zabudowy
zostala poprowadzona przede wszystkim w nawi4zaniu do budynk6w
znajdujqcych sig w gminnej i wojew6dzkiej ewidencji zabytk6w przy
ul. Zwycigstwa 22 i 24, z odsunigciem linii zabudowy w otoczeniu
pomnika.

18. Przesunigcie przebiegu
drogi 6KD-L w kierunku
wschodnim, na dzialkg nr
479122.

Teren 6KD-
L - dzialki
nr 48215 i
494 (obrpb
3)

6KD-L teren przeznaczony pod ulicg lokalnq o
przekroju jednojezdniowym 1 x2 pasy ruchu

nieuwzglgdniona Zastosowane parametry ulicy 6KD-L s4 spowodowane zakladanymi
przeksztalceniami w tym rejonie i przeznaczeniem teren6w w
bezpoSrednim jej sqsiedztwie pod zabudowg ustugow4 i mieszkaniowq
wielorodzinn4, kt6ra ma tworzyd wysokiej jakoSci zabudowg
Sr6dmiejskq. Parametry drogi umozliwiaj4 zlokalizowanie w liniach
rozgraniczaj4cych ulicy nie tylko jezdni, chodnik6w i miejsc
postojowych, ale teL pelnego uzbrojenia w sieci infiastruktury
technicznej oraz zieleni przyulicznej, niezbgdnych do prawidlowego
funkcjonowania miejskiej przestrzeni publicznej. Projektowana ulica
6KD-L jest powi4zana dalej z ul. Prowiantow4. Proponowana korekta
przebiegu drogi 6KD-L w rejonie skrzyZowania uniemozliwilaby
prawidlowe pol4czenie ww. ulic na skrzyZowaniu, gdyZ wloty ulic
bylyby przesunigte w stosunku do siebie. Ponadto ulica 6KD-L w
rejonie ulicy Zwycigstwa zostala zaprojektowana w taki spos6b by
wykorzystai juz istniejqce dzialki gminne m.in. nr 48219,48214 i 48412,

kt6re s4 zlokalizowane powyzej dzialki nr 48215. Takie rozwi4zanie jest

teZ uzasadnione ekonomicznie, gdy? pozwoli na zr.aczrre ograniczenie
wykupu dzielek prywatnych.

19. Zwigkszenie wysokoSci
budynk6w do 25 m n.p.t.

Teren
l.5u,Mw

l.5U,MW teren przeznaazony pod zabudowg
uslugow4 i mieszkaniowE wielorodziwrq wraz
z obiektami i urzqdzeniami towarzyszEcymi
or az zieleniq ur zqdzonq.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania

nieuwzglgdniona Projekt planu przewiduje maksymalnq wysokoSi wigkszoSci budynk6w
w przedziale od 20 do 25 m. WysokoSi 25 m zastosowana jest na

kwartalach gdzie zaldada sig moZliwoSi calkowitego przeksztalcenia
terenu, nizsze wysokoSci zostaly zastosowane na terenach juz
zainwestowanych gdzie przeksztalcenia obszar6w bCde jedynie
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terenu w granicach dzialki budowlanej
wysokoSd budynk6w:
minimum l2 m, maksimum 20 m,

fragmentaryczne. Na terenie l.5U,MW istnieje jfi zabudowa
wielorodzinna (5 kondygnacji przy czym ostatnia w ramach poddasza
u2ytkowego), przy kalenicy na wysokoSci ok. 17 m, a na terenie
bezpoSrednio s4siaduj4cym 1.4U zlokalizowane s4 dwa budynki
wpisane do gminnej i wojew6dzkiej ewidencji zabyk6w, gdzie
maksymalna wysokoSi wynosi do 13 m. Istniejqce uwarunkowania na
tym terenie maj4 w tym przypadku bezpoSredni wplyw na parametry
przedmiotowego kwartalu. Przewidywana zabudowa na tym obszarze
do 20 m, w powi4zaniu z budynkami wpisanymi do ewidencji
zabytkow, kt6re s4 przeznaczorrc do zachowania, bgdzie stanowila
odpowiednie s4siedztwo Pomnika Zolnierzy I Pulku Piechoty
Legionist6w i nie bgdzie wprowadzala dysharmonii pomigdzy tymi
elementami. Zaldadana wysokoS6 jest odpowiednio stopniowana w
stosunku do innych obszar6w, a podwyZszenie planowanej zabudowy
zaburzyloby relacje z istniej4cymi obiektami.

20. Obnizenie stawki
procentowej sfu2qcej

naliczeniu jednorazowej

oplaty z tytulu wzrostu
warto6ci nieruchomoSci
do 10%.

Teren
1.5U,MW

Dla teren6w ustala siE stawkg procentowE
sluZqc4 naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartoSci nieruchomoSci w zwiqzku z
uchwaleniem planu - 30 % (slownie:
trzydzieici procent).

nieuwzglgdniona W projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem 1.5U,MW
ustalono stawkg procentowq slu2Ec4 naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytufu wzrostu wartoSci nieruchomoSci w zwiEzku z uchwaleniem planu

- 30 % (slownie: trzydzieSci procent).
Obowi4zek ustalenia w planach miejscowych stawki prooentowej z
ty,tufu wzrostu wartoSci nieruchomoSci wynika z art. 15 ust. 2 pkt 12

ustawy z dnia 2J marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepis ten stanowi, 2e jeZeli w zwiEzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmianq wartoSd nieruchomoSci wzrosla,
a wlaSciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg nieruchomoSi, w6jt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazow4 oplatg ustalon4
w tym planie, okreSlon4 w stosunku procentowym do wzrostu warto6ci
nieruchomoSci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy. WysokoSc
oplaty nie moze byd wyZsza niz 30 %o wzrostu wartoSci nieruchomoSci.
Przy okreSlaniu wartoSci rynkowej nieruchomo$ci, dla potrzeb ustalenia
oplaty planistycznej, bierze sig pod uwagg jej przeznaczenie przed
uchwaleniem planu miejscowego oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu
planu miejscowego. Zasady okreSlania wartoSci nieruchomoSci zawarto
w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomoSciami. Oplata
planistyczna zostaje naliczona zgodnie z .vqtcenq rzeczoznawcy
majqtkowego, tak wigc ewentualne naliczanie oplaty planistycznej
wynikai bgdzie z laktycznego wzrostu wartoSci nieruchomoSci, a nie z
samego zapisu planu miejscowego.
W projektach miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego
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na obszarze miasta Bialegostoku przyjgto zasadg, 2e dla teren6w
przeznaazonych pod zabudowg okreSla sig jednakowq wartoSd stawki
wynosz1cE30 Yo.

2t Odst4pienie od lokalizacji
wydzielenia
wewngtrznego ,,KPJ"
wraz projektowan4
komunikacjq pieszo-
jezdnq.

Obszar
wydzielenia
wewngtrzne
go ,,KPJ" w
ramach
terenu
7.1U,UC,M
w

Na czgSci terenu 7.lU,UC,MW w wydzieleniu
wewngtrznym ,,KPJ" ustala sig lokalizacjg
komunikacj i pieszo-jezdnej :

1) ustala sig:
a) lokalizacjg drogi lEcz4cej ulice 5KD-L z
6KD-L, jako sp6jnej przestrzeni pod wzglgdem
wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym,
poptzez:
- zachowanie ci4gloSci komunikacji pieszej i
kolowej na tym obszarze,
- dostosowanie (zr6wnanie) rzgdnych
wysokoSciowych terenu (powierzchni
posadzki) z rzgdnymi wysokoSciowymi
przyleglych przestr zeni public znyc h ul ic : 5 KD-
L i 6KD.L,
- zastosowanie ujednoliconych material6w na
powierzchnig komunikacji pieszej i kolowej,
jak w ulicy 5KD-L,
- lokalizacjg pozostalych element6w
wyposazenia przestrzeni publicznych w formie
i materiale zharmonizowanym z
zastosowanymi w ulicy 5KD-L,
b) powierzchnig biologicznie czynnE
minimum l0 Yo, z uwzglgdnieniem nasadzef co
najmniei 3 drzew;

nieuwzglgdniona Kwartal zabudowy polozony pomigdzy Al. SolidarnoSci a ul.
Zwycigstwa nie ma wytworzonego sp6jnego wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego. Projekt miejscowego planu zaklada rozwiqzania
komunikacyjne, kt6re pozwol4 przeksztalcii ten teren w obszar
Sr6dmiejski, projektowane drogi publiczne zapewfliq zaS wlaSciwq
obstugg komunikacyjnq poszczeg6lnych teren6w planistycznych oraz
umozliwiE powi4zanie tych obszar6w z ukladem og6lnomiejskim. Z
uwagi na istniejqce uwarunkowania przestrzenne, wlasnoSciowe i inne
ograniczenia nie jest mozliwe zaprojektowanie nowego ukladu
drogowego jedynie w oparciu o wlasnoSci gminy, dlatego tez w celu
umozliwienia powiazaf w szerszym zakresie na czgSci teren6w
wskazano niezbgdne ciqgi komunikacji pieszo-jezdnej, kt6re stanowii
bgd4 uklad uzupelniaj4cy. Rozwi4zanie to zapewni prawidlow4 obslugg
komunikacyjn4 i mozliwoSd wytworzenia sp6jnych powi4zai dla
teren6w centrum Sr6dmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu
tego terenu w ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez
lokalizacie kondygnacii podziemnych na tym terenie).

)', Wprowadzenie na calym
obszarze lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnei.

Teren
7.IU,UC,M
W - dzialki
nr
51413,
514t4,
5t4ls,
51417,
514t10,
514111,
514116,

5t4lt7,
5t4l2t,
st4t22,
st4t24,
i fragmenty
dzialek nr
5r4120,
5t4125,

nieuwzglgdniona Na przedmiotowym terenie zlokalizowane s4 obecnie uslugi o
charakterze wielotunkcyjnym. W ,,Studium uwarunkowah i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku" uchwalonyn.r
uchwalq Nr XII/I65/19 Rady Miasta Bialystok z dnia l8 czerwaa2019
r. wskazano, i2 w przewiduje sig nastgpuj4ce kierunki zmian w
jednostce strukturalnej Sr6dmiescie:
l) budowanie podstaw struktury wielkomiejskiej, na obszarze
wyzraczonym w granicach jednostki najwazniejszego w hierarchii
miasta miejsca centralnego - centrum Sr6dmiejskiego;
2) utrzymywanie i wzmacnianie wielofunkcyjnego charakteru jednostki,
w szczeg6lnoSci w obszarze centrum Sr6dmiejskiego poprzez m.in.:
a) lokalizowanie zgrupowania obiekt6w uslugowych przes4dzaj4cych o

charakterze oSrodka regionalnego - potencjalnego oSrodka
metropolitalnego,

b) lokalizowanie obiekt6w uslugowych o zasiggu oddzialywania
miasta, powiatu ziemskiego, wojew6dztwa, regionu i kraju,

Ponadto ww. dokument wskazuje i2 z uwagi na wl4czenie fragmentu
obszaru powigkszonej jednostki Sr6dmieScie poloZonego pomigdzy
Al. SolidarnoSci, proiektowanym przedluZeniem ul. Bohater6w Monte
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7.1U,UC,MW teren przeznaazoty pod
zabudowg uslugow4 oraz obiekty handlowe o
powierzchni sprzeda2y powyZej 2000 m'? i
zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4 wraz z
obiektami i urzqdzeniami towarzysz4cymi oraz
zieleriq vrz1dzonE.
Na czgSci terenu wyznaczonej lini4
wydzielania wewngtrznego,,A" lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej ;



2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg kondygnacji podziemnych, w
przypadku reahzacji komunikacji, o kt6rej
mowa w pkt I lit. a,

b) lokalizacj g miej sc postojowych;
3) zakanje sig lokalizacji:
a) wjazd6w do parkingu podziemnego,
b) czgSci kondygnacji podziemnych budynk6w
oraz element6w ich technicznego wlposaZenia
m.in. wywiewek, komin6w, powyZej poziomu
terenu.
Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu,
uwzglgdniaj4cy relacje i powiqzania z

otoczeniem, wymaga uzyskania opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

P MIASTA

Tadeusz Truskolaski

514126
st4l27,
514128
545,51314,
5t4lt4,
(obrgb 3)

Cassino do granic obszaru centrum Sr6dmiejskiego - najwalniejszego w
hierarchii w obszarze miasta miejsca centralnego; zakJada sig
wykreowanie nowej jakoSci rozwiqza'h architektonicznych,
funkcjonalnych i przestrzennych obszaru zintegrowanego centrum
komunikacyjnego, obejmujqcego dworce PKP i PKS wraz z terenami
przyleglymi.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustaw4 z dnia 2'7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sq wiEh1ce przy
sporz4dzaniu plan6w miej scowych.
W zwi4zku z powy2szym zostal wlypowany obszar koncentracji
funkcji usfugowej o r62norodnym charakterze, z og6lnomiejskim
zasiggiem oddzialywania. Ponadlokalny charakter tego obszaru zostal
rtrzyrnany, gdzie jako funkcjg wiod4c4 wskazano zabudowg uslugow4,
w ramach kt6rej mog4 zostai zlokalizowane obiekty usfugowe
zintegrowane i powi4zane z centrum komunikacyjno-przesiadkowym w
obrgbie dworca PKP. Rozwi4zania takie zapewniajq ochrong i
utrzymanie obszar6w z przeznaczeniem na aktywnoSi gospodarcz4, o
wielofunkcyjnym usfugowym charakterze wraz z mo2liwoSci4 jego
intensyfikacji. Przeznaczenie terenu pod usfugi pozwoli zrealizowa(,
zasadg zr6wnowazonego rozwoju i bgdzie sluZyi zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wsp6lnoty lokalnej i ponadlokalnej. Dopuszczenie
na calym obszarze zabudowy mieszkaniowej ograniczyloby a nawet
uniemo2liwiloby rozw6j takiej zabudowy.
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