ZARZADZENIE NR ./2%2....122
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia ...2.....grudnia 2022 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Solidarnosci i
Zwycigstwa

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm."), w zwiazku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.?)
oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.}) zarzadzam, co
nastepuje:

§1
Rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli osiedla Antoniuk w Biatymstoku w rejonie
ulic Alei Solidarnosci i Zwyciestwa oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowigca zatacznik
do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT/MIASTA

dr hab. Tadetigz Truskolaski

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079
i1561.

’Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1846 i 2185.
3Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1260, 1261, 1783,
18461 2185.



Zalacznik

na terenie 8.1U,MW.

do Zarzadzenia Nr../@?ﬁ...../zz
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia .......27)....grudnia 2022 r.
Lp. Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu dla terenu, ktorego | Rozstrzygnigcie Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
nieruchom uwaga dotyczy Prezydenta lub uznania za bezprzedmiotow3g
osci, ktorej Miasta
dotyczy Bialegostoku
uwaga W sprawie
rozpatrzenia
uwag
1. 2. 3 4. 5. 6.
Odstapienie od | Teren 12KD-D  teren przeznaczony pod ulice | nieuwzgledniona | Konsekwencja wprowadzenia zabudowy $rodmiejskiej i przeksztalcenia
projektowanej lokalizacji| 12KD-D - | dojazdowa o przekroju jednojezdniowym 1x2 tego obszaru jest zapewnienie niezbednego terenu pod cele publiczne.
drogi pomiedzy terenami | dziatki nr | pasy ruchu; W tym przypadku projektowana droga 12KD-D zapewni wlasciwe
6UMW i17.1U,UCMW. |503/1,511, rozwigzania komunikacyjne w powiazaniu z ogoélnomiejskim i
513/4,514/4 miedzyosiedlowym ukladem drogowo-ulicznym. Glowny szkielet
(obreb 3) obstugi komunikacyjnej stanowia drogi lokalne i to one realizowane
beda w pierwszej kolejnosci. Wyznaczenie obszarow realizacji
przestrzeni publicznych jakim jest m.in. droga dojazdowa 12KD-D jest
niezbedne do dokonania planowanych przeksztalcen majacych na celu
wytworzenie fragmentu zabudowy srodmiejskiej o wysokich walorach
funkcjonalno-przestrzennych.
Zmiana przebiegu drogi|Teren 7KD- | 7KD-L teren przeznaczony pod ulice lokalng o | nieuwzgledniona | Podczas ksztaltowania polityki przestrzennej potrzeby interesu
7KD-L poprzez | L - dziatka | przekroju jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu; publicznego i kwestie ochrony prawa wlasnosci sa zawsze wywazane.
przesunigcie jej na dzialki | nr 511, Ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ nie tylko uzasadniona, ale tez
sgsiednie  zlokalizowane | (obreb 3) proporcjonalna do celu, ktorego osiagnigciu ma stuzy¢. Dziatka nr 511

jest niezabudowana, a przebieg drogi 7KD-L dotyczy jedynie fragmentu
nieruchomosci, gdzie pozostaly obszar nadal bedzie mogt byc
uzytkowany w dotychczasowy sposob. Przebieg nowoprojektowane;
ulicy umozliwia tez realizacj¢ nowej zabudowy na tym terenie. Takie
rozwiazanie komunikacyjne jest optymalne i zaklada, iz wigksza czg¢s¢
terenu przeznaczonego pod droge 7KD-L przebiega po dziatkach
sasiednich m.in. z uwagi na ksztalt dziatki nr 511.




Odstgpienie od ustalenia | Tereny 6UMW teren przeznaczony pod zabudowg | nieuwzgledniona | Tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniaja sie do zwigkszenia
minimalnej powierzchni | 6UMW i ustugowa i zabudowe mieszkaniowg powierzchni terenow zieleni, rozwoju malej retencji, ograniczenia
biologicznie czynnej dla|7.1UUCM | wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami efektow tzw. miejskich wysp ciepla, poprawy jakosci powietrza,
zabudowy uslugowe;. A\ towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong. rozwoju bioréznorodno$ci oraz wsparcia procesOw napowietrzania i
Parametry 1 wskazniki zagospodarowania wentylacji miasta. Nalezy podkresli¢, ze przestrzen ksztaltowana jest
terenu w granicach dziatki budowlanej - nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych
powierzchnia biologicznie czynna: elementéw planowania jest zasada zrownowazonego rozwoju, ktorej
- dla zabudowy w calosci o funkcji ustugowej — celem jest zaspokojenie potrzeb spolecznosci przy jednoczesnym
minimum 15 %, zachowaniu znaczenia srodowiska przyrodniczego. Powierzchnie takie
- dla zabudowy =z funkcja mieszkaniowa mozna realizowa¢ m.in. na terenie z nawierzchnia ziemna, a takze na
wielorodzinng — minimum 25 %, powierzchni tarasow 1 stropodachéw z taka nawierzchnia. Wskazana
7.1U,UCL MW  teren przeznaczony pod wartos¢ minimum - 15% powierzchni biologicznie czynnej jest
zabudowe uslugowa oraz obiekty handlowe o optymalnym rozwigzaniem biorac pod uwage charakter zabudowy.
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i Ponadto okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z czynnej dla terenow przeznaczonych pod zabudowe jest obowigzkowym
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz elementem planu, wynikajacym z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o
zielenig urzadzona. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu w granicach dziatki budowlanej -
powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w calosci o funkeji ustugowej —
minimum 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng — minimum 25 %,
Odstapienie od | Tereny 10KD-D teren przeznaczony pod ulice | nieuwzgledniona | Ulice lokalne, w tym oznaczona symbolem SKD-L, zapewnia wlasciwa
poszerzenia ulic Jadwigi | I0KD-Di |dojazdowg o przekroju jednojezdniowym 1x2 obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenéw planistycznych oraz
Klimkiewiczowej i| SKD-L - pasy ruchu; umozliwig powigzanie tego obszaru z ukladem ogdlnomiejskim. Ulica
Choroszczanskie;j. dziatki nr dojazdowa 10KD-D stanowi potaczenie dwoch drog lokalnych i zostata
479/11, SKD-L teren przeznaczony pod ulice zaprojektowana z wykorzystaniem istniejacych juz dojazdow a jej
480/1, Choroszczanska — ulice lokalng o przekroju parametry umozliwiaja lokalizacje miejsc postojowych po obu stronach
(obreb 3) jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu jezdni. Zastosowane parametry ww. ulic uwzgledniajg zakladane

przeksztalcenia w tym rejonie 1 przeznaczenie terendéw w ich
bezposrednim sgsiedztwie pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa
wielorodzinna. Istniejaca zabudowa nadal moze by¢ wykorzystywana w
sposob dotychczasowy, mozliwa jest tez jej rozbudowa zgodnie z
ustaleniami planu. Parametry drog wskazane w projekcie planu
przewiduja mozliwos¢ lokalizacji ulic wraz z parkingami, chodnikami i
zielenig, a takze umozliwiajg przyszia realizacje pelnej infrastruktury
techniczne;j.




Jednak biorgc pod uwage istniejaca zabudowe¢ na przedmiotowym
terenie przewiduje si¢ ponowne przeanalizowanie przebiegu linii
rozgraniczajacej ul. Choroszczanskie;.

Zwigkszenie  wysokosci
budynkow w
wydzieleniach
wewnetrznych | A”-, D”
do maksimum 55 m.

Zwigkszenie  wysokosci
budynkow do maksimum
35 m.

Zmniejszenie  okreslonej
powierzchni  przeszklen
na elewacji do minimum
45%.

Zmiana odleglosci z 20 m
na 16 m w przypadku
faczenia  zabudowy =z
dominanta przestrzenng,
poprzez  wprowadzenia
zapisu ~w  brzmieniu:
,»Wysokos¢ zabudowy
lokalizowane;j w
odleglosci 16 m od
dominanty przestrzennej
ustala si¢ na maksimum
20m”.

Teren
8.1U MW

8.1UMW teren przeznaczony pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenia urzadzona;

1) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenéw w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia  biologicznie  czynna—
minimum 10% z uwzglednieniem nasadzen co
najmniej 3 drzew”;

b) wysokos¢ budynkéw minimum 12 m,
maksimum 25 m przy czym:

- na cze$ciach terenu wyznaczonych linia
wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,.B”, ,,C” 1
,,D”’— maksimum 40m,

- w przypadku l3czenia zabudowy z dominanta
przestrzenna - wysokos¢ zabudowy
lokalizowanej w odlegtosci 20 m od dominanty
przestrzennej ustala si¢ na maksimum 20 m.

2) projektowanie zabudowy na cze$ciach
terenu  wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” i ,,B” w formie dominant

przestrzennych ze szczegolnym
uwzglednieniem ich ekspozycji i
indywidualnych ~ form  architektonicznych
poprzez:

a) zastosowanie szkla na elewacji - minimum
65% powierzchni kazdej z elewacji,

b)  lokalizacj¢  wszystkich  elementow
zwigzanych z budynkiem dominanty, tj.
balkonow, wykuszy, zadaszen, markiz, okapow
oraz klatek schodowych, wind i innych
elementow  mogacych  tworzy¢  fakture
zewnetrzng 1 wystrdj elewacji - w granicach
wyznaczonych wydzielen wewnetrznych,

uwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami przeksztalcen obszaru opracowania
przewiduje si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 25 m z
dopuszczeniem dominant przestrzennych w wybranych lokalizacjach.
Zakladana kompozycja opiera si¢ przede wszystkim na znacznej
réznicy pomiedzy wysoko$cia dominant a pozostala zabudowa
zlokalizowana w tym kwartale, w celu wykreowania kontynuacji
obszaru centrum $rodmiejskiego w kierunku zachodnim, zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku. Kompozycja zastosowana w
projekcie planu bedzie elementem wyrdzniajacym ten obszar na tle
miasta, wpisujac si¢ jednoczesnie w istniejaca juz strukture
przestrzenng.

uwzgledniona

uwzgledniona




9. Wylaczenie  terenu  z Lokalizacja elementow technicznego [bezprzedmiotowa| Lokalizacja elementow technicznego wyposazenia budynkow na
ustalen dotyczacych wyposazenia budynkéw, tj. urzadzen i dachach budynkow obejmuje tez mozliwos¢ lokalizacji takich urzadzen
sytuowania  elementow instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, na dziedzifcach wewnatrz kwartalow zabudowy, na stropodachach,
technicznego stuzacych do  pozyskiwania energii z ktore sa jednoczesnie dachem czesci garazowej budynku.
wyposazenia  budynkow promieniowania stonecznego oraz anten
wylgcznie na dachach satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie
budynkéw, w zwiazku z wylacznie na dachach budynkéw.
koniecznoscig lokalizacji
urzadzen wentylacyjnych
na stropach garazy do
napowietrzania i
oddymiania garazy
podziemnych.

10. | Doprecyzowanie Teren 7KD-L — teren przeznaczony pod ulice lokalng nieuwzgledniona | Parametry i gatunki poszczegoélnych drzew, a takze ich lokalizacja na
wysoko$ci drzew do 3 m, |8.1UMW | o przekroju jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu danym terenie czy w ciagu nie sa okreslone szczegdélowo w ustaleniach

w tym planu miejscowego, w zwiazku z powyzszym lokalizacja na

wydzielenie | 8.1U,MW teren przeznaczony pod zabudowe poszczegodlnych terenach drzew w tym ich wielko$é, rozmieszczenie i

wewnetrzne | ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz rodzaj moze by¢ ksztaltowana indywidualnie w zaleznosci od

»KPJ”? z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi uwarunkowan terenu i potrzeb inwestycyjnych, bez konieczno$ci

Droga oraz zielenia urzadzona; doprecyzowania maksymalnej wysokosci drzew w ustaleniach planu.

7KD-L Na cze$ci terenu w wydzieleniu wewngtrznym Ponadto lokalizacja drzew w ramach drog publicznych wskazana na
LKPJ” ustala si¢ lokalizacje komunikacji rysunku planu ma jedynie charakter informacyjny, zgodnie z § 4 ust. 2 i
pieszo-jezdnej wraz z zielenig urzadzona. moze by¢ ksztaltowana w sposob optymalny i dopasowany do
1) ustala sie : indywidualnych potrzeb na etapie realizacji inwestycji, wowczas tez
a) lokalizacje drogi laczacej ulice 7KD-L z bedzie przesadzona ewentualna lokalizacja terenéw zielonych z
13KDW, jako spdjnej przestrzeni pod nasadzeniami w ramach lokalizacji drogi, z uwzglednieniem przepisoéw
wzgledem  wizualnym i1 funkcjonalno- szczegodlnych.

11. | Dopuszczenie sytuowania | Teren przestrzennym, poprzez: bezprzedmiotowa| Zapisy planu umozliwiaja lokalizacje w fasadach budynku bram
bram  garazowych w|8.1UMW |- zachowanie cigglosci komunikacji pieszej i garazowych wzdluz wydzielenia wewnetrznego ,,KPJ”. Ustalenia planu
fasadach budynkow | w tym kotowej na tym obszarze, Jjedynie zakazuja lokalizacji wjazdow do parkingdw podziemnych, czyli
usytuowanych wzdluz | wydzielenie |-  dostosowanie  (zrownanie)  rzednych lokalizacji pochylni wraz z wjazdem, na samym terenie wydzielenia
terenu ,, KPJ” na obszarze | wewnetrzne | wysoko$ciowych terenu (powierzchni wewnetrznego ,, KPJ”. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za
8.1UMW. .KPJ” posadzki) z rzednymi wysokosciowymi bezprzedmiotowa, przy czym przewiduje sie doprecyzowanie brzmienia

przylegtych przestrzeni publicznych: ulic 7KD- zapisu, w taki sposob by nie budzit on watpliwosci interpretacyjnych.
L i 13KDW oraz wydzielenia wewngtrznego

,,KPJ" na terenie 8.2U,UC,

- zastosowanie ujednoliconych materiatow na

powierzchni¢ komunikacji pieszej i kolowe;j,

jak w ulicy 7KD-L,




- lokalizacje pozostalych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych w formie
i materiale zharmonizowanym z
zastosowanymi w ulicy 7KD-L,

b) powierzchni¢ Dbiologicznie czynng -
minimum 10 %, z uwzglednieniem nasadzen co
najmniej 3 drzew;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wjazdoéw do parkingu podziemnego,

b) czesci kondygnacji podziemnych budynkoéw
oraz elementow ich technicznego wyposazenia
m.in. wywiewek, kominow, powyzej poziomu
terenu.

poprzez korekte przebiegu
drogi 12KD-D.

12. | Zmiana okreslonej | Caty obszar | Minimalna wysokos¢ budynkdéw, okre$lona dla | uwzgledniona
szerokosci pasa | planu poszczegdlnych  terendw  w  ustaleniach
minimalnej wysokosci szczegotowych, dotyczy budynkoéw
budynkow w sasiedztwie potozonych w  bezposrednim sgsiedztwie
przestrzeni publicznych, z przestrzeni publicznych, w pasie szerokosci 20
20 m na m od linii zabudowy nieprzekraczalnej badz
12 m. obowiazujacej.

13. | Zmiana parametrow drogi | Teren 12 KD-D teren przeznaczony pod ulice | nieuwzgledniona | Zastosowane parametry ulicy 12KD-D sa spowodowane zaktadanymi
I12KD-D  w  miejscu | 12KD-D - | dojazdowa o przekroju jednojezdniowym 1x2 przeksztalceniami w tym rejonie 1 przeznaczeniem terendOw w
polaczenia z ul. | dziatka nr | pasy ruchu. bezposrednim jej sgsiedztwie pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa
Choroszczanska poprzez | 501/4 wielorodzinng, ktéra ma tworzy¢ wysokiej jakosci zabudowe
przesuniecie jej w | (obreb 3) $rddmiejskg. Parametry drogi umozliwiaja zlokalizowanie w liniach
kierunku péinocnym. rozgraniczajacych ulicy nie tylko jezdni, chodnikéw 1 miejsc

14. | Uwzglednienie  wejécia nieuwzgledniona postojowygh, ale t‘ez peinego .uzbrgjenia w .sieci infrastruktury
gléwnego do  budynku technicznej oraz zieleni przyulicznej. Wszystkie te elementy s3

niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miejskiej przestrzeni
publicznej. Projektowana ulica 12KD-D, jest powiazana z ul. Jadwigi
Klimkiewiczowej (10KD-D). Proponowana korekta przebiegu drogi
12KD-D uniemozliwitaby prawidlowe polaczenie ww. ulic na
skrzyzowaniu, gdyz wloty ulic beda przesuniete w stosunku do siebie.
Ponadto projekt planu zaklada duze przeksztalcenia na tym obszarze w
tym réwniez w ramach istniejacych budynkow i ich obecnych funkcji.
Pomimo projektowanej drogi 12KD-D istniejace wejscie do budynku
jest zachowane, przy czym zmiany bedzie wymagalo jedynie
zagospodarowanie terenu przed tym wejSciem. Z uwagi na powyzsze
uwaga jest nie uwzgledniona.




15. | Dopuszczenie ustalen | Caty obszar | Lokalizacja elementoéw technicznego | nieuwzgledniona | Intencjg ww. zapisow jest ochrona przestrzeni publicznych przed
dotyczacych  sytuowania | planu wyposazenia budynkow, tj. urzadzen i elementami niepozadanymi, dysharmonizujacymi i zakldcajacymi
elementéw technicznego instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, odbiér przestrzeni, w tym m.in. ogniwami fotowoltaicznymi,
wyposazenia stuzacych do sluzacych do  pozyskiwania energii z klimatyzatorami i wentylatorami. Z tego wzgledu ustalenia te dotycza
pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego oraz anten jedynie elewacji budynkéw, czyli widocznych elementoéw przestrzeni.
promienia  slonecznego satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie Nalezy przy tym zauwazyé, ze elementy montowane na dachach
nie tylko na dachach wylacznie na dachach budynkow. plaskich, ktére sa przede wszystkim przewidziane na tym terenie s
budynku. niewidoczne zaréwno z perspektywy czlowieka jak i oddalonych

przestrzeni publicznych i osi widokowych. Z tego wzgledu, po wielu
analizach, dla zabudowy na calym obszarze objetym projektem planu
przyjeto generalna zasade maskowania elementow technicznego
wyposazenia na dachach ptlaskich budynkow, zgodnie z przyjetymi
zasadami sytuowania tych elementow w strefie $rodmiejskiej. Zapisy
projektu planu ograniczajace lokalizacje technicznego wyposazenia i
instalacji na budynkach dotycza nie tylko calego obszaru objetego
projektem planu, lecz stosowane sa rOwniez w ustaleniach pozostalych
plandw sporzadzanych na catym obszarze srodmieécia Bialegostoku.

16. | Korekta zapisow | Obszar Obejmuje si¢ ochrona zabytki nieruchome ujete | nieuwzgledniona | Pomnik Zotnierzy 1 Putku Piechoty Legionéw, 1920 r. jest ujety w
dotyczacych lokalizacji i|wydzielenia |w gminnej ewidencji zabytkéw - Pomnik gminnej ewidencji zabytkow a takze jest miejscem pamigci narodowe;j.
formy Pomnika Zoierzy | wewnetrzne | Zolierzy 1 Putku Piechoty Legionow, 1920 r. Historyczna forma pomnika stanowila wolnostojgcy  obiekt.
I  Pulku Piechoty | go ,,ZP” w|W odniesieniu do zabytku, wraz z cze$cia Wspolczesny ksztalt architektoniczny i lokalizacja pomnika zostaty
Legionistow. ramach terenu 4KD-L wyznaczonego na rysunku planu opracowane na podstawie materialow archiwalnych. Mur stanowigcy

terenu linig wydzielenia wewnetrznego i oznaczonego tlo pomnika, wynikajacy z opracowanego projektu, zostal wybudowany
4KD-L »ZP: po wyburzeniu budynku przy ul. Zwycigstwa 20 i uporzadkowaniu

1) nakazuje sie:

a) zachowanie istniejgcego Pomnika Zotierzy
1 Putku Piechoty Legionéow, bedacego w
ewidencji miejsc pamigci narodowej,

b) nasadzenie drzewa-brzozy jako integralnego
elementu  kompozycyjnego  zgodnie  z
rysunkiem planu,

¢) zagospodarowanie terenu wokot pomnika
jako przestrzeni ogolnodostepnej z
wykorzystaniem  zieleni, o  wlasciwej
ekspozycji pomnika, a takze w powiazaniu z
budynkiem przy ul. Zwyciestwa 22, z
uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej tego
budynku,

d) lokalizacje zieleni urzadzonej - minimum

terenu. W tej sprawie zostata podjeta przez Rade Miejska Bialegostoku
uchwata Nr XXXVI1/420/05 z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie
odbudowy pomnika zotnierzy I Putku Piechoty Legionéw poleglych w
walce o Biatystok w 1920 r. przy ul. Zwyciestwa w Biatymstoku, ktdra
zapoczatkowata ten proces. Rozwigzania zawarte w projekcie planu
zdaniem Miejskiego Konserwatora Zabytkow sa wlasciwym sposobem
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wokot pomnika,
dlatego tez nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.
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60% powierzchni wydzielenia wewngtrznego;
2)zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

17. |Zmiana przebiegu linii | Tereny 1.5UMW teren przeznaczony pod zabudowe | nieuwzgledniona | Nie ma uzasadnienia przeprowadzenie linii zabudowy w ten sam
zabudowy poprzez | 1.5UMW i |uslugowa 1 mieszkaniowa wielorodzinng wraz sposob jak wzdluz budynku przy ul. Zwyciestwa 10, gdyz linie
przeprowadzenie jej w ten | 4KD-L z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zabudowy przebiegalyby na terenie obecnego pasa drogowego ulicy
sam sposob co przy ul. oraz zielenig urzadzona. Zwyciestwa (4KD-L). Zaklada si¢ wykorzystanie duzej szerokos¢
Zwyciestwa 10. 4KD-L  teren przeznaczony pod ulice fragmentu ulicy wzdtuz terenu 1.5U,MW pod funkcje zwiazane z

Zwyciestwa — ulice lokalng o przekroju komunikacjg tj. parkingi i dojazdy, a takze zielen urzadzong zwiazanag z
jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu, w przekroju istniejacym tam pomnikiem. Ponadto obowiazujaca linia zabudowy
ulicy droga rowerowa. zostala poprowadzona przede wszystkim w nawiazaniu do budynkow
Linia zabudowy obowigzujagca na terenie znajdujacych sie w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow przy
1.SUMW  od strony ulicy 4KD-L ul. Zwyciestwa 22 i 24, z odsunig¢ciem linii zabudowy w otoczeniu
poprowadzona czesciowo po granicy dziatek pomnika.

wzdtuz ulicy a na dalszym odcinku cofni¢ta na

odlegtos¢ ok. 6,5 m od linii rozgraniczajacej

ulicy.

18. | Przesunigcie  przebiegu | Teren 6KD- | 6KD-L teren przeznaczony pod ulice lokalng o | nieuwzgledniona | Zastosowane parametry ulicy 6KD-L sa spowodowane zakfadanymi
drogi 6KD-L w kierunku | L — dziatki | przekroju jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu przeksztalceniami w tym rejonie i przeznaczeniem terendw w
wschodnim, na dziatke nr|{nr 482/5 i bezposrednim jej sasiedztwie pod zabudowe ustlugowa 1 mieszkaniowa
479/22. 494 (obreb wielorodzinng, ktora ma tworzy¢ wysokiej jakosci zabudowe

3) $rodmiejska. Parametry drogi umozliwiaja zlokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych ulicy nie tylko jezdni, chodnikéw 1 miejsc
postojowych, ale tez pelnego uzbrojenia w sieci infrastruktury
technicznej oraz zieleni przyulicznej, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania miejskiej przestrzeni publicznej. Projektowana ulica
6KD-L jest powigzana dalej z ul. Prowiantowa. Proponowana korekta
przebiegu drogi 6KD-L w rejonie skrzyzowania uniemozliwilaby
prawidlowe polaczenie ww. ulic na skrzyzowaniu, gdyz wloty ulic
bylyby przesunigte w stosunku do siebie. Ponadto ulica 6KD-L w
rejonie ulicy Zwyciestwa zostala zaprojektowana w taki sposob by
wykorzysta¢ juz istniejace dziatki gminne m.in. nr 482/9, 482/4 1484/2,
ktore sa zlokalizowane powyzej dziatki nr 482/5. Takie rozwiazanie jest
tez uzasadnione ekonomicznie, gdyz pozwoli na znaczne ograniczenie
wykupu dzielek prywatnych.

19. | Zwigkszenie  wysokosci | Teren 1.5UMW teren przeznaczony pod zabudowe | nieuwzgledniona | Projekt planu przewiduje maksymalna wysoko$¢ wigkszosci budynkow
budynkow do 25 mn.p.t. | 1.5UMW | ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz w przedziale od 20 do 25 m. Wysoko$¢ 25 m zastosowana jest na

z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi kwartatach gdzie zaklada si¢ mozliwos¢ catkowitego przeksztalcenia

oraz zielenig urzadzona. terenu, nizsze wysokosci zostaly zastosowane na terenach juz

Parametry i wskazniki zagospodarowania zainwestowanych gdzie przeksztalcenia obszarow beda jedynie
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terenu w granicach dzialki budowlanej -

wysoko$¢ budynkow:
minimum 12 m, maksimum 20 m,

fragmentaryczne. Na terenie 1.5UMW istnieje juz zabudowa
wielorodzinna (5 kondygnacji przy czym ostatnia w ramach poddasza
uzytkowego), przy kalenicy na wysokosci ok. 17 m, a na terenie
bezposrednio sasiadujagcym 1.4U zlokalizowane sa dwa budynki
wpisane do gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, gdzie
maksymalna wysoko$¢ wynosi do 13 m. Istniejace uwarunkowania na
tym terenie majg w tym przypadku bezposredni wplyw na parametry
przedmiotowego kwartalu. Przewidywana zabudowa na tym obszarze
do 20 m, w powigzaniu z budynkami wpisanymi do ewidencji
zabytkow, ktore sa przeznaczone do zachowania, bedzie stanowila
odpowiednie sgsiedztwo Pomnika Zoierzy 1 Pulku Piechoty
Legionistdw i nie bedzie wprowadzata dysharmonii pomiedzy tymi
elementami. Zaktadana wysoko$¢ jest odpowiednio stopniowana w
stosunku do innych obszaréw, a podwyzszenie planowanej zabudowy
zaburzyloby relacje z istniejacymi obiektami.

20.

Obnizenie stawki
procentowe;j shuzacej
naliczeniu  jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci  nieruchomosci
do 10%.

Teren
1.5U MW

Dla terendw ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku z

uchwaleniem planu — 30 %
trzydziesci procent).

(stownie:

nieuwzgledniona

W projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem 1.5UMW
ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
—30 % (stownie: trzydziesci procent).

Obowigzek ustalenia w planach miejscowych stawki procentowej z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynika z art. 15 ust. 2 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepis ten stanowi, ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, woit,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalona
w tym planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢
oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci, dla potrzeb ustalenia
oplaty planistycznej, bierze si¢ pod uwage jej przeznaczenie przed
uchwaleniem planu miejscowego oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu
planu miejscowego. Zasady okre$lania wartosci nieruchomosci zawarto
w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Opfata
planistyczna zostaje naliczona zgodnie z wyceng rzeczoznawcy
majatkowego, tak wiec ewentualne naliczanie oplaty planistycznej
wynika¢ bedzie z faktycznego wzrostu wartosci nieruchomosci, a nie z
samego zapisu planu miejscowego.

W _projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego




na obszarze miasta Bialegostoku przyjeto zasade, ze dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe okresla sie jednakowa wartos¢ stawki
wynoszaca 30 %.

21.

Odstapienie od lokalizacji
wydzielenia
wewnetrznego »KPJ”
wraz projektowana
komunikacja pieszo-
jezdna.

Obszar
wydzielenia
wewnetrzne
go ,,KPJ” w
ramach
terenu
7.1U,UC.M
Y

22.

Wprowadzenie na calym
obszarze lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej.

Teren
7.1U,UCM
W - dziatki
nr

514/3,
514/4,
514/5,
514/7,
514/10,
514/11,
514/16,
514/17,
514/21,
514/22,
514/24,

i fragmenty
dzialek nr
514/20,
514/25,

7.1U,UCMW  teren przeznaczony pod
zabudowe ustugowa oraz obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia urzadzong.

Na cze$ci terenu  wyznaczonej linig
wydzielania wewnetrznego ,,A”— lokalizacja
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

Na czesci terenu 7.1U,UC, MW w wydzieleniu
wewnetrznym ,,KPJ” ustala si¢ lokalizacje
komunikacji pieszo-jezdnej:

1) ustala sie:

a) lokalizacje drogi laczacej ulice SKD-L z
6KD-L, jako spdjnej przestrzeni pod wzgledem
wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym,
poprzez:

- zachowanie cigglosci komunikacji pieszej i
kotowej na tym obszarze,

- dostosowanie  (zroOwnanie)  rzednych
wysokosciowych terenu (powierzchni
posadzki) z rzednymi  wysokosciowymi

przylegtych przestrzeni publicznych ulic: SKD-
Li6KD-L,

- zastosowanie ujednoliconych materialow na
powierzchni¢ komunikacji pieszej i kotowej,
jak wulicy SKD-L,

- lokalizacje ~ pozostalych  elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych w formie
i materiale zharmonizowanym zZ
zastosowanymi w ulicy SKD-L,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng -
minimum 10 %, z uwzglednieniem nasadzen co
najmniej 3 drzew;

nieuwzgledniona

Kwartat zabudowy polozony pomigdzy Al Solidarnosci a ul.
Zwyciestwa nie ma wytworzonego spojnego wewngetrznego ukladu
komunikacyjnego. Projekt miejscowego planu zaklada rozwiazania
komunikacyjne, ktore pozwola przeksztalci¢c ten teren w obszar
$rédmiejski, projektowane drogi publiczne zapewnia zas wlasciwa
obstuge komunikacyjng poszczegoélnych terenow planistycznych oraz
umozliwia powigzanie tych obszarow z ukladem ogdlnomiejskim. Z
uwagi na istniejace uwarunkowania przestrzenne, wlasno$ciowe i inne
ograniczenia nie jest mozliwe zaprojektowanie nowego ukladu
drogowego jedynie w oparciu o wlasnosci gminy, dlatego tez w celu
umozliwienia powiazan w szerszym zakresie na czeSci terendw
wskazano niezbedne ciagi komunikacji pieszo-jezdnej, ktore stanowic¢
beda uklad uzupetniajacy. Rozwigzanie to zapewni prawidtowa obstuge
komunikacyjng i mozliwos¢ wytworzenia spdjnych powiazan dla
terenow centrum $rodmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu
tego terenu w ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez
lokalizacje kondygnacji podziemnych na tym terenie).

nieuwzgledniona

Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sa obecnie ustugi o
charakterze wielofunkcyjnym. W, Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019
r. wskazano, iz w przewiduje si¢ nastgpujace kierunki zmian w
jednostce strukturalnej Srodmiescie:

1) budowanie podstaw struktury wielkomiejskiej, na obszarze
wyznaczonym w granicach jednostki najwazniejszego w hierarchii
miasta miejsca centralnego — centrum $rodmiejskiego;

2) utrzymywanie i wzmacnianie wielofunkcyjnego charakteru jednostki,
w szczegOlnosci w obszarze centrum $rédmiejskiego poprzez m.in.:

a) lokalizowanie zgrupowania obiektow ustugowych przesadzajacych o
charakterze osrodka regionalnego — potencjalnego osrodka
metropolitalnego,

b) lokalizowanie obiektow ustlugowych o =zasiegu oddziatywania
miasta, powiatu ziemskiego, wojewodztwa, regionu i kraju,

Ponadto ww. dokument wskazuje iz z uwagi na wlaczenie fragmentu
obszaru powickszonej jednostki Srodmiescie potozonego pomiedzy
Al. Solidarnos$ci, projektowanym przedluzeniem ul. Bohateréw Monte
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514/26
514/27,
514/28

545, 513/4,
514/14,
(obreb 3)

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje kondygnacji podziemnych, w
przypadku realizacji komunikacji, o ktorej
mowa w pkt 1 lit. a,

b) lokalizacje miejsc postojowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wjazdow do parkingu podziemnego,

b) czesci kondygnacji podziemnych budynkéw
oraz elementéw ich technicznego wyposazenia
m.in. wywiewek, kominéw, powyzej poziomu
terenu.

Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu,
uwzgledniajacy relacje 1 powigzania z
otoczeniem, wymaga uzyskania  opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

Cassino do granic obszaru centrum $rédmiejskiego — najwazniejszego w
hierarchii w obszarze miasta miejsca centralnego; zaklada sie
wykreowanie = nowej  jakosci  rozwigzan  architektonicznych,
funkcjonalnych i przestrzennych obszaru zintegrowanego centrum
komunikacyjnego, obejmujacego dworce PKP i PKS wraz z terenami
przylegtymi.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W zwiazku z powyzszym zostal wytypowany obszar koncentracji
funkcji ustugowej o réznorodnym charakterze, z ogdlnomiejskim
zasiggiem oddzialywania. Ponadlokalny charakter tego obszaru zostal
utrzymany, gdzie jako funkcje wiodaca wskazano zabudowe ustugows,
w ramach ktérej moga zosta¢ zlokalizowane obiekty ushugowe
zintegrowane i powigzane z centrum komunikacyjno-przesiadkowym w
obrebie dworca PKP. Rozwigzania takie zapewniaja ochrone i
utrzymanie obszardw z przeznaczeniem na aktywno$¢ gospodarcza, o
wielofunkcyjnym ustugowym charakterze wraz z mozliwoscia jego
intensyfikacji. Przeznaczenie terenu pod ushugi pozwoli zrealizowaé
zasad¢ zréwnowazonego rozwoju 1 bedzie stuzy¢ zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspoélnoty lokalnej i ponadlokalnej. Dopuszczenie
na catlym obszarze zabudowy mieszkaniowej ograniczyloby a nawet
uniemozliwitoby rozw¢j takiej zabudowy.
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