ZARZADZENIE NR @260 ../24
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia ... A¢.....marca 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe w Bialymstoku w rejonie ulic Oskara
Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszynskiego — etap I

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023r. poz. 40 ze zm.") i art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?) w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 42 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.*) zarzadzam, co nastepuje:

§1
Rozstrzygniecia w sprawie wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe w Bialymstoku w rejonie

ulic Oskara Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszynskiego — etap I oraz uzasadnienia zawiera
tabela, stanowigca zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

dr hab. Tadeus2 Truskolaski

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. 572, 1463, 1688.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 1506,1597, 1688,
1890, 2029 1 2739.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 1906 1 2029.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr.s Q....24
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia W marca 2024 r.

Oznaczenie | Rozstrzygnigcie
nieruchomos Prezydenta
Lp. Tres¢ wniosku ci, ktorej Miasta Uzasadnienie
dotyczy Bialegostoku
whniosek w sprawie
rozpatrzenia
whniosku
L 2. 3. 4. 9,

1. przeznaczenie dzialek obszar w nieuwzgledniony | Wigkszo$¢ nieruchomosci obecnie niezabudowanych, porosnigtych roslinnoscia
niezabudowanych pod zielen granicach planu stanowi wlasno$¢ prywatna. Biorac pod uwage przeznaczenie tego terenu w planie
urzadzong lub pod zabudowe obowiazujacym pod zabudowe ustugowa, nie jest mozliwe przeznaczenie wszystkich
mieszkaniowa jednorodzinna; niezabudowanych dziatek w sporzadzanym projekcie planu pod zielen urzadzong (park

2. przeznaczenie dziatek obszar w nieuwzgledniony | kieszonkowy) lub pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, z uwagi na potencjalne
niezabudowanych pod zielen granicach planu uzasadnione roszczenia odszkodowawcze.
urzadzona lub park kieszonkowy; Odszkodowania bylyby wyliczane zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu

3. zachowanie zabudowy 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, ze jezeli w zwiazku z uchwaleniem
mieszkaniowej jednorodzinnej o planu miejscowego albo jego zmiana korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
gabarytach analogicznych do w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
zachowanej zabudowy w kwartale niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty
pomiedzy ul. Wyszynskiego, nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2 i art. 371 ust. 1, zada¢ od gminy:
Angielska i Sosnowskiego; 1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo 2) wykupienia nieruchomosci

4. | przeznaczenie terenu pod zielen z dzialki nr 468/1 | nieuwzgledniony | lub jej czesci.
elementami malej architektury; 1467/1 W projekcie planu zostanie okreslony minimalny udzial powierzchni biologicznie

5. przeznaczenie terenu pod zabudowe obszar w nieuwzgledniony | czynnej ustalany procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
ustugowa, mieszkaniowa granicach planu Na potrzeby sporzadzanego projektu planu zostanie rowniez przeprowadzona
jednorodzinng oraz zielen uproszczona waloryzacja drzew i na jej podstawie zostana stormutowane odpowiednie
urzadzona; zapisy planistyczne, a szczegolnie wartosciowe drzewa zostang wskazane do ochrony.

6. zachowanie wysokosci zabudowy obszar w nieuwzgledniony | W obowiazujacym planie miejscowym na terenie 2.20U wysokos¢ zabudowy ustalono

zgodnie z ustaleniami

obowiazujacego planu miejscowego;

granicach planu

na maksimum 15 m. Uchwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujace tereny
sasiadujace z obszarem objetym projektem niniejszego planu, zaktadajg jednak bardziej
intensywna zabudowe o wysoko$ci maksimum 25 m i 30 m.
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Zaklada sig, ze wysokos¢ nowej zabudowy w projekcie planu zostanie okreslona na
zasadzie harmonijnego uzupetnienia i kontynuacji zaistniatych juz przeksztalcen tkanki
urbanistycznej na terenach sasiednich, w uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

w tym parametréw dziatki budowlanej i koniecznosci zapewnienia w jej granicach
wymaganych miejsc postojowych oraz innych elementéw zagospodarowania $cisle
zwiazanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
bezposredniego sasiedztwa budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow.

ustalenie powierzchni zabudowy na
maksimum 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

obszar w
granicach planu

nieuwzgledniony

W obowiazujacym planie miejscowym teren oznaczony symbolem 2.20U jest
przeznaczony pod zabudowe ustugowg wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami, dojazdami i zielenia urzadzong. Dla tego terenu maksymalna powierzchnie
zabudowana ustalono na 80 % powierzchni dziatki, przy czym zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 6
obowiazujacego planu przez powierzchni¢ zabudowang dziatki nalezy rozumiec
powierzchni¢ zabudowy budynku lub budynkow tacznie z nawierzchniami
utwardzonymi doj$¢ 1 dojazdow, parkingdw 1 placow gospodarczych.

Na terenach sasiednich, wzdtuz ulicy Kard St. Wyszynskiego powierzchnia zabudowy
dziatki budowlanej (obejmujaca wylacznie powierzchnie terenu zajeta przez budynek
lub budynki w stanie wykonczonym) wynosi maksimum 70 %, a na wybranych terenach
nawet maksimum 90% w przypadku obj¢cia jednym zamierzeniem inwestycyjnym.
Ponadto, w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XX11/165/19 Rady Miasta Biatystok z
dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwata Nr LXXVI1/1079/23 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., przedmiotowy obszar okreslono jako 1CS tereny
centrum $rodmiejskiego. Zgodnie ze Studium (2.4.2.) maksymalng powierzchnig
zabudowy w granicach dziatki budowlanej na obszarze Centrum Srédmiejskiego dla
zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci okreslono na 50 - 80 %. Powyzsze
wskazniki dotycza faktycznego przeznaczenia terendw ustalonych w planach
miejscowych. W przypadku przeznaczenia terenéw w planach miejscowych pod funkcje
mieszane (np. mieszkaniowo-ustugowe, produkcyjno-ustugowe) nalezy przyjmowac
$rednie warto$ci. Ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium.
Zaklada si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej w projekcie
planu zostanie okreslona w nawiazaniu do powierzchni zabudowy na terenach
sasiednich, z uwzglednieniem zaistniatych juz przeksztalcen tkanki urbanistycznej w tej
czgs$ci miasta.

zakaz budowy garazy podziemnych;

obszar w
granicach planu

nieuwzgledniony

Z. Ekofizjografii Bialegostoku opracowanej w 2011 r. wynika, ze na przedmiotowym
terenie glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wody ksztattuje si¢ w zakresie od
2 m do 4 m. Sa to tereny o dobrych warunkach do zabudowy. Jednoczesnie,
z posiadanej opinii dotyczacej poziomu pierwszego zwierciadla wody w gruncie na
dzialce nr ewid. 455 przy ul. Grunwaldzkiej 20, wynika, ze maksymalny poziom
zwierciadla wody wynosi 145,16 m n.p.m. od strony granicy z dziatka nr ewid. 453
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11447 m n.p.m. od strony granicy z dzialka nr ewid. 437/3, wigc biorac pod uwage
uksztaltowanie (rzedne) terenu glebokos¢ poziomu wystepowania wody na dzialce
nr 455 wynosi okolo 2,5 m i miesci si¢ w zakresie wskazanym w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Ustalenia obowiazujacego na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zawieraja ograniczen dotyczacych kondygnacji podziemnych, w tym
lokalizacji garazy podziemnych. Wprowadzenie w projekcie sporzadzanego planu
zakazu budowy garazy podziemnych mogloby stanowi¢ podstawe do potencjalnych
uzasadnionych roszczen odszkodowawczych w zwiazku z istotnym ograniczeniem lub
uniemozliwieniem dalszego korzystania z nieruchomosci (lub jej czesci) w
dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem w zwigzku

z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang (art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

W zwiazku z powyzszym, rowniez biorac pod uwage opini¢ uszczegotowiajaca
opracowanie ekofizjograficzne, wprowadzenie catkowitego zakazu kondygnacji
podziemnych nie jest uzasadnione.

przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z
ustugami w parterze i drugiej
kondygnacji nadziemnej, o
wysokosci zblizonej do
nowobudowanych i istniejgcych w
bezposrednim sasiedztwie
budynkoéw mieszkaniowych
wielorodzinnych;

obszar w
granicach planu

uwzgledniony

10.

ustalenie wysokosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z uslugami na minimum 9
maksimum 14 kondygnacji (pieter);

obszar w
granicach planu

nieuwzgledniony

przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z
funkcja ustugowa o wysokosci do 9
kondygnacji nadziemnych;

obszar w
granicach planu

nieuwzgledniony

W obowiazujacym planie miejscowym na terenie 2.20U wysokos¢ zabudowy ustalono
na maksimum 15 m. Uchwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujace tereny
sasiadujace z obszarem objetym projektem niniejszego planu, zakladajg jednak bardziej
intensywna zabudowe o wysokosci maksimum 25 m i 30 m.

Zaklada sig, ze wysokos¢ nowej zabudowy w projekcie planu zostanie okreslona na
zasadzie harmonijnego uzupelnienia i kontynuacji zaistniatych juz przeksztalcen tkanki
urbanistycznej na terenach sasiednich, w uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, w
tym parametrow dziatki budowlanej i1 koniecznos$ci zapewnienia w jej granicach
wymaganych miejsc postojowych oraz innych elementow zagospodarowania $cisle
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
bezposredniego sgsiedztwa budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Ponadto, w ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XX11/165/19 Rady Miasta Bialystok

z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwala Nr LXXVI1/1079/23 Rady Miasta
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Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r., wysokos$¢ zabudowy wzdtuz ulicy Kard. St.
Wyszynskiego zostata okreslona na maksimum 35 m (Rys. 5 Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego Wysokos¢ zabudowy). Ustalenia planu miejscowego
nie moga naruszac ustalen Studium.

12. |uwzglednienie zabudowy o obszar w uwzgledniony
gabarytach zblizonych do granicach planu
nowobudowanych w sasiedztwie
budynkow wielorodzinnych
wysokich, z ustugami w parterze;

13. | objecie ul. Grunwaldzkiej strefa ulica bezprzedmiotowy |Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zamieszkania, zapewniajaca jedynie | Grunwaldzka 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie obowigzkowo okresla si¢ m.in. zasady
dojazd do znajdujacych si¢ przy niej modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
dombsv: Jednoczes$nie, zgodnie z § 4 pkt 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii

732 || zmiana nawierzelol 2 ilica bezprzedmiotowy | % dnia 17 grudmz} 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
Grunwaldzkiej na brukowa; Grunwaldzka '_zagospodarowam,a przestrzennego _us‘talcma dotyczqc§ zasgd mgdemlzacp, rozbudowy

1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej zawieraja:

15. | zmiana oSwietlenia ulicznego na a) okreslenie ukladu komunikacyjnego 1 sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
estetyczne, nawigzujace do parametrami oraz klasytikacja drog i innych szlakow komunikacyjnych,
zabytkowego charakteru ulicy; b) okreslenie powiazan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej

z uktadem zewngtrznym.

Kwestie szczegolowych rozwiazan projektowych dotyczacych min. lokalizacji
elementow drogi, organizacji ruchu, a takze konstrukcji i rodzaju nawierzchni nie naleza
do zakresu rozstrzygnie¢ planu miejscowego 1 sa ustalane na etapie sporzadzania
dokumentacji projektowej.

Strefy zamieszkania moga obejmowa¢ drogi publiczne lub niepubliczne drogi
wewnetrzne. Zgodnie z przepisami odrgbnymi decyzje o wyznaczeniu strefy
zamieszkania podejmuje organ zarzadzajacy ruchem na tych drogach, nie jest to jednak
przedmiot ustalen planu miejscowego.

16. |objecie ochrona siedlisk jezy obszar w nieuwzgledniony | W Ekofizjografii Bialegostoku z 2011 r. wskazano, ze obszar objety projektem planu

europejskich zamieszkujacych teren
objety procedura planistyczng;

granicach planu

miejscowego znajduje sie¢ poza sklasytikowanym zasiggiem wystepowania jeza
wschodniego w Bialymstoku (jez zachodni nie wystgpuje na terenie miasta). Kwestie
ochrony gatunkowej jezy nie sa przedmiotem ustalen planistycznych i zaleza w gldwnej
mierze od dzialan nieplanistycznych i zabiegow takich jak np. usypywanie stosu galezi,
nie zgrabywanie lisci, brak czestego koszenia traw i zakrzaczen.

Ze wzgledu na wyodrebniony, niewielki obszar objety projektem planu, nie majacy
bezposrednich powiagzan z terenami, w ktorych jeze wystepuja liczniej, jak np. parki,
ogrody dziatkowe lub zielen przydomowa, niezasadne bedzie zabezpieczenie w sposob
szczegoOlny miejsc  zerowania, czy tez migracji w stosunku do tego gatunku
w analizowanym rejonie.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat gatunki jeza wschodniego objete sa ochrona czesciowa.
Podczas realizacji nowych inwestycji na tym terenie, w przypadku stwierdzenia
wystepowania jeza, nalezy zglosi¢ te obserwacje do organizacji lub instytucji
zajmujacych si¢ ochrona gatunkowa zwierzat, w tym jezy.

17.

objecie ochrong wszystkich duzych
drzew w granicach planu;

obszar w
granicach planu

nieuwzgledniony

W obowigzujacym planie miejscowym przedmiotowy teren (oznaczony symbolem
2.20U) jest przeznaczony pod zabudowe uslugowa wraz 2z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami, dojazdami 1 zielenia urzadzona. Na tym terenie
maksymalna powierzchnie zabudowang (powierzchni¢ zabudowy budynku lub
budynkoéw tacznie z nawierzchniami utwardzonymi dojs¢ i dojazddw, parkingow
1 placow gospodarczych) ustalono na 80 % powierzchni dziatki. Obowiazujacy plan nie
zawiera dodatkowych ustalen dotyczacych ochrony istniejgcego drzewostanu lub zasad
ksztaltowania terenow zieleni urzadzonej na przedmiotowym terenie.

Na potrzeby sporzadzanego projektu planu zostanie przeprowadzona uproszczona
waloryzacja drzew i na jej podstawie zostang sformulowane odpowiednie zapisy
planistyczne, a szczegolnie wartosciowe drzewa zostana wskazane do ochrony. Objecie
ochrona wszystkich duzych drzew w granicach projektu planu i1 wprowadzenie
znaczacych ograniczen w zabudowie nie jest jednak uzasadnione 1 mozliwe.

Wydanie zezwolenia na usuni¢cie drzewa odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zgodnie z ktora w przypadku wycinki drzew
mozliwe s3 nasadzenia zastgpcze rozumiane jako posadzenie drzew w liczbie nie
mniejszej niz liczba usuwanych drzew, stanowigcych kompensacje przyrodnicza za ich
usunigcie (w rozumieniu art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska) lub przesadzenie drzewa. Glownym celem wykonywania nasadzen
kompensacyjnych jest przywrocenie rOwnowagi przyrodniczej na danym terenie oraz
wyréwnanie potencjalnych szkdd, ktére powstana na skutek wycinki.

przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i
ustugowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi,

19.

ustalenie funkcji ustugowej co
najmniej w najnizszej kondygnacji
nadziemnej budynkow potozonych
bezposrednio od strony ulic;
Wyszynskiego i Sosnowskiego;

obszar w
granicach planu

uwzgledniony

uwzgledniony




20.

ustalenie powierzchni zabudowy -
max. 80 %;

21.

ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej:

— dla zabudowy w catosci

ustugowe;j - nie okresla sie,

— dla zabudowy z funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna - 10 %;

nieuwzgledniony

Na terenie oznaczonym w obowiazujacym planie symbolem 2.20U maksymalna
powierzchni¢ zabudowana ustalono na 80 % powierzchni dziatki, przy czym zgodnie

z § 3 ust. 1 pkt 6 obowiazujacego planu przez powierzchni¢ zabudowang dziatki nalezy
rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy budynku lub budynkéw tacznie z nawierzchniami
utwardzonymi dojs¢ i1 dojazdow, parkingow i placow gospodarczych. Ponadto, ustalony
wskaznik dotyczy zabudowy ustugowe;j, bez funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, w
przypadku ktorej, konieczne jest zapewnienie placu zabaw dla dzieci oraz wigkszego niz
w przypadku zabudowy ustugowej udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Na terenach sgsiednich przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami,
wzdluz ulicy Kard St. Wyszynskiego powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej
(obejmujaca wylacznie powierzchnig terenu zajeta przez budynek lub budynki w stanie
wykonczonym) wynosi maksimum 70 %.

Zaklada si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej w projekcie
planu zostanie okreslona w nawiazaniu do powierzchni zabudowy ustalonych na
terenach sasiednich z zabudowa o tej samej funkcji.

nieuwzgledniony

Na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie symbolem 2.20U, maksymalna
powierzchni¢ zabudowana (rozumiana jako powierzchni¢ zabudowy budynku lub
budynkéw lacznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazdow, parkingow
i placow gospodarczych) ustalono na 80 % powierzchni dziatki, w zwiazku z tym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 20 %.

Ponadto, w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwalg Nr XXI1/165/19 Rady Miasta Biatystok

z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwata Nr LXXVI1/1079/23 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., przedmiotowy obszar okreslono jako 1CS tereny
centrum $rodmiejskiego. Zgodnie ze Studium (Rozdzial 2 pkt 2.4.2. cz¢$¢ Kierunki)
minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej na
obszarze Centrum Sroédmiejskiego dla zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci okreslono na 15 % - 25 %, a dla zabudowy ustugowej od 0 do 20 %.
Powyzsze wskazniki dotycza faktycznego przeznaczenia terenow ustalonych w planach
miejscowych. W przypadku przeznaczenia terenoOw w planach miejscowych pod funkcje
mieszane (np. mieszkaniowo-ustugowe) nalezy przyjmowac srednia wartosci. Ustalenia
planu miejscowego nie moga naruszac ustalen Studium.

Na terenach sasiednich wzdtuz ulicy Kard St. Wyszyniskiego przeznaczonych pod
zabudowe z funkcja mieszkaniowa, powierzchnig biologicznie czynna dziatki
budowlanej ustalono na minimum 25 %.

W zwiazku z powyzszym udzial powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
funkcji budynku, zostanie odpowiednio ustalony w przedziatach okreslonych w
Studium, lecz wyzszy niz okreslony we wniosku.

22.

ustalenie wysokosci budynkéw na

nieuwzgledniony

W obowiazujacym planie miejscowym na terenie 2.20U wysokos¢ zabudowy ustalono
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AN

minimum 12 m, maksimum 35 m;

na maksimum 15 m. Uchwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujace tereny
sasiadujace z obszarem objetym projektem niniejszego planu, zakladaja jednak bardziej
intensywna zabudowe o wysokosci maksimum 25 m i 30 m.

Zaklada sig, ze wysoko$¢ nowej zabudowy w projekcie planu zostanie okreslona na
zasadzie harmonijnego uzupelnienia i kontynuacji zaistniatych juz przeksztatcen tkanki
urbanistycznej na terenach sasiednich, w uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

w tym parametrow dzialki budowlanej 1 konieczno$ci zapewnienia w jej granicach
wymaganych miejsc postojowych oraz innych elementéw zagospodarowania scisle
zwiazanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
bezposredniego sasiedztwa budynkow wpisanych do rejestru zabytkow.

Ponadto, w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XXI1/165/19 Rady Miasta Biatystok

z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwala Nr LXXVII1/1079/23 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., wysoko$¢ zabudowy wzdluz ulicy Kard. St.
Wyszynskiego zostala okreslona na maksimum 35 m (Rys. 5 Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego Wysokos¢ zabudowy). Ustalenia planu miejscowego
nie moga narusza¢ ustalen Studium.

23. |ustalenie intensywnosci zabudowy
na minimum 3,0, maksimum 13.0;

24. |ustalenie dachow plaskich;

25. | ustalenie miejsc postojowych -
zgodnie z ustaleniami Studium;

26. | ustalenie obstugi komunikacyjnej od
otaczajacych ulic publicznych;

27. | ustalenie mozliwosci lokalizacji

zabudowy po granicy z dziatka
sgsiednia;

nieuwzgledniony | Biorac pod uwage zakladane parametry zabudowy, w tym: maksymalng powierzchnie
zabudowy 1 maksymalna wysokos$¢ budynkow oraz liczbe kondygnacji podziemnych
(z uwzglednieniem przydatnosci gruntow wynikajacej z opracowania
ekofizjograficznego), ustalenie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na minimum
3,0 1 maksimum 13,0, zgodnie z wnioskiem, nie byloby uzasadnione, poniewaz
wskaznik ten znacznie przekracza maksymalna mozliwa do zrealizowania intensywno$¢
tego typu zabudowy.
Ponadto, zgodnie z aktualnym brzmieniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu zaklada si¢ okreslenie wymaganego parametru tzn.
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
uwzgledniony
uwzgledniony
uwzgledniony
niecuwzgledniony | Biorac pod uwage stosunkowo niewielkie parametry dzialek budowlanych oraz ich

geometri¢ zasadne jest kompleksowe (calosciowe) zagospodarowanie terenu
polozonego migdzy ulicami O. Sosnowskiego, Kard. St. Wyszynskiego 1 Grunwaldzka,
objetego projektem uchwaly, zakladanej do procedowania jako etap 1 uchwaly. Nie
zaklada si¢ wprowadzenia do projektu planu zapisu ustalajacego badz dopuszczajacego
lokalizacje zabudowy po granicy z dzialka sasiednia.
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28.

ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 1,5 m od
linii rozgraniczajacej;

nieuwzgledniony

W  obowiazujacym planie miejscowym na terenie 2.20U linie zabudowy
nieprzekraczalnej zostaly ustalone w odleglosci okoto 3 m 1 5 m od linii
rozgraniczajacych ulic Kard. St. Wyszynskiego oraz Oskara Sosnowskiego.
Uwzgledniajac szerokos¢ zrealizowanych pasow drogowych tych ulic, przewiduje si¢
mozliwos¢ zblizenia linii zabudowy do linii rozgraniczajacej na odlegltos¢ 1,5 m.

Jednak ze wzgledu na nieregularny ksztatt dzialki na obecnym etapie trudno jest
przesadzi¢, czy od strony poéinocnej terenu objetego projektem planu linia zabudowy
zostanie ustalona w odleglosci zgodnej z trescig wniosku. Na tym etapie rowniez nie
mozna przesadzi¢, czy wszystkie linie zabudowy zostana wyznaczonej jako linie
nieprzekraczalne.

29.

ustalenie minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej:

- dla zabudowy ustugowej — nie
okresla sie,

- dla zabudowy z funkcja
mieszkaniowg wielorodzinng —
15 %;

30.

ustalenie wysokosci budynkow:

- minimum 12 m,

- na czes$ciach terenu wyznaczonych
liniami wydzielenia wewnetrznego
,,A” — maksimum do rzednej 196 m
n.p.m.,

obszar w
granicach planu

nieuwzgledniony

Na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie symbolem 2.20U, maksymalna
powierzchni¢ zabudowana (rozumiang jako powierzchnie zabudowy budynku lub
budynkow lacznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazddw, parkingow
i placow gospodarczych) ustalono na 80 % powierzchni dziatki, w zwiazku z tym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 20 %.

Ponadto, w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XXI11/165/19 Rady Miasta Biatystok z
dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwala Nr LXXVI1/1079/23 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., przedmiotowy obszar okreslono jako 1CS tereny
centrum $rodmiejskiego. Zgodnie ze Studium (Rozdzial 2 pkt 2.4.2. czes¢ Kierunki)
minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej na
obszarze Centrum Srodmiejskiego dla zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci okreslono na 15 % - 25 %, a dla zabudowy ustugowej od 0 do 20 %.
Powyzsze wskazniki dotycza faktycznego przeznaczenia terenow ustalonych w planach
miejscowych. W przypadku przeznaczenia terenéw w planach miejscowych pod funkcje
mieszane (np. mieszkaniowo-ustugowe) nalezy przyjmowac Srednig wartosci. Ustalenia
planu miejscowego nie moga naruszac ustalen Studium.

Na terenach sasiednich wzdtuz ulicy Kard St. Wyszynskiego przeznaczonych pod
zabudowe z funkcja mieszkaniowa, powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki
budowlanej ustalono na minimum 25 %.

W zwiazku z powyzszym udzial powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
funkcji budynku, zostanie ustalony w przedziatach okreslonych w Studium, lecz wyzszy
niz okreslony we wniosku.

nieuwzgledniony

W obowigzujacym planie miejscowym na terenie 2.20U wysokos¢ zabudowy ustalono
na maksimum 15 m. Uchwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujace tereny
sasiadujace z obszarem objetym projektem niniejszego planu, zakladaja jednak bardziej
intensywng zabudowg o wysokos$ci maksimum 25 mi 30 m.

Zaklada si¢, ze wysoko$¢ nowej zabudowy w projekcie planu zostanie okreslona na
zasadzie harmonijnego uzupelnienia i kontynuacji zaistnialych juz przeksztalcen tkanki
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- na pozostatym terenie — maksimum
25 m;

31.

ustalenie 1 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;

urbanistycznej na terenach sasiednich, w uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,
w tym parametrow dziatki budowlanej 1 koniecznosci zapewnienia w jej granicach
wymaganych miejsc postojowych oraz innych elementow zagospodarowania $cisle
zwiazanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
bezposredniego sasiedztwa budynkow wpisanych do rejestru zabytkow.

Ponadto, w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok
zdnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwala Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., wysokos¢ zabudowy wzdiluz ulicy Kard. St.
Wyszynskiego zostala okreslona na maksimum 35 m (Rys. 5 Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego Wysokos¢ zabudowy). Ustalenia planu miejscowego
nie moga narusza¢ ustalen Studium.

uwzgledniony

32.

uwzglednienie merytorycznych
uzasadnien rozstrzygnigé
Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie
oraz Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie w
sprawie dot. odmowy wpisania przez
PWKZ do rejestru zabytkow
otoczenia budynku przy ul.
Grunwaldzkiej 20;

obszar w
granicach planu

uwzgledniony

33.

wyznaczenie liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” terenoOw pod
budynki wysokie, zgodnie z
projektem planu przedstawionym
podczas XXIV sesji Rady Miasta
Biatystok w dniu 20 czerwca 2016
-

=3

obszar w
granicach planu

nieuwzgledniony

Projekt planu w wersji przedstawionej na sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 20
czerwca 2016 r. nie zostal uchwalony. Rada Miasta Bialystok nie zgodzila sie na
zaproponowane rozwigzanie — wyznaczenie trzech wydzielen wewnetrznych, w ramach
ktorych projekt zaktadat lokalizacje budynkow wyzszych, z dopuszczeniem
wkomponowania istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w nowa
zabudowg oraz z odwzorowaniem przebiegu dawnej ul. Grunwaldzkiej w posadzce lub
zrealizowaniem jej w formie pasazu, zostal odestany do wnioskodawcy. Maksymalna
wysokos¢ budynkow na czesci terenow wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” ustalona do rzednej 196 m n.p.m. wzbudzita watpliwosci Radnych,
w zwigzku z czym projekt uchwaly odestano do wnioskodawcy. Projekt planu
zmieniony w tym zakresie, z obnizona maksymalna wysokoscia budynkéw do 35 m
rowniez nie uzyskal akceptacji Radnych.
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W zwigzku z powyzszym nie zaklada si¢ przeniesienia do projektu planu ustalen
projektu dokumentu w wersji przedstawionej na sesji Rady Miasta Biatystok w dniu
20 czerwca 2016 .
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