
aARZ4DZEN rE Nn .J.6.Q...rzl
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU

z dnia ...18.....marca2024 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosk6w do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci osiedla Przydworcowe w Bialymstoku w rejonie ulic Oskara

Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszyrlskiego - etap I

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym
(Dz.tJ.z2023r. poz.40 ze zm.t1 i art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2OO3 r.
oplanowaniuizagospodarowaniu przestrzennym (Dz. IJ. z 2023 r. poz.977 ze 2m.21 w
zwi4zkuzart.6Tust.3pkt4ustawyzdniaThpca2023r.ozmianieustawyoplanowaniui
zagospodarowaniu przestrzennp oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 42 pkt I ustawy z dnia 3 paldziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialy"wania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. lO94 ze 2m.31 zarz1dzam, co nastgpuje:

$l
Rozstrzygnigcia w sprawie wniosk6w wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Przydworcowe w Bialymstoku w rejonie
ulic Oskara Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszyt'rskiego - etap I oraz uzasadnienia zawiera
tabela, stanowi4ca zal1cznlk do niniejszego zaru4dzenia.

$2

Zarz4dzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

PREZY DEN IASTA

dr hab' Trus kolds*l

I Z^iuny tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22023 r. 572, 1463, 1688.
2 Z^iuny tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22023 r. poz. 1506,1597, 1688,

1890,2029 i 2',739.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z).023 r.poz. lll3, 1501, 1506,

1688, 1719, 1890. 1906 i 2029.
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Zalacznik
do zarz4dzeniaN...J€.Q. ... t24

Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia.f.. -u..u 2024 r.

Lp. TreSd wniosku

Oznaczenie
nieruchomoS

ci, kt6rej
dotyczy
wniosek

Rozstrzygnigcie
Prezydenta

Miasta
Bialegostoku

w sprawie
rozpatrzenia

wniosku

Uzasadnienie

I 2. 3. 4. 9,

I przeznaczente dzialek
niezabudowanych pod zieleri
urzEdzon4 lub pod zabudowg
ntieszkaniowq .jednorodzinnq;

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony WigkszoSc nieruchomoSci obecnie niezabudowanych, poroSnigtych roSlinnoSci4
stanowi wlasnoSi prywatnq. Bior4c pod uwagg przeznaczenie tego terenu w planie
obowi4zujqcym pod zabudowg uslugow4, nie jest moZliwe przeznaczenie wszystkich
niezabudowanych dzialek w sporzqdzanym projekcie planu pod zielen urzqdzonq (park
kieszonkowy) lub pod zabudowg mieszkaniow4 -iednorodzinnE, z uwagi na potencjalne
uzasadnione roszczenia odszkodowawcze.
Odszkodowania bylyby wyliczane zgodnie z art. 36 ust. I ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, kt6ry stanowi, 2e jeZeli w zwiqzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmianq korzystanie z nieruchomoSci lub jej czgSci
w dotychczasowy spos6b lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sig
niemoZliwe b4d2 istotnie ograniczone, wlaSciciel albo uZytkownik wieczysty
nieruchornoSci moze, z zastrzezeniem ust. 2 i arl. 371 ust. l, 24dac od gminy:
l) odszkodowania za poniesion4 rzeczywist4 szkodg albo 2) wykupienia nieruchomoSci
lub jej czgSci.
W projekcie planu zostanie okreSlony minirnalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej ustalany prooentowo w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej.
Na potrzeby sporz4dzanego projektu planu zostanie rownie2 przeprowadzota
uproszczona waloryzaoja drzew i na jej podstawie zostanq slbrmulowane odpowiednie
zapisy planistyczne, a szczeg6lnie wartoSciowe drzewa zostanq wskazane do ochrony.

) przeznaczenie dzialek
niezabudowanych pod zielen
urz4dzon1 lub park kieszonkowy;

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony

3. zachowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o
gabaryach analogicznych do
zachowanej zabudowy w kwartale
pomigdzy ul. Wyszyriskiego.
Angielska i Sosnowskiego;

4. przeznaczenie terenu pod zieleri z
elementami malej architektury;

dzialkinr 46811

i467tl
nieuwzglgdniony

5. przeznaczenie terenu pod zabudowg
uslugowq, mieszkaniowq
j ednorodzinn 4 or az zieleh
urzqdzon4;

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony

6. zachowanie wysokoSci zabudowy
zgodnie z ustaleniami
obowiqzuj4cego planu miejscowego:

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony W obowi4zuj4cym planie miejscowyrn na terenie 2.20U wysokoSi zabudowy ustalono
na maksimum l5 m. Uchwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujqce tereny
sqsiadujqce z obszarem objgtym projektem niniejszego planu, zakladaj4jednak bardziej
intensywn4 zabudowg o wysokoSci maksimum 25 m i 30 m.
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Zaklada sig, ze wysokoSc nowej zabudowy w projekcie planu zostanie okreSlona na
zasadzie harmonijnego uzupelnienia i kontynuacji zaistnialych ju2przekszlalceri tkanki
urbanistycznej na terenach sqsiednich, w uwzglgdnieniem lokalnych uwarunkowafi,
w tym paralnetrow dzialki budowlanej i koniecznoSci zapewnienia w jej granicach
wymaganych miejsc postojowych oraz innych elementow zagospodarowania SciSle

zwiqzanych z funkcjomrwaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a tak2e
bezpoSredniego sasiedztwa budynk<iw wpisanych do reiestru zabytk6w.

7 ustalenie powierzohni zabudowy na

nraksimunr 50 7u powierzchni
dzialki budowlanej;

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony W obowiEzujqcym planie miejscowym teren oznaczony symbolem 2.20U jest
przeznaczony pod zabudowg uslugow4 wraz z urz4dzeniami towarzyszqcymi.
parkingami, dojazdami i zieleniq urzqdzonq. Dla tego terenu maksymalnq powierzchnig
zabudowanE ustalono na 80 % powierzchni dzialki, przy czym zgodnie z g 3 ust. I pkt 6
obowiqzujqcego planu przez powierzchnig zabudowanq dzialki nalely rozumiec
powierzchnig zabudowy budynku lub budynk6w lEcznie z nawierzchnianri
utwardzonymi dojSi i dojazd6w, parkingow i placow gospodarczych.
Na terenach sqsiednich, wzdlul ulicy Kard St. Wyszynskiego powierzchnia zabudowy
dzialki budowlanej (obejmujqca wyl4cznie powierzclurig terenu zajgtq przez budynek
lub budynki w stanie wykoriczonym) wynosi maksimum T0 Yo. a na wybranych terenach
nawct maksimum 90% w przypadku objgcia jednyrn zanrierzcniem inwestycyjnyrn.
Ponadto, w ,,Studium uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku" uchwalonym uchwalq Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok z
dnia lti czerwca2019 r., zmienionym uchwal4 Nr LXXVII/1019123 Rady Miasta
tlialystok z dnia l8 grudnia 2023 r., przedrniotowy obszar okreSlono jako ICS tereny
centrum Sr6dmiejskiego. Zgodnie ze Studium (2.4.2.) maksyrnaln4 powierzchnig
zabudowy w granicach dzialki budowlanej na obszarze Centrurn Sr6dmiejskiego dla
zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci okreSlono na 50 - 80 %o. Powy2sze
wskazniki dolyczq laktycznego przeznaczenia teren6w ustalonych w planach
nriejscowych. W przypadkvprzeznaczenia teren6w w planach rniejscowych pod funkcje
mieszane (np. mieszkaniowo-uslugowe, produkcyjno-uslugowe) nale2y przyjmowac
Srednie wartoSci. Ustalenia planu miejscowego nie mogE naruszai ustalefl Studium.
Zaklada sig, 2e maksyrnalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej w projekcie
planu zostanie okreSlona w nawiqzaniu do powierzchni zabudowy na terenach
s4siednich, z uwzglgdnieniem zaistnialychjuz przeksztalcen tkanki urbanistycznej w tcj
czeSci miasta.

8. zakaz budowy garaZy podziemnych; obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony I Ekofrzjogratii Bialegostoku opracowanej w 201I r. wynika, 2e na przedmiotowylr.t
terenie glgbokoSc wystgpowania pierwszego poziomu wody ksztaltuje si9 w zakresie od
2 m do 4 m. Sq to tereny o dobrych warunkach do zabudowy. JednoczeSnie,
z posiadanej opinii dotyczqcej poziornu pierwszego zwieroiadla wody w gruncie na

dzialce nr ewid. 455 przy ul. Grur.rwaldzkiej 20, wynika, 2e maksymalny poziom
zwierciadla wody wynosi 145,16 m n.p.m. od strony granicy z dzialkq ru ewid. 453

J
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i 144,7 nr n.p.m. od strony granicy z dzialkq nr ewid. 437 13, wigc biorqc pod uwagg
uksztaltowanie (rzgdne) terenu glgbokoSc poziorrru wystgpowania wody na dzialce
nr 455 wynosi okolo 2,5 m i mieSci sig w zakresie wskazanym w opracowarriu
ekofizjografi cznym.
Ustalenia obowi4zuj4cego na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zawieraj4 ograniczen dotyczqcych kondygnacji podziernnych, w tyln
lokalizacji garaLy podziemnych. Wprowadzenie w projekcie sporz4dzanego planu
zakaztr budowy garaLy podziemnych mogloby stanowic podstawg do potencjalnych
uzasadnionych roszczen odszkodowawczych w zwiqzku z istotnyrn ograniczeniem lub
uniemo2liwieniem dalszego korzystania z nieruchomoSci (lub jej czgSci) w
dotychczasowy spos6b lub zg<ldnie z dotychczasowym przeznaczeniem w zwi4zku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmianq (art. 36 ust. I ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyr.n).
W zwiqzku z powyZszym, r6wnie2 bior4c pod uwagg opinig uszczegolowiajqcq
opracowanie ekofizjograficzne, wprowadzenie calkowitego zakazu kondygnacji
podziemnych nie.jest uzasadnione.

9. przeznaczenie terenu pod zabudowg
tnicszkaniowq wielorodzinnq z

usluganri w parterzc i drugiej
kondygnacji nadziemnej. o
wysokoSci zbliZonej do
nowobudowanych i istniejqcych w
bezpoSrednim sqsiedztwie
budynkow n.rieszkaniowyoh
wielorodzinnych;

obszar w
granicach planu

uwzglgdniony

t0. ustalenie wysokoSci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami na minimum 9
maksimum l4 kondyenacii (pieter);

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony W obowiqzujqcym planie miejscowym na terenie 2.20U wysokoSc zabudowy ustaloncr
na maksimum l5 m. Uchwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujqce tereny
sqsiaduj4ce z obszarem objgtym projektem niniejszego planu, zakladaj4jednak bardziej
intensywnq zabudowg o wysokoSci maksimum 25 m i 30 m.
Zaklada sig, 2e wysokoSc nowej zabudowy w proiekcie planu zostanie okreSlona na

zasadzie harmonijnego uzupelnienia i kontynuacji zaistnialychju2 przeksztalcen tkanki
urbanistycznej na terenach sqsiednich, w uwzglgdnieniem lokalnych uwarunkowan, w
tyrn parametr6w dzialki budowlanej i koniecznoSci zapewnienia w jej granicach
wyn.raganych miejsc postojowych oraz innych element6w zagospodarowania SciSle

zwiqzanych z funkcjonowaniern zabudowy urieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
bezpoSredniego s4siedztwa budynk6w wpisanych do reiestru zabyk6w.
Ponadto, w,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku" u<.:hwalonyrn uchwalq Nr XXII/I65/I9 Rady Miasta Bialystok
z dnia l8 czerwoa 2019 r., zmienionym uchwalzl Nr I-XXVII/1079123 Rady Miasta

I t. przeznaczenie terenu pod zabudowg
nrieszkaniowq wielorodzinnq z
tunkojq uslugow4 o wysokoSci do 9
kondygnacji nadziemnych;

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony

4

-4



Bialystok z dnia l8 grudnia 2023 r., wysokoSc zabudowy wzdlul ulicy Kard. St.
Wyszynskiego zostala okreSlona na maksimum 35 m (Rys. 5 Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego WysokoSi zabudowy). Ustalenia planu rniejscowego
llle naruszai ustalen Studiurn.

t2. uwzglgdnienie zabudowy o
gabarytach zblizonych do
nowobudowanych w s4siedztwie
budynk6w wielorodzinnych
wysokich, z uslugami wparterze;

obszar w
granicach planu

uwzglgdniony

t3. objgcie ul. Grunwaldzkiej strefq

zamieszkania, zapewniaj 4c4 jedynie

dojazd do znajduj4cych sig przy niej

dom6w;

ulica
Grunwaldzka

bezprzedmiotowy Zgodnie z arl. 15 ust. 2 pkt l0 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie obowiqzkowo okreSla sig m.in. zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infiastruktury technicznej.
JednoczeSnie, zgodnie z g 4 pkt ll rozporzEdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy system6w komunikacji i infiastruktury technicznej zawieraj4:
a) okreSlenie ukladu komunikacyjnego i sieci intiastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasytikacjE drog i innych szlak6w komunikacyjnych,
b) okreSlenie powiEzaf ukladu komunikacyjnego i sieci inliastruktury technicznej
z ukladem zewngtrznym.
Kwestie szczeg6lowych rozwiEzai projektowych dotyczqcych min. lokalizacji
element6w drogi, organizacji ruchu, a takZe konstrukcji i rodzaju nawierzchni nie nalezq
do zakresu rozstrzygnigi planu miejscowego i s4 ustalane na etapie sporzqdzania
dokunrentacj i proj ektowej.
Strefy zamieszkania mogE obejmowac drogi publiczne lub niepubliczne drogi
wewngtrzne. Zgodnie z przepisami odrgbnymi decyzjg o wyznaczeniu strefy
zamieszkania podejmuje organ zarzqdzajqcy ruchem na tych drogach, nie jest to jednak
przedmiot ustalef planu miejscowego.

t{. zmiana nawierzchni ul.
Grunwaldzkiej na brukowq;

ulica
Grunwaldzka

bezprzedmiotowy

15. zmiana oSwietlenia ulicznego na

estetyczne, nawi4zujEce do
zabykowego charakteru ulicy;

16. objgcie ochronq siedlisk jezy
europej skich zamieszkuj4cyc h teren
objgty procedurq planistyczn4;

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony W Ekofizjografii Bialegostoku z 201 I r. wskazano, ze obszar objgty projektem planu
nriejscowego znajduje sig poza sklasytikowanym zasiggienr wystgpowania jeZa

wschodniego w Bialynstoku (ez zach<,rdni nie wystgpuje na terenie miasta). Kwestie
ochrony gatunkowej je2y nie s4 przedmiotem ustalefi planistycznych i zale2q w gl6wnej
mierze od dzialari nicplanistycznych i zabieg6w takich jak np. usypywanie stosu galgzi,
nie zgrabywanie liSci, brak czgstego koszenia traw i zaWzaczeh.
Zc wzglgdu na wyodrgbniony, niewielki obszar objgty projektem planu, nie maj4cy
bezpoSrednich powiqzari z terenami, w kt6rych je2e wystgpuj4 liczniej, jak np. parki,
ogrody dzialkowe lub zielefi przydon-rowa, niezasadne bgdzie zabezpieczenie w spos6b
szczegolny miejsc 2erowania, czy le2 ntigracji w stosunku do tego gatunku
w analizowanym reionie.

5
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Zgodnie zRozporzEdzeniem Ministra Srodowiska z dnia l6 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzql gatunki je2a wschodniego objgte s4 ochronq czgSciow4.
Podczas realizacji nowych inwestycji na tyur terenie, w przypadku stwierdzenia
wystgpowania jeLa, nale2y zglosic tg obserwacjg do organizacji lub instytucji
zaimuiacych sig ochrona gatunkowa zwierzdt, w tym iezy.

t7. objgcie ochronE wszystkich duzych
drzew w granicach planu;

obszar w
granioach planu

nieuwzglgdniony W obowi4zuj4cym planie miejscowyn.r przedmiotowy teren (oznaczony synrbolem
2.20U) jest przeznaczorTy pod zabudowg uslugowq wraz z urz4dzeniaroi
towarzyszqcymi, parkingami, dojazdami i zieleniq srz1dzoflE. Na tym terenie
rnaksymalnE powierzohnig zabudowanq (powierzchnig zabudowy budynku lub
budynk6w lqcznie z nawierzchniami utwardzonymi dcrjSi i dojazd6w, parking6w
i plac6w gospodarczych) ustalono na tlO 7u powierzchni dzialki. ObowiEzuj4cy plan nie
'zawiera dodatkowych ustalef dotyczqcych ochrony istniej4cego drzewostanu lub zasad
ksztaltowania terenrSw zieleni urzqdzonej na przedmiotowyrn terenie.
Na potrzeby sporzqdzanego projektu planu zostanie przeprowadzona uproszczona
waloryzacja drzew i na jej podstawie zostanq stbrmulowane odpowiednie zapisy
planistyczne, a szczegolnie wartoSciowe drzewa zostanq wskazane do ochrony. Objgcie
ochronq wszystkich duzych drzew w granicach projektu planu i wprowadzenie
nraczqcych ograniczen w zabudowie nie jest jednak uzasadnione i mozliwe.
Wydanie zezwolenia na usunigcie drzewa odbywa sig na podstawie ustawy z dnia
l6kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zgodnie zktorq w przypadku wycinki drzew
mo2liwe sq nasadzenia zastgpcze rozunriane jako posadzenie drzew w liczbie nie
rnniejszej niL liczba usuwanyoh drzew, stanowi4cych kompensacjg przyrodniczq za ich
usunigcie (w rozumieniu art. 3 pkt 8 ustawy zdnia2l kwietnia 200 I r. Prawo oclrrony
Srodowiska) lub przesadzenie drzewa. Clownyrn celem wykonywania nasadzeri
kompensacyjnych jest przywr6cenie rciwnowagi przyrodniczej na danynr terenie oraz
wyr6wnanie potencialnych szkod, ktore powstana na skutek wycinki.

tE. pr zeznac zenie pod zab udowg
mieszkaniow4 wielorodzinnq i

uslugow4 wrazz obiektami i

urz4dzeniami towarzyszacymi ;

obszar w
granicach planu

uwzglgdniony

l9 ustalenie funkcji uslugowej co
najmniej w najnizszej kondygnacji
nadziemnej budynkow polo2onych
bezpoSrednio od strony ulic;
Wyszyriskiego i Sosnowskiego:

uwzglgdniony

6
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20. ustalenie powierzchni zabudowy
max. 80 %o;

nieuwzglgdniony Na terenie oznaczonym w obowiqzujqcym planie symbolem 2.20U maksymalnq
powierzchnig zabudowanE ustalono na 80 7o powierzchni dzialki,przy czym zgodnie
z g 3 ust. I pkt 6 obowiqzujqcego planu przez powierzchnig zabudowanq dzialki nale|y
rozumiec powierzchnig zabudowy budynku lub budynk6w l4cznie z nawierzchniami
utwardzonymi dojSi i dojazd6w, parking6w i placow gospodarozyoh. Ponadto, ustalony
wska2nik dolyczy zabudowy uslugowej, bez tunkcji mieszkaniowej wielorodzimrej, w
przypadku kt6rej, konieczne jest zapewrienie plaou zabaw dla dzieci oraz wigkszego ni2
w przypadku zabudowy uslugowej udzialu powierzchni biologicznie czynnej.
Na terenach sqsiednich przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowq z uslugami,
wzdlul ulicy Kard St. Wyszynskiego powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej
(obejmujqca wylqcznie powierzchnig terenu zajgt4 przez budynek lub budynki w stanie
wykonczonym) wynosi maksimum 70 7o.

Zaklada sig, 2e maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej w projekcie
planu zostanie okreSlona w nawiqzaniu do powierzchni zabudowy ustalonych na
terenach sasiednich z zabudow4 o tei samei tunkcii.

2t ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej:
- dla zabudowy w caloSci

uslugowej - nie okreSla sig,

dla zabudowy z tunkcjq
mieszkaniowq wielorodzinn4 - l0 Yu:

nieuwzglgdniony Na terenie oznaczonym w obowiqzuj4cym planie symbolem 2.20U, rnaksymalnq
powierzchnig zabudowanq (rozumianq jako powierzchnig zabudowy budynku lub
budynk6w l4cznie z nawierzchniami utwardzonymi dojSd i dojazd6w, parking<"rw

i plac6w gospodarczych) ustalono na ll0 Yo powierzchni dziatki, w zwi4zku z tynr
mininralna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 20 %o.

Ponadto, w ,,Studium uwarunkowarl i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku" uchwalonyrn uchwal4 Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok
z dnia l8 czerwca 2019 r., zmienionym uchwal4 Nr LXXVII/1079123 Rady Miasta
Bialystok z dnia l8 grudnia 2023 r.. przedmiotowy obszar okreSlono jako I CS tereny
centrum Sr6dmiejskiego. Zgodnie ze Studium (Rozdzial 2pkt2.4.2. czgSc Kierunki)
minimalnq powierzohnig biologicznie czynnE w granicach dzialki budowlanej na
obszarze Centrum Sr6dmiejskiego dla zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci okreSlono na 15 o/o - 25 %, a dla zabudowy uslugowej od 0 do 20 %.
Powy2sze wskaZniki dotyczq faktycznego przeznaczenia terenow ustalonych w planach
rniejscowych. W przypadkvprzeznaczenia teren6w w planach miejscowych pod funkcje
mieszane (np. mieszkaniowo-uslugowe) naleZy przyjmowai Sredniq wartoSci. Ustalenia
planu miejscowego nie mogq naruszac ustalei Studium.
Na terenach sqsiednich wzdlu? ulicy Kard St. Wyszyriskiego przeznaczonych pod
zabudowg z tunkcj4 mieszkaniow4, powierzchnig biologicznie czynn4 dzialki
budowlanej ustalono na minimum 25 %u.

W zwi4zku z poryzszym udzial powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglgdnieniem
tunkcji budynku, zostanie odpowiednio ustalony w przedzialach okreSlonych w
Studium, lecz wylszy niz okreSlony we wniosku.

22. ustalenie wysokoSci budynk6w na nieuwzglgdniony W obowiqzujqcym planie miejscowyrn na terenie 2.20U wysokoSc zabudowy ustalono
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minimum l2 m, maksimum 35 m; na maksimum l5 m. Uchwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujqce tereny
s4siaduj4ce z obszarem objgtyrn projektem niniejszego planu, zakladajq jednak bardziej
intensywnq zabudowg o wysokoSci maksilnum 25 m i 30 m.
laklada sig,2e wysokoSc nowej zabudowy w projekcie planu zostanie okreSlona na

zasadzie harmonijnego uzupelnienia ikontynuacji zaistnialych juZprzeksztalcen tkanki
urbanistycznej na terenach sqsiednich, w uwzglgdnieniern lokalnych uwarunkowan,
w tym parametr6w dzialki budowlanej i koniecznoSci zapewnienia w jej granicaoh
wyrnaganych miejsc postojowych oraz innych element6w zagospodarowania SciSle

zwi4zanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takZe
bezpoSredniego sqsiedztwa budynkow wpisanych do rejestru zabytk6w.
Ponadto, w..Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennegcr

miasta Bialegostoku" uchwalonyur uchwalq Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok
z dnia l8 czerwca 2019 r., zmienionym uchwalq Nr LXXVII/1079123 Rady Miasta
Bialystok z dnia l8 grudnia 2023 r., wysokoSc zabudowy wzdlul ulicy Kard. St.
Wyszynskiego zostala okreSlona na maksirnum 35 m (Rys. 5 Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego WysokoSc zabudowy). Ustalenia planu nriejscowegtl
nie mog4 naruszai ustalen Studium.

23. ustalenie intensywnoSci zabudowy
na nrinimum 3,0, maksimurn 13,0;

nieuwzglgdniony Bior4c pod uwagg zakladane paralnetry zabudowy, w tyl.n: maksynralnq powierzchnig
zabudowy i maksymalnq wysokoSc budynkow oraz. liczbg kondygnacji podziemnych
(z uwzglgdnieniem przydatnoSci gruntciw wynikaj4cej z opracowanra
ekofizjogralicznego), ustalenie intensywnoSci zabudowy rnieszkaniowej na mininrum
3,0 i maksimum l3,0, zgodnie z wnioskieru, nie byloby uzasadnione, poniewaZ
wska2nik ten znaoznie przekracza maksymaln4 mozliwE do zrealizowania intensywnoSc
tego typu zabudowy.
Ponadto, zgodnie z aktualnyrn brzmieniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w prujekcie planu zaklada sig okreSlenie wymaganego parametru tzn.
maksymalnej i minimalnej nadziernnej intensywnoSci zabudowy.

ustalenie dachow plaskich; uwzglgdniony

,< ustalenie miejsc postojowych -
zgodnie z ustaleniami Studium;

uwzglgdniony

26. ustalenie obslugi komunikacyjnej od
otaczajqcych ulic publicznych;

uwzglgdniony

27 ustalenie mo2liwoSci lokalizacj i
zabudowy po granicy z dzialkq
s4siedniq;

nie uwzglgdniony Biorqc pod uwagg stosunkowo niewielkie parametry dzialek budowlanych oraz ich
geornetrig zasadne jest kornpleksowe (caloSciowe) zagospodarowanie lercuu
poloZonego migdzy ulicami O. Sosnowskiego, Kard. St. Wyszyriskiego i Grunwaldzkq.
objgtego projektem uchwaly, zakladanej do procedowania jako etap I uchwaly. Nie
zaklada sig wprowadzenia do projektu planu zapisu ustalaj4oego bqd2 dopuszczajEcego
lokalizacie zabudowy po granicy z dzialka sasiednia.
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28. ustalenie nieprzek'r aczalnej lini i
zabudowy w odlegloSci 1,5 m od
linii rozgrani czaj4cej;

nieuwzglgdniony W obowi4zujEcym planie miejscowyn.r na terenie 2.20U linie zabudowy
nieprzekraczalnej zostaly ustalone w odlegloSci okolo 3 m i 5 m od linii
rozgraniczajqcych ulic Kard. St. Wyszynskiego oraz Oskara Sosnowskiego.
Uwzglgdniajqc szerokoSc zrealizowanych pasow drogowych tych ulic, przewiduje sig
rno2liwoSd zblizenia linii zabudowy do linii rozgraniczajqcej na odlegloSi 1,5 m.
Jednak ze wzglgdu na nieregularny ksztalt dzialki na obecnym etapie trudno jest
przesEdzi(, czy od strony p6lnocnej terenu objgtego projektem planu linia zabudowy
zostanie ustalona w odlegloSci zgodnej z treSciq wniosku. Na tym etapie r6wnieZ nie
mozna przes4dzi(, czy wszystkie linie zabudowy zostan4 wyznaczonej jako linie
nieprzekraczalne.

29. ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej:
- dla zabudowy uslugowej nie

okeSla sig,
- dla zabudowy z tunkcjq

mieszkaniowq wielorodzinnq -
15 o/o;

nieuwzglgdniony Na terenie oznaczonym w obowiqzujqcym planie symbolem 2.20U, maksvrnaln4
powierzchnig zabudowanq (rozumianq jako powierzchnig zabudowy budynku lub
budynk6w lqcznie z nawierzchniami utwardzonymi dojSi i dojazd6w, parkingow
i plac6w gospodarczych) ustalono na ti0 7o powierzchni dzialki, w zwi4zku z tym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 20 7o.

Ponadto, w,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku" uchwalonyr.n uchwal4 Nr XXll/165/19 Rady Miasta Bialystok z
dnia l8 czerwca 2019 r., zmienionym uchwal4 Nr LXXVII/1079123 Rady Miasta
tsialystok z dnia l8 grudnia 2023 r., przedmiotowy obszar okreSlono jako ICS tereny
centrum Sr6dmiejskiego. Zgodnie ze Studium (Rozdzial 2 pkt2.4.2. czgSc Kierunki)
minimalnq powierzchnig biologicznie czynn4 w granicach dzialki budowlanej na
obszarze Centrum Sr<idmiejskiego dla zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci okreSlono na 15 oh - 25 %, a dla zabudowy uslugowej od 0 do 20 %.
Powy2sze wskazniki dolycz4 faktycznego przeznaczenia teren6w ustalonych w planach
rniejscowych. W przypadkuprzeznaczenia teren6w w planach miejscowych pod funkcje
mieszane (np. mieszkaniowo-uslugowe) nalezy przyjmowai Sredni4 wartoSci. Ustalenia
planu miejscowego nie mogq naruszac ustaleri Studium.
Na terenach sqsiednich wzdlu| ulicy Kard St. Wyszynskiego przeznaczonych pod
zabudowg z funkcjq mieszkaniowq, powierzchnig biologicznie czynn4 dzialki
budowlanej ustalono na minimun.r 25 7o.

W zwi4zku z powyZszym udzial powierzchni biologiczrlie czynrlej, z uwzglgdnieniern
lunkcji budynku, zostanie ustalony w przedzialach okreSlonych w Studium,leczwyLszy
niz okreSlony we wniosku.

30. ustalenie wysokoSci budynk6w:
- minimum 12 m,
- na czgSciach terenu wyznaczonyoh
liniarni wydzielenia wewngtrznego

,,A" - maksimum do rzgdnej 196 m
n.p.m.,

nieuwzglgdniony W obowiqzuj4cym planie miejscowym na terenie 2.20U wysokoSc zabudowy ustalono
na maksimum l5 m. U<;hwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujEce tereny
sEsiaduj4ce z obszarem objgtym projektem niniejszego planu, zakladajq jednak bardziej
intensywn4 zabudowg o wysokoSci tnaksimum 25 m i 30 n-r.

Laklada sig, ze wysokoSd nowej zabudowy w projekcie planu zostanie okreSlona na

zasadzie harmonijnego uzupelnienia ikontynuacji zaistnialych iu|przeksztalceri tkanki

obszar w
granicach planu
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- na pozostalym terenie maksimum
25 m;

urbanistycznej na terenach sqsiednich, w uwzglgdnienienr lokalnych uwarunkowan,
w tym parametr6w dzialki budowlanej i koniecznoSci zapewnienia w jej granicach
wymaganych miejsc postojowych oraz innych elernentow zagospodarowania SciSle

zwi4zanych z funkojonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takZe
bezpoSredniego s4siedztwa budynk6w wpisanych do rejestru zabytkow.
Ponadto, w ,.Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku" uchwalonyrll uchwalE Nr XXll/165/19 Rady Miasta Bialystok
zdnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwalq Nr LXXVII/ltJ19l23 Rady Miasta
tsialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., wysokoSc zabudowy wzdlu? ulicy Kard. St.

Wyszytiskiego zostala okreSlona na maksimurn 35 m (Rys. 5 Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego WysokoSi zabudowy). Ustalenia planu miejscowcgo
nie mogq naruszai ustalen Studiunr.

ustalenie I miejsca postojowego na
I mieszkanie;

uwzglgdniony

l, uwzglgdnienie merytorycznych
uzasadnien rozstrzygnigc
Podlaskiego Wr.rjewodzkiego
Konserwatora Labytkow, Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego.
Wojewodzkiego S4du
Administracyjnego w Warszawie
oraz Naczelnego SEdu

Administracyjnego w Warszawie w
sprawie dot. odnrowy wpisania przez
PWKZ do rejestru zabytk6w
otoczenia budynku przy ul.
Grunwaldzkiej 20;

obszar w
granicach planu

uwzglgdniony

3J. w y znaczenie liniami wydzielenia
wewngtrznego ,,A" teren6w pod
budynki wysokie, zgodnie z
projektem planu przedstawionyrn
podczas XXIV sesji Rady Miasta
Bialystok w dniu 20 czerwca 2016
r.;

obszar w
granicach planu

nieuwzglgdniony Projekt planu w wersji przedstawionej na sesji Rady Miasta tsialystok w dniu 20
czerwca 2016 r. nie zostal uchwalony. Rada Miasta Ilialystok nie zgodzila sig na

zaproponowane rozwiqzanie wyznaczenie trzech wydzielen wewngtrznych, w rarnach
ktorych projekt zakladal lokalizacjg budynkow wy2szych, z dopuszczeniern
wkomponowania istniej4cych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w nowE
zabudowg oraz z odwzorowaniem przebiegu dawnej ul. Grunwaldzkiej w posadzce lub
zrealizowaniem jej w tbrrnie pasa2u, zostal odeslany do wnioskodawcy. Maksymah.ra
wysokoSi budynk6w na czgSci terenow wyznaczonych liniauri wydzielenia
wewngtrznego,,A" ustalona do rzgdnej 196 m n.p.m. wz,budzila wtltpliwoSci Radnych,
w zwiqzku z czym projekt uchwaly odeslano do wnioskodawcy. Projekt planu
zmieniony w tym zakresie, z obnizon4 maksymalnq wysokoSci4 budynkow do 35 m
rrjwniez nie uzyskal akceptacii Radnych.

/(

l0

3t.



W zwi4zku z powylszym nie zaklada sig przeniesienia do projektu planu ustalen
prqektu dokumentu w wersji przedstawionej na sesji Rady Miasta Bialystok w dniu
20 czerwca 2016 r.
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