
kwietnia 2022 r

DUA-II.6721.9.12.2021

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg5ci osiedli Dojlidy

i Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I,
uchwalonego uchwal4 Nr LU740l22Rady Miasta Biatystok z dnia 28 marca 2022 r.,

wynikaj4ce z art. 42 pkt? i art.55 ust. 3 ustawy z dnia 3 ptidziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa

w ochronie Srodowiska orrz o ocenach oddziatywania na Srodowisko @2. U. z 2021 r.
po2.2373, z p61n. zm.'1

I. Uzasadnienie wyboru przyjgtego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwiqzafi alternatywnych

Uwzglgdniaj4c lokalizacjE najblizszych (wzglgdem polo2enia terenu objgtego planem)
obszar6w Natura 2000 - Pnszczg Knyszyrisk4, Ostojg Knyszyrisk1 oraz Bagienn4 Doling
Narwi, ich zadania ochronne, a takhe cel i geografrczny zasigg planu, nie przewiduje sig

negatywnych oddzialywan wynikaj4cych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony
obszar6w Natura 2000 oraz integralnoSd tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w
autorskich sporz1dzaj1cych projekt planu i prognozE oddzialywania na Srodowisko pozwolily
na uniknigcie potencjalnych znacz1cych kolizji i konflikt6w przestrzennych, doprowadzaj4c
do wyboru najbardziej pol4danych i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zah planistycznych,
czego wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddzialywania na Srodowisko, a w efekcie przylgty przez Radg Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione ustalenia zaw arte w prognozie oddziatywania na Srodowisko

Ustalenia planu dotycz1 obszaru o powierzchni okolo 10 ha poloZonego pomigdzy
ulicami: K. Ciolkowskiego, Nowowarszawsk4, Dojlidy Fabryczne orazrzekq Bial4.

Podstawowymi ustaleniami planu jest ochrona przed zabudow4 doliny rzeki Bialej
wchodz4cej w sktrad systemu przyrodniczego miasta oraz zarezerwowanie terenu pod

rozbudowg podstawowego ukladu drogowego miasta. Potrzeba sporz4dzenia planu wynikata
takae z koniecznoSci okreslenia zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w, ochrony
teren6w przed zabudow4 i zagospodarowaniem niezgodnym z politykq przestrzenn4 gniny.
Zgodnie z polityk4 przestrzenn4 gniny okreSlon4 w Studium uwarunkowait i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku, w planie poszczeg6lne tereny
przeznaczono pod zieleh trzqdzonq i wody powierzchniowe Sr6dl4dowe oraz pod zabudowg
ustugow4 i produkcyjtrQ, w tym pod lokalizacjg obiekt6w handlowych o powierzchni
sprzeda|y powyzej 2000 m2. Na obszarze planu nie przewiduje sig rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza sig jedynie funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej iuz
istniej4cej.

WigkszoS6 analizowanego obszaru to gl6wnie tereny o Srednio korzystnych warunkach
fizjograficznych do zabudowy. W potudniowej czgsci objgtej opracowaniem, dolina rzeczfla

to obszar o niekorzystnych warunkach fizjograficznych do zabudowy z powodu
wystgpowania grunt6w mineralno-organicznych i organicznych w obni2eniach terenu,

z wysoko zalegaj4cE wod4 gruntow4 i mo2liwoSci4 zalewu wodami powierzchniowymi
podczas naglych opad6w burzowych. GlgbokoS6 wystgpowania pierwszego poziomu wody od

powierzchni terenu ksztaltuje sig gl6wnie na poziomie | - 2 m p.p.t. Poziom w6d gruntowych
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moLe ulega6 okresowym wahaniom w zalelnofici od pory roku oraz iloSci opad6w
atmosferycznych. Zgodnie z Ekofizjografiq Bialegostoku utrzymano fragment doliny rzecznq
(obszar zalewowy i podmokly) oraz drobne powierzchniowo tereny leSne i tereny
zzaawarasowanq sukcesj4 le!;n4 przeznaczajqc pod tereny zieleni urz4dzonej w powi4zaniu
zrzekq Biat4. UjEty w opracowaniu teren produkcyjny i przemyslowy stanowi4cy
wg Ekofizjografii obszar potencjalnych konflikt6w i zagroZen zostanie utrzymany
w charakterze funkcji ustugowo-produkcyjnej. UcigliwoSc zaklad6w bgdzie wi4zad sig
z zastosowanq technologSq oraz dzialaniami i urzqdzeniami chroni4cymi ludzi i Srodowisko.

Maj4c na uwadze konstytucyjn1 zasadg zr6wnowahonego rozwoju, w zaloheniach planu
zadbano o wyr6wnanie potencjal6w migdzy terenami o charakterze otwartym
i zabudowanym. Zielen w miastach jako wielofunkcyjny, architektoniczny element
podnosz4cy walory estetyczne miasta, stanowi jeden z wu2niejszych czynnik6w
wptywaj4cych na stan jego Srodowiska. Struktury zieleni zapewniajq miastu podniesienie
standard6w jakoSci Zycia: lagodzenie uci4ZliwoSci klimatu miejskiego i poprawg estetyki
miasta, pelni4 tak2e rolg ekologicznq i rekreacyjnq. Dodatkowo na takich terenach
zatrzymywana, retencjonowana jest woda deszczowa, co przyczynia sig do spowolnienia
odplywu oriLz poprawy bilansu wodnego zlewni. Wobec powyilszego, w planie ustalono
nieprzekraczalne parametry zabudowy oraz minimaln4 powierzchnig terenu biologicznie
czynnego dla teren6w przeznaczonych pod zabudowE, zainwestowanie w celu zlagodzenia
negatywnych skutk6w antropopresji dla Srodowiska przyrodniczego, ufizymania
ekologicznych funkcji teren6w oraz zwigkszenia zasob6w wodnych w zlewni. Zachowanie
powierzchni przepuszczalnej umoZliwiaj4cej wegetacjg roSlin zapewni produkcjg materii
organicznej oraz warunki infiltracji w6d opadowych i roztopowych do gruntu.

Realizacja ustaleri planu nie wplynie negatywnie na teren potencjalnego faunistycznego
uZytku ekologicznego (uwzglgdnionego w Ekofizjografii Bialegostoku) za poludniow4
granic4 opracowania. Nadal bgdzie nastgpowad wymiana wielu gatunk6w fauny, zwlaszcza
plaz6w. Przeznaczenie w planie terenu doliny wzdltr? koryta rzeki Bialej pod teren zieleni
urzEdzonej i w6d powierzchniowych Sr6dl4dowych utrzyma dalsze funkcjonowanie wielu
gatunk6w zwierz4t (w tym objgtych ochron4 prawn4) i roSlin. Zachowanie przyrody
w miastach stanowi szczegolny przyklad zrownowalonego rozwoju oraz holistycznego
podejScia do ochrony siedlisk jako poprawy jakoSci Zyciamieszkanc6w.

Doliny stanowi4 najwaZniejszy element systemu przyrodniczego Bialegostoku. NaleZy
unika6 tworzenia stref konfliktowych w obrgbie ci4g6w ekologicznych, nadaj4c priorytet
funkcjom ochronnym tych obszar6w. W planie zostaly okreSlone zasady zagospodarowania
teren6w okresowo podmoklych z wysokim poziomem w6d gruntowych wynikaj4cych
z opracowania ekofizjografrcznego. Korzystnp, z punktu widzenia ochrony Srodowiska s4
zapisy przeznaczajqce doling rzecznq pod zieleh urzEdzonq i wody powierzchniowe
Sr6dl4dowe - tereny o symbolach l.IZP,WS i l.2ZP,WS. Stanowiq one obszar wspomagaj4cy
utrzymanie walor6w przyrodniczych orazpowi1zah ekologicznychpoza obszarem planu oraz
pelni4 funkcjg hydrologiczn4, biologiczn1 oraz rekreacyjn4. Na terenach tych nakazano
utrzymanie droznoSci przeplywu w6d, dopuszczono m.in. zmiang linii brzegowej zbiornik6w
wodnych i ciek6w (w tym meandryzacjg i tworzenie rozlewisk). Ponadto zakazano na
terenach l.1ZP,WS i l.2ZP,WS lokalizacji obiekt6w tymczasowych, ogrodzeh i parking6w,
przeksztalcania koryta cieku w formg kanalu zamknigtego (z wyl4czeniem odcink6w pod
ci4gami pieszymi i rowerowymi), zakazano podnoszenia rzgdnej terenu i wymiany gruntu
rodzimego (z wyj4tkiem m.in. budowy kladek, most6w, budowy ci4g6w pieszych
i rowerowych, przy zmianie linii brzegowej zbiornik6w wodnych i ciek6w, budowy
infrastruktury technicznej, budowy malej architektury, budowy ci4g6w pieszo-jezdnych
wylqcznie na obszarze wydzielenia wewngtrznego,,A"). Wprowadzone ustalenia planistyczne
nie spowoduj4 negatywnych oddziilywafi na lokalny korytarz ekologiczny, jakim jest obszar
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doliny Bialej, bgd4cy zarfwno obszarem napowietrzaj1cym miasto, wspomagaj4cym
wymiang gatunkow4 na terenie aglomeracji oraz terenem retencyjnym. Ustalenia planu
w maks5rmalny spos6b ograniczqq niekorzystn4 ingerencjg na terenie dolinnym.
Odpowiednio zagospodarowane i utrzymywane obszary zieleni pelni4 szereg funkcji:
ekologiczne, klimatyczne, retencyjne, estetyczne i rekreacyjne. NiezbEdne jest obecnie
w skali miasta uhzymywanie pozostaloSci dolinnych, swoistych matecznik6w z siedliskami
podmoklymi.

Tereny o symbolach 1.IZP,WS i l.LZP,WS przeznaczone pod tereny zieleni urzqdzonej
oraz wody powierzchniowe Sr6dl4dowe stanowi4 (poprzez ustalenia wzglgdem ich
zagospodarowania) strefg zabezpieczqqcqprzed zagroheniem powodziowym od rzeki Bialej
dla wyst4pienia wody 50-letniej oraz 100-letniej.

W przypadku zagospodarowania parking6w ustalono wprowadzenie zieleni wysokiej
w proporcji co najmniej I drzewo na 5 miejsc postojowych w obrEbie parkingu lub po jego
obrysie (nie dotyczy parking6w wielopoziomowych i w drogach publicznych) oraz
dopuszczono nasadzenie drzew w liniach rozgraniczaj4cych ulic. RoSlinnoS6 wprowadzona
na teren parkingu i ulic nie tylko zatrzymuje wodg opadow4 imakorzystny wplyw na lokalny
mikroklimat, ale teZ oczyszcza powiefize z kancerogennych produkt6w spalania paliw,
zpyl6w i innych zarieczyszczeri. Dodatkowo roSliny te pozffywnie wplywaj4 na psychikg.
Imwigksza jest utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przytLacza, a odpowiednio
rozlokowane roSliny przelamtjq tg monotonig, dzielqc przestrzen na mniejsze wngtrza. Poza
tym w upalne, letnie dni bujna roSlinnoS6 Lagodzi warunki klimatyczne nawllzajqc powietrze
i rzucaj4c cieri.

Objgcie analizowanego terenu scentralizowanym systemem gospodarki wodno-
Sciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia Sciek6w do oczyszczalni miejskiej
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania sig zanieczyszczen do gleby i w6d gruntowych,
a w wpiku tego ich migracji do w6d powierzchniowych. Dopuszczono w planie
odprowadzenie Sciek6w do przydomowych oczyszczalni Sciek6w i tyrnczasowych zbiornik6w
bezodplywowych funkcjonuj4cych do czasu powstania mo2liwoSci podlqczenia do
og6lnomiejskiej kanalizacji sanitarnej na terenach 2U i 3P,U,UC oraz do innych system6w
kanalizacji sanitarnej, spelniaj4cych warunki dotycz4ce zbiorowego odprowadzania Sciek6w,
okreSlone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciek6w. Zaleca sig bez zbgdnej zwlokr
wprowadzenie kanalizacji sanitamej w obszarue objgtym opracowaniem ze wzglgdu
na mo2liwo56 zanieczyszczenia gleby, wody i roSlin oraz poSrednio zagrohenia zdrowrahtdzi,
w przypadku nieszczelno1ci oruz nieprawidlowego funkcjonowania ww. obiekt6w.

Ustalenie podstawowym odbiornikiem w6d opadowych gruntu (przy wykorzystaniu
retencji wodnej) oraz rzeki Bialej (za poSrednictwem sieci kanalizacjr deszczowej,
drenaZowej, ciek6w i row6w) oraz dopuszczenie odprowadzania w6d opadowych
i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych system6w odprowadzania w6d opadowych
umoZliwi magazpowanie w6d opadowych ,,tr Lr6dla", a zatetn - zasilenie gruntu w wodg,
zanlk susz hydrologicznych, prawidlowy obieg wody w przyrodzie.

Stan jakoSci powietrza w obszarze objgtym planem bEdziettrzymany na podobnym do

obecnego poziomie. Jego poprawa oraz innych element6w Srodowiska, w tyrn zdrowialludzi
nast4pi po zrealizowaniu nowych obiekt6w, kt6re bgd4 opewale z og6lnomiejskiej sieci
cieplnej oraz alternatywnie bgd4 wykorzystywai inne systemy i czynniki sluZ4ce do

przesy\ania energii lub stosowad lokalne lub indywidualne Zrodla energii wytwarzane
w procesach; przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej,
wodnej lub zawartej w irmych no5nikach), spalania gaz6w opalowych, olej6w opalowych
niskosiarkowych, spalania paliw stalych w indywidualnych 2r6dLach ciepla, o mocy nie
wigkszej ni? 30 kW. Dodatkowo w celu ograniczenia negatywnego oddzialywanra
emitowanych substancji zapewniono na terenach zurbanizowanych jak najwigkszy wska:Znik
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minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zachowano tereny zieleni wz4dzonej
w obszarze doliny rzecznq.

W zwiqzku z zabezpieczeniem spoleczeflstwa przed nadmiernym promieniowaniem
elektromagnetycznym ustalono strefg technicznq (obustronnie od osi linii) dla napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - 20 m, w kt6rej: zakazano m.in.
lokalizowania nowych budynk6w mieszkalnych i budynk6w zamieszkania zbiorowego.
Ponadto ustalono obslugg terenu w zakresie l4cznoSci bezprzewodowej telefonii i intemetu
z istniej4cych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych na obszarze objgtym
planem I poza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
i internetowych lokalizowanych na istniej4cych i projektowanych budynkach. Poza tym
dopuszczono lokalizacjE wzqdzeh infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjqtkiem maszt6w
iwie? wolno stoj4cych (tj. nie umieszczarrych na budynkach).

W planie ustalono odnoszenie halasu w Srodowisku zgodnie z obowiqzuj4cymi
przepisami w stosunku do teren6w przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
Dodatkowo w budynkach mieszkalnych ustalono zapewnienie wymagah dotycz1cych
zabezpieczenia budynk6w przed halasem w ramach terenu inwestycji np. poprzez
zastosowanie material6w elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej
izolacyjnoSci akustycznej oraz Scian kurtynowych. W projekcie planu nie zakazano innych
rozw i4zan technicznych w celu o graniczenia potencj alnej uci4zliwoSci akustycznej.

W planie wskazano wiele ustaleri zmrerzaj1cych do adaptacji do zmian klimatu.
Zrealizowanie zbiornik6w retencyjnych, ochrona znacznej czgSci doliny Bialej przed
zabudow4 i utwardzeniem, zakaz podnoszenia rzgdnej terenu i wymiany gruntu rodzimego
(zawyj4tkami okreSlonymi w planie) na terenach l.lZP,WS i \.2ZP,WS, zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na terenach wskazanych do zainwestowania ograniczy
negatywne skutki susz i powodzi. Ponadto dostosowano ustalenia dotyczqce zapotrzebowania
na energig elektryczn4, jak i ciepln4 przy wykorzystaniu odnawialnych Zrodel energii.
Z punktu widzenia ochrony siedlisk najistotniejsze sQ dziil,ania zwi1zane z ttrzymaniem
obszaru podmoklego z wysokim poziomem w6d gruntowych przeznaczonego pod tereny
zieleni urzqdzonel (z zakazem zabudowy). Nie przewiduje sig, by zamierzenia omawianego
planu miej scowego wplyngl y na zmiarrg klimatu.

W zakresie gospodarki odpadami ustalono prowadzenie zagospodarowania odpad6w
w oparciu o plan gospodarki odpadami oraz zakazano lokalizacji uslug gospodarowania
odpadami w zakresie przetwarzania i zbierania, spopielarni zwlok, spalarni odpad6w.
Gospodarka odpadami bgdzie funkcjonowil.a w oparciu o zorganizowany system odbierania
odpad6w komunalnych od mieszkaric6w miasta z uwzglEdnieniem selektywnej zbi6rki
odpad6w surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcieyhenia Srodowiska naturalnego
rosn4cym strumieniem odpad6w.

Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwrqzku z tym przeksztalcetia zmierzaj4ce do zmiany zagospodarowania poszczeg6lnych
teren6w na obszarze miasta s4 nieuniknione. Wprowadzone rozwiqzania ograniczaj4ce lub
eliminuj4ce negatywny wplyw na Srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zostaly dostosowane
do planowanej funkcji oraz s4siedztwa omawianego terenu.

Zapisy planu ustalaj4 szereg dziil.an i zasad zagospodarowania maj4cych na celu
zminimalizowanie niekorzystnych skutk6w jego reahzacji, ochrong i zachowanie walor6w
i zasob6w Srodowiska przyrodniczego, jak r6wnie2 ksztaltowanie odpowiednich warunk5w
Zycia mieszkaric6w. Przyjgte w planie ustalenia przyczynialq sig do uporz4dkowania
przestrzeni miejskiej, poprawy standard6w Zycia mieszkaric6w osiedla z zachowaniem
naj wartoSciowszych element6w kraj obrazu.
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W wyniku realizacji ustaleri planu nie przewiduje sig zagroLeh dla Srodowiska oraz
niekorzystnego wplywu na zdrowie ludzi. Wprowadzone funkcje i ustalenia planu stworzyly
warunki do zachow ania zasady zr 6w now tzone go ro zwoj u.

III. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione opinie wlaSciwych organ6w, o kt6rych mowa w art.57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrrego czgSci osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I
uzyskal pozytywne opinie:
- Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bialymstoku (znak WPN.410.I .51.2020.8C

z dnia25.09.2020 r. oraz znak WPN.410.1 .51.2021.M52 z dnia 14.09.2021 r.),
- Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku rr l66lNZl2020 (znak

N2.4462.36.2020 z dnia 24.09.2020 r.) oraz nr 207lNZl202l (znak N2.0522.30.2021
z dnia 16.09.2021 r.).

IV. Informacjeo w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione zgloszone uwagi i wnioski

W celu zapewnienia tdziata spolecznego w opracowaniu prqektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenrtego czgSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie
ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I:

1. ogloszono o przyst4pieniu do jego sporz4dzenia:
. ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu 17.01 .2019 r.,

. obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w BialSrmstoku oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej - zamieszczone w terminie 21.01-13.02.2019 r.

W trakcie procedury sporzqdzania projektu planu, w przewidzianym ustawowo terminie
(do dnia 13 lutego 2019 r.) wplynglo 30 wniosk6w (wymienione poni2ej), kt6re zosta\y

rozpatrzone zarzqdzeniem Nr 486119 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 2lipca 2019 r.

Ponadto wplyngly 3 wnioski od instytucjiuzgadniaj4cych projekt planu, kt6re nie podlegaj4

formalnemu r o zp atr zeniu.
Osiem wniosk6w z trzydziestu dotyczyly czgSci projektu planu uchwalonego.

Uwzgledniono wnioski dotycz4ce:
1) zachowania ciqgt ekologicznego wzdtu? rzekiBiaLej;
2) zaprojektowania ci4gu pieszo-rowerowego wzdttz doliny rzekiBial.ej na odcinku od ul.

K. Ciolkowskiego do ul. PlaZowej;

3) uwzglgdnienia Sciezki rowerowej w ci4gu ulic Nowowarszawskiej i Dojlidy Fabryczne;

Nie uwzslEdniono w czgSci wniosk6w dotycz4cych:

1) przeznaczenia dzialek nr ew. 3412,3712,3812, 4112, 42, 4312, 4612, 47, 48, 4912, 5212, 53,

54, 5514, 5811, 5812, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 67, 68, 6911, 6912,70,71,72,77,78, 83, 84,

85, 86, 87, 88, 89,93,94,95,73,74,75,76,79, 80,81, 82, 9011,9012, 9013,91,9211,

9212,9611,9612 (obrgb 21) polohonych w Biatymstoku w rejonie ulic Nowowarszawskiej

i Stawowej pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4 @ dopuszczeniem

nieuci4Zliwych uslug i handlu);

Wniosek uwzglgdniono w czElci dotyczqcej przeztaczenia pod zabudowg mieszkaniow4

wielorodzitn1 @ dopuszczeniem nieuciqzliwych uslug i handlu) dzial.ek, na kt6re wydano
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pozwolenie na budowg nr 309/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 r. wraz z niezbgdnyrn
otoczeniem umoZliwiaj4clmr dokohczenie rozpoczgtego zespolu zabudowy.
Wniosku nie uwzglgdniono w czgSci dotycz4cq przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinnE (z dopuszczeniem nieuci1lliwych uslug i handlu) caloSci wnioskowanego
obszaru.

Wnioskowany obszar polo2ony w s4siedztwie ulic podstawowego ukladu drogowego miasta
predysponowany jest do zabudowy zwiqzanej z aktywnoSci4 gospodarczq. Ponadto czgS6

wnioskowanych dzialek wchodzi w sklad nienaruszalnego systemu przyrodniczego miasta
oraz stanowi teren planowany pod podstawowy uklad komunikacyjny miasta.

2) przeznaczenia dzia\ek nr ew. 3217, 3315, 3412, 371 2, 3812, 4112, 4312, 4612, 47, 48, 4912,

5212 53, 54, 5513, 5514, 5812 (obrgb 21) polohonych w Bialymstoku w rejonie ulic
K. Ciolkowskiego i Nowowarszawskiej pod zabudowg ustugowE z dopuszczeniem
handlu o powierzchni sprzedaZy powyzej 2OOO m2;

Wniosek uwzglgdniono w czgSci dotycz4cej przeznaczenia pod zabudowg ustugow4 (w tym
handlu o powierzchni sprzedtzy powyZej 2000 m2) czgsci wnioskowanych dzia\ek
zwylqczeniem obszaru wchodz4cego w sklad systemu przyrodniczego miasta okreslonego
w Studium oraz obszaruplanowanego pod uklad komunikacyjny.
Wniosku nie uwzglgdniono w czgSci dotyczqcej przeznaczenia pod zabudowg uslugow4
(w tym handlu o powierzchni sprzedaty powyizej 2000 m2) czgsci wnioskowanych dziahek
stanowi4cych obszar systemu przyrodniczego miasta okreslony w Studium oraz stanowi4cych
obszar planowanego ukladu komunikacyjnego.

3) przeznaczenia dzia\ek nr ew. 62, 6911,73,79,89,9012,91,9212,9612,63, 6912,76,82,
9011, 9013, 9211, 961I, 97 (obrgb 2l) poloZonych w Bialymstoku pomigdzy
ul. Nowowarszawsk4 i ul. Stawow4 pod zabudowg uslugow4 z doptszczeniem handlu
o powierzchni sprzedaZy powyzq 2000 m2;

Wniosek uwzglgdniono w czgSci dotyczqcej przeznaczenia pod zabudowg ustugow4 (w tym
handlu o powierzchni sprzedaZy powyZej 2000 m2) czgsci wnioskowanych dzialek
zwyl1czeniem obszaru planowanego pod uklad komunikacyjny oraz z wylqczeniem terenu,
na kt6ryrn planowana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w oparciu
o ustalenia wydanych decyli o warunkach zabudowy.
Wniosku nie uwzglgdniono w czgsci dotycz1cej przeznaczenia pod zabudowg uslugow4
(w tym handlu o powierzchni sprzedaZy powyhej 2000 m2) czgsci wnioskowanych dzialek
stanowi4cych obszar planowanego ukladu komunikacyjnego oraz stanowi4cych teren,
na kt6r5.m planowana jest realizaqa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w oparciu
o ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

4) ttrzymania funkcji teren6w polo2onych wzdlul ulic Nowowarszawskiej i Dojlidy
Fabryczne jako uslugowych i uslugowo-produkcyjnych, z dopuszczeniem ,,sklep6w
Sredniopowierzchniowych" z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Wniosek uwzglgdniono w czgici dotyczqcej utrzymania funkcji teren6w poloZonych ulic
Nowowarszawskiej i Dojlidy Fabryczne jako uslugowych i uslugowo-produkcyjnych,
z dopuszczeniem obiekt6w handlowych z wylqczeniem nieruchomoSci, na kt6re obow iqr"jq
ustalenia decyli o warunkach zabudowy nazabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4.
Wniosku nie uwzglgdniono w czgsci dotyczqcej nieruchomoSci, na kt6re obowiqzujqustalenia
decyzji o warunkach zabudowy nazabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4.
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Uchwalenie planu powoduj4cego obnizenie wartoSci nieruchomoSci w zwi1zku
z ograniczeniem korzystania z nieruchomoSci w spos6b dotychczasowy lub zgodny
z dotychczasow)rm przezfiaczeniem, narala gning na poniesienie koszt6w odszkodowania.

Nie uwzglgdniono w caloSci wniosku dotycz4cego ustanowienia strefy ochronnej z zakazem

zabudowy na obszarze siggaj4cym 150 m od brzeg6w rz. Bialei.

Z punktu widzenia ochrony przyrody chroniona powinna by6 dolina rzeki Bialej, kt6rej
szeroko56 jest zmienna w zalehnoSci od uwarunkowari miejscowych. Nie ma podstaw
do wprowadzenia strefu ochronnej z zakazem zabudowy na obszarze siggaj4cym 150 m
od brzeg6w rz. Bialej bez uwzglgdnienia faktycznych uwarunkowati. Dlatego zakaz
zabudowy jest planowany w odniesieniu do nienaruszalnego obszaru systemu przyrodniczego
miasta wyzfiaczonego w Studium.

2. ogloszono o wyloZeniu projektu planu wraz prognoz4 do publicznego wgl4du:
o ogloszenia w wydaniu lokalnyrn ,,Gazety Wyborczej" - w dniu: t 6.10 .2020 r.,
o obwieszczenia na tablicy ogloszef Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku oraz na stronie

Biuletynu Informacji Publicznej - zamieszczone w terminie: 16.10 -26.II.2020 r.,
o zamieszczono r6wniez informacje (w dniu 31.07.2019 r.) o projekcie planu

i prognozie w og6lnodostgpnym wykazie danych o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP).

W terminie okreSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniach dotycz1cych wyloZenia
projektu planu wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgl4du (do
26 listopada2020r.) wptyngto dziewig6 uwag.

ZarzEdzemem Nr ll48l20 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 28 grudnia 2020 r.
nieuwzglgdniono osiem uwag, natomiast jedn4 uwagg uznano zabezprzedmiotow4.

Trzy uwagi z dziewigciu dotlzczlzllz czgSci projektu planu uchwalonego. Wszystkie
zostaly nieuwzglgdnione.

Nie uwzglgdniono uwag dotlzczacych:

1) wyzuaczenia drogi publicznej do dzialek nr ew. 5912 i 5814;

2) przeznaczenia dzialki nr 1266 przy lul. Dojlidy Fabryczne pod zabudowg mieszkaniow4
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej ;

3) pozostawienia odcinka ul. Stawowej, obslugujEcej tereny 4U,UC i 5MW,U (wyl4czonych
z opracowania), jako drogi publicznej.

W odniesieniu do nieuwzglgdnionych uwag przyjgto nastgpuj4c4 argumentacjg:
Ad. I
Wskazane dziaNki bgd4 mialy zapewnion4 obslugg komunikacyjnq z wykorzystaniem

ci4gu pieszo-jezdnego, kt6rego lokalizaqa zostala dopuszczona na terenie 1.1 ZP,WS na
obszarach wydzielenia wewngtrznego A i B, po Sladzie obecnej ul. Stawowej. Do czasu
realizacjr planu obstuga komunikacyjnabgdzie mozliwa z istniej4cej ul. Stawowej. Zgodnie z
projektern planu przewiduje siE uzyskanie powi4zari funkcjonalnych teren6w przeznaczonych
pod zabudowg z terenem zieleni urzqdzonej zwi7zanym z dolin4 rzeki Bialej (l.lZP,WS).
Unikanie barier ograniczaj1cych mo2liwoSci budowania powi4zan zabudowy z obszarem
zieleni wchodz4cej w sklad systemu przyrodniczego miasta mohe przyczyni! sig do
podniesienia walor6w tej zabudowy i warunk6w funkcjonowania jej u2ytkownik6w.

Ad.2
Teren zuwagi na uciEzliwoSci zwiqzane zpoloheniem w s4siedztwie dr6gwizszej klasy

technicznej, nie jest wskazany do lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Natomiast
dobra dostgpnoS6 komunikacyjna predysponuje do lokalizacji na tym obszarze zabudowy
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uslugowej, co jest zgodne z kierunkiern przeznaczenia wtztaczonym dla tego obszaru

w obowi4zuj 4cym Studium.
Ustalenia projektu planu nie wykluczajqmoZliwoSci dalszego uZytkowania istniej4cych

budynk6w mieszkalnych.
Ad.3
Tereny wskazane w uwadze maj1 zapewnion4 obslugg komunikacyjn4 od strony

ul. Konstantego Ciolkowskiego i Nowowarszawskiej - poprzez jezdnie serwisowe otaz od

strony projektowanej ulicy 6KD-D. Dzialki, kt6re nie maj4 obslugi od strony tych lulic oraz

istniej4ca zabudowa zlokahzowana wzdfuZ ul. Stawowej bEdq mogly mie6 obslugq

komunikacyjnqz wykorzystaniem ci4gu pieszo-jezdnego, kt6ry zostal dopuszczony na terenie

1.IZP,WS na obszarach wydzielenia wewngtrznego A i B, po Sladzie obecnej ul. Stawowej.

Do czasu realizaqi planu obstruga komunikacyjna bgdzie moZliwa z istniej4cej ul. Stawowej.

Zgodnie z projektem planu przewiduje sig uzyskanie powi4zari funkcjonalnych teren6w

przeznaczonych pod zabudowg z teretem zieleni urzqdzonej zwi4zanym z dolinq rzeki Bialej

(1.1ZP,WS). Unikanie barier ograniczaj1cych mo2liwoSci budowania powi4zan zabudowy

z obszarem zieleni wchodz4cej w sklad systemu przyrodniczego miasta mole ptzyczynr(, sig

do podniesienia walor6w tej zabudowy i warunk6w funkcjonowania jej u2ytkownik6w.

3. ogloszono o ponownym wylo2eniu projektu planu wraz prognoz4 do publicznego

wgl4du:
. ogloszenia w wydaniu lokalnyrn ,,Gazety Wyborczej" - w dniu: 14.10.2021 t.,
o obwieszczeniana tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku oraz na stronie

Biuletynu Informacji Publicznej - zamieszczone w terminie: 15.10 -26.11.2021t.

W terminie okreSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniach dotyczqcych ponownego

wyNoaenia projektu planu wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko do publicznego

wgl4du (do 26listopada 2021 r.) nie wplyngly uwagi.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Postgpowania w sprawie transgraniczfiego oddzialywania na Srodowisko nie

przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje sig transgranicznego oddzialywania na Srodowisko

w wyniku realizacjr ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzewrego osiedli
Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca -
etap I.

VI. Metody i czgstotliwo5d przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustalerl planu

Monitoring skutk6w realizacji ustaleri planu prowadzony bqdzie w ramach anahzy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta

Miasta Bialegostoku co najmniej razw kadencji rady. Zastosowans bgd4 metody analityczno-
por6wnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikaj4cych z tego zmian w Srodowisku

w oparciu o prowadzone na biez1co rejestry wydanych pozwoleri na budowg, rejestry
obiekt6w oddanych do uZytku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz wydanych zezwolen
narealizacjg dr6g, ortofotomapg Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na p otrzeby o chrony Srodowi ska.
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