Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Lesna Polana)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Goérne
w Bialymstoku (w rejonie ul. Daliowej i Lesna Polana) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku (w rejonie ul. Daliowej i Le$sna Polana), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatagczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o tacznej powierzchni 7,4850 ha, na podstawie zgody wyrazonej
przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja Nr DGN-II1.7151.7.2022 z dnia 22 marca 2022 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 52,42 ha, potozony na osiedlu Dojlidy Gorne w Bialymstoku
pomiedzy ulicami: Brzoskwiniowa, Solnickg i Grabowg oraz doling cieku spod Dojlid Gornych.

4. Integralng czeScia niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoly
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji urbanistyczne;,
objete ochrong na mocy planu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldownych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementdw zewnetrznych budynkéw takich jak np. tgcznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktoérego glowne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i te sama dtugosc¢;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;
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6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

10) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane zprawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi, obiekty matej architektury;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

13) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

14) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowg urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych porosnietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;

16) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j,
w ktorej obowiagzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrédzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

22) zrédlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiagcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalnej, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt9 z odstgpstwem dla nastgpujacych
wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych i wykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéow tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestdow — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzna budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) wiatrotapow i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

6) strefa ochrony konserwatorskiej;

7) istniejace zespoly zieleni wysokiej do zachowania;

8) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
9) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz innych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, atakze oznaczenia budynku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, budynkéw niezabytkowych objetych ochrona, niezabytkowych krzyzy przydroznych oraz drzew
warto$ciowych wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4— 5za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) KD — drogi publiczne;

4) KDW - drogi wewngtrzne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktdére moze by¢ uzupetlione przeznaczeniem
uzupehiajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie:

a) wolno stojacej — na terenach oznaczonych symbolami 2.1MN,U, 2.4MN,U, 2.5MN,U, 3.12MN oraz na
czegsci terendw o symbolach od 3.1MN do 3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”,

b) wolno stojacej lub blizniaczej — na pozostatych terenach;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu, z mozliwo$cig remontu,
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

b) stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow posiadajgcych inng geometri¢ dachu niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych.

2. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna calo$é, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkow w obrgbie jednej dziatki budowlane;,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz wolno stojaca, w obrebie jednego zamierzenia
budowlanego,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, z6lci, brazu iszarosci oraz kolorow wynikajacych zbarw naturalnych
materialow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegla,

¢) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) — w odcieniach brazu, szarosci i czerwieni;
2) dopuszcza sig:
a) dla budynkow ustlugowych kolorystyke wynikajacg z barw firmowych lub patronackich,

b) stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o$wiaty.
3. Ustala sie lokalizacje urzadzen iinstalacji stluzacych do pozyskiwania energii z promieniowania
stonecznego wytacznie na dachach budynkow, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 3 lit c.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpno$é, wtym o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementoéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) maksymalne wkomponowanie istniejagcych drzew inaturalnych kompleksow zieleni wysokiej
w zagospodarowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j;

3) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 14;

4) w przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingéw w drogach publicznych) — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie
parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:
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a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W ramach ochrony lokalnych wartos$ci przyrodniczych na cze$ciach terendw z istniejacymi zespolami
zieleni wysokiej do zachowania oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:

1) ustala sig:
a) utrzymanie i ochrong istniejacych zespotéw zieleni wysokiej oraz jej uzupehienie,

b) wkomponowanie istniejacego drzewostanu w projektowane zagospodarowanie z przeznaczeniem pod
zielen urzadzona, ksztattujac ja wielopietrowo, o wysokim stopniu biordéznorodnosci,

c) zachowanie cigglosci powigzan ekologicznych wyznaczonych zespotéw z Lasem Solnickim pekniagcych
funkcje klimatyczna, hydrologiczng i biologiczna,

d) ksztaltowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny poprzez m.in.
stosowanie punktowego fundamentowania,

e) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci, z uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) niezbednych dojazdéw o nawierzchniach przepuszczalnych o szerokos$ci maksimum 3 m,

b) niezbednych dojs$¢ o nawierzchniach przepuszczalnych o szeroko$ci maksimum 1 m

¢) elementow malej architektury,

d) niezbednej infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ budowy budynkows;

4) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na koniecznos$¢ realizacji dojs$¢ i dojazdow, infrastruktury technicznej oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu:

1) ustala sig¢:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w docelowe zagospodarowanie dziatki budowlane;j,

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$é realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1U dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala si¢, z zastrzezeniem lit. a, b:

a) w przypadku realizacji ustug z zakresu oswiaty - jak dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku realizacji ustug z zakresu opieki spotecznej - jak dla budynkow domow opieki spotecznej;

2) na terenach oznaczonych symbolami od 2.1MN,U do 2.6MN.,U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej;

3) na terenach oznaczonych symbolami: od 3.1MN do 3.13MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow oraz bedace zabytkami dobra kultury wspotczesne;j.

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca fragment obszaru dawnej wsi przy ul.
Dojlidy Gorne (czgsci terendw o symbolach 2.4MN,U i 2.5MN,U), oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wylgcznie w formie wolno stojacej (nie dotyczy
zabudowy istniejacej),

b) sytuowanie elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych lub ustugowych w bezposrednim sasiedztwie ulicy
(w odlegtos$ci maksymalnie 5 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy),

¢) lokalizacje nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci - bezposrednio przy ulicy, szczytem do frontu dziatki,
d) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, b:

- lokalizowanych bezposrednio przy ulicy - dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie 7 m, przy czym
druga kondygnacja w formie dachu dwuspadowego symetrycznego o kacie nachylenia potaci dachowych
od 37° do 42°,

- lokalizowanych w gtebi dziatki:
-- 0 dachach dwuspadowych i symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° -
maksymalnie 10 m,

-- 0 dachach ptaskich - maksymalnie 8 m,

e) pokrycie dachowka ceramiczng lub blachodachowka w kolorze odcieniach brazu i czerwieni,
2) dopuszcza sig:

a) stosowanie parterowych gankéw iwerand orzucie prostokgta z dachem dwu lub jednospadowym
o nachyleniu potaci do 30°,

b) lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej iustugowej tj. wolno stojacych garazy,
budynkow gospodarczych - w glebi dzialki za budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

c) lokalizacje okien potaciowych,

d) stosowanie elementéw wychodzacych ponad gtowne potacie dachu, takich jak: lukarna i facjata:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem lit. e,
- na maksymalnie 35 % powierzchni gtéwnej potaci dachowej,
- jeden element usytuowany osiowo wzgledem gltownej polaci,

e) przebudowe irozbudoweg budynkow istniejacych z zastosowaniem typu dachu inachylenia polaci
dachowych - jak w budynku istniejacym,

f) wykonczenie elewacji nowych budynkéw lokalizowanych w glebi dziatki - dowolne.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow - dom murowany z poczatku
XX wieku, polozony przy ul. Dojlidy Gérne 90, oznaczony odpowiednio na rysunku planu.

2. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,
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c¢) wielkosci oraz rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,
d) formy, podziatéw i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrécenie,

e) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj.
materialu wykonczenia elewacji;

detalu architektonicznego oraz

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku z wyraznym wyodrebnieniem nowoprojektowanej czgsci od budynku
istniejgcego np. zastosowanym materiatem;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynku,
b) docieplania budynku z zewnatrz,

c) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, shuizacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na elewacji frontowe;j.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa wust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrona niezabytkowe budynki, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:
Dojlidy Gorne 75;
Dojlidy Goérne 75A;
Dojlidy Gorne 76;
Dojlidy Gorne 78;
Dojlidy Goérne 79;
Dojlidy Gérne 80;
Dojlidy Gorne 82;
Dojlidy Gorne 83;
Dojlidy Gorne 85;
Dojlidy Gorne 86;
Dojlidy Gorne 87;
Dojlidy Gérne 88;
Dojlidy Goérne 89;
Dojlidy Gorne 91;
Dojlidy Gorne 93;
Dojlidy Gérne 94;
Dojlidy Gorne 95;
Dojlidy Gorne 96;
Dojlidy Gérne 97;
Dojlidy Gorne 98;
Dojlidy Gorne 99;

1) budynek przy ul.
2) budynek przy ul.
3) budynek przy ul.
4) budynek przy ul.
5) budynek przy ul.
6) budynek przy ul.
7) budynek przy ul.
8) budynek przy ul.
9) budynek przy ul.
10) budynek przy ul.
11) budynek przy ul.
12) budynek przy ul.
13) budynek przy ul.
14) budynek przy ul.
15) budynek przy ul.
16) budynek przy ul.
17) budynek przy ul.
18) budynek przy ul.
19) budynek przy ul.
20) budynek przy ul.
21) budynek przy ul.

22) budynek przy ul.
23) budynek przy ul.
24) budynek przy ul.
25) budynek przy ul.
26) budynek przy ul.

Dojlidy Gérne 102;
Dojlidy Goérne 103;
Dojlidy Gorne 103A;
Dojlidy Gorne 105;
Dojlidy Goérne 106;
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27) budynek przy ul.
28) budynek przy ul.
29) budynek przy ul.
30) budynek przy ul.
31) budynek przy ul.
32) budynek przy ul.
33) budynek przy ul.
34) budynek przy ul.
35) budynek przy ul.
36) budynek przy ul.

Dojlidy Gorne 107,
Dojlidy Goérne 108;
Dojlidy Goérne 110;
Dojlidy Gorne 112;
Dojlidy Gorne 113;
Dojlidy Gérne 117A;
Dojlidy Gorne 118;
Dojlidy Gorne 124;
Dojlidy Gérne 125;
Dojlidy Gorne 126;

37) budynek przy ul. Dojlidy Gorne 128.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

c) wielko§ci oraz rozmieszczenia otwordw okiennych
z zastrzezeniem pkt 3 lit c;

idrzwiowych oraz podzialdéw okiennych

2) ustala sie:

a) remont, odtworzenie i wykonczenie elewacji istniejacych budynkéw drewnianych z zewnatrz szalowka
drewniang ptaska, o tradycyjnym przekroju i ukladzie, zachowujac material, kolor, kierunek pierwotnego
utozenia desek oraz detal architektoniczny,

b) remont, odtworzenie iwykonczenie elewacji istniejacych budynkéw murowanych z zewnatrz cegla,
o tradycyjnym przekroju i uktadzie, zachowujgc materiat, kolor, kierunek pierwotnego ulozenia cegiet oraz
detal architektoniczny,

¢) przywrdcenie pierwotnego (oryginalnego) wykonczenia elewacji w budynkach istniejagcych wykonczonych
obecnie tynkiem lub materialem z tworzyw sztucznych;

3) dopuszcza sig:
a) rozbudowe budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, o parterowe ganki i werandy:
- 0 rzucie prostokata,
- z dachem dwu lub jednospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- 0 yjednoliconej formie w obrebie poszczegolnych budynkow,
b) przebudowe i rozbudowe budynkow, o ktorych mowa w ust. 1:
- z zastosowaniem typu dachu i kacie nachylenia potaci dachowych - jak w budynku istniejacym,

- zkalenicg nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego, z wyraznym wyodrebnieniem
nowoprojektowanej czesci od budynku istniejacego np. zastosowanym materiatem,

¢) lokalizacje okien potaciowych,

d) stosowanie elementéw wychodzacych ponad gtowne potacie dachu, takich jak: lukarna i facjata:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem lit. b,
- 0 powierzchni maksymalnie 35 % powierzchni gtéwnej potaci dachowej,
- jeden element usytuowany osiowo wzgledem glownej potaci;

4) zakazuje sie:
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a) nadbudowy budynkow, o ktorych mowa w ust. 1,

b) zabudowy balkonow i loggii,

¢) lokalizacji wjazdow do garazy we frontowej elewacji budynku,
d) docieplenia budynkéw z zewnatrz.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14. 1. Obejmuje sie ochrona niezabytkowy murowany budynek kaplicy z 1956 r. usytuowany przy ul.
Dojlidy Goérne 90, oznaczony odpowiednio na rysunku planu.

2. W odniesieniu do budynku, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,
¢) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych,
d) formy, podzialow i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrocenie,

e) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;

2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy i rozbudowy budynku,
b) docieplania budynku z zewnatrz.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong niezabytkowe krzyze przydrozne, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:
1) krzyz zlokalizowany przy posesji przy ulicy Dojlidy Gorne 63, w obrebie dziatki o nr ewid. 172/8;

2) krzyz zlokalizowany w poétnocno-wschodniej czgsci skrzyzowania ul. Brzoskwiniowej i Dojlidy Gorne przy
posesji Dojlidy Gorne 133A, w obrebie dziatki o nr ewid. 234/11.

§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodzg drogi publiczne oznaczone w planie
symbolami: 1KD-L (ul. Brzoskwiniowa), 2KD-L (ul. Dojlidy Gérne), 3KD-L (ul. Grabowa), 4KD-L (ul. Stoczni
Gdanskiej), SKD-D (ul. Daliowa), 6KD-D (ul. Bajeczna), 7KD-D (ul. Le$na Polana), 8KD-D (ul. Pod Lasem),
9KD-D (ul. Przepiorki), 10KD-D (ul. Poranna), 11KD-D (ul. Kolorowa), 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D,
16KD-D, 17KD-D (ul. Poziomkowa), I8KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektéw matej architektury i o§wietlenia,

¢) stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,
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d) drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankdéw autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego oraz stacji tadowania samochodow
elektrycznych,

h) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz laczenie dzialek shuzgce poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli, obiektow mate;j
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkow — do rzg¢dnej
196 m n.p.m.

§ 21. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikacji:

a) stacji paliw plynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,

¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;

4) dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i sktadowaniu odpadow
(m. in. punktéw skupu odpadow w tym ztomu oraz przetwarzania odpadow, w tym kruszarek);

5) garazy typu ,,blaszak”;

6) tymczasowych obiektow budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych oraz obiektow wymienionych
w § 17 ust. 2 pkt 2.
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§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokoS$ciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 23. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukryé doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;
2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobe/dobe 1 promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowang na terenie
1U;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez projektowang syreng alarmowg o zasiggu
styszalno$ci minimum 500 m, zlokalizowana na terenie 1U;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicg Zabtudowska (poza granicami planu);
5) trasy przewozu substancji i fadunkdéw niebezpiecznych - nie ustala si¢;

6) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego.

§ 24. Przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.
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§ 25. Przy projektowaniu obiektow budowlanych w sasiedztwie gruntow lesnych, obowigzuja minimalne
odleglosci budynkéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-L (ul. Brzoskwiniowa), 2KD-L (ul. Dojlidy Gorne), 3KD-L (ul. Grabowa), 4KD-L (ul. Stoczni
Gdanskiej), SKD-D (ul. Daliowa), 6KD-D (ul. Bajeczna), 7KD-D (ul. Leéna Polana), 8KD-D (ul. Pod Lasem),
9KD-D (ul. Przepiorki), 10KD-D (ul. Poranna), 11KD-D (ul. Kolorowa), 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-
D i 16KD-D, 17KD-D (ul. Poziomkowa) - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczna
oraz zielenig urzadzona;

2) 18KDW, 19KDW, 20KDW i 21KDW - przeznacza si¢ pod drogi wewngetrzne wraz z infrastruktura techniczng.
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu obstugujacego: od 1KD-L do 4KD-L i od SKD-D do 17KD-D;
2) drogi wewngtrzne: od 18KDW do 21KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego wybranymi ulicami uktadu obstugujacego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) od 1KD-L do 4KD-L - ulice lokalne, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
b) od 5KD-D do 17KD-D - ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) droég wewngtrznych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2: od 18KDW do 21KDW.

5. Szeroko$¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowsg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c¢) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) obiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie lokalizacji i okreS$lania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,
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b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
1 wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociggowych: w ul. Dojlidy
Gorne (2KD-L), ul. Grabowej (3KD-L), ul. Daliowej (5KD-D), ul. Brzoskwiniowej (1KD-L), oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodeg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach prawa wodnego.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $Sciekow do ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanych w ulicach: ul.
Dojlidy Gorne (2KD-L), ul. Grabowej (3KD-L), ul. Daliowej (SKD-D), ul. Brzoskwiniowej (1KD-L) oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podiaczenia
do ogolnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,

b) innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajagcych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
Sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systeméw retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 14,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowe;j, ciekow i rowow;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach: ul.
Dojlidy Goérne (2KD-L), ul. Grabowej (3KD-L), ul. Daliowej (5KD-D), ul. Brzoskwiniowej (1KD-L) oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych i parowych zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wickszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicach: ul. Dojlidy
Gorne (2KD-L), ul. Grabowej (3KD-L), ul. Daliowej (SKD-D), ul. Brzoskwiniowej (1KD-L) oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4
glownego systemu zasilania miasta, za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
sredniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

¢) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejgcych na terenie planu stacji transformatorowych 15/04
kV i stacji transformatorowej 15/04 kV zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudoweg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,
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b) zmiane¢ ilosci i lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV iprojektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ oraz lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 6 ust. 4.
§ 35. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j;

4) lokalizacje masztow antenowych wytacznie na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa z zakresu
uzyteczno$ci publicznej: kultury, o§wiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej, sportu, wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza sig:
1) inne ustugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, tj. boiska, silownie, place zabaw i inne usytuowane na wolnym
powietrzu.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy - od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
¢) dachy - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtbwnych potaci od 30° do 45°;
2) obstuga komunikacyjna - od przylegtych drég publicznych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 27.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1MN,U do 2.6MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Ustala si¢ nastepujagce zasady zabudowy izagospodarowania terendow, o ktorych mowa wust. 1,
z zastrzezeniem § 11, 12 i 13:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 2.1MN,U - maksimum 20 %,

-na czesci terenu o symbolu 2.5MN,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego "A" - maksimum
60 %,

- na pozostatych terenach:
-- w zabudowie mieszkaniowej - maksimum 30 %,

-- w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - maksimum 40 %,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej - od 0 do 0,9,
- ustugowej 1 ustugowo-mieszkaniowej - od 0 do 1,2,
- na czgs$ci terenu o symbolu 2.5MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego "A" - od 0 do 1,2,
c) teren biologicznie czynny:
- na terenie 2.1MN,U - minimum 70 %
- na czgsci terenu o symbolu 2.5MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "A" - minimum 20 %,
- na pozostatych terenach:
-- w zabudowie mieszkaniowej - minimum 40 %,,

-- w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem §11 ust. 2 pkt 1 lit. d:
- ustugowych - maksimum 10 m,
- mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych z dachami symetrycznymi - maksimum 10 m,
- mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych z dachami ptaskimi - maksimum 8 m,
- gospodarczych i garazy - maksimum 5 m,
e) dachy, z zastrzezeniem §11 ust. 2 pkt 1 lit. d:
- ptaskie Iub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

-w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od przylegtych drég publicznych i wewngtrznych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 27;

4) zagospodarowanie czesci terendw 2.1MN,U i2.2MN,U oznaczonych jako zespoty zieleni wysokiej do
zachowania oraz uzupetnien - zgodnie z § 7 ust. 2;

5) zagospodarowanie cze$ci terenow 2.4MN,U 12.5MN,U potozonych w wyznaczonej strefie ochrony
konserwatorskiej wraz z budynkami obj¢tymi ochrong - zgodnie z § 11, 12 i 13.

4. Na czesci terenu o symbolu 2.5MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego "A" zakazuje sie
lokalizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1MN do 3.13MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale 11.
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3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:

- na czgsci terenow o symbolach 3.12MN i 3.13MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
- maksimum 60 %,

- na czgsci terené6w o symbolach od 3.1MN do 3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego
,,B” - maksimum 20 %,

- na pozostalej czgsci terendw - maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy

- na czgéci terenow o symbolach 3.12MN i 3.13MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
-0od0do 1,2,

- na pozostatych terenach - od 0 do 0.9,
¢) teren biologicznie czynny:

- na czgsci terenow o symbolach 3.12MN i 3.13MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
- minimum 20 %,

- na czgsci terené6w o symbolach od 3.1MN do 3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego
,,B” - minimum 70 %,

- na pozostatej czgsci terenow - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- z dachami symetrycznymi - maksimum 10 m,
- z dachami plaskimi - maksimum 8 m,
- gospodarczych i garazy - maksimum 5 m,
e) dachy:
- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od przylegtych drég publicznych i wewngtrznych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Zagospodarowanie czgsci terenow od 3.1MN,U do 3.4MN,U oznaczonych jako zespoty zieleni wysokiej do
zachowania oraz uzupetnien - zgodnie z § 7 ust. 2.

5.Na czgsci terenéw o symbolach 3.12MN i3.13MN wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego "A"
zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy Goérne
w Biatymstoku (w rejonie ul. Daliowej 1 Lesna Polana) przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXX/484/17 Rady
Miasta Biatystok z dnia 16 stycznia 2017 r.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasadne byto
m.in. ze wzgledu na koniecznos¢:

— okreslenia zasad zagospodarowania terenow izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym jej
intensywnosci, parametrow i wskaznikow zagospodarowania oraz uktadu komunikacyjnego,

— ochrony 1iustalenia zasad ksztaltowania terenéw zieleni wchodzacych w sklad wspomagania systemu
przyrodniczego miasta,

— ochrony terendéw przed zabudowa i zagospodarowaniem niezgodnym z polityka przestrzenng gminy.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy okre$lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 a takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym 1 sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow)
oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objgty przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okreslono jako plan miejscowy w trakcie sporzadzania. Projekt planu jest
zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projektem planu zostat objety obszar o powierzchni 52,42 ha. Przewaza tu funkcja mieszkaniowa — gléwnie
budynki w zabudowie wolnostojacej o niskiej intensywnosci. Obstuge komunikacyjna terenu stanowig gltéwnie
ulice: Solnicka, Grabowa, Dojlidy Gérne i Brzoskwiniowa, stanowiace granice projektu planu.

Gltowne zatozenia planu to utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o ekstensywnym charakterze
(tereny o symbolach: 3.1MN-3.13MN) z dopuszczeniem nieucigzliwych ushug (tereny o symbolach: 2.1MN,U -
2.6MN,U) oraz ustalenie lokalizacji terenu ustugowego (teren o symbolu 1U), ktéory moze by¢ przeznaczony pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

W ramach terenow o symbolach 2.4MN.U i 2.5MN,U wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca
fragment obszaru dawnej wsi przy ul. Dojlidy Gorne, dla ktorej okreslono odpowiednie parametry ksztattowania
i zagospodarowania terenu. Obj¢to ochrong konserwatorska budynek zabytkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkow a budynki niezabytkowe, kaplice i dwa krzyze przydrozne objeto ochrong planistyczna.

Grunty lesne o powierzchni 7,4850 ha, ktore przeznaczono na cele nielesne na podstawie zgody wyrazonej
przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja Nr DGN-II1.7151.7.2022 z dnia 22 marca 2022 r. stanowia
tereny wspomagania systemu przyrodniczego, ktdére w ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych na
czesciach odlesionych terendow =z istniejacymi zespolami zieleni wysokiej przeznacza sie do zachowania
iuzupetlien. Na pozostalych czesciach ww gruntow dopuszczono lokalizacje zabudowy jednorodzinnej
o okre$lonych parametrach. Istniejacy drzewostan zwaloryzowano i wskazano drzewa warto$ciowe - do
zachowania.

W zapisach szczegdtowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendw, ktore sa kontynuacjg parametrow ustalonych w planach obowiazujacych na osiedlu
Dojlidy Gorne.

Przewidywany uktad drog w projekcie planu zapewnia w sposéb optymalny obsluge komunikacyjng obszaru
zarbwno w zakresie powigzan zukladem droég miejskich, jak tez w zakresie niezbednego dostgpu dziatek
budowlanych do drog publicznych. Obstuge komunikacyjng terenu zapewniajg istniejgce ulice wraz
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z projektowanymi - potaczenie ul. Bajecznej zul. Poziomkowa oraz potaczenie ulicy Le$na Polana zul.
Brzoskwiniowa.

Dla terendow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.
Stawke procentowa dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono w wysokosci 0 %, z uwagi na
charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwata Nr X1I/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar objety projektem planu oznaczony
zostal jako tereny do zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci (2MN) wraz z terenami oznaczonymi jako
wspomagajacy system przyrodniczy stanowigcy uzupelnienie podstawowego systemu przyrodniczego,
przenikajacy w obszary zurbanizowane.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku”.

W opracowaniu projektu planu uwzglgdniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m. in. dotyczace zachowania ladu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wptyneto 9 wnioskéw, rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr493/20 Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 4 czerwca 2020 r. Uwzgledniono 8 wnioskow, 1 nie uwzgledniono.

Whnioski uwzglgdnione dotyczyly: przeznaczenia dziatek 1009/14, 1009/15, 1009/16, 1009/17, 1009/18
1 1009/19 potozonych przy ulicy Poziomkowej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna; przeznaczenia dziatek
159/11 1156/13 potozonych w rejonie ulicy Daliowej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zakazu
lokalizacji budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na obszarze catego planu; przeznaczenia dziatki nr
126/2 przy ulicy Bajecznej pod inwestycje celu publicznego, stuzacg mieszkaficom osiedla Dojlidy Goérne, w tym
z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu irekreacji; przeznaczenia terendéw polozonych wzdhuz
glownych ciggéw komunikacyjnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa; przeznaczenia terenow w poblizu
lasu Solnickiego oraz systemu przyrodniczego miasta pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o charakterze
ekstensywnym; zwigkszenia wskaznikow maksymalnej powierzchni zabudowy dla terendéw w bezposrednim
sasiedztwie zieleni urzadzonej i laséw stanowigcych obszar systemu przyrodniczego miasta; wprowadzenia drogi
faczacej ul. Lesna Polana z ul. Brzoskwiniows.

Nie uwzgledniono wniosku dotyczacego wprowadzenia drogi z przebiegiem rownoleglym do ulicy Dojlidy
Gorne wzdtuz obszaru systemu przyrodniczego miasta od ulicy Stoczni Gdanskiej do ulicy Brzoskwiniowe;.
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