Projekt

UCHWALA NR......ccuueeuuenee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia ..........ooell 2022 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci zabudowanej, potozonej
w Bialymstoku przy ul. Ludwika Warynskiego 30.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2022 r. poz. 559
ze zm.Y) oraz art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1, art. 68 ust.1 pkt 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz na rzecz Stowarzyszenia Bractwo Prawostawne §w. §w. Cyryla
1 Metodego w Biatymstoku nieruchomos$ci zabudowanej potozonej w Biatymstoku przy ul. Ludwika
Warynskiego 30, oznaczonej numerem 26/2 o pow. 0,3868 ha, w obrebie 11 - Srodmiescie, dla ktorej
w Sadzie Rejonowym IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksigega wieczysta
Nr BI1B/00221367/3, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnos$ci o$§wiatowej, na cele niezwigzane
z dzialalno$cig zarobkowa, z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 80% od ceny nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Prokorym

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583.
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Uzasadnienie

Stowarzyszenie  Bractwo  Prawoslawne $w. $w. Cyryla 1iMetodego w Biatymstoku wystgpito
z wnioskiem o nabycie na wlasno$¢ z zastosowaniem bonifikaty nieruchomosci: budynku (pow. uzytkowa
2384 m?) wraz z dziatka przy ul. L. Warynskiego 30 (nr geod. 26/2).

Zgodnie zdanymi zawartymi w ewidencji gruntéw ibudynkoéw dziatka nr 26/2 opow. 0,3868 ha,
w obr. 11 — Srédmiescie potozona w Biatymstoku przy ul. Ludwika Warynskiego 30 zabudowana jest budynkiem
petnigcym  funkcje o$wiaty, nauki ikultury oraz sportu, odwédch kondygnacjach nadziemnych
i jednej kondygnacji podziemnej opow. zabudowy 865m2. Budynek posiada identyfikator:
206101 _1.0011.85 BUD, status: wybudowany, konstrukcja $cian zew.: mur, rok zakonczenia budowy: 1961.
Powyzsza nieruchomo$¢ zabudowana stanowi wtasno$¢ Gminy Biatystok.

W budynku znajdujacym przy ul. Warynskiego 30 w Bialymstoku miescita si¢ siedziba Szkoty Podstawowe;j
Nr 12 im. Zygmunta Glogera w Biatymstoku, ktora wykonywala trwaty zarzad nad przedmiotowa nieruchomoscia.
W drodze decyzji z26.07.2013 1. orzeczono o wygaszeniu zdniem 16.08.2013r. trwalego zarzadu ww.
nieruchomoscia. Zgodnie z zarzadzeniem Nr 3612/13 Prezydenta Miasta Biategostoku z 12.08.2013 r., udzielono
upowaznienia Dyrektorowi Przedszkola Samorzadowego Nr 14 w Bialymstoku przy Al. Pitsudskiego 20/4, do
dokonywania czynno$ci zwykltego zarzadu czg¢scia ww. nieruchomosci skladajaca si¢ z pomieszczen o tacznej
powierzchni uzytkowej 131 m?, tj. dwoch sal lekcyjnych i sanitariatu na parterze oraz szatni znajdujacej sig
w piwnicy budynku, wcelu zapewnienia kontynuacji funkcjonowania dwoch oddzialdéw przedszkola
samorzadowego w opisanym obiekcie.

Stowarzyszenie Bractwo Prawostawne $w. §w. Cyryla i Metodego w Biatlymstoku od dnia 01.09.2009r.
na podstawie kolejno zawieranych uméw najmu bylto najemcg pomieszczen dydaktycznych i administracyjnych
w budynku przy ul. Ludwika Warynskiego 30 celem prowadzenia zaj¢¢ szkolnych przez niepubliczne placowki
o$wiatowe.

Aktem notarialnym Rep. 5201/2013 z dnia 13 listopada 2013 r., ustanowiono odptatne uzytkowanie na okres 25 lat
— tj. do dnia 13 listopada 2038 r. na nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Biatystok,
oznaczonej numerem geodezyjnym 26/2 opow. 00,3868 ha, potozonej w Bialymstoku przy
ul. L. Warynskiego 30, obr. 11— Srédmieécie na rzecz Stowarzyszenia Bractwo Prawostawne §w. §w. Cyryla
i Metodego z siedzibg w Bialymstoku posiadajacego status organizacji pozytku publicznego, na cel prowadzonej
dziatalno$ci pozytku publicznego, zjednoczesnym ograniczeniem wykonywania uzytkowania co do czesci
budynku zajmowanego przez Przedszkole Samorzadowe Nr 14 w Biatymstoku.

Aktem notarialnym Rep. A nr 8347/2016 zdnia 22 grudnia 2016 r. zostal zmieniony zakres wykonywania,
ustanowionego odptatnego uzytkowania na przedmiotowej nieruchomosci w zwigzku ze zwolnieniem przez
samorzadowa placowke przedszkolng zajmowanych pomieszczen.

Stowarzyszenie Bractwo Prawostawne $w. $w. Cyryla iMetodego, zsiedzibg w Biatymstoku przy
ul. Warynskiego 30, jest stowarzyszeniem 0sob fizycznych, ktére na mocy postanowienia Sagdu Wojewddzkiego
w Biatymstoku I Wydziat Cywilny z30.12.1992 r. zostalo wpisane do rejestru stowarzyszen w dziale A pod
numerem 32. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Biatymstoku XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z 16.09.2002 r. ww. stowarzyszenie zostato wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000129924, Status organizacji pozytku publicznego Stowarzyszenie uzyskato na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z 10.08.2004 r. Zgodnie
z postanowieniami okre§lonymi w statucie, Stowarzyszenie Bractwo Prawostawne §w. §w. Cyryla i Metodego
zostato zawigzane na czas nieograniczony, posiada osobowos$¢ prawng. Dziala na podstawie ustawy z dnia
7 kwietnia 1989 r. Prawo o Stowarzyszeniach (Dz. U. z 2020 r. poz. 2261), ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z pdzn. zm.) oraz na podstawie
statutu. Stosownie do § 9 pkt 11 statutu Stowarzyszenie realizuje 1iosigga swoje cele statutowe poprzez
prowadzenie wiasnej dziatalnosci edukacyjnej i oswiatowo wychowawcze] w wyodrgbnionych placéwkach oraz
innych formach organizacyjnych oraz fundowanie stypendiow. Zgodnie z § 10 statutu, Stowarzyszenie moze
prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, na zasadach okre$lonych w odrgbnych przepisach, dochdd z dziatalnosci
gospodarczej jest przeznaczony wylacznie do realizacji celow statutowych.

Stowarzyszenie Bractwo Prawostawne §w. $w. Cyryla i Metodego w Biatymstoku jest organem, ktéry prowadzit
Zespot Niepublicznych Szkot §w. §w. Cyryla i Metodego w sktad ktérego wchodzita: Niepubliczna Szkota
Podstawowa $w. $w. Cyryla i Metodego - rok zatozenia: 2007 (wpis do gminnej ewidencji szkot niepublicznych —
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nr poz.191) oraz Niepubliczne Gimnazjum $w. $w. Cyryla 1iMetodego rok zalozenia:
2013 (wpis do gminnej ewidencji szkot niepublicznych — nr poz. 275). Niepubliczna Szkota Podstawowa $w. sw.
Cyryla 1iMetodego w Biatymstoku oraz Niepubliczne Gimnazjum §w. §w. Cyryla iMetodego
w Biatlymstoku zostaly ujete w zestawieniu szkot niepublicznych o uprawnieniach szkoét publicznych
w Wojewddztwie Podlaskim opublikowanym przez Kuratorium O$wiaty w Biatymstoku.

Stowarzyszenie Bractwo Prawostawne $§w. $w. Cyryla iMetodego w Bialymstoku na przedmiotowej
nieruchomosci gminnej aktualnie prowadzi dziatalno$¢ oswiatowa - Niepubliczng Szkote Podstawowa
$w. $w. Cyryla i Metodego w Bialymstoku. Niepubliczna Szkota Podstawowa $w. §w. Cyryla i Metodego
w Biatymstoku prowadzona jest w ramach systemu o$wiaty, zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo
oSwiatowe oraz ustawg zdnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o§wiaty oraz spetia warunki okre$lone
w art. 14 ust. 3 ustawy Prawo oswiatowe. Jako podmiot prowadzacy niepubliczng placowke oswiatowa
Stowarzyszenie Bractwo Prawostawne $w. §w. Cyryla i Metodego w Biatymstoku otrzymuje dotacje o§wiatowa
zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 27 sierpnia 2017 r. o finansowaniu zadan o$wiatowych.

Niepubliczna Szkota Podstawowa §w. $w. Cyryla i Metodego w Biatymstoku posiada wiasny statut. Zgodnie z §
1 statutu ,,Dziatalnos¢ Szkoty nie ma charakteru zarobkowego. Szkola finansowana jest z wplat rodzicow lub
opiekunow prawnych (zwanych dalej rodzicami) w formie optaty za nauke, tzw. czesnego, wpisowego i innych
opfat, dotacji budzetowych, a takze ze srodkow organu prowadzacego, darowizn
1 innych srodkow przekazywanych szkole przez osoby trzecie.”

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze, na ktérym obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon Al J. Pilsudskiego
i ul. Czystej) zatwierdzonego Uchwatg Nr XLII/643/17 Rady Miasta Biatystok z dnia 30 pazdziernika 2017 r. (ogt.
w Dz. Urz. Woj. Podl. 7 listopada 2017 r. poz. 4108) iprzeznaczona jest pod zabudoweg uslugowa z zakresu
o$wiaty wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong (symbol 15UOQ). Jako
przeznaczenie uzupehniajace terenu, przeznaczonego pod lokalizacje inwestycji celu publicznego, dopuszcza sig
ustugi z zakresu administracji, gastronomii, handlu oraz zamieszkania zbiorowego oraz inne ustugi i obiekty,
wtym tymczasowe, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu. Dziatka nr 26/2 jest zabudowana
budynkiem nie zabytkowym, objetym ochrong w planie miejscowym.

W zwigzku ztym, ze wnioskujace o nabycie Stowarzyszenie Bractwo Prawoslawne $§w. $§w. Cyryla
i Metodego w budynku przy ul. Ludwika Warynskiego 30 (dawna Szkota Podstawowa Nr 12) prowadzi placowke
edukacyjng (niepubliczng szkotg¢) mozliwos¢ rozdysponowania omawianej nieruchomosci zabudowanej,
przeznaczonej w planie na cele o§wiatowe Departament Urbanistyki zaopiniowat pozytywnie.

W Swietle art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce  nieruchomosciami
(Dz.U. z2021r. poz. 1899 ze zm.) wilasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku, jezeli
nieruchomos¢ jest sprzedawana osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadza dziatalnos¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oswiatows, naukows, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowg lub
turystyczng, na cele niezwiagzane z dziatalno$cig zarobkowa, atakze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dziatalno$ci pozytku publicznego.

Zgodnie z art. 68 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub
sejmiku, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ w szczegoélnosci warunki udzielania bonifikat 1 wysokos¢ stawek
procentowych. Zarzadzenie wojewody albo uchwata rady lub sejmiku stanowi akt prawa miejscowego lub moze
dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci. W uchwale Nr XXXIV/377/12 Rady Miasta Bialegostoku z dnia
5 listopada 2012 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieokreslony (ogt. w Dz. Urz. Woj. Podl.
22021 r. poz. 1462) brak jest zapisow dotyczacych udzielania bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz
0s6b fizycznych i 0s6b prawnych, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
o$wiatowg, naukowa, badawczo-rozwojowsa, wychowawcza, sportowg lub turystyczng, na cele niezwigzane
z dziatalnos$cig zarobkowa,

Dotychczasowa  praktyka  wskazuje, iz  sprzedaze  nieruchomosci  w przypadkach  okre§lonych
w art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, tzn. jezeli nieruchomos$¢ jest zbywana osobom
fizycznym i prawnym na cele nie zwigzane z dzialalno$cig zarobkowa, ktére prowadza dzialalno$¢ opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, oswiatowa, wychowawcza, naukowa, badawczo-rozwojowa, charytatywna, sportowa lub
turystyczng, atakze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego,
nastepowaty z uwzglednieniem 80 % bonifikaty od ceny zbycia.
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W S$wietle art. 68 ust. 2 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami jezeli nabywca nieruchomosci zbyt
nieruchomos¢ lub wykorzystal ja na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat,
aw przypadku nieruchomo$ci  stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5Slat, liczac
od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty roéwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.
Zwrot nastepuje na zadanie wlasciwego organu.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana zostala wyceniona przez rzeczoznawc¢ majatkowego
na taczng kwote 5 090 000,00 zt.

Zbycie prawa wlasnosci dziatki zabudowanej korzysta ze zwolnienia od podatku VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 w zwiazku z art. 29 ust. 5 ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw iustug (Dz. U.
72020 r. poz. 106 ze zm.).

Zgodnie ze Stanowiskiem Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie kryteriow
stosowanych przy rozpatrywaniu przez Rade Miejska Biategostoku wnioskow o zgode na zbycie na cele
o$wiatowe, naukowe lub wychowawcze, nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Bialystok, przy
zastosowaniu bonifikat od ceny, Przewodniczacy Zarzadu Gtownego Stowarzyszenia Bractwo Prawostawne $w.
$w. Cyryla i Metodego w Bialymstoku przedtozyt dokumenty, potwierdzajace spelnienie przez Stowarzyszenie
kryteridow, wymienionych w opisanym Stanowisku, a mianowicie po$wiadczajace brak zaleglo$ci finansowych
z tytulu prowadzonej dzialalnos$ci - tj. zaSwiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek na ubezpieczenia
spoteczne izdrowotne oraz Fundusz Pracy iFundusz Solidarnosciowy wg stanu na dzien 20.01.2022r.,
zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach wg stanu na dzien 20.01.2022 r.
i wykorzystywania nieruchomosci gminnej - tj. zaswiadczenie o niezaleganiu w optatach z tytutu odptatnego
uzytkowania na dzien 09.03.2022 r., opini¢ Podlaskiego Kuratora O§wiaty oraz osiagni¢cia w zakresie edukacji
dzieci i mtodziezy. Komisja Edukacji i Wychowania na posiedzeniu w dniu 17 czerwca 2019 r. pozytywnie
zaopiniowata proponowane i prowadzone formy ksztatcenia przez Stowarzyszenie Bractwo Prawostawne $w. $w.
Cyryla i Metodego w Biatymstoku.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o podjecie stosownej uchwaty.
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