Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
w Bialymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) — etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
w Biatymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) — etap III nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 z dnia
18 czerwca 2019 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
w Biatymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) — etap III uchwalonego uchwatg Nr LI/801/18 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2018 1. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018 1. poz. 2900), zwany dalej zmiang planu,
sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu (zatgcznika Nr 1).

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,95 ha, obejmujacy dziatki nr geod.: 782/2, 782/3, 782/9,
783/1 1 788/7 potozone przy ul. Jacka Kuronia i ul. ks. S. Suchowolca.

3. Integralna czes$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu;
3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne do zmiany planu.

§ 3. W uchwale Nr LI/801/18 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca iJ.
Kuronia) — etap 11l wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 6 w ust. 1 uchyla sie pkt 4;

2)w § 26 w pkt 1 po wyrazeniu ,,(z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przyleglych do budynkow)”
dodaje si¢ wyrazenie ,,- z zastrzezeniem pkt 7”’;

3) w § 26 w pkt 6 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
,»7) na terenie 4U w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin
p/lotniczych - w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia.”;

4) w § 42 ust. 1 symbol 4UN zastepuje si¢ symblem 4U;
5) w § 42 ust. 1 skresla sie wyrazenie ,,z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego”;

6) w § 42 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a i 2b w brzmieniu:
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»2a. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposoéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnosc, w tym 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji
przestrzenne;j.

2b. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sig:
1) lokalizacji:
a) obiektéw obstugi komunikacji:
- stacji paliw ptynnych i gazowych,
- stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,
- warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych,
b) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich,
¢) ushug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow;

2) gospodarowania odpadami tj. dziatalnoosci polegajacej na zbieraniu. przetwarzaniu, odzysku oraz
magazynowaniu i sktadowaniu odpadow.”;

7)w § 42 w ust. 3 w pkt 1 w lit. b:
a) dwukropek zastepuje si¢ myslnikiem i dodaje si¢ wyrazenie ,, od 0 do 2,0,”
b) uchyla sie tiret pierwsze i tiret drugie;

8)w § 42 wust. 3 wpkt1wlit. e wyrazenie ,z zastrzezeniem § 7 pkt1” zastepuje si¢ wyrazeniem ,z
zastrzezeniem § 7 pkt 275

9) w § 42 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:
,»3a. W zakresie zagospodarowania czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,d”:
1) ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zieleni:

a) w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow i roslin okrywowych) z wykorzystaniem roslin
zgodnych z warunkami siedliskowymi,

b) uwzgledniajace istniejace naturalne kompleksy zieleni wysokiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placéw zabaw i miejsc rekreacji,

b) obiektow matej architektury i o§wietlenia,

c) ciggdw pieszych i1 nawierzchni utwardzonych, w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terenow,
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych,

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢:

a) budowy budynkow,

b) realizacji miejsc postojowych i dojazdow.”.

§ 4. Na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI/801/18 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2018 r. wprowadza si¢ zmiang zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zmiana planu nie wptywa na tre$¢ zatacznika Nr 3 do uchwaty Nr LI/801/18 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2018 1.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wykonana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany przedmiotowego planu i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku.

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej ustawg.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy
w Biatymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca iJ. Kuronia) - etap III przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
XXXVII/536/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 marca 2021 r.

Powodem wszczecia dziatan zmierzajacych do zmiany uchwaty Nr LI/801/18 z dnia 18 czerwca 2018 r. Rady
Miasta Bialystok w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy
w Bialymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) — etap III byta konieczno$¢ uzupehienia przeznaczenia
terenu potoznego w rejonie skrzyzowania ul. Jacka Kuronia i ul. Ks. Stanistawa Suchowolca. Przedmiotowy teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 4UN przeznaczony jest obecnie pod zabudowe ustugowa z zakresu nauki
i szkolnictwa wyzszego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong. Zaklada sie
rozszerzenie przeznaczenia tego terenu mi¢dzy innymi o ushugi z zakresu administracji publiczne;.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy okreslone
jako obowiagzkowe w art. 15 ust. 2 a takze granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow)
oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym projektem zmiany planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okreslono jako uchwalony plan miejscowy, nie wymagajacy zmiany. Jednakze
we wnioskach zawartych w ww. dokumencie, wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dzialan majacych
na celu m.in. sukcesywna weryfikacj¢ obecnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uznanych za aktualne. Przeprowadzona weryfikacja wykazala konieczno$¢ aktualizacji tego
opracowania planistycznego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada
Miasta Biatystok podjeta uchwale Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projektem zmiany planu zostal objety obszar o powierzchni 2,95 ha. W obowigzujagcym planie teren
przeznaczony jest pod zabudowe¢ ushugowa z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego - tj. budynek bylej siedziby
Wyzszej Szkoty Administracji Publicznej im. Stanistawa Staszica. Obstuge komunikacyjng terenu stanowig
glownie ulice: Jacka Kuronia i ks. Stanistawa Suchowolca.

Glowne zatozenia zmiany planu to utrzymanie funkcji uslugowej oraz rozszerzenie przeznaczenia tego terenu
mig¢dzy innymi o ustugi z zakresu administracji publicznej w zwigzku z planowang adaptacjg istniejgcego budynku
na potrzeby Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

W zwigzku z rozszerzeniem przeznaczenia terenu pod ustugi wprowadzono zakaz:
1) lokalizacji:

a) obiektow obstugi komunikacji:

- stacji paliw ptynnych i gazowych,

- stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,

- warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych,
b) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich,

¢) ushug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow;
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2) gospodarowania odpadami tj. dziatalno$ci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz
magazynowaniu i sktadowaniu odpadow.

Uwzgledniajac aktualne przepisy prawa, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu dodano ustalenie
dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, zamieszkania zbiorowego iuzytecznosci publicznej oraz ich
otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnosc.
Ustalenia obowigzujacego planu zostaly uzupeilnione o minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
Zaktualizowano rowniez zapisy dotyczace obrony cywilnej.

Dla terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar objgty projektem planu potozony
jest wstrukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta w obszarze zewngtrznym — przedmie$é. Kierunek
przeznaczenia przedmiotowego terenu w studium to tereny ustug publicznych (2UP), tereny zieleni urzadzonej
(2ZP) oraz podstawowe przestrzenie publiczne.

Funkcja podstawowa terenu 2UP jest zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych (ustugi
nierynkowe) o znaczeniu ponadlokalnym.

Do funkcji uzupehiajacych terenu 2UP zalicza sie:

—zabudowe ustugowa shuzgcg realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym,
—zabudowe¢ ustugowag z zakresu ushug rynkowych,

—zabudowe z zakresu wytworczo$ci drobnej,

—tereny zieleni urzadzone;j,

—tereny przestrzeni publicznych,

—komunikacje,

—infrastrukture techniczna.

Do funkcji podstawowych terenu 2ZP zalicza sig:

—ogodlnodostepne tereny zieleni, w tym m.in. parki, parki lesne, ogrody osiedlowe, botaniczne, zoologiczne,
jordanowskie i zabytkowe,

—rodzinne ogrody dziatkowe,

—wody powierzchniowe,

—zielen towarzyszaca zabudowie (ogrody przydomowe, zielence, zielen rekreacyjna, place zabaw).
Do funkcji uzupekiajacych terenu 2ZP zalicza sig:

—obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne,

—obiekty 1 urzadzenia ustug zwigzanych z funkcja podstawows,

—inwestycje celu publicznego,

—komunikacje,

—infrastrukture techniczna.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku”.

W opracowaniu projektu zmiany planu uwzgledniono wymagania okre$lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m. in. dotyczgce zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu, w terminie okresSlonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu, do projektu planu nie ztozono wnioskow.
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