PREZYDENT MIASTA RIALEGOSTOKT!
15-930 Biatvstok ul. Slonimska 1

/ Bialystok, 04 grudnia 2021 r.

DUA-IX.6740.96.2021
(dotychczasowy znak sprawy:
DAR-11.6740.209.2021)

or rej. org.: 730
DECYZJA Nr g?f{/«gOM

Na podstawie art. 36a ust. 1 w zwigzku z art.82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz art. 104, 163 ustawy z dnia 14
czerwea 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ROGOWSKI DEVELOPMENT SP. Z 0.0., ul. Legionowa
28 lok. 202, 15-281 Biatystok z dnia 27.08.2021 r. w sprawie zmiany decyzji Prezydenta
Miasta Biategostoku z dnia 30.08.2018 r., Nr 782/2018, znak: DAR-I1.6740.228.2017
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe zespolu 10
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czg¢scig ustlugows na parterze wraz z 2 garazami
podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu z elementami: murkami oporowymi, instalacja
o$wietlenia terenu i doziemna instalacjg kanalizacji deszczowej i sanitarne] na dzialce
o nr ewid. gr. 466/34 w obrebie ewidencyjnym 19 — Skorupy przy przedtuzeniu ul. Chrobrego
w Biatymstoku

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY ORAZ ZMIENIAM
WYZEJ WYMIENIONA DECYZJE WYDANA NA RZECZ

ROGOWSKI DEVELOPMENT SP. Z 0.0., ul. Legionowa 28 lok. 202, 15-281 Bialystok

w zakresie zmian istotnych wskazanych w przedtozonym projekcie budowlanym zamiennym
na czgsci dziatki o nr ewid. gr. 466/37, obrgb 19 Skorupy, przy ul. Sudeckicj
w Biatymstoku, zgodnie z przediozonym projektem budowlanym zamiennym,
Niniejsza decyzja jest wazna tgcznie z decyzja z dnia 30.08.2018 r., Nr 782/2018,
znak: DAR-I1.6740.228.2017.
autor projektu zamiennego:
e mgr inz arch. , numer uprawnien budowlanych
w specjalnosci architektonicznej, do projektowania bez ograniczeni, numer wpisu na
listg czlonkéw izby samorzadu zawodowego ,
e mgr inz. , zakres i numer uprawnien budowlanych:
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, numer wpisu na liste
cztonkdéw izby samorzadu zawodowego: ;
z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:
1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
a) roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe,
b) teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem osdb trzecich, oraz oznaczyé tablicg
informacyjna budowy,
¢) kierownik budowy (robét) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umicscié
na budowie w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie, zawierajgce
dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia.
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1 - 4 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.z 2020 r., poz. 1333 ze zm.).
UZASADNIENIE
Dnia 27.08.2021 r. ROGOWSKI DEVELPOMENT Sp.k., ul. Legionowa 28 lok. 202,
15-281 Biatystok, zlozyla wniosek w sprawie wydania zmiany decyzji Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 30.08.2018 r, Nr 782/2018, znak: DAR-I1.6740.228.2017
zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe zespolu 10
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budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czgscig uslugowy na parterze wraz z 2 garazami
podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu z elementami: murkami oporowymi, instalacja
oéwietlenia terenu i doziemna instalacja kanalizacji deszczowej i sanitarnej na dzialce o nr
ewid. gr. 466/28 w obrgbie ewidencyjnym 19 — Skorupy przy ul. Sudeckiej w Biatymstoku.

Whioskodawca wraz z wnioskiem zlozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,
zgodnie z wymogiem art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Inwestor przediozy! 4 egzemplarze projekiu budowlanego zamiennego z aktualnymi
na dzien jego sporzadzenia zawiadczeniem projektantéw i sprawdzajacych bioracych udziat
przy jego sporzadzeniu, potwierdzajace wpis na listg czlonkow wlasciwej izby samorzadu
zawodowego oraz o$wiadczenia projektantow o sporzadzeniu  projektu  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, co spetnia wymog art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Pismem z dn. 02.09.2021 r. tut. Organ, w oparciu o przepis art. 64 § 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735
j.t) w zwiazku z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) wezwal Inwestora do uzupelnienia zlozonego wniosku. W dniu
24.09.2021 r. uzupelniono ztozony wniosek m.in. wskazujac jako inwestora ROGOWSKI
DEVELPOMENT Sp. z o0.0. oraz skladajgc oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciami o nr ewid. gr. 466/36, 466/37.

Pismem z dnia 28.09.2021 r. tut. organ, majac na wzgledzie art. 61 § 4 ustawy z dnia
14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),
zawiadomil zainteresowane strony o zlozonym wniosku i wszczgeiu przedmiotowego
postgpowania.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowg lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska,
w szczegblnodei okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsigwzigcia, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodnoé¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$é projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia,
o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobg posiadajgcg wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - za§wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Natomiast zgodnie z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego w razie stwierdzenia
nieprawidlowosci w zakresie okreslonym w ust. 1, wlasciwy organ nakiada postanowienicm
obowigzek usunigeia wskazanych nieprawidlowosci, okreslajge termin ich usunigcia.

Analiza dokumentacji dotaczonej do wniosku wykazata, iz zawiera ona
nieprawidlowoséci. Dlatego tez na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r, poz 1333 ze zm.), postanowicniem 2 dnia 18.10.2021 1,
snak: DUA-IX.6740.96.2021 zobowigzano Inwestora do ich usuniecia w terminie 60 dni
od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.

W dniu 17.11.2021 r. inwestor uzupelnit nieprawidlowosci wskazane w postanowieniu
2 dnia 18.10.2021 r., znak: DUA-IX.6740.96.2021.

Biorac pod uwage zcbrany materiat dowodowy w sprawie, tut. organ zwazyl

co nastepuje.



Stosownie do przepisu art. 36a ust. | ustawy Prawo budowlane, istotne odstgpienie od
zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego lub innych warunkow decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszczalne
jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowg przez organ administracji
architektoniczno-budowlanej. Przy czym ust. 3 w/w przepisu stanowi, iz w postgpowaniu
w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje sig¢
odpowiednio do zakresu zmiany.

Zamienny projekt budowlany przewiduje zmiany w zakresie zamierzonego sposobu
uzytkowania pomieszczenia do gromadzenia odpadow statych na lokal ustugowy w budynku
Bl oraz powickszenie stref pozarowej budynku w zakresie lokali uslugowych, tj. zmiang
warunkow p.poz. na czescei dziatki o nr ewid. gr. 466/37.

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze objetym obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Piasta I i Skorupy w Biatymstoku
(rejon ulic: Piastowskiej i Ciotkowskiego), uchwalonego uchwalg nr VI/37/11 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 17 stycznia 2011 r., zmienionego uchwatg nr XIV/202/15 Rady Miasta
Biatystok z dnia 23 listopada 2015 r., oznaczonym w czesci rysunkowej planu symbolem
12.2MW, przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, miejscami postojowymi i zielenig urzadzong.

Majgc na wzgledzie wymogi zawarte w art. 95 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) wyjasni¢ nalezy, iz dla przedmiotowej inwestycji wydana
zostala decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 04.10.2016 r. znak: DOS-
11.6220.9.2016, orzekajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wiclorodzinnych ustugami w parterze oraz garazem lub garazami podziemnymi wraz
z zagospodarowaniem terenu m.in. budowlami towarzyszacymi (np.: konstrukcje
oporowe/mury/murki oporowe, ostony $mietnikowe, zbiorniki retencyjne, ppoz., stacje trafo,
sieci techniczne, sieci uzbrojenia terenu, itp.), infrastrukturg techniczng i towarzyszaca
w zakresie sieci, przylaczy i instalacji; wewngtrznym uktadem komunikacyjnym (np.: zjazdy,
droga pozarowa, miejsca parkingowo-postojowe w poziomie terenu, pochylnie, chodniki itp.)
na dzialce o nr ewid. gr. 466/21 (obrgb 19 — Skorupy) przy projektowanym przedtuzeniu
ul. Bolestawa Chrobrego (1KD-Z) i ul. b.n. (3KD-L) w Biatymstoku.

Projekt budowlany zamienny jest zgodny 2z ww. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jest
kompletny i posiada wymagane uzgodnienia oraz informacje dotyczace bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt Ib Prawa budowlanego, jak réwniez
zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia. Ponadto projektanci
i sprawdzajacy zlozyli o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, co spetnia wymoég art. 20 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane.

Tut. organ nie stwierdzil naruszen w zakresie okre§lonym w art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego.

Zgodnie z tre$cig art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.), stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na
budowg sg: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy nieruchomosci
znajdujgcy si¢ w obszarze oddziatywania obiektu, ktory zostal zdefiniowany w art. 3 pkt 20
tejze ustawy. Tym samym omawiana regulacja stanowi przepis szczegdlny w stosunku do
ogdlnej zasady zamieszczonej w art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 735 j.t.), Zgodnie z ktdrg strona jest
kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postgpowanie albo kto Zada
czynnodci organu ze wzgledu na swdj interes prawny lub obowigzek.

Zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, pod pojgciem obszaru oddziatywania
obiektu nalezy rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajacych wigzane z tym obiektem ograniczenia
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w zagospodarowaniu, W tym zabudowy, tego terenu. SzczegOlowe okreslenie,
ktory z podmiotéw poza inwestorem, posiada legitymacjg do wystepowania jako strona
w danym postgpowaniu, mozliwe jest na podstawie przepiséw techniczno — budowlanych,
zawierajacych regulacje odnoszace si¢ do odleglosci obiektow i urzadzen budowlanych
od innych obiektéw i granic nieruchomosci, a takze innych przepiséw, nie wylaczajac art. 5
ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane.

Tut. organ, po przeprowadzeniu pelnego postgpowania administracyjnego
w sprawie oraz po dokonaniu analizy zebranego materialu dowodowego ustalil, iz obszar
oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane obejmuje
cze$é dziatki o nr ewid. gr. 466/37, stanowiacg teren inwestycji.

Pismem z dnia 25.11.2021 r. tut. organ, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia
14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.),
zawiadomil strone o zlozonym wniosku i wszczeciu  przedmiotowego  oraz
o zebraniu pelnego materialu dowodowego w sprawie i mozliwosci zapoznania si¢ z aktami,
whiesieniu uwag, wnioskow i zastrzezen. W wyznaczonym terminie strona nie wniosta uwag.

Organ architektoniczno-budowlany stwierdzil, ze przedlozony material dowodowy
odpowiada wymogom obowigzujacych przepiséw. Inwestor wywigzal si¢ ze wszystkich

magan okre$lonych prawem budowlanym, zatem organ niniejsza decyzja zatwierdzit
zamienny projekt budowlany i udzielit zmiang pozwolenia na budowg.

Na podstawie art. 9 kpa informujg, ze W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkow
chronionych, ich siedlisk, ostoi badz gniazd w trakcie wykonywania przedmiotowej decyzji,
nalezy wstrzyma¢ roboty budowlane oraz zwrocié si¢ ze stosownym wnioskiem
do Generalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska badz Regionalnego Dyrektora Ochrony
$rodowiska w Biatymstoku (art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1614 ze zm.)), pdyz niniejsza decyzja nie jest tozsama z uzyskaniem
zezwolenia na odstepstwa od zakazéw zawartych w art. 51 ust. 1 iart. 52 ust. 1 ww. ustawy.

X

Od niniejszej decyzji stronom  sluzy  prawo wniesienia  odwolania
do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem Prezydenta Miasta Bialegostoku w terminie 14
dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Nie podlega optacie skarbowej zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie

skaf.l?c.)vxlfej (Dz. U. 22021 1., poz. 1923 ze zm.) 2up, PREZYDENEA STA
Katarayna Fetealuk
p.0. Zaslepey Dyrektora I)e;lmnamentu
Urbanistyki i Architektury

1. — pelnomocnik ROGOWSKI DEVELOPMENT SP. Z 0.0,

) ala.
Do wiadomosci: (po uprawomocnieniu sig decyzji)

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Bialymstoku.
Informacja w sprawie pod numerem telefonu 85 879 74 52 lub przez poczte email:

ckulikowska@um.bialxstok.pl

Osoba prowadzaca:
Ewa Kulikowska

Gow Wi ooy, QA M. ZOU




