
UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO

zawafiaw dniu 2021 roku pomiędzy:

Miastem Białystok, NIP: 9662117220 w imieniu którego występuje Szkoła Podstawowa
Nr 43 im. Simony Kossak w Białymstoku z siedzibą przy ul. Stroma 16 Białystok,
reprezentowana ptzęz:

l. Andrzeja Danieluka - Dyrektora Szkoły

zwanym Wynajmującym, a:

,,,., z siedzibą przy ul. . NIP:

reprezentowanym przęz:
1.

zwanym Najemcą

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni użytkowej zlokalizowanej w piwnicy

budyŃu Szkoły Podstawowej Nr 43 im. Simony Kossak w Białymstoku,
ul. Stroma 16 o powierzchni użytkowej 17 Ń z ptzeznaczeniem na prowadzenie
sklepiku szkolnego.

2. Po zakończeniu najmu Najemcao wedle wyboru Wynajmującegoo pozostawi nakłady
Wynajmującemu z rczliczeniem ich wartości lub usunie je, przywracając stan
poprzedni przedmiotu naj mu.

§2
Wadium przetargowe zostaj e zaLiczone na po czet kaucj i.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet zaległości
Powstałych w związku z nienależytym lub nieterminowym uiszczeniem opłat
oraz innych zobowiązań związanych z nĄmem. Kaucj a może zostać zaliczona
w Poczet zadłużenia jeden taz w ciągu roku kalendarzowego. Uzupełnienie kaucji
winno nastąpió w terminie 14 dni od daty otzymaniawezwania.
Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowiązń z użytkowaniem
nieruchomości.

§3
Umowa zostaje zawarla od dnia 15 listopada2021r. do dnia 31 sierpnia 2022t.
Umowa może zostaó rczwiązana pruez każdą ze stron za ttzymiesięcznym okresem
wypowiedz enia przypadającym na koniec miesiąca.
Wynajmujący może rczwiązać umowę bez wypowiedzenia gdy:

a. NajpĘca odda lokal wpodnajem bezzgody Wynajmującego,
b. Naj euĄca zalega z opŁatami czynszowy mi za dwa pełne okresy płatności,
c. Najemca dokona przeróbek lokalu bezzgody Wynajmującego,
d. Najemca naruszy inneo istotne waruŃi umowy.

w przypadku zaistnienia któregokolwiek z w/w zdwzeń, wynajmującemu,
po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniuo wyznaczającym dodatkowy
co najmniej 7-dniowy termin do zapłaty lub usunięcia naruszeń, przysługuje prawo
tozwiązania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku
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Najemca ma obowiązek wydaó przedmiot najmu Wynajmującemu w terminie 3 dniod daty rozwiązania umowy.

§41, ustalony w drodze przetargu miesięczny czylsznajmu wynosi: . zł netto(slowrrle: .........) ptus23%VAT.
Najemca zobowiązuje się do uiszczenia kwoty czyns^] najmu w tóńinie do 20_gokaŻdego.miesiąca, Przelewem na rachunek bankowy p.o*ud"ony przezBaŃ polska

, Kasa OPieki S.A. I Oddzińw Białymstoku nr gt ńąó 1154 1111 0010 3577 7288.2, WYlicYtowana W Ptzetargu kwóta 
_ 
miesięcznego czynszlJ będzie obowiązywała

w miesiącach od listoPada tego roku do czerwca ństępnego roku a w okresie wakacji
tj,. liPcu i sierPniu następnego roku czynsz będzie^wyirosił 1,0% d; pozostałych

, miesięcy stawki miesięcznej azynszu.
3, Dodatkową oPłatą jest zaPłata za zużylą energię elektryczną na podstawie wskazń

Podlicznika Wg oficjalnych stawek aóstawcy' płatną kwartalnie po otrzymaniu
rachunku/fakturY w terminle 7 dni na rachunók 

'U*ko*y 
prowadzony ptzez Bank

|9§ku Kasa opieki s.A. I oddziń w Białymstoku nr 65 12401154 1 ll1 IO\O 3577
7174.

4, Z najmem lokalu 
.związane 

jest prawo Najemcy do korzystania z wodyo ścieków,
_ l{ywozu nieczystości orazcentralnego ogrzewania.
5, StronY Postanawiaj ą_, że datą spełniónialwiadczenia pieniężneg o przezNajemcę jest
_ datadokonania przelewu baŃowego na rachunek bankowy wynajńującego.6. W przypadku niezapłacenia w tirminie opłat, o którich'-ó*u" i" 'prt. 

1, i 4,WYnajmującY bez dodatkowego zawiadomienia będzie aóicza odsetki ń ustawowej
wysokości za kużdy dzień opóźnienia

§5
CzYnsz najmu Podlega_walotyzacji ze skutkiem od dnia 1 stycznia każdego roku poogłoszeniu Przez GUS wskźnila inflĄi_za poprzedni iok kalendariowy otazdostosowania do aktualnych cen ryŃowych. Zmiani Ćryn ruobowiązuje od następnego
miesiąca kalendarzowego po poinformowaniu Najemcy i nie wymaga aneksu do umowy.

§6
lyiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody Wynajmującego.
wynajmujący może wytazić zgodę nu r^iunę stron|urno w poprzez:a. podpisanie aneksu określającego jako śt o.rę umowy dotychczasowego

najemcę oruz, jego współmńzoŃa 
-lub 

wstępnych, zstępnycń .oJ".nrt*u,
powinowatych w linii prostej oraz wspólnika,- który pizystąpił Jo spółki
cywilnej,

b, PodPisanie aneksu okreŚlającego stronę umowy z pominięciem jednej lub kilku
osób za zgodą.wszystkich dotychczasowych rrui.ń.o* nieruchómosói,c, cesję praw i.obowiązków wynikającychzu.oiry najmu nu nuuy*.inulłuoo*
poniesionych na przedmiot najmu.

WaruŃiem udzielenia zgody na zmianę strony umowy jest brak zadłużeniawobec
Wynajmującego.
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§7
Najemca mozę dokonywaó nakładów na nieruchomośó wyłącznie za pisemną zgodą
Wynajmuj ąc ęgo z zasftzeżeniem § 1 ust.3.

§8
1. Najemca zobowiązuje się wykorzysĘwaó lokal zgodnie zptzeznaczenięm.
2. Najemca zobowiązuje się do utrzymania porządku w lokalu i jego najbliższym

otoczeniu.
3. Najemca zobowiązuje się do wykonywania wszelkich napraw bieżących w celu

vtzYmania lokalu w należytym stanie technicznym. Najemca zobowiąany jest
do niezwłocznego dokonąnia naprawy na własny koszt po uprzednim uzyskaniu zgódy
Wynajmującego.

4. Po zakończęniu umowy najemca zobowiązuje się oddaó lokal uporządkowany
i w stanie nie pogorszonym, wynikającym z nonnalnego zvżycia i eksploatĄi
zzasttzężeniem § 1 ust.3.

§9
1. Najemca zobowiązuje się ponadto do przestrzeganianastępujących zasad:

a. godziny otwarcia sklepiku od 730 do 1530,
b. wyposażenie sklepiku w niezbędny sprzęt i meble,
c. prowadzenie działąlności zgodnie zptzepisani bhp, ppoż, Sanepidu,
d. utrzymanie czystości i porządku na terenie sklepiku otazw bezpośrednim jego

sąsiedztwie,
e. konsultowanie z Dyrektorem Szkoły oferowanego asortymentu. Asortyment

nie moze zagtażaó zdrowiu i życiuuczniówo powinien on obejmowaó ,zdtową
żywnośó" m.in. soki naturalne, wodę mineralną, batony i ciąstka ńożowe,
czekoladę pełnowartościową, owoce sęzonowe i suszone, drożdżówki.
W asortymencie sklepiku mogą znalężó się również artykuły szkolne
np. zeszyly, długopisy, ołówki, gumki iĘ.,

f. zakaz sprzedawania artykułów tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych,
łatwopalnych itp.

2. Najemca biętze pełną odpowiedzialnośó zauszkodzenia,zniszczenialublłńzież
wyposażenia lokalu.

§10
Najemca zobowiązuje sięo zgodnie z przepisami ustawy z dn. !2 stycznia l99lr.
o podatkach i opłatach lokalnych ( tekst jedn.: Dz.IJ, z 2019 t. poz. 1170 z późn,zm)
w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy do ńożeniadeklaracji na podatek
od nieruohomości DN-l w Departamencie Finansów Miasta Urzędu Miejskiego
w Białymstoku ul. Słonimska 1 pok. 19 Biuro Obsługi Interesanta. Najemca zobowiązuje
się ponadto, do terminowego regulowania podatku od nieruchomości.

W sprawach nie uregulowanych niniejszą
cywilnego.

zastosowanie przepisy Kodeksu

§12
Wszelkie spory wynikające zrealizacji niniejszej umowy tozstrzygane będą polubownie
a w razię braku porozumienia właściwym będzie sąd powszechny właściwy dla siedziby
Wynajmującego.

§ 11
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§ i3
Wszelkie zmianY niniejszej umowy *y*uguią formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§14Umowę sPorządzono w dwóch jednobrimiących egzemplarzach, z których jeden
otrzymuje Wynajmujący, a jeden Najemca.

Wynajmujący:
Najemca:
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