Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....ccooveunnnenn. 2021 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Mlynowej i Cieszynskiej) - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz
713 zp6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm?) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) - etap Inie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwala Nr
XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z 18 czerwca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) - etap I[uchwalonego uchwala Nr
XXV1/417/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 24 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 . poz. 4259),
zwang dalej zmiang planu, sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku zmiany planu.

3. Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni ok. 0,005 ha potozony u zbiegu ulic: Kijowskiej i Mtynowej
w Biatymstoku, zawarty w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 - zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie zgloszonych uwag w trakcie wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu;

3) zalagcznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu.

5. Zmiana planu nie wplywa na sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, okreslonych w zatgczniku Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/417/16 Rady Miasta Bialystok z dnia
24 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) - etap 1.

§2. W uchwale Nr XXVI/417/16 Rady Miasta Biatystok zdnia 24 pazdziernika 2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku
(rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) - etap I wprowadza si¢ nastepujaca zmiane - § 53 otrzymuje brzmienie:

»$ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.6UMW przeznacza si¢ pod zabudowg
ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Lokalizacje funkcji mieszkaniowej ustala si¢ na drugiej i wyzszych kondygnacjach nadziemnych.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wraz z gruntem
obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — minimum 35%, maksimum 75%,

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378, 784 i 922.
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b) intensywnos¢ zabudowy:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "A" - od 0 do 4,
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "B" - od 0 do 6,
- na pozostatym terenie - od 0 do 3,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — nie okresla sie,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 5 %,

d) wysoko$¢ budynkow:

- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "A" - maksimum do wysokosSci
kalenicy istniejgcego budynku zabytkowego przy ul. Kijowskiej 3,

- na czgéci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego "B" - maksimum 18 m,
e) dachy:

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "A" - jak w istniejacym budynku
zabytkowym przy ul. Kijowskiej 3,

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego "B" - plaskie, wielospadowe,
f) miejsca postojowe:

- dla zabudowy o funkcji wylacznie ustugowej — w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, bez
okreslania wskaznika,

- dla nowej zabudowy z funkcja mieszkaniowg wielorodzinng (nie dotyczy budynku zabytkowego)
— 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych;
3) realizacje podcieni o minimalnej gtebokosci 1,5 m od strony ul. Mtynowe;j i ul. Kijowskie;j;

4) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych zuwzglednieniem ciggéw pieszych oraz przyleglych
przestrzeni publicznych.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) rozbudowe budynkéw - z wyraznym wyodrgbnieniem nowo projektowanej czgsci od budynku
zabytkowego np. zastosowanym materiatem, w tym z wykorzystaniem przeszklen;

2) realizacj¢ kondygnacji podziemnej;
3) realizacje infrastruktury technicznej;
4) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

7. Projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajacy
relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu — 30% (stownie:
trzydzie$ci procent) .”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/417/16 Rady Miasta Biatystok z dnia
24 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Mlynowej i Cieszynskiej) - etap [ wprowadza si¢ zmian¢ zgodnie
z rysunkiem stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 713 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) - etap I przystapiono na podstawie uchwaty
XX1X/457/20 Rady Miasta Biatystok z dnia 28 wrzesnia 2020 r.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) - etap Iuchwalonego
uchwatg Nr XXVI1/417/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

Projekt zmiany planu sktada si¢ zczgsci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznos$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku zmiany planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1
ustawy).

W  opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku nie stwierdzono
potrzeby aktualizacji planu obejmujacego przedmiotowy obszar. Jednakze we wnioskach zawartych w ww.
dokumencie, wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dzialan majacych na celu m.in. sukcesywna
weryfikacje obecnie obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uznanych za
aktualne. Przeprowadzona weryfikacja wykazala konieczno$¢ aktualizacji tego opracowania planistycznego.
Projekt zmiany planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada
Miasta Biatystok podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projektem zmiany planu zostat objety obszar o powierzchni ok. ok. 0,005 ha potozony u zbiegu ulic Kijowskiej
i Mtynowej, ktory stanowi wlasnos¢ Gminy Biatystok.

Obszar objety opracowaniem stanowi teren zurbanizowany, zabudowany budynkiem wpisanym do rejestru
zabytkow, dawniej o funkcji ustugowej, obecnie pustostanem.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu wynika przede wszystkim z konieczno$ci umozliwienia
realizacji przedsiewzie¢ niepublicznych na nieruchomos$ci przy ul. Kijowskiej 3. W obowigzujacym planie
miejscowym w budynku przy ul. Kijowskiej 3, wpisanym do rejestru zabytkow, planowano zlokalizowanie

publicznej placowki muzealnej. Jednakze zmieniajace si¢ uwarunkowania wskazuja na potrzebe realizacji
przedsigwzig¢¢ nalezacych do kategorii inwestycji niepublicznych.

W projekcie zmiany planu:
- funkcje ustugowa uzupetiono o funkcje mieszkaniowa wielorodzinna,
- umozliwiono realizacj¢ przedsigwzigcia nalezacego do kategorii inwestycji niepublicznych,

- ustalono parametry i wskazniki zabudowy zuwzglednieniem aktualnych potrzeb oraz uwarunkowan, w tym
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow,

- dopuszczono rozbudowe zabytku lub budowe nowego budynku na czeéci niezbudowanej dziatek o nr geod. 522/1
1522/2.

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi:

1) ustalono ksztattowanie nowej zabudowy jako dobudowy do bocznych $cian budynku potozonego na dziatkach
sasiednich (ul. Mtynowa 38) oraz kontynuacj¢ podcienia od strony ul. Mlynowej i Kijowskiej,

2) dopuszczono nowg zabudowe¢ realizowang w oparciu o wspolczesng kompozycje architektoniczng
z zastosowaniem nowoczesnych rozwigzan pozwalajacych na czytelne wyrdznienie elementow wspotczesnych od
zabytku.

Bez zmian pozostaty przepisy i ustalenia ogoélne planu, za§ w zakresie terenu obj¢tego zmiang utrzymano zasady
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, z wyjatkiem wymogu zapewnienia, w granicach terenu inwestycji,
miejsc postojowych dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;.
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W ,Studium uwarunkowan iKkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar
okre$lono jako 1CS - tereny centrum $rodmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach
funkcje podstawowe to: zabudowa uslugowa, wytwoérczo$¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnos$ci oraz zabudowa wiclofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupelniajace to: zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

-dazenie do ksztattowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, cigglym,
intensywnym),

-ksztattowanie zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celow publicznych,

-ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o r6znorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

-zachowanie 1 tworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych zterenami otwartymi tworzacymi

system przyrodniczy miasta,

-ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi  kompozycyjnych
i widokowych oraz dominant,

-ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem uslugowym,
-ochrona uktadéw przestrzennych o wartosciach historycznych i kulturowych,

-ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym =zasad ruchu samochodowego, parkowania, obshlugi
komunikacjg zbiorowa).

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwala Nr XII/165/19
Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

Do projektu przedmiotowej zmiany planu zostata sporzagdzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu zmiany planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych, przestrzeni,
ochrony s$rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Do projektu zmiany planu wptynely wytacznie wnioski niepodlegajace formalnemu rozpatrzeniu, tj od instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych.

Zmiana planu zostala sporzagdzona z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, wazgac interes
prywatny i publiczny. Procedurg prowadzono w sposdb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang
planu miejscowego: sktadania wnioskdéw, uwag do projektu zmiany planu, wtym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publiczne;j.
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