
z ArtZ 4D zENrE Nn . 5 3.*...12 r
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU

zdnia f8..np"u202tr.
w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czgSci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura
Grottgera i Parkowej)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U .

z 2O2O r. poz. 713 z poin. zm.'), w zwiqzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. IJ. z 2021 r. poz. 7412) oraz art. 42 pkt
1 ustawy z dnia 3 pa1dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. 22021 r. poz.247\ zarzqdzam, co nastgpuje:

$1

1. Nie uwzglgdnia sig uwag dotyczqcych:

1) przeznaczenia czgSci terenu 8.2MWU wyznaczonej 1ini4 wydzielenia wewngtrznego

,,C" pod zabudowg mi eszkaniow4 j ednoro dzinnE;

2) przywr6cenia zakazu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niZ
wolno stoj4ca;

3) niezgodnoSci ustaleri projektu zmiary planu dotyczqcych dzialki przy lul. Mickiewicza
20ll ze Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzenrrego miasta
Bialegostoku.

2. Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwag, o kt6rych mowa w ust. l, zawiera Zal4cznik Nr I do
nini ej s z ego Zar zqdzenia.

$2

1. Uznaje sig za bezprzedmiotowe uwagi dotyczqce:

l) dopuszczenia remontu, przebudowy i rozbudowy budynku istniej4cego na dzialce przy
ul. Mickiewicza 20ll poloZonego na czESci terenu 8.2MWU wyznaczonej lini4
wydzielenia wewngtrznego,,C" ;

2) utrzyrnania na czgici terenu 8.2MW,U wyznaczonej lini4 wydzielenia wewngtrznego

,,C" parametr6w i wskaznik6w zabudowy okreSlonych w obowi4zuj4cym planie dla
terenu 7MN;

3) przywrlcenia nieprzel<raczalnej linii zabudowy na czg(ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej
1ini4 wydzielenia wewngtrznego ,,C" od granicy z dzialkq nr ewid. 2055 przy
ul. Grottgera 4.

2.lJzasadnienie uznania za bezprzedmiotowe uwag, o kt6rych w l, zawiera
ZaNqcznlkNr 2 do niniejszego Zarz4dzenra.

s3

Zarz4dzenie wchodzi w Lycie z dniem podpisania.
Zbigtt

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r.

l 338.

Dz.U.22021 r. poz.

' Z^iany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2021 r. poz. i922
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' Zmiaty tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784,922 i l21l



Zal4cznik Nr I
do Zarzqdzenia Nr ... Ir.,'.) .....121
Prezydenta Mia;ta Bialegostoku

z dnia ..l.X....lipca 2021 r.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwag, o kt6rych mowa w $ I ust. 1

Ad. pkt 1 i 2 CzE36 dzialki nr ewid. 2057 przy ul. Mickiewicza 2017 juZ w obowi4zuj4cym planie
miejscowym zosta\a przezfiaczona pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinnq i uslugowq (teren
8.2MW,U wydzielenie wewngtrzne ,,B"). W projekcie zmrafly planu pozostaly fragment tej dzialki,
dotychczas polo2ony na terenie 7MN, zabudowany obecnie budynkiem przy ul. Mickiewicza20ll,
r6wnreZ wl4czono do terenu 8.2MW,U i przeznaczono pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4
i uslugow4.

W celu rozr6Lnienia ustaleri planistycznych dla tej czgSci dzialki nr ewid. 2057, migdzy innymi ze
wzglgdu na jej poloZenie migdzy istniej4cymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy
ul. Grottgera 4 i Parkowej 3, zostala ofia wyznaczonajako wydzielenie wewngtrzne ,,C". W jego
granicach utrzymano parametry zabudowy tj. maksymaln4 wysokoSd budynku i powierzchniE
zabudowy oraz minimaln4 powierzchnig biologicznie czynrq- jak w obowi4zuj4cym planie.

Wl4czenie dzialki nr ewid. 2057 w caloSci do terenu 8.2MW,U mialo na celu umozliwienie
lEcznego zagospodarowania przedmiotowej dzialki pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinnq
(z dopuszczeniem uslug) i wydzielenie - czy to w istniejqcym, czy teL w projektowanym budynku,
wigcej niZ dw6ch lokali. Nale2y bowiem pamigta6, 2e zgodnie z definicjq zawartE w art. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) ilekro6 jest mowa o
budynku mieszkalnym jednorodzinnym nale|y przez to rozumie6 budynek wolno stoj4cy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, sluZqcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowi4cy konstrukcyjnie samodzieln4 caloS6, w kt6rlnn dopuszcza sig
wydzielenie nie wigcej niZ dw6ch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uZlkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni calkowitej budynku.
Budvnek mieszkalnv to budvnek o wiecei ni2 dw6ch wydzielonych lokalach.

Przeznaczenie czgSci dzialki nr ewid. 2057 zabudowanej budynkiem przy ul. Mickiewicza20ll pod
zabudowg mieszkaniow4 jednorodzinn4 bytoby jedynie usankcjonowaniem stanu istniej4cego,
podczas gdy ustalenia projektu zmiany planu dopuszczaj4 pelniejsze wykorzystanie przedmiotowej
nieruchomoSci lub jej zbilansowanie w ramach wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie
czynrtej. JednoczeSnie dopuszcza siE remont, przebudowg, rozbudowg oraz zmiang sposobu
uZytkowania istniej 4cego budynku przy ul. Mickiewic za 20 I 7 .

Nowa zabudowa jednorodzinna na tej nieruchomoSci nie bgdzie jednak mozliwa, w zwi1zku z tym
wprowadzenie na terenie 8.2MW,U (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej) zakazu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niZ wolno stoj4ca rowniea nie ma
uzasadnienia.

Ad. pkt 3 Uwaga dotyczqca niezgodnoSci projektu zmiany planu z ustaleniami studium,
aw szczeg6lnoSci ze stron4 333 dokumentu, nie mohe zostac uwzglgdniona. Wskazan4 w tresci
uwagi ww. strong stanowi Rys. 1 ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzemego
Zagospodarowanie terenu". Jest to mapa odwzorowuj4ca istniej qce zagospodarowanie terenu,
a wigc uwarunkowania, na kt6rej, zgodnie ze stanem faktycznym, dzialkg nr ewid. 2057 przy ul.
Mickiewicza 2011 wskazano jako zabudowan4 budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Uwarunkowania studium nie stanowi4 jednak podstawy do rozstrzygania o zgodnoSci planu
miejscowego ze studium. TakE podstawg stanowi4 kierunki zagospodarowanii miasta, kt6r"
zilustrowane zostaly w czgsci drugiej dokumentu migdzy innymi na Rys. I ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzerrrego - struktura funkcjonaln o-przestrzenna,, .
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W ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku"
uchwalonym uchwal4 Nr I'111165119 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2OI9 r.
przedmiotowy obszar, w tym dzialkE nr ewid. 2057, okre5lono jako ICS- tereny centrum
Sr6dmiejskiego, zaliczane do obszar6w nrbanizacjr. Na tych terenach funkcje podstawowe to:
zabudowa uslugowa, wytw6rczoS6 drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnoSci oraz
zabudowa wielofunkcyjna (uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupelniaj4ce to: zabudowa
mieszkaniowa Sredniej intensywnoSci, tereny zieleni urz4dzonej, tereny przestrzeni publicznych,
komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniej4ce enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze lCS:

o dqzenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim
(zw artym, ci4glym, intensywnym),

o ksztaltowanie zabudowy uslugowej sluZ4cej realizacji cel6w publicznych,
o ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o r62norodnych formach (w tym

apartamentowej, na wynaj em),
o zachowanie i tworzenie powiqzah tajwaZniejszych przestrzeni publicznych z terenami

otwartymi tworz4cymi system przyrodnic zy mrasta,
o ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania z uwzglEdnieniem historycznych osi

kompozycyjnych i widokowych oraz dominant,
. ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powiEzanych z programem

uslugow5rm,
o ochrona uklad6w przestrzennych o wartoSciach historycznych i kulturowych,
o ksztaltowanie standard6w komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego,

parkowania, obslugi komunikacj4 zbiorow4).

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszaj4 ustaleri ,,Studium uwarunkowafl
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku" uchwalonego uchwal4
Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r.
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ZalqcznikNr 2

do Zarzqdzenia Nr .....1,1'. .....12L
Prezydenta Miaqta Bialegostoku

z dnia ../.{/....lipca 2021 r.

Uzasadnienie uznania zabezprzedmiotowe uwag, o kt6rych mowa w S 2 ust. 1

Ww. uwagi uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz ustalenia projektu zmiany planu wypelniaj4
zawarte w ich treSci postulaty. Jednak2e treS6 zawarta w uwagach zostaLa szczeg6lowo
przeanalizowana. Poni2ej przedstawiono nastgpuj4c4 argumentacj E.

Ad. pkt 1 i 2 W projekcie zmiany planu fragment dzialki nr ewid. 2057, zabudowanej obecnie
budynkiem przy lul. Mickiewicza 2011, polo2ony w obowiEzuj4cym planie na terenie 7MN,
wl4czono do terenu 8.2MWU (ako czgS6 tego terenu wyznaczona lini4 wydzielenia wewngtrznego

,,C") i przeznaczono pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4 i uslugow4. Maksymalna
wysokoS6 budynku, maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej, minimalna
powierzchnia biologicznie czynrra oraz forma dachu i spos6b wyznaczenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreSlone dla tej dzialki w planie obowi4zuj4cym, zosta\y utrzyrnane. Jedynie
przezfiaczenie z zabtdowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmieniono na wielorodzinn4 i uslugow4,
co nie wyklucza dalszego uZytkowania istniej4cego budynku.

W ustaleniach szczeg6lowych dotyczqcych czgSci terenu 8.2MW,U wyznaczofiej lini4 wydzielenia
wewngtrznego ,,C" nie powt6rzono zawartego w obowi4zuj4cym planie dopuszczenia remontu,
przebudowy i rozbudowy budynku istniej4cego na dzialce przy ul. Mickiewicza 2oll. Nie bylo to
konieczne, poniewaZ zgodnie z $ 6 ust. 3 pkt2 obowi4zuj4cego planu cyt.: ,,Na obszarze objgtym
planem dopuszcza sig remont, przebudowg, rozbudowg oraz zmianE sposobu uZytkowania
istniej4cych budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych". Zapis ten obowi4zuje i nie zostal
zmieniony ustaleniami procedowanej zmiany planu.

Ad. pkt 3 W wyloZonym do publicznego wgl4du projekcie zmiany planu nieprzekraczalne linie
zabudowy na czgSci terenu 8.2MWU wyznaczonej lini4 wydzielenia wewngtrznego,,C", w t5rm
wyznaczona od strony granicy z dzialkq nr ewid. 2055, ustalone w obowi4zuj4cym planie, zostaly
utrzymane. Przedmiotowa nieprzekraczalna linia zabudowy posiada swoj4 kontynuacjg na terenach
s4siednich 7MN oraz na czgSci terenu 8.2MW,U wyznaczonej lini4 wydzielenia wewngtrznego ,,A",
polo2onych poza granicami zmiany planu. Na rysunku linia tabyla uwidoczniona, jednak w celu
poprawy czytelnoSci rysunku zmiany planu kolor nieprzekraczalnych linii zabudowy zostanie
zmieniony w spos6b nie budz4cy w4tpliwoSci
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