ZARZADZENIE NR .....0.../21
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia /(g lipca 2021 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura
Grottgera i Parkowej)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm."), w zwigzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741%) oraz art. 42 pkt
1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247°) zarzadzam, co nastepuje:

§1
1. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) przeznaczenia czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczone] liniag wydzielenia wewngtrznego

,»C” pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) przywrocenia zakazu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niz
wolno stojaca;

3) niezgodnosci ustalen projektu zmiany planu dotyczacych dziatki przy ul. Mickiewicza
20/1 ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku.

2. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera Zatacznik Nr 1 do
niniejszego Zarzadzenia.
§2
1. Uznaje si¢ za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:
1) dopuszczenia remontu, przebudowy i rozbudowy budynku istniejacego na dzialce przy

ul. Mickiewicza 20/1 potozonego na czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,C”;

2) utrzymania na czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego
,,C” parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w obowigzujacym planie dla
terenu 7MN;

3) przywrocenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczone;j
linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” od granicy z dzialka nr ewid. 2055 przy
ul. Grottgera 4. Fal

2. Uzasadnienie uznania za bezprzedmiotowe uwag, o ktéorych moywa w just. 1, zawiera
Zatacznik Nr 2 do niniejszego Zarzadzenia. SNSRI

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania. ZASTEPCA PREZYDKNJA

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. p
1338.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2021 r. poz.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922 i 1211.




Zalgcznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr ....2...2...../21
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia ..L9.... lipca 2021 r.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia uwag, o ktorych mowa w § 1 ust. 1

Ad. pkt 1 i 2 Cze¢s$¢ dziatki nr ewid. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1 juz w obowigzujagcym planie
miejscowym zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa (teren
8.2MW,U wydzielenie wewng¢trzne ,,B”’). W projekcie zmiany planu pozostaly fragment tej dziatki,
dotychczas potozony na terenie 7MN, zabudowany obecnie budynkiem przy ul. Mickiewicza 20/1,
réwniez wiaczono do terenu 8.2MW,U i przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i ustugowas.

W celu rozréznienia ustalen planistycznych dla tej czgsci dzialki nr ewid. 2057, migdzy innymi ze
wzgledu na jej potozenie miedzy istniejacymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy
ul. Grottgera 4 i Parkowej 3, zostala ona wyznaczona jako wydzielenie wewnetrzne ,,C”. W jego
granicach utrzymano parametry zabudowy tj. maksymalng wysokos¢ budynku i powierzchni¢
zabudowy oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — jak w obowigzujacym planie.

Wilaczenie dziatki nr ewid. 2057 w catosci do terenu 8. 2MW,U mialo na celu umozliwienie
facznego zagospodarowania przedmiotowej dziatki pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(z dopuszczeniem ustug) i wydzielenie — czy to w istniejgcym, czy tez w projektowanym budynku,
wigeej niz dwoch lokali. Nalezy bowiem pamigtaé, ze zgodnie z definicjg zawarta w art. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) ilekro¢ jest mowa o
budynku mieszkalnym jednorodzinnym nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
Budynek mieszkalny wielorodzinny to budynek o wiecej niz dwdch wydzielonych lokalach.

Przeznaczenie czgsci dziatki nr ewid. 2057 zabudowanej budynkiem przy ul. Mickiewicza 20/1 pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna byloby jedynie usankcjonowaniem stanu istniejacego,
podczas gdy ustalenia projektu zmiany planu dopuszczaja petniejsze wykorzystanie przedmiotowe;
nieruchomosci lub jej zbilansowanie w ramach wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Jednoczesnie dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania istniejacego budynku przy ul. Mickiewicza 20/1.

Nowa zabudowa jednorodzinna na tej nieruchomosci nie bedzie jednak mozliwa, w zwiazku z tym
wprowadzenie na terenie 8.2MW,U (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej) zakazu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niz wolno stojagca réwniez nie ma
uzasadnienia.

Ad. pkt 3 Uwaga dotyczaca niezgodnosci projektu zmiany planu z ustaleniami studium,
a w szczegolnosci ze strong 333 dokumentu, nie moze zosta¢ uwzgledniona. Wskazang w tresci
uwagi ww. strong stanowi Rys. 1 ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego —
Zagospodarowanie terenu”. Jest to mapa odwzorowujaca istniejace zagospodarowanie terenu,
a wiec uwarunkowania, na ktorej, zgodnie ze stanem faktycznym, dziatke nr ewid. 2057 przy ul.
Mickiewicza 20/1 wskazano jako zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Uwarunkowania studium nie stanowiag jednak podstawy do rozstrzygania o zgodno$ci planu
miejscowego ze studium. Taka podstawe stanowia kierunki zagospodarowania miasta, ktore
zilustrowane zostalty wczesci drugiej dokumentu miedzy innymi na Rys. 1 ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna”.
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W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”
uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 .
przedmiotowy obszar, w tym dziatk¢ nr ewid. 2057, okreS§lono jako 1CS - tereny centrum
srédmiejskiego, zaliczane do obszarow urbanizacji. Na tych terenach funkcje podstawowe to:
zabudowa ustugowa, wytworczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci oraz
zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupelniajace to: zabudowa
mieszkaniowa Sredniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych,
komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim
(zwartym, cigglym, intensywnym),

ksztattowanie zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celow publicznych,

ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach (w tym
apartamentowej, na wynajem),

zachowanie i tworzenie powiazan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami
otwartymi tworzacymi system przyrodniczy miasta,

ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania z uwzglednieniem historycznych osi
kompozycyjnych i widokowych oraz dominant,

ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powiazanych z programem
ustugowym,

ochrona ukladéw przestrzennych o wartosciach historycznych i kulturowych,

ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego,
parkowania, obstugi komunikacjg zbiorows).

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwalg
Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.
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Zalgcznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr ...J...0....../.21

Prezydenta Miaéta Bialegostoku

z dnia .. /%... lipca 2021 r.
Uzasadnienie uznania za bezprzedmiotowe uwag, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1

Ww. uwagi uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz ustalenia projektu zmiany planu wypelniaja
zawarte w ich treSci postulaty. Jednakze tres¢ zawarta w uwagach zostala szczegoétowo
przeanalizowana. Ponizej przedstawiono nast¢pujacg argumentacje.

Ad. pkt 1 i 2 W projekcie zmiany planu fragment dziatki nr ewid. 2057, zabudowanej obecnie
budynkiem przy ul. Mickiewicza 20/1, potozony w obowigzujacym planie na terenie 7MN,
wiaczono do terenu 8.2MW,U (jako czes¢ tego terenu wyznaczona linig wydzielenia wewngtrznego
,C”) 1 przeznaczono pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa. Maksymalna
wysokos¢ budynku, maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz forma dachu i sposéb wyznaczenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslone dla tej dziatkki w planie obowigzujagcym, zostaly utrzymane. Jedynie
przeznaczenie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmieniono na wielorodzinng i ustugowa,
co nie wyklucza dalszego uzytkowania istniejgcego budynku.

W ustaleniach szczegotowych dotyczacych czgscei terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,C” nie powtdrzono zawartego w obowigzujacym planie dopuszczenia remontu,
przebudowy 1 rozbudowy budynku istniejacego na dziatce przy ul. Mickiewicza 20/1. Nie byto to
konieczne, poniewaz zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2 obowigzujgcego planu cyt.: ,,Na obszarze objetym
planem dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych”. Zapis ten obowigzuje i nie zostat
zmieniony ustaleniami procedowanej zmiany planu.

Ad. pkt 3 W wylozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu nieprzekraczalne linie
zabudowy na czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,C”, w tym
wyznaczona od strony granicy z dzialka nr ewid. 2055, ustalone w obowiazujacym planie, zostaty
utrzymane. Przedmiotowa nieprzekraczalna linia zabudowy posiada swoja kontynuacje na terenach
sgsiednich 7MN oraz na czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”,
potozonych poza granicami zmiany planu. Na rysunku linia ta byta uwidoczniona, jednak w celu
poprawy czytelnosci rysunku zmiany planu kolor nieprzekraczalnych linii zabudowy zostanie
zmieniony w sposob nie budzacy watpliwosci.




