Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....ccooveunnnenn. 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku
(w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i Marii Konopnickiej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz
713 zp6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm. ?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Bialymstoku (w rejonie ulic FElizy Orzeszkowej iMarii Konopnickiej) nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr
XI1/165/19 z dnia 18 czerwca 2019 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Mickiewicza
w Biatymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i Marii Konopnickiej), zwany dalej planem, sktadajacy si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 23,27 ha, ograniczony ulicami: Elektryczna, Mickiewicza,
Augustowska, bulwarami rzeki Biatej, ulica Swictojanska oraz granicami dziatek numer geod.: 1780/5, 1780/16
1 1780/2 (poza granicami planu).

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla niniejszego planu.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ formg tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego elastycznego materialu, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

2) budynkach niezabytkowych objetych ochrong — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoty
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji urbanistycznej,
objete ochrong na mocy planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementdéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne potacie, z wyjatkiem lukarn
1 zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i t¢ samg dtugos¢;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922.
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6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sagsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

11) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementow graficznych, umieszczane na §cianach budynkow bezposrednio lub
za pomocg stelaza;

12) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

13) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

16) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, ktora uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

17) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczong na rusztowaniu
w formie siatki remontowej lub ogrodzeniu w formie tablicy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych;

18) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe¢ urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

19) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

20) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

21) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca shuzace
do umieszczania ogloszen i reklam;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

23) szyldzie typu ,,semafor” — nalezy przez to szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terendéw symbolem;
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25) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

26) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

28) zrodlach ciepla —w nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng iwystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna — o maksymalnym wysigegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementdw istniejgcych),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrolapoéw, klatek schodowych, przedsionkéw — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie
dotyczy elementow istniejacych),

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

g) tymczasowych obiektéw budowlanych — o ile ustalenia szczegotowe dopuszczaja ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, miejsc postojowych oraz
innych elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia granic obszaru wpisanego
do rejestru zabytkéw, strefy ochrony konserwatorskiej, budynkéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i niezabytkowych budynkow i zespotow budynkow objetych ochrong oraz
drzew wartosciowych wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1 i2 oraz pkt4i 5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

Id: 4539A535-6383-46D0-B3E3-A29B84148C8A. Projekt Strona 3



1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 4;

4) UO — zabudowa uslugowa z zakresu os§wiaty, w tym m.in. szkoty, przedszkola i ztobki (placowki opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3);

5) KD — drogi publiczne;

6) KDW — drogi wewnetrzne;
7) KX — parkingi;

8) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktdére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $Srédmiejskiej.

2. Ustalenia szczegélowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkéw pod ushugi, dotyczg czesci budynku
potozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji ushugowej na catej
powierzchni parteru.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:
1) remont i przebudowe istniejagcych budynkéw o funkceji innej niz okre§lona ustaleniami planu;

2) remont, przebudowe, rozbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) funkcje uslugowa wistniejgcych lokalach ustugowych potozonych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych.

4. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkéw w cato$ci lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

5. W zakresie zagospodarowania ciagéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ciaglosci powigzah przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, wtym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycj¢ catoSci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszgcg oraz elementy malej architektury,

c¢) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostepnos¢, wtym odnoszace si¢ do o0sob ze
szczegblnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementoéw orientacji przestrzenne;j itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggéw pieszych.
6. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a tiret
pierwsze;

2) dopuszcza sie:
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a) grodzenie:

- terenow ustug z zakresu opieki zdrowotnej i o§wiaty, obiektow kultu religijnego oraz innych terenow,
ktorych grodzenie wynika z przepisow odrebnych,

- terenéw o symbolach: 7U i 12ZP oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 16MN, 21MN
i 22MN,

b) remonty i wymiang istniejacych ogrodzen;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:
a) od strony przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w § 18 ust. 1 — z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
b) w przestrzeniach publicznych,
¢) na wskazanych na rysunku planu ciggach pieszych,

d) wewnatrz terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym czgéci terendow wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP",

e) pelnych i muréw.

7. W odniesieniu do wydzielenia (ogrodzen) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych majg zastosowanie
ustalenia § 19.

8. Ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego 1uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpnosé, wtym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzenne;.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig¢:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatéw
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme, wielko$¢, rozwiazania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapéw — ujednolicona w ramach
poszczegdlnych budynkdw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o$wiaty, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 4;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach istniejacych budynkéw
ustala sie:

1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do cze¢sci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schoddéw, podestow 1 pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,
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b) wielkosci i podzialow witryn oraz ich kolorystyki;

3) wkomponowanie w uktad elewacji formy i rozmiaréw witryn w lokalach ustugowych potozonych w parterach
istniejgcych budynkow wielorodzinnych.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow, t.j. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wytacznie na dachach — z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 3 lit. d.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6;
5) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej — zgodnie z ust. 7.
2. Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposob inny niz okreslono w ust. 3,4, 5,61 7;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na budynkach ujetych w ewidencji zabytkéw — innych niz szyldy o powierzchni ekspozycyjnej maksimum
0,3 m?;

4) na wiatach przystankoéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

5) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widocznos¢ i odczytanie;

6) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
7) w miejscach lub w sposob przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
8) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

9) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami $wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym nat¢zeniu
Swiatla;

10) w formie banerow reklamowych (transparentéw), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztow
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — na §cianach budynkéw od strony przestrzeni publicznych;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) szyldéow o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 0,3 m?:
- w formie tablic,

- montowanych ptasko na $cianie budynku w odlegtosci maksimum 1,0 m od gléwnego wejscia do
budynku (lokalu ushugowego) oraz przejsc i przejazdéw bramowych,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkéw, wkomponowanych w uktad
elewacji,

- W sposob uporzadkowany i ujednolicony w obrebie poszczegolnych budynkow,

- z zachowaniem jednakowych odlegtosci miedzy poszczegdlnymi szyldami,
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- maksimum jeden szyld na lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,
b) szyldéw o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 1,0 m?*:
- w formie tablic lub literniczo-graficznych form przestrzennych,

- montowanych ptasko na $cianie budynku w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami
i wejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- o wysiggu od lica budynku maksimum 0,15 m,

-z utrzymaniem jednakowej wysokosci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrgbie
poszczegdlnych budynkow,

- maksimum jeden szyld na lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢,
c) szyldow typu ,,semafor” o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 0,3 m?*:

- montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami lub wejsciami do lokali
ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,7 m,
- maksimum jeden ,,semafor” w rejonie wejscia do lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnosc.
4. W zakresie lokalizacji szyldéw na kioskach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania — w obrysie attyki kiosku;
2) forme — tablic lub literniczo-graficznych form przestrzennych
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 1,0 m?,
b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,
¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki — 0,15 m,
d) maksimum jeden szyld.
5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — na Scianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 2,2 m?,
b) wysigg poza obrys $ciany — maksimum 0,15 m,
¢) maksimum dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania i formy:
a) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 18,
b) w formie shupéw ogloszeniowo-reklamowych;
2) gabaryty:
a) wysoko$¢ — maksimum 4,7 m,
b) $rednica — maksimum 1,6 m;
3) zasady ich sytuowania — minimalne odlegtosci shupdéw ogloszeniowo-reklamowych:
a) od kraweznikow jezdni —2,5 m,
b) od najblizszego stupa ogloszeniowo-reklamowego — 100 m.
7. W zakresie lokalizacji reklam remontowo-budowlanych ustala sie:

1) miejsca ich sytuowania — na rusztowaniach lub/i ogrodzeniach budowy;
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2) forme — siatki remontowej — na rusztowaniach lub tablic reklamowych — na ogrodzeniach budowy;
3) tre$¢ reklamowa — na maksimum 5 % powierzchni reklamy remontowo-budowlane;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 18;

3)w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

5) w drodze wewnetrznej 6KDW — nasadzenia drzew wzdhuz linii rozgraniczajacej teren od strony rzeki Biatej
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

2. W odniesieniu do drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania, tj. klonow, lip, wierzb, debow,
kasztanowcow, jarzabow i jesiondw oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sie:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingdw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie
ludzi lub mienia — z zastrzezeniem § 50 ust. 6 pkt 1 lit. d.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz na czeSciach terenéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego "ZP"':

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig w zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bior6znorodnosci,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacego drzewostanu i zadrzewien,
¢) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:

- zachowanie istniejgcego starodrzewu,

- istniejace 1 projektowane ciagi piesze oraz przyleglte przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt 1 lit. ¢, zapewniajace powszechng dostepnos¢,
w tym potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepcji,

d) zachowanie okre§lonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) $ciezek spacerowych, ciagéw pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem,
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¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) obiektow matej architektury oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
¢) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($Smietnikow) i trzepakow,

g) stojakow na rowery,

h) wiat na rowery — o wysokos$ci maksimum 2,6 m, szeroko$ci maksimum 8 m 1 gleboko$ci maksimum 2 m,
o ujednoliconej formie i rozwigzaniach materiatowych,

i) sieci 1ielementéw infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,,shup
ogloszeniowy”).

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala si¢:

1) na calym obszarze objetym planem — jak dla terenow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 oraz ust. 2;

2) na terenach ustug z zakresu o$wiaty o symbolach: SUO, 13UO i 14UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) na terenie 12ZP — jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w budynkach mieszkalnych iustugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatow elewacyjnych, stolarki okienne;j
i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz Scian kurtynowych.

2. Na terenach o symbolach: 1U, 7U i 9U dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nie ustala si¢.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest czeS¢ obszaru miasta
Bialegostoku, wpisana do rejestru zabytkow decyzja WKZ zdnia 1 wrzesnia 1977 r. nr A-286, oznaczona
odpowiednio na rysunku planu.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa nastepujace zabytki
wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) dwor przy ul. Adama Mickiewicza 15, z potowy XIX w., decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Bialymstoku z dnia 13.04.1987 r., nr rejestru A-320;

2) Sad Okregowy i Sad Grodzki przy ul. Adama Mickiewicza 5, obecnie Sad Apelacyjny, z lat 1929-1933,
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku z dnia 20.05.2013 r. nr rejestru A-516;

3) budynek mieszkalny przy ul. Adama Mickiewicza 11z 1934r., decyzja Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 06.04.2020 r. nr rejestru A-636.

2. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 14. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacg teren ogréodka jordanowskiego (teren
o symbolu 12ZP) — granice strefy oznaczono na rysunku planu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ zgospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami § 50.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéow, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu, z zastrzeZeniem ust. 3:

1) dom przy ul. Augustowskiej 5 z okoto 1934 r.;

2) budynek przy ul. Adama Mickiewicza 1, dawny Instytut Panien Szlacheckich z k. XIX w., obecnie Wydziat
Prawa Uniwersytetu w Biatymstoku;
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3) gmach uzyteczno$ci publicznej przy ul. Adama Mickiewicza 3, dawna Izba Skarbowa, obecnie Urzad
Wojewodzki w Biatymstoku z 1927 r.;

4) dom przy ul. Mickiewicza 13A, obecnie placowka socjalizacyjna dla dziewczat Sidstr Shuzebnic Matki
Dobrego Pasterza z k. XIX w.;

5) dom mieszkalny przy ul. Adama Mickiewicza 25 z lat 30 XX w.;
6) kamienica przy ul. Elizy Orzeszkowej 15 z k. XIX w;
7) budynek ustugowy przy ul. Mickiewicza 11A.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie — z zastrzezeniem pkt 2 lit b:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz kolorystyki i rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,

c) wielko$ci, rozmieszczenia otwordéw okiennych idrzwiowych lub ich przywrocenie — z zastrzezeniem
pkt 2 lit. c,

d) formy, podzialow i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrocenie,

e) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe budynkow z wyraznym wyodrgbnieniem nowoprojektowanej czesci od budynku istniejacego np.
zastosowanym materiatem,

b) nadbudowe budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5 polegajaca na:

- podwyzszeniu elewacji budynku ponad istniejacy gzyms o czg¢$¢ przeszklong w celu zmiany istniejacego
poddasza nieuzytkowego na kondygnacje uzytkowa,

- podniesieniu i zmianie geometrii istniejgcego dachu budynku Iub zmianie dachu na ptaski,

¢) yjednolicenie otworow okiennych na paterze budynku, oktorym mowa w ust.1pkt5, poprzez
powigkszenie otworéw w skrzydle budynku od strony ul. Orzeszkowej,

d) przywrocenie — restauracje¢ pierwotnej elewacji ceglanej idetalu architektonicznego budynku, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 2;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow — z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) docieplania budynkéw z zewnatrz,
¢) zabudowy balkonow i loggi,

d) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na elewacjach i potaciach dachow innych niz ptaskie
od strony przestrzeni publicznych,

e) wymiany docieplenia zewngtrznego budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkow, o ktérych mowa wust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrona niezabytkowe budynki i zespoly budynkéw, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) zespoty 5 kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) przy ul. Elizy Orzeszkowej 2, 61 14,
b) przy ul. Elizy Orzeszkowej 3A, 5A, 7A i przy ul. Adama Mickiewicza 17,
¢) przy ul. Elizy Orzeszkowej 9 i 9A i przy ul. Swietojanskiej 13A i 13B,
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d) przy ul. Marii Konopnickiej 5A 1 14,

e) przy ul. Marii Konopnickiej 4, 6, 8, 10, 121 12A,

f) przy ul. Marii Konopnickiej 2 1 2A i przy ul. Adama Mickiewicza 33A,

g) przy ul. Swietojanskiej 13/2, 13/3 i 13/4;
2) budynek Przedszkola Samorzadowego przy ul. Marii Konopnickiej 1 z lat 60 XX w.;
3) budynek przy ul. Adama Mickiewicza 31/2 (potozony na terenie ogrddka jordanowskiego);
4) budynek drewniany przy ul. Augustowskiej 15A.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej,

b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

c) wielko$ci, rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych — z zastrzezeniem §
7 ust. 1 pkt 2;

2) ustala si¢:

a) zharmonizowang kolorystyke budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 w ramach poszczegolnych
zespotow — z uwzglednieniem z § 7 ust. 1 pkt 1,

b) wykonczenie elewacji budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 z zewnatrz szalowkg drewniang ptaska,
o tradycyjnym przekroju i uktadzie;

3) dopuszcza sig¢:

a) rozbudowe budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, o wiatrotapy ujednolicone w obrebie poszczegolnych
budynkow,

b) rozbudowe budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2,

¢) docieplenie budynkéw z zewnatrz z uwzglednieniem tektoniki elewacji — z wyjatkiem budynku, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 4,

d) zabudowe loggi w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — wylacznie w formie, materiale i kolorystyce
ujednoliconej w obrebie poszczegdlnych budynkow;

4) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow i rozbudowy — zastrzezeniem pkt 3 lit. ai b,
b) zabudowy balkonow.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 17. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co
doktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;
2) teren zieleni urzadzonej 12Z.P;

3) fragmenty terendow potozonych pomiedzy budynkami zustugami co najmniej w parterach a liniami
rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 — z wyjatkiem terené6w wymienionych
w § 6 ust. 6 pkt 2 lit. a;
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4) fragmenty terenéw o symbolach: 8.2MW, 15.2MW, 18MW oraz 19MW,U potozone pomiedzy budynkami
a przestrzenig publiczng — doling rzeki Bialej (potozona poza granicami planu).

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci ipercepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektéw matej architektury i o§wietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentdw architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankow autobusowych ikioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie
jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania,
1) stojakow na rowery,

j) wiat na rowery o wysoko$ci maksimum 2,6 m, szeroko$ci maksimum 8 m i glebokosci maksimum 2 m,
o ujednoliconej formie i rozwigzaniach materialowych — w drogach wewnetrznych;

3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2,
c) lokalizacji ogrodzen — z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 2 lit. a, b.
3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 50.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentow terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 3 i4, z uwzglgednieniem
powiazan z zagospodarowaniem sasiadujgcych przestrzeni publicznych poprzez:

1) ujednolicenie lub zharmonizowanie materiatlu nawierzchni;
2) dostosowanie poziomu uksztattowania terenu.

§ 19. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktéorych mowa
w § 18 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztatcie, kolorystyce i rozmiarze;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem do wysoko$ci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,
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b) umieszczanie:

-nazwy wlasnej lokalu lub sponsora — na ogrodzeniach sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 10 % powierzchni przesta,

- napis6w lub znakow firmowych sponsorow ogrodkow gastronomicznych — na lambrekinach parasoli;
3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasol.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenoéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewdédztwa.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 23. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikacji:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,

¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ushug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) garazy typu ,,blaszak”;

5) tymczasowych obiektoéw budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegotowych oraz obiektéw wymienionych
w § 18 ust. 2 pkt 2.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
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a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatlu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewoddw izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 25. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,

- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych — wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 I na osobe/dobeg
i promieniu  dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul.
Swigtojanskiej 13/4, ul. Marii Konopnickiej (w granicach planu) oraz przy ul. Swietrojanskiej 20 (poza
granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejgce o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Adama Mickiewicza 1127 (w granicach planu) oraz przy ul. Adama
Mickiewicza 10 i Parkowej 3 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Adama Mickiewicza i Swigtojanska;

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.

2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 26. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
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1) IKD-Z (ul. Adama Mickiewicza), 2KD-Z (ul. Swigtojanska), 3KD-D (ul. Elektryczna), 4KD-D (ul. Elizy
Orzeszkowej), SKD-D (ul. Marii Konopnickiej) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg
techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW i 16KDW
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z, 2KD-Z oraz ulice Augustowska potozong poza granicami planu;
2) ulice uktadu obstugujacego: 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D;

3) drogi wewngtrzne: 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW
1 16KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne drog:
1) publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
b) 2KD-Z —ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
¢) 3KD-D —ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
d) 4KD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
¢) SKD-D —ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
a) 6KDW — droga wewng¢trzna z zielenig urzadzong — zagospodarowanie z uwzglednieniem § 9 ust. 1 pkt 3,
b) 7KDW i 8KDW — drogi wewnetrzne z miejscami postojowymi,
¢) 9KDW — droga wewnetrzna,
d) 10KDW i 11KDW — drogi wewnegtrzne z miejscami postojowymi,

e) 12KDW - droga wewngtrzna z zielenia urzadzong — zagospodarowanie z uwzglednieniem sasiedztwa
bulwardéw rzeki Biatej,

f) 13KDW i 14KDW — drogi wewnetrzne,
g) 15KDW i 16KDW — drogi wewngtrzne z miejscami postojowymi.

5. Szeroko$¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 28. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych
dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny (nie dotyczy
istniejgcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) szkoly, przedszkola — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 16zek lub 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej, bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych i publicznych.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilosci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 29. 1. W zakresie lokalizacji i okreSlania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej izasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1—
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode¢ =z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich magistralnych sieci wodociggowych
w rejonie ul. Augustowskiej, oraz wodociggowych sieci rozdzielczych w ul. E. Orzeszkowej (4KD-D), ul.
M. Konopnickiej (SKD-D), ul. Swigtojanskiej (2KD-Z), ul. Elektrycznej (3KD-D) oraz z innych istniejacych
i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,
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b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 31. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:
a) ogbélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego wzdtuz ul. J. K. Branickiego
(1KD-Z) oraz do istniejacych projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: M.
Konopnickiej (5KD-D), E. Orzeszkowej (4KD-D) oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajagcych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $cickow.

§ 32. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 18,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Augustowskiej (poza granicami planu), ul. M.
Konopnickiej (5KD-D), E. Orzeszkowej (4KD-D), Swictojanskiej (2KD-Z) oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdtuz ulicy J. K. Branickiego (poza granicami planu) oraz zistniejacych i projektowanych sieci
cieptowniczych w sasiadujacych ulicach,

¢) zaopatrzenie w cieplo w postaci pary z ogoélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej wzdhuz ul. J. K.
Branickiego (poza granicami planu);

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazéw opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
b) spalanie paliw statych w istniejacych indywidualnych zrédtach ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW,
¢) korzystanie z innych systemow i czynnikoéw stuzacych do przesylania energii niz wymienione w lit. a;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych, nadziemnych zbiornikoéw na gaz i paliwa ptynne.
§ 34. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych wulicach A.
Mickiewicza (1KD-Z), E. Orzeszkowej (4KD-D), M. Konopnickiej (SKD-D), Swigtojanskiej (2KD-Z) oraz
z innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich
ulicach;

Id: 4539A535-6383-46D0-B3E3-A29B84148C8A. Projekt Strona 17



2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych — z uwzglednieniem § 33 pkt 3,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energie¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
sredniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 139, 1, 3, 1115, 4, 1019, 97, 371, 1909, 1218, 1106 zlokalizowanych na obszarze objetym
planem, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie obszaru objetego
planem oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig¢:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmianeg ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 36. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznoséci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow 1 wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);

2) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei ul. Adama Mickiewicza, Augustowskiej
oraz na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w bezposrednim sasiedztwie bulwardéw rzeki
Biatej (poza granicami planu).

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 37. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows, w tym
z zakresu administracji i nauki wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.
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2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehliajacego dopuszcza si¢ inne
urzadzenia i obiekty budowlane, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 65 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,3,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 20 m,
e) dachy:
- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych posiadajacych inng geometri¢ dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 28 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaly okre$lone w dziale I1I.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,3, maksimum 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostalej czg¢écin terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i wewngtrznych;
3) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustlugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkow.
3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 75 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 3,0, maksimum 5,5,
- na pozostalej czesci terenu — minimum 0,5, maksimum 2,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 20 m,

- zabudowy polozonej w narozniku ulic: 1KD-Z Adama Mickiewicza i 9KDW (pomigdzy budynkami
ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow) — maksimum 5 m,

- na pozostalej czgsci terenu — maksimum 15 m,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejgcym,

f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 28 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;.

6. Projekt nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustugi:
1) ustala si¢ co najmniej w parterze budynku polozonego od strony ulicy Adama Mickiewicza;

2) dopuszcza sie na czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A" w formie tymczasowych
obiektow budowlanych.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

Id: 4539A535-6383-46D0-B3E3-A29B84148C8A. Projekt Strona 20



1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 3,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A" — maksimum 4 m,
- na pozostalej czesci terenu — maksimum 15 m,
e) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 28 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie:
a) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) lokalizacje na cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A" tymczasowych obiektow
budowlanych:

- yjednoliconych pod wzglgdem: formy architektonicznej, gabarytow (wysokos$ci i powierzchni zabudowy),
kolorystyki i rozwigzan materiatowych,

- sytuowanych elewacjg frontowg od strony ciggu pieszego wskazanego na rysunku planu,
- realizowanych jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) zakazuje si¢: rozbudowy inadbudowy istniejacych tymczasowych obiektow handlowych potozonych poza
czegscia terenu wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,A".

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5UQO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowg z zakresu
oSwiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zieleniag urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ inne ustugi
i obiekty budowlane, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,0,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatej czgsci terenu — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynku — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog wewnetrznych.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego ustugi:

1) ustala si¢ w parterze budynku poloZonego na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego
A”o
2 9

2) dopuszcza si¢ na cze$ci terenu wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego ,,B”.

3.Na cze$ci terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”
dopuszcza sie¢ funkcje handlowg w formie tymczasowego targowiska osiedlowego — z uwzglednieniem ust. 6.

4. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 40 %,
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”” — maksimum 50 %,
- na pozostatej czgsci terenu — maksimum 35 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,5, maksimum 2,5,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 0,5, maksimum 2,2,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 0,5, maksimum 2,2,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
- na czg¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 50 %,

d) wysoko$¢ budynkow:

-na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,.B” — maksimum 13 m w kalenicy,
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji rownoleglej do ulicy Orzeszkowej — maksimum 8,8 m,

- na pozostalej czesci terenu — maksimum 17 m,
e) dachy:
- ptaskie,

-na czgsci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,B” — dwuspadowy symetryczny
o nachyleniu potaci od 25° do 35°, kalenica rownolegta do ul. Elizy Orzeszkowej,

f) miejsca postojowe:
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- dla zabudowy na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — zgodnie z § 28 ust. 1,
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 28 ust. 2;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) zagospodarowanie cze$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z §
9 ust. 3.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowego targowiska osiedlowego, o ktorym mowa w ust. 3:
1) w formie pasazu handlowego:

a) z zadaszeniem w formie lekkiej, azurowej konstrukcji powigzanej z istniejgcym zadaszeniem lokali
ustugowych,

b) z zachowaniem wskazanych na rysunku planu drzew warto§ciowych,

¢) z zapewnieniem niezbednego zaplecza sanitarnego na terenie, na ktorym targowisko jest zlokalizowane,
d) z zachowaniem minimalnych szerokosci przejicia oraz wolnej przestrzeni chodnikow,

e) projektowanego i realizowanego jako jedno zamierzenie inwestycyjne,

2)z zakazem budowy budynkoéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych innych niz wymienione
w pkt. 1 zwigzanych z targowiskiem.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 8, zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.
8. Na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”:

1) dopuszcza si¢ maksimum jedng kondygnacje podziemna;

2) zakazuje si¢ wykonywania robot ziemnych ponizej zwierciadta wody gruntowe;.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 13 m w kalenicy, wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej -
maksimum 8 m,

e) dachy:
- ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 25° do 35°,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu —
plaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejagcym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 2;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow po granicy dziatek;

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.
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5. Projekt zabudowy izagospodarowania terenu, oktorym mowa wust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem,wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8. 1MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego ushugi:

1) ustala sie co najmniej w parterze budynku na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego
A”.
2

2) dopuszcza si¢ w parterze budynku polozonego na czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B”.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na cz¢s$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,B” — maksimum 50 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:

-na czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewng¢trznego ,,A” i1, B” — minimum 0,5,
maksimum 2,5,

- na pozostalej czesci terenu — minimum 0,3, maksimum 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
- na cze¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,
¢) dachy ptaskie,
f) miejsca postojowe:

- dla nowej zabudowy lokalizowanej na cze$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego
»A”1,B” —zgodnie z § 28 ust. 1,

- dla istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) zagospodarowanie czeSci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,.ZP” — zgodnie
z § 9 ust. 3.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie:
a) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) zagospodarowanie powierzchni dachow 1i§cian istniejagcych garazy zielenia np. poprzez zastosowanie
pnaczy, pergoli i trejazy;

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.
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6. Projekt nowej zabudowy izagospodarowania na czes$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” 1,B”, uwzgledniajacy relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.2MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego ustugi:
1) ustala sie na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”;
2) dopuszcza si¢ w parterze budynku polozonego na pozostalej czesci terenu.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaty okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 60 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 1,0, maksimum 2,0,
- na pozostalej czesci terenu — minimum 2,0, maksimum 5,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 10 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 27 m,
e) dachy:
- plaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”— zgodnie z § 28 ust. 2,
- dla zabudowy na pozostalej czgsci terenu — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajgcych drég publicznych i wewngtrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

Id: 4539A535-6383-46D0-B3E3-A29B84148C8A. Projekt Strona 25



2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 85 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 10,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 35 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustugi:

1) ustala sie co najmniej w parterze budynku na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego
A”o
2 9

2) dopuszcza si¢ w parterze budynku polozonego na czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B”.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 50 %,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 35 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 30 %,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,5, maksimum 2,0,
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — minimum 2,0, maksimum 6,5,
- na pozostatej czgsci terenu — minimum 1,0, maksimum 2,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
- na cze¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,

d) wysoko$¢ budynkow:

- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 11,5 m,
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- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 35 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 17 m,

e) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejagcym,

f) miejsca postojowe:

- dla zabudowy lokalizowanej na czes$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” —
zgodnie z § 28 ust. 1,

- dla zabudowy na pozostatych cz¢éciach terenu — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewngetrznych;

3) zagospodarowanie czgsci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z §
9 ust. 3.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:
a) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) nadbudowe budynku istniejagcego na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A" — z
uwzglednieniem § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b,

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Projekt zabudowy i zagospodarowania czes$ci terenu wyznaczonej liniga wydzielenia wewngtrznego ,,A”,
uwzgledniajacy relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego ustugi dopuszcza sie
w parterze budynku.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego na czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,A” ustala si¢ zabudowe ustugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre§lone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy na cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum
30 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” —od 0 do 0,3,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 40 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 70 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 4 m,
e) dachy ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych;

3) zachowanie iochrong istniejacych drzew, wtym wartosciowych drzew wskazanych do zachowania —
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1 lit. d;

4) urzadzanie zieleni w zréznicowanych formach roslinnosci ozdobne;;

5) zachowanie i cze$ciowe odtworzenie historycznego zagospodarowania terenu ogrodka jordanowskiego
powstatego w latach 1947-1955, w tym:

a) drewnianego pawilonu z werandg — zgodnie z § 15 ust. 2,
b) historycznego uktadu alei, zielencoéw i placu zabaw.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig¢:

a) zmiang przebiegu i szerokosci istniejgcych ciggdow pieszych — zgodnie z przebiegiem ogdlnodostepnych
ciaggow pieszych wskazanych na rysunku plan oraz wejs¢ do budynkow,

b) docelowa lokalizacje placu zabaw oraz obiektow iurzadzen sportowych — we wschodniej czesci terenu,
w miejscu lokalizacji historycznego ,,dziecinnego placu sportowego”,

c) lokalizacje akcentow architektonicznych i przestrzennych, w tym rzezb i fontann oraz elementow matlej
architektury i o$wietlenia — wylacznie obrebie alei i placow,

d) wycinke drzew wylacznie ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci 1 elementow infrastruktury techniczne;j,
wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia oraz odtworzenie historycznego zagospodarowania
terenu,

e) grodzenie terenu;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.
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§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13UO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupeliajacego dopuszcza si¢ inne uslugi
i obiekty budowlane, w tym tymczasowe, zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostalej czesci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy — typ dachu i nachylenie potaci dachowych jak w budynku istniejagcym, kalenica
nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14UQ przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ inne ustugi
i obiekty budowlane, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktébrym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 14 m,

e) dachy — ptaskie,
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f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15.1MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego w parterze budynku
dopuszcza si¢ ustugi.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %, a w przypadku zagospodarowania jako jedno zamierzenie
inwestycyjne — maksimum 65 %,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,5, a w przypadku zagospodarowania jako jedno
zamierzenie inwestycyjne — maksimum 3,3,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m, aw przypadku zagospodarowania jako jedno zamierzenie
inwestycyjne — maksimum 17 m,

¢) dachy — ptaskie,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15.2MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A" w ramach
przeznaczenia uzupelniajacego w parterze budynku dopuszcza si¢ ushugi.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 80 %,
- na pozostalej czesci terenu — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 1,0, maksimum 5,0,
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- na pozostatej czesci terenu — minimum 1,0, maksimum 3,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatej czgsci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — zgodnie z § 28 ust. 1,
- dla zabudowy na pozostatej czesci terenu — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie szeregowej.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 45 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,4,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 8 m,
e) dachy — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 25° do 35°,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog wewnetrznych.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy istniejacych budynkow,
b) kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
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3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 5,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,

¢) dachy — ptaskie,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i wewngtrznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego w parterze budynkow
bezposrednio od strony SKD-D ul. Konopnickiej, 12KDW i doliny rzeki Bialej (poza granicami planu) ustala
sie ustugi.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 75 %,
- na pozostatej czgsci terenu — maksimum 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 2,0, maksimum 4,5,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 0,5, maksimum 2,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 10 %,
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostalej czgsci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:

- dla zabudowy na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” oraz nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie z § 28 ust. 1,

- dla istniejacego budynkéw mieszkalnego wielorodzinnego — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie strefy wejsécia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

Id: 4539A535-6383-46D0-B3E3-A29B84148C8A. Projekt Strona 32



4) lokalizacj¢ nowej zabudowy — elewacja frontowa od strony 12KDW i doliny rzeki Biatej (poza granicami
planu) i od 5KD-D;

5) zagospodarowanie czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:
a) docelowa wymiang istniejgcych garazy typu "blaszak" na murowane i budow¢ garazy murowanych:
- 0 wysokosci maksimum 3 m i dachach ptaskich — jak w garazach istniejacych na tym terenie,

- zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy a-b-c-d, bezposrednio przy granicy z dziatka nr ewid.
2165/4,

b) zagospodarowanie powierzchni dachow i Scian garazy wielopoziomowych zielenig np. poprzez zastosowanie
pnaczy, pergoli i trejazy;

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Projekt nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkow bezpos$rednio od
strony SKD-D ul. Konopnickiej i doliny rzeki Biatej (poza granicami planu) .

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych;

3) lokalizacj¢ zabudowy — elewacja frontowa od strony SKD-D ul. Konopnickiej i doliny rzeki Biatej (poza
granicami planu).

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie powierzchni dachoéw i $cian istniejgcych budynkéw zielenig np. poprzez
zastosowanie pnaczy, pergoli i trejazy

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Projekt nowej zabudowy izagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).
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§ 59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego ushugi:

1) ustala si¢ co najmniej w parterze budynku polozonego na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,A”;

2) dopuszcza si¢ w parterach budynkéw potozonych wzdluz ul. M. Konopnickiej 2 i 12.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 40 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 35 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 2,0, maksimum 3,5,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 1,0, maksimum 2,2,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
- dla czesci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 20 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 17 m,
e) dachy:
- plaskie,
- istniejgce wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30° do 40°,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) zagospodarowanie cze$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie
z§ 9 ust. 3;

5) utrzymanie istniejacych ciagéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw po granicy dziatek;

2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 60. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolno stojacej.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
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4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,2,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 10 m,

e) dachy:

- budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 25° do 35°, kalenica
rownolegta do ulicy Augustowskiej,

- wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych — jednospadowe lub ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow po granicy dziatek;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolno stojacej.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2 maksimum 1,2,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 10 m,
e) dachy:
- budynkow mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 25° do 35°,
- wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych — jednospadowe lub ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow po granicy dziatek;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
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§ 63. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc nastepujace uchwaty:

1) Nr LIX/591/97 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 30 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku (rejon ul. M. Konopnickiej) (Dz. Urz.
W. Bialostockiego Nr 23, poz. 110);

2) Nr XXVI1/316/2000 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie zmian miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku (rejon ul. J.K. Branickiego)
i miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia Biategostoku (rejon ul.
Elektrycznej) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 15, poz. 160, 22010 r. Nr 50, poz. 865);

3) Nr LII/661/10 Rady Miejskiej Biategostoku zdnia 22 lutego 2010r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgséci doliny rzeki Biatej w Biatymstoku (odcinek od ronda im. A.P. Lussy
do ul. Piastowskiej) (Dz. Urz. W. Podlaskiego Nr 50 poz. 865, z 2014 r. poz. 3493, 22018 r. poz. 2138).

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i Marii
Konopnickiej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 1. poz. 741 ze zm.), w zwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia sie w calo$ci uwag dotyczacych:
1) zachowania dotychczasowej szerokos$ci oraz lokalizacji chodnika wzdtuz ul. Konopnickiej;

2) wykluczenia w projekcie planu mozliwosci projektowania miejsc postojowych od strony balkonéw w budynku
przy ul. Konopnickiej 2 polozonego na terenie 20MW,U;

3) zmniejszenia dla terenéw znajdujacych si¢ w zasobie Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Adama Mickiewicza
w Bialymstoku stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci z 30 %
do 5 %;

4) obnizenia dla czes$ci terenu 6MW wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,B” stawki procentowe;j
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu z 30 % do 0 %;

5) utrzymania zakazu kondygnacji podziemnych oraz parametréow i wskaznikow zabudowy na cze$ci terenu
6MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”;

6) wykreslenia zakazu realizacji kondygnacji podziemnych na czgéci terenu 6MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewngtrznego ,,B” bez ograniczen liczby kondygnacji;

7) wykreslenia dopuszczenia maksimum jednej kondygnacji podziemnej na czesci terenu 6MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”;

8) ustalenia na catym obszarze objetym projektem planu zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych;

9) dopuszczenia w projekcie planu realizacji parkingu podziemnego miedzy budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Mickiewicza 27 a budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Orzeszkowej 2;

10) odstgpienia od przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr geod. 2140 potozonej na czesci terenu 6MW,U
wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego ,,B” pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami,

11) ustalenia dla zabudowy na dzialce nr geod. 2140 przy ul. Orzeszkowej 7 potozonej na czesci terenu 6MW,U
wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,B” dachu ptaskiego lub mansardowego oraz zwigckszenia
maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 16 m lub 17 m — w zaleznosci od przyjetej formy dachu;

12) zmiany na cze¢$ci terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” wysokosci gornej krawedzi
elewacji rownolegtej do ul. Orzeszkowej z 8,8 m na 8,0 m;

13) ustalenia linii zabudowy nieprzekraczalnej na czgéci terenu 6MW wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,.B” od strony drog wewnetrznych 10KDW i 11KDW na minimalng odlegtos¢ od granicy
z s3siednig dziatkga budowlang okre§long w przepisach odrebnych;

14) uwzglednienia w ustaleniach projektu planu istniejacego na terenie 18MW zespotu garazy dwupoziomowych
iusunigcia zapiséw § 57 ust. 5 pkt 11 § 57 ust. 4 pkt 4 dotyczacych nowej zabudowy w ich miejscu;

15) wykreslenia zakazu lokalizacji ogrodzen wewnatrz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym
czesci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,ZP";

16) wykres$lenia zakazu zabudowy balkonow;
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17) ograniczenia zakazu lokalizacji garazy typu ,,blaszak” do nowych garazy tego typu lub zmiany zapisu §
23 pkt 1 lit. d poprzez dodanie: ,,- z wyjatkiem juz istniejacych";

18) wykreslenia dopuszczenia sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z dzialka sgsiednig na terenie
AMW.U, 15.1IMW, 15.2MW i 16 MN;

19) nakazania lokalizacji nowej zabudowy na terenach 4AMW.,U, 5UO, 15.1MW, 15.2MW i 16MN z zachowaniem
minimalnych odlegto$¢ od granicy z dziatkg sgsiednig okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa;

20) dopuszczenia lokalizacji zabudowy na dzialce nr geod. 2140 przy ul. Orzeszkowej 7 potozonej na czgsci
terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” po granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki nr ewid. 2296;

21) objecia wydzieleniem wewne¢trznym ,,A” dziatki nr ewid. 2124/2 potozonej na terenie 3MW,U oraz
zwickszenia: maksymalnej powierzchni zabudowy z 50 % do 75 % powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika
intensywnosci zabudowy z maksimum 2,5 do maksimum 5,5 i maksymalnej wysokosci nowej zabudowy z 15
m do 20 m;

22) wykreslenia zapisu § 57 ust. 5 pkt 1 lit b dopuszczajacego zagospodarowanie powierzchni $cian garazy
wielopoziomowych zielenia;

23) uwzglednienia wigkszej ilosci drzew jako istotnych (wskazanych do zachowania) w okolicy ul
Swigtojanskiej, zgodnie z propozycja;

24) utrzymania istniejacego drzewostanu przy poszerzaniu ulic: Swietojanskiej, Orzeszkowej, Konopnickiej
1 Augustowskiej i tworzenia nowych miejsc parkingowych z zachowaniem istniejacych drzew;

25) uwzglednienia nasadzenia 2 sztuk drzew na skrzyzowaniu ul. Mickiewicza i Orzeszkowej, zgodnie
Z propozycja;

26) wykreslenia zapisow dotyczacych lokalizacji tymczasowego targowiska osiedlowego na czgsci terenu 6MW

wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” ipozostawienia targowiska w rejonie ulic Mickiewicza
i Orzeszkowej w istniejacej formie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i Marii
Konopnickiej) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy
Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Biatymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej 1 Marii Konopnickiej) przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
XXXVI1/580/17 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 maja 2017 r.

Projekt planu sklada si¢ zczesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznos$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okreslono jako objety procedurg opracowywania planu miejscowego, ktora
nalezy kontynuowaé. Projekt planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika
2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego projektu planu wynikata przede wszystkim z koniecznos$ci okreslenia
parametrow, sposobu ksztaltowania iuzupelnien zabudowy oraz zasad i zakresu przeksztatcen zabudowy
istniejacej, atakze utrzymania elementéw uporzadkowanego uktadu urbanistycznego istniejacego osiedla
mieszkaniowego, jego skali i spojnosci architektoniczno-przestrzennej. Niezbedne byto takze okres§lenie sposobu
zagospodarowania wnetrz urbanistycznych oraz zasad ksztaltowania terendow zieleni urzgdzonej, w tym terenu
Ogrodka Jordanowskiego potozonego w rejonie ulic Mickiewicza 1 Marii Konopnickiej, wyznaczenie
ogolnodostepnych ciggdéw pieszych, ich powigzan i kontynuacji. Konieczna byta rowniez weryfikacja wskaznikow
i lokalizacji miejsc postojowych oraz obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru.

Projektem planu zostal objety obszar o powierzchni okoto 23,27 ha, ograniczony ulicami: Elektryczng,
Mickiewicza, Augustowska, bulwarami rzeki Biatej, ulica Swigtojanska oraz granicami dzialek numer geod.:
1780/5, 1780/16 1 1780/2 (potozonymi poza granicami planu).

Obszar objety projektem planu graniczy z Parkiem Planty i bulwarami rzeki Biatej. Na tym obszarze przewaza
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iustugowa, niewielki procent stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny wymagajace przeksztatcen iuzupetnien. Osiedle posiada dos¢ czytelny uktad
przestrzenny i peten program funkcjonalny — ushugi, w tym z zakresu o$wiaty, handlu oraz do$¢ duzy udziat
procentowy zieleni urzgdzonej. Na obszarze objetym projektem planu znajdujg si¢ obiekty zabytkowe (ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w rejestrze zabytkow), podlegajace ochronie konserwatorskiej. Pdinocna czgsé
obszaru objetego projektem planu potozona jest na obszarze miasta Biategostoku wpisanym do rejestru zabytkow.

W projekcie planu ustalono zasady ochrony poszczegdlnych budynkow zabytkowych ustalono utrzymanie
gabarytow 1 wzajemnych relacji przestrzennych zabudowy oraz ograniczenie zakresu przeksztatcen istniejacej
zabudowy. Wysoko$¢ nowej zabudowy jest ksztalttowana z uwzglednieniem i w nawigzaniu do zabudowy juz
istniejgcej na tym obszarze. Zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wystepujace w uporzadkowanym
uktadzie przestrzennym oraz pojedyncze budynki obj¢to ochrong planistyczng i okreslono zasady ochrony oraz
dopuszczalny zakres ich przeksztatcen. Wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujacg teren Ogrodka
Jordanowskiego, w granicach ktorej nakazano odtworzenie historycznego rozplanowania, a drewniany pawilon
rowniez objeto ochrong planistyczng.

W projekcie dokumentu utrzymano przeznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
iustugi, aw rejonie ulicy Augustowskiej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W celu realizacji
dodatkowych ogolnodostgpnych miejsc postojowych poszerzono ulice Orzeszkowej i1 Konopnickiej oraz
wyznaczono drogi wewnetrzne z miejscami postojowymi. Zwarte, wigksze powierzchniowo tereny zieleni
urzadzonej wyznaczono liniami wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” i okreslono zasady ich zagospodarowania, m.in.
wkomponowanie istniejacych drzew i krzewow w docelowe zagospodarowanie i minimum 50 % powierzchni
w formie biologicznie czynnej. Te czeSci terendow zostalty wylaczone spod zabudowy. Istniejacy drzewostan
zinwentaryzowano, a wartosciowe drzewa wskazano do zachowania i oznaczono na projekcie rysunku planu.

W sporzadzonym projekcie planu okreslono rowniez zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych,
wskazano istniejace ogdlnodostepne ciggi piesze — do zachowania i kontynuacji. Ustalono roéwniez obstuge
komunikacyjng obszaru oraz sposéb zapewnienia i realizacji miejsc postojowych.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
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uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przewazajaca czg$¢ przedmiotowego
obszaru okreS$lona zostata jako 1CS - tereny centrum $rédmiejskiego, zaliczanych do obszaréw urbanizacji. Na
tych terenach funkcje podstawowe to: zabudowa ustugowa, wytwoérczo$¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa
wysokiej intensywno$ci oraz zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupehiajace to:
zabudowa mieszkaniowa S$redniej intensywno$ci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych,
komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Poinocna czg$¢ obszaru objetego projektem planu oznaczona zostata jako 1UP — tereny ustug publicznych.
Funkcja podstawowa to: zabudowa uslugowa stuzaca realizacji celow publicznych (ustugi nierynkowe)
o znaczeniu ponadlokalnym. Na tym terenie funkcje uzupelniajace to: zabudowa ustugowa shuzaca realizacji celow
publicznych o znaczeniu lokalnym, zabudowa uslugowa z zakresu ustug rynkowych, w tym handlu, gastronomii,
zamieszkania zbiorowego, turystyki iinnych towarzyszacych funkcji podstawowej, zabudowa z zakresu
wytworczosci drobnej, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura
techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Projekt przedmiotowego planu nie narusza wustalen ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okre$lone wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzadzony zzachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedure prowadzono w sposéb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego: sktadania wnioskéw, uwag do projektu zmiany planu,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskus;ji publiczne;.

W projekcie planu w poszczegdlnych rozdzialach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgce interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy, uzyskal niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spotecznym.

Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z pdzn. zm).

Whiesione do projektu planu wnioski zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr240/19 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 09 kwietnia 2019 r. Uwzgledniono 9 wnioskow, nieuwzglgdniono w czesci 5 wnioskow,
nieuwzgledniono w catosci 7 wnioskow.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 sierpnia do 12 wrzesnia 2019 .

Ze wzgledu na rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Podlaskiego z dnia 25.07.2019r. stwierdzajace
niewazno$¢ uchwaly Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. w prawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku kontynuacja prac
planistycznych nad projektem planu nie byta mozliwa do czasu ostatecznego wyjasnienia legalnosci ww. aktu
przez sad administracyjny. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 26 wrzesnia 2019 r.) uwagi zostaly
rozpatrzone w pozniejszym terminie, po uprawomocnieniu si¢ wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
sprawie studium, zarzadzeniem Nr 189/20 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 16 marca 2020 r., zmienionym
zarzadzeniem Nr 417/21 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 1 czerwca 2021 r.

Ponownie, w wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nast¢pnie
powtorzono opiniowanie iuzgodnienia. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
10 lipca do 30 lipca 2020 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 13 sierpnia 2020 r.) uwagi zostaty
rozpatrzone zarzadzeniem 827/20 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 09 wrze$nia 2020 r.,, zmienionym
zarzadzeniem Nr 418/21 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 1 czerwca 2021 r.

Ponownie, w wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastgpnie
w zakresie wprowadzonych zmian powtérzono uzgodnienia. Projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 kwietnia do 13 maja 2021 r. Wniesione w przewidzianym
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ustawowo terminie (do 27 maja 2021 r.) uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 419/21 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 1 maja 2021 r.

Ostatecznie, po trzykrotnym wylozeniu projektu planu, 16 uwag zostalo uwzglednionych, a26
nieuwzgledniono w catosci. Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie
z zalaczong lista nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt 1 W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$la si¢ przeznaczenie terenu, w tym
m.in. pod przestrzenie publiczne i pasy drogowe. Ustaleniem obowigzujacym planu jest klasyfikacja ulic — drog
publicznych i wewnetrznych. Zgodnie z § 4 ust. 2 projektu planu cyt.: ,,Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na
zatgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury
technicznej, ogodlnodostepnych ciggdw pieszych, miejsc postojowych iinnych elementéw lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic (...)”.

W zwigzku z powyzszym, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ jedynie
szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych i klasyfikacje techniczng. Szczegdlowe rozwigzania techniczne
(geometria skrzyzowan, jezdni, chodnikow, drég rowerowych) oraz rozwigzania organizacji ruchu (strefy
uspokojonego ruchu, prowadzenie jednego kierunku ruchu) nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego i sg
rozstrzygane na etapie koncepcji lub budowlanych projektow drogowych.

Przedstawiony w projekcie rysunku planu uktad jezdni iinnych jego elementéw ma jedynie charakter
informacyjny, a nie obowiazujacy i jest okreslany w projekcie budowlanym drogi.

Ponadto, szerokos$¢ istniejacego chodnika w ulicy Konopnickiej jest zmienna i waha si¢ od 4,5 m (w rejonie
budynku numer 1C) do jedynie 0,5 m (w rejonie budynku numer 7). Zachowanie jego dotychczasowej, na
fragmentach nienormatywnej szeroko$ci nie bytoby wigc uzasadnione.

Ad. 2 Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W planie miejscowym okres§la si¢ obowigzkowo (...) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji

(.

W § 26 ust. 1 projektu planu ustalono minimalne wskazniki urzgdzania miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.
Jednoczes$nie, zgodnie z § 26 ust. 2 projektu, w przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegotowych, w tym dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tym osiedlu, miejsca postojowe ustala si¢ w granicach
dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych, bez okre§lania wskaznika.

Szeroko$ci istniejagcych drég publicznych, wtym ulicy Marii Konopnickiej, pozwalaja na realizacje
ogolnodostepnych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych. W celu umozliwienia realizacji miejsc
postojowych dla wigkszej liczby samochodow drogi publiczne na obszarze objetym projektem planu zostaly
w miar¢ mozliwosci poszerzone. Dodatkowo, w projekcie planu w oparciu o istniejgce dojazdy wyznaczono drogi
wewngtrzne — w ich liniach rozgraniczajgcych lokalizacja miejsc postojowych rowniez jest mozliwa.

W projekcie planu czgs$¢ terenu 20MW,U potozong bezposrednio przy budynku Konopnickiej 2 wyznaczono
linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” i przeznaczono pod zielen urzadzong. Zgodnie z projektem planu co
najmniej 50 % tego wydzielenia powinno by¢ zagospodarowane w formie terenu biologicznie czynnego, pozostata
cz¢$¢ moze zosta¢ utwardzona w formie placykow, placow zabaw, $ciezek oraz — w razie koniecznosci — miejsc
postojowych wraz z dojazdem. Szczegdlowe zagospodarowanie czg¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,ZP” oraz rozmieszczenie poszczegdlnych elementdw tego zagospodarowania bedzie przedmiotem
odrgbnych projektow budowlanych poszczegdlnych inwestycji. W przypadku ewentualnej lokalizacji na tym
terenie dodatkowych miejsc postojowych, konieczne bedzie spetnienie przepiséw dotyczacych odlegtosci od okien
budynkéw mieszkalnych oraz od granicy z dziatkg sasiednig okreslonych w § 19 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym
oznaczeniem graficznym na rysunku planu sg m.in. linie rozgraniczajace drog i terendw oraz klasyfikacja ulic —
drég publicznych i1 wewngtrznych. Wskazanie miejsc postojowych na rysunku planu nie jest oznaczeniem
obowigzujacym, lecz jedynie orientacyjnym, co oznacza, ze zarowno liczba, jak tez sposdb rozmieszczenia miejsc
postojowych na rysunku projektu planu nie sg wigzace i moga ulec zmianie. Szczegdtowy przebieg jezdni,
infrastruktury technicznej, rozmieszczenie miejsc postojowych oraz innych elementéw zlokalizowanych w drogach
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publicznych 1 wewnetrznych, atakze ilo$¢ 1sposoéb rozmieszczenia miejsc postojowych w parkingach
realizowanych w granicach poszczegolnych terendw, zostang usci§lone w projektach budowlanych poszczegdlnych
inwestycji.

Ad. pkt 3i4 W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie ustala si¢ wartosci nieruchomosci,
a jedynie okres$la si¢ stawke procentows, ktorg nalezy naliczy¢ od ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci.
Obowiazek ustalania w planie stawki wynika z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis ten stanowi, ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optatg ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysokos$¢ optaty
nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci. Przy okre$laniu wartosci rynkowe;j
nieruchomosci, dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej, bierze si¢ pod uwage jej przeznaczenie przed
uchwaleniem planu miejscowego oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego. Zasady okreslania
warto$ci nieruchomosci zawarto w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Optlata planistyczna zostaje
naliczona zgodnie z wyceng rzeczoznawcy majatkowego, tak wigc ewentualne naliczanie oplaty planistycznej
wynika¢ bedzie z faktycznego wzrostu wartosci nieruchomosci a nie z samego zapisu planu miejscowego.

W projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Biategostoku
przyjeto zasadg, ze dla terendow przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ jednakowg warto$¢ stawki wynoszaca
30 %.

Nalezy takze zaznaczyé, ze obecnie dziatka nr ewid. 2140 przy ul. Orzeszkowej 7 nie jest zabudowana,
nie zostata na nig takze wydana decyzja o warunkach zabudowy, a obszar ten nie posiada obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych mozna by stwierdzi¢ obnizenie
wartos$ci tej nieruchomosci.

Ad. pkt5, pkt 6, pkt 7, pkt 8 ipkt9 Obszar objety projektem planu polozony jest w bezposrednim
sasiedztwie doliny rzeki Biatej stanowigcej tereny okresowo podmokie. Zgodnie z opracowana dla miasta
Biategostoku ekofizjografig przyjeto, ze gleboko$¢ wystgpowania pierwszego poziomu wody na przewazajacej
czgsci obszaru objetego projektem planu ksztattuje sie na poziomie od 1m do 2 m. W zwigzku z tym w wylozonym
do publicznego wgladu wdniach od 23 sierpnia do 12 wrzeSnia 2019 r. projekcie planu na terenach
o niekorzystnych uwarunkowaniach hydrologicznych w projekcie planu wprowadzono zakaz realizacji
kondygnacji podziemnych.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu do tresci uwagi Inwestor zataczyl opinig
geotechniczng oraz dokumentacj¢ badan podiloza gruntowego dotyczace dziatki nr ewid. 2140 przy ul.
Orzeszkowej 7. Na podstawie przeprowadzonych badan ustalono, ze swobodne zwierciadto wody wystepuje na
glebokosci 5,7 m ponizej powierzchni wody, co w rzednych bezwzglednych stanowi 132,00 m n.p.m.

W ww. opinii zalecono usunig¢cie warstwy gruntéw nasypowych, ktore ze wzgledu na zréznicowang budowe
oraz niekontrolowany sposéb powstania moga powodowaé nierdwnomierne osiadanie budynku. Stwierdzono, ze
grunty rodzime — twardoplastyczne grunty spoiste oraz zagg¢szczone grunty piaszczyste sg gruntami no$nymi
i nadajg si¢ do bezposredniego posadowienia obiektow kubaturowych. W zadnym wypadku nie nalezy jednak
wykonywac robot ziemnych w gruntach piaszczystych nawodnionych tzn. zalegajacych ponizej zwierciadta wody
gruntowej, poniewaz moze to prowadzi¢ do powstania zjawiska tzw. kurzawki.

W zwiazku z powyzszym, biorgc pod uwage dostarczone badania gruntu dotyczace dziatki nr ewid. 2140 przy
ul. Orzeszkowej 7 przewiduje si¢ dopuszczenie na czeSci terenu 6MW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B”, jednej kondygnacji podziemnej. Jednocze$nie w projekcie planu zaktada si¢ wprowadzenie
zakazu wykonywania robot ziemnych ponizej zwierciadta wody gruntowej. Realizacja wigkszej liczby kondygnacji
podziemnych nie bedzie jednak mozliwa.

Nie ma podstaw, zeby utrzymac na tej dzialce zakaz kondygnacji podziemnych przyjety na podstawie bardziej
ogolnego dokumentu jakim jest ekofizjografia, bez uwzglednienia szczegétowych badan gruntu wykonanych dla
tej konkretnej nieruchomosci.

Na pozostatych terenach, dla ktérych nie wykonano szczegdtowych badan gruntu, ana ktérych zgodnie
z opracowang dla miasta Biategostoku ekofizjografig przyjeto, ze gilebokosé wystgpowania pierwszego poziomu
wody ksztaltuje si¢ na poziomie od 1 m do 2 m, zakaz kondygnacji podziemnych zostat utrzymany.

Jednoczesnie niekorzystne uwarunkowania hydrologiczne nie wystepujg na calym obszarze objetym projektem
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planu. Péinocno-zachodnia cze$¢ obszaru stanowig tereny o dobrych warunkach fizjograficznych do zabudowy, na
ktorych gtebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wody od powierzchni terenu wynosi od 2 m do 4 m.

Biorac pod uwage powyzsze wprowadzenie zakazu realizacji kondygnacji podziemnych na calym obszarze
objetym projektem planu nie znajduje uzasadnienia.

Pozostate ustalenia projektu planu dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania czesci terenu 6MW,U
wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — w tym przeznaczenie terenu, maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ budynku, forma dachu, nie ulegng zmianie w stosunku do
projektu planu wytozonego w dniach od 23 sierpnia do 12 wrzesnia 2019 r. W zwiazku z dopuszczeniem na czesci
terenu 6MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,B” jednej kondygnacji podziemnej przewiduje si¢
odpowiednie zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy na cze$ci terenu 6MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B”, ktéry dotyczy réwniez kondygnacji podziemnych budynku.

Wprowadzenie zakazu realizacji kondygnacji podziemnych na calym obszarze objetym projektem planu
nie znajduje uzasadnienia, poniewaz niekorzystne uwarunkowania hydrologiczne nie wystepuja na catym obszarze
objetym projektem planu. Poéinocno-zachodnig c¢z¢$¢ obszaru stanowig tereny o dobrych warunkach
fizjograficznych do zabudowy, na ktérych glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wody od powierzchni
terenu wynosi od 2 m do 4 m.

Na pozostatych terenach, dla ktérych nie wykonano szczegdtowych badan gruntu, ana ktérych zgodnie
z opracowang dla miasta Biategostoku ekofizjografig przyjeto, ze glebokosé wystgpowania pierwszego poziomu
wody ksztattuje si¢ na poziomie od 1 m do 2 m, zakaz kondygnacji podziemnych zostal utrzymany. Zakaz ten
obejmuje migdzy innymi teren 10MW, ktérego dotyczy tres¢ uwagi.

Jednocze$nie, ustalenia projektu planu umozliwiaja powigkszenie istniejgcego parkingu zrealizowanego
w poziomie terenu mie¢dzy budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Mickiewicza 27 a budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Orzeszkowej 2. W przypadku budowy parkingdw w zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzglednié¢ zielen wysokg w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obregbie
parkingu Iub po jego obrysie. Zagospodarowanie zielenig, w tym krzewami i duzymi drzewami tego terenu
nie byloby mozliwe w przypadku realizacji parkingu podziemnego z zielenig na ptycie (dachu parkingu).

Ad. pkt10 Zgodnie =z art. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) cyt.: ,,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okre§lenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”.

Przeznaczenie terenu okreslane jest na podstawie analiz funkcji zabudowy istniejacej i planowanej na dziatkach
potozonych w sgsiedztwie tej nieruchomosci. Na obszarze objetym projektem planu przewaza zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa uslugowa. Przedmiotowa dziatka jest obecnie niezabudowana,
stanowi jednak wlasno$¢ prywatng i przeznaczenie jej, podobnie jak pozostatych niezabudowanych jeszcze dziatek
wylacznie pod zielen urzadzong lub miejsca postojowe dla istniejgcej juz na tym terenie zabudowy nie jest
mozliwe. Wymagatoby to wykupu kazdej z tych nieruchomosci przez spétdzielni¢ lub poszczegdlne wspdlnoty
mieszkaniowe.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi samodzielng dziatk¢ budowlang. Zgodnie
z art. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ilekro¢ w ustawie
jest mowa o dzialce budowlanej nalezy przez to rozumiec ,nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;”. Przedmiotowa dziatka spelnia wszystkie powyzsze warunki.

Z tego wzgledu w projekcie planu teren 6MW,U, w granicach ktorego znajduje si¢ dziatka nr geod. 2140 przy
ul. Orzeszkowej 7, przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowg wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze parametry zabudowy na czgsci terenu 6MW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B”, okreslono (na zasadzie kontynuacji i uzupethienia) parametrow zabudowy i zagospodarowania
dziatek potozonych w tej samej pierzei ul. Orzeszkowej. Wysokos¢ nowej zabudowy, intensywnos¢, jak rowniez
typ dachu ustalono w nawigzaniu do budynkéw przy ul. Orzeszkowej 51 5/1 oraz 15, anie do budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wycofanych wzgledem linii rozgraniczajacej ulicy o okoto 20 m, stanowigcych
odrgbny, objety ochrong zespdt. Rowniez wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy uwzgledniajg mozliwos¢
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zabudowy dziatki nr geod. 2140, jednoczesnie ograniczajac w odpowiedni sposob ingerencje nowej zabudowy
w istniejgcy uktad urbanistyczny.

Ad. pkt 11 Wysoko$¢ zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalana jest
w oparciu o analiz¢ charakteru zabudowy istniejacej i uksztaltowania terenu, z uwzglednieniem potozenia terenu
w stosunku do osi, widokow 1 obszarow objetych ochrong oraz istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu,
w tym budynkami zabytkowymi i objetymi ochrona.

Jedng zistotnych funkcji miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest okre§lenie zasad
uzupetnien zabudowy na terenach juz zagospodarowanych. Potozenie przedmiotowej nieruchomosci w zabudowie
centrum Biategostoku, wymaga wprowadzenia szczegoétowych ustalen majgcych na celu odpowiednie
wkomponowanie nowej zabudowy Ww otoczenie, ograniczenie ewentualnych konfliktow przestrzennych oraz
ustalenia relacji migdzy projektowana, a istniejacg zabudowa.

Dziatka numer geod. 2140 przy ul. Orzeszkowej 7 potozona jest w potnocnej pierzei ulicy Elizy Orzeszkowe;,
w zabudowie istniejgcej o uporzadkowanym charakterze iuktadzie. Istniejace, zlokalizowane bezposrednio
w pierzei ulicy budynki majg ujednolicong wysokos¢ — do maksimum trzech kondygnacji nadziemnych, z trzecia
w formie poddasza uzytkowego. Skala i intensywnos$¢ péinocnej pierzei tej ulicy powinna by¢ utrzymana.

Budynki wyzsze — o wysoko$ci do 17 m, z dachem ptaskim, to pigciokondygnacyjne budynki mieszkalne
wielorodzinne. Zlokalizowane sg one jednak nie bezposrednio w poétnocnej pierzei ulicy, gdzie znajduje si¢ dziatka
nr geod. 1240, lecz w glebi terenu, w odlegtosci ponad 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy. Stanowig one odrgbny
zespot jednakowych usytuowanych szczytowo do ww. ulicy budynkéw, ktory powstawal jako catoSciowe,
zamknigte w formie zalozenie funkcjonalno-przestrzenne, i z tego wzglgdu zostal objety ochrong planistyczng. Nie
stanowig wigc punktu odniesienia ani wyznacznika dla nowej zabudowy, jaka moze powsta¢ w bezposredniej
obudowie ulicy Orzeszkowe;j.

Odniesienia dla zabudowy w poinocnej pierzei ulicy Orzeszkowej nie moze stanowi¢ obudowa pierzei
potudniowej tejze ulicy. Jest ona réwniez uporzadkowana, a wysokos¢ budynkow nie przekracza 17 m. Z tego
wzgledu, na zasadzie uzupelienia pierzei, wysoko$¢ budynkéw ustalono na maksimum 17 m — jednak tylko
w przypadku zagospodarowania dziatek niezabudowanych nr geod. 2146, 2147/2 12148 jako jedno zamierzenie
inwestycyjne. W przypadku zabudowy i zagospodarowania kazdej z nich indywidualnie wysoko$¢ budynkow
nie moze przekroczy¢ 12 m.

Wysokos¢ istniejacej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach polozonych bezposrednio w poinocnej pierzei
ulicy Orzeszkowej wynika migdzy innymi z niewielkich rozmiaréw tych dzialek, uniemozliwiajacych realizacje
w ich granicach miejsc postojowych w liczbie niezbednej do prawidtowego funkcjonowania i obstugi budynkow.
Biorac wigc pod uwage istniejgce uwarunkowania na dziatce nr geod. 2140 dopuszczenie zabudowy o wysokosci
do 16 m bytoby nieuzasadnione.

W projekcie planu wysoko$¢ projektowanej zabudowy na dziatce numer geod. 2140 przy ul. Orzeszkowe;j
7 zostata ustalona na maksimum 13 m — w nawigzaniu do wysokosci budynkéw istniejgcych na dziatkach numer
geod. 2137/3, 2135/4 oraz 2141, w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Orzeszkowej. Rowniez forma dachu zostata
ustalona z uwzglednieniem formy dachu istniejacych w tej pierzei budynkow, tj. dachéw dwu- i wielospadowych.
Forma dachu mansardowego na obszarze objetym projektem planu nie wystgpuje, w zwigzku z tym ustalenie tego
typu dachu dla zabudowy na dziatce nr geod. 1240 bytoby nicuzasadnionym wyjatkiem od reguty.

Zgodnie z § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ,ustalenia dotyczgce parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ Ww szczego6lnosci
okreslenie linii zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu;”.

Proponowany w tresci uwag zapis uzalezniajacy wysokos$¢ budynku od zastosowanego typu dachu od
ptaskiego poprzez dwuspadowy po dach mansardowy, skutkowalby w praktyce pelng dowolnoscig formy
przekrycia budynkow, tak naprawde nie ustalalby geometrii dachow inie gwarantowalby zachowania tadu
przestrzennego w tym zastanym, uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym.

Co wigcej w projekcie przedstawionym do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
(MKUA) w dniu 11 lipca 2019 r. w zabudowie na dzialce nr geod. 2140 zaproponowano dach ptaski. Forma dachu
1 wysoko$¢ tego budynku byta przedmiotem szczegdtowej dyskusji i glosowania, w ktorym cztonkowie MKUA
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jednoznacznie opowiedzieli si¢ za ustaleniem dla zabudowy na tej dziatce dachu dwuspadowego symetrycznego
o nachyleniu potaci od 25° do 35° iwysokosci budynku zblizonej do wysokosci budynkéw istniejgcych
bezposrednio w poinocnej pierzei ulicy Elizy Orzeszkowe;.

MKUA jest jednym z organdéw opiniujacych projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
W jej sktad wchodzg specjalisci z r6znych dziedzin, w tym architektury, budownictwa, infrastruktury i ochrony
srodowiska, osoby projektujace i posiadajace szerokie doswiadczenie, ktore sg ekspertami w swojej dziedzinie.
Z tego wzgledu opinia komisji odnosnie architektury i urbanistyki Biategostoku jest waznym glosem doradczym
Prezydenta.

Nowa zabudowa na dzialce nr geod. 2140 powinna by¢ wkomponowana w bezposrednie otoczenie
W sposob eliminujacy ewentualne konflikty przestrzenne. Zabudowa o wysokosci 16 m z dachem ptaskim lub
mansardowym, wypelniajaca niemal w calosci t¢ niewielkg powierzchniowo dziatkg, nie stanowilaby
harmonijnego uzupelnienia zabudowy istniejacej i nie uwzgledniataby powyzszych uwarunkowan.

Ad. pkt 12 Parametry maksymalnej wysokosci zabudowy, jaka moze by¢ realizowana na czesci terenu 6MW
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”, ani intensywnos$ci zabudowy nie ulegly zmianie w stosunku do
poprzedniej wersji projektu planu wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca do 30 lipca 2020 r.
Zmiana dotyczy jedynie wysokos$ci gornej krawedzi elewacji budynku od strony ul. Orzeszkowe;.

Wysokos¢ budynku, forma dachu oraz nachylenie potaci dachowych w zabudowie, jaka moze zostac
zrealizowana na cze¢$ci terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”, nie ulegly zmianie, jedynie
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji od strony ulicy Orzeszkowej zmieniono z maksimum 8,0 m do maksimum 8,8
m. Z przepisow prawa nie wynika jednoznacznie jak ww. wysoko$¢ powinna by¢ mierzona, co mogtoby rodzic¢
problemy interpretacyjne.

W przypadku dziatki nr ewid. 2140 wystgpuje réznica w uksztattowaniu terenu na odcinku przylegtym do ulicy
Orzeszkowej. Zmiana maksymalnej wysokosci gornej krawedzi elewacji od ul. Orzeszkowej, przy zachowaniu
niezmienionych w stosunku do poprzednio wylozonej do publicznego wersji projektu planu: wysokosci budynku
w kalenicy, formy dachu i nachylenia potaci dachowych oraz intensywnos$ci zabudowy, nie wptynie na wysokos$é
catkowitg budynku. Wprowadzona zmiana ma na celu jedynie prawidtowe, bez watpliwosci interpretacyjnych,
ustalenie wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku, zuwzglednieniem istniejagcego uksztaltowania terenu
i pozostalych ustalen planistycznych.

Ad. pkt 13 W projekcie planu wytozonym poprzednio (w dniach od 10 lipca do 30 lipca 2020 r.) do
publicznego wgladu linie zabudowy na cze¢sci terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,B” od
strony drog wewnetrznych 10KDW i 11KDW zostaty ustalone w odleglosciach (od granicy z dzialka sasiednig)
mniejszych niz okreSlone w § 12 ust. 1 pkt 112 oraz ust. 2 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zgodnie
z§ 12 ust. 10 ww. rozporzadzenia, zachowanie odleglosci, o ktorych mowa w ust. 1-9, nie jest wymagane
w przypadku, gdy sasiednia dziatka jest dziatka drogowsg (tj. zakwalifikowang, zgodnie z przeznaczeniem, jako
uzytek gruntowy drogi - dr).

Ze wzgledu na niewielkie rozmiary dziatki nr ewid. 2140 w aktualnie wylozonym do publicznego wgladu
projekcie przebieg linii zabudowy od strony drog wewngetrznych 10KDW i 11KDW nieznacznie zmieniono. Miato
to na celu umozliwienie lepszego wkomponowania nowej zabudowy w pierzeje¢ ulicy Orzeszkowej, w przypadku
ktorej, jak w sasiednich budynkach, kalenica ma by¢ rownolegta do ulicy.

Sposéb wyznaczenia na rysunku projektu planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, majac na wzgledzie ich
lokalizacje od strony ww. drég wewngtrznych oraz na niewielkie rozmiary dziatki nr ewid. 2140, jest prawidlowy
i uzasadniony.

Ad. pkt14 Zgodnie =zart. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) cyt.: ,,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okre§lenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”.

Plan miejscowy okresla wigc zasady ksztaltowania i maksymalne dopuszczalne parametry zabudowy na
poszczegolnych terenach, nie ogranicza si¢ jedynie do sankcjonowania i opisywania stanu istniejgcego — jest to
uzasadnione jedynie w przypadku budynkow zabytkowych Iub wymagajacych ochrony, w odniesieniu do ktérych
konieczne jest wprowadzenie odpowiednich zapiséw okreslajacych dopuszczalny zakres przeksztatcen tej
zabudowy.
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W projekcie planu teren 18MW zostal przeznaczony (zgodnie ze stanem faktycznym) pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Zgodnie
z§ 3ust. 1 pkt 13 projektu planu ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia
o obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i obiekty budowlane, Scisle
zwigzane z prawidtlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi
i obiekty matej architektury.

Istniejgcy na tym terenie zespot garazy zostal uwzgledniony rowniez w tresci § 6 ust. 4 projektu planu, zgodnie
z ktérym na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgséei o funkcji parkingowej (garazowej), parkingdow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych). Projekt planu uwzglednia
wiec 1 umozliwia dalsze funkcjonowanie oraz uzytkowanie przedmiotowych garazy, ich przebudowg i remonty.

W zwiazku z powyzszym to, czy parking wielopoziomowy w innej formie lub jakakolwiek inna nowa
zabudowa w rzeczywistosci powstanie zalezy jedynie od wiasciciela terenu — spotdzielni mieszkaniowej
i wspotwiascicieli gruntu. Plan jedynie takg mozliwo$¢ na przysztos¢ uwzglednia.

W § 57 ust. 4 pkt 4 projektu planu okreslono sposob sytuowania nowej zabudowy na terenie 18MW — elewacja
frontowg od strony przestrzeni publicznych — takg zasad¢ przyje¢to dla wszystkich budynkow lokalizowanych od
strony rzeki, niezaleznie od ich funkc;ji.

Ponowne przeanalizowno przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie 18MW, z uwzglgdnieniem
istniejagcego zespolu garazy. Dodatkowo, projektowang droge wewnetrzng 12KDW ograniczono wytacznie do
dziatki gminnej, bez ingerencji w istniejacy przedmiotowy zespot garazy.

Ad. pkt 15 W zapisach projektu planu (§ 6 ust. 6 pkt 3) zawarto zakaz lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach
publicznych i od strony przestrzeni publicznych oraz na wskazanych na rysunku planu ciggach pieszych. Zakazuje
si¢ rowniez lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym czeSci
terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP".

Zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow ushug
z zakresu opieki zdrowotnej i o§wiaty, obiektéw kultu religijnego oraz innych terenow, ktoérych grodzenie wynika
z przepisow odrgbnych jest, jako zasada, stosowany we wszystkich planach miejscowych sporzadzanych na
obszarze $rodmiescia Biategostoku.

Wprowadzony w projekcie planu zakaz grodzenia ma na celu zachowanie tadu przestrzennego w centrum
Biategostoku. Umozliwienie grodzenia nieruchomosci skutkowatoby dowolnoscia formy, wysokosci i rozwigzan
materiatowych ogrodzen, przez to potegujac odczucie chaosu i przypadkowosci w zagospodarowaniu tej czesci
miasta.

Zakaz lokalizacji ogrodzen w obrgbie terenéw mieszkaniowych, w tym wspolnot mieszkaniowych, ma rowniez
na celu zapewnienie odpowiedniego funkcjonowania wnetrz urbanistycznych. Grodzenie przestrzeni i ich dzielenie
na mniejsze obszarowo tereny, uniemozliwiatoby utrzymanie istniejgcych, utrwalonych przez lata ciggéow pieszych,
przejs$¢ zwyczajowych i skrotow, w efekcie utrudniajac poruszanie si¢ po osiedlu.

Ponadto, ze wzgledu na sposodb zagospodarowania terenéw mieszkaniowych w centrum, nie zawsze jest
mozliwe wydzielenie i przypisanie kazdemu z budynkow mieszkalnych wielorodzinnych terenu zieleni i miejsc
postojowych przypisanych wylacznie jego mieszkancom. Zdarza si¢, ze tereny zieleni urzadzonej, dojazdy
i miejsca postojowe sg wspdlne dla wielu budynkéw — lokalizacja ogrodzen w ich obrgbie uniemozliwitoby
prawidtowe funkcjonowanie terenow.

Grodzenie terenéw powodujace izolacje przestrzeni mogloby réwniez prowadzi¢ do dodatkowych konfliktow
przestrzennych i spotecznych.

Ad. pkt 16 Zakaz zabudowy balkonow wprowadza si¢, jako zasade, we wszystkich planach miejscowych
sporzadzanych ma obszarze miasta Biategostoku w odniesieniu do budynkow i zespoldw budynkéw objetych
ochrong planistyczng. Nakaz ujednolicenia kolorystyki budynkéw w obrebie poszczegdlnych zespotow i zakaz
zabudowy balkonéw, ma na celu utrzymanie jednorodnego charakteru, przemyslanej i czytelnej kompozycji oraz
wizualne uporzadkowanie budynkow w poszczegolnych zespotach w chronionym uktadzie urbanistycznym.

Balkon jest elementem architektonicznym budynku wykraczajacym poza lini¢ elewacji budynku, posiadajagcym
forme otwarta, sktadajacym si¢ z ptyty balkonowej, wokot ktorej umieszczona jest balustrada.

Na obszarze objetym projektem planu w zespotach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych objetych ochrong
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planistyczng balkony wystepuja przede wszystkim w naroznikach budynkoéw, w uporzadkowanym rytmie
i uktadzie. Ich zabudowa stanowitaby znaczacg ingerencj¢ w forme architektoniczng budynku, a wyegzekwowanie
jednolitej uporzadkowanej formy bytoby bardzo trudne.

Jednocze$nie, zgodnie z§ 16ust.2pkt3lit. d projektu planu, dopuszcza si¢ zabudowg loggi
w przedmiotowych budynkach — wyltacznie w formie, materiale ikolorystyce ujednoliconej w obrebie
poszczegolnych budynkéw. Loggia ma odmienng konstrukcje niz balkon — stanowi wneke w zewngtrznej elewacji
budynku. Taka forma pozwala w prosty sposob na ,,wypelnienie” niezabudowanej §ciany przesuwnymi elementami
szklanymi, bez wigkszego wplywu na form¢ zewnetrzng budynku, o ile jest to realizowane w sposob ujednolicony
1 zorganizowany, co zostato uwzglednione w zapisach projektu planu.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze zabudowa balkonéw budynkow i loggi w pozostatych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, nieobj¢tych ochrong planistyczng i niewymienionych w § 16 ust. 1 pkt 1 projektu planu jest
mozliwa.

Ad. pkt 17 Zadaniem planéw miejscowych jest przede wszystkim ksztaltowanie zagospodarowania terenu
zgodnie z wymaganiami tadu przestrzennego. Wprowadzone ustalenia — nakazy i zakazy, w tym zakaz lokalizacji
garazy typu ,,blaszak”, majg na celu uporzagdkowanie zagospodarowania terendw oraz okreslenie zasad uzupelnien
istniejacej tkanki urbanistycznej o nowa zabudowe i zagospodarowanie. Nalezy dazy¢ do likwidacji mato
estetycznych garazy blaszanych przeksztatcajac je w miar¢ mozliwosci, stopniowo w trwate budynki garazowe lub
z parkingi wielopoziomowe. Zakaz lokalizacji garazy typu ,,blaszak” dotyczy lokalizacji nowych garazy tego typu,
nie jest jednak tozsamy z nakazem likwidacji juz istniejgcych obiektow tego typu.

Ponadto, zgodnie z § 37 planu: ,Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym
w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terendéw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu”.
Oznacza to, ze istniejace na tym terenie garaze moga nadal funkcjonowaé. Nowa zabudowa i zagospodarowanie
tego terenu musi by¢ jednak zgodne z ustaleniami planu miejscowego.

Jednoczesnie, w projekcie rysunku planu lini¢ zabudowy na terenie 18MW skorygowano z uwzglgdnieniem
istniejacego wzdhuz linii wydzielenia wewngetrznego ,,A” zespolu garazy, umozliwiajgc docelowg w tym miejscu
realizacj¢ garazy murowanych na zasadzie kontynuacji oraz w gabarytach i formie tych juz istniejacych przy
granicy z dziatkg sgsiednig nr ewid. 2165/4.

Ad. pkt18i19 W przypadku terendéw 4MW,U, 15.2MW oraz terenu 16MN (zabudowany zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng w formie szeregowej) budynki istniejace sa zlokalizowane po granicy z dziatka
sasiednig lub po granicy z droga wewnetrzng lub drogg publiczng, w zwigzku z tym wykres§lenie tego zapisu
z projektu planu bytoby nieuzasadnione i niezgodne ze stanem faktycznym.

Dzialki potozone w granicach terenu 15.1MW, ze wzgledu na niewielkie rozmiary dziatlek budowlanych,
nie beda mozliwe do zabudowy indywidualnie bez sytuowania budynku po granicy z dziatkg sgsiednig. Lokalizacja
po granicy zpozostalymi zabudowanymi juz nieruchomos$ciami, z wyjatkiem okolic budynku przy ul.
Orzeszkowej 6 zostata wykluczona poprzez sposob ustalenia linii zabudowy.

Sposoéb sytuowania budynku na dzialce budowlanej oraz odlegtosci od granicy tej dziatki zostaty okreslone
w § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wprowadzenie do planu miejscowego ustalen dotyczacych
odlegltosci, w jakiej nalezy sytuowac $cian¢ z otworami okiennymi lub bez nich, odmiennych od obowigzujacych
przepisow prawa byloby niezgodne z zasadami sporzadzania plandéw oraz techniki prawodawczej. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktorych sporzadza si¢ projekt budowlany,
nie mogg pozostawaé w sprzecznosci z normami prawnymi zawartymi w rozporzadzeniu wykonawczym do ustawy
Prawo budowlane. Zgodnie zprzepisami w planach miejscowych nie nalezy takze powtarza¢é kwestii
uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych. W zwigzku z tym rada gminy lub miasta nie jest
uprawniona do regulowania, definiowania czy tez doprecyzowywania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jako zasady, z wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji budynku po granicy z dziatkg sasiednia,
odlegtosci §ciany z otworami okiennymi lub bez nich w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, skoro
ustawodawca uczynit to w przepisach rangi podstawowe;j.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenie w projekcie planu sposobu sytuowania budynkow w odleglosciach
okreslonych w obowigzujacych niezaleznie od planu miejscowego przepisach prawa nie bytoby uzasadnione.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze kwesti¢ zacieniania budynkow sgsiednich oraz zabezpieczenia budynkow
sasiednich w czasie budowy regulujag odpowiednie przepisy prawa, ustawy i rozporzadzenia, ktore sg aktami
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prawnymi, nie jest to jednak przedmiotem ustalen plandéw miejscowych.

Ad. pkt 20 Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie cyt.: ,,Jezeli z przepisow § 13, 19,
23, 36, 40, 601 271-273 lub przepisow odrgbnych okreslajagcych dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli od
budynkow nie wynikaja inne wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej dziatki
w odleglo$ci nie mniejszej niz:

1) 4 m — w przypadku budynku zwrdéconego $ciang z oknami lub drzwiami w strong tej granicy;
2) 3 m — w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy.

2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje takg mozliwos¢”.

W szczegdlnych przypadkach, glownie zwigzanych zzabudowsg pierzejowsa, w planach miejscowych
stosowany jest zapis ustalajacy (nakazujacy) sytuowanie budynkéw po granicy dziatek. Poprzez zabudowg
pierzejowa nalezy rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic i innych przestrzeni publicznych zgodnie z linig
zabudowy obowigzujacg na calej szerokosci dziatki, lokalizowane po granicy dziatki lub w sposéb okreslony na
rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach
przejsé i przejazdéow bramowych. W przedmiotowym przypadku zabudowa nie stanowi zabudowy pierzejowe;.

Dopuszczenie na czgsci terenu 6MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” lokalizacji budynku
przy granicy nie znajduje rowniez uzasadnienia ze wzgledu na sposdb usytuowania budynku istniejgcego na
dziatce sgsiedniej nr geod. 2296, tj. w odleglosci okoto 1,5 m od tejze granicy. Zapis umozliwiajacy budowe po
granicy z dziatkg sgsiednig bylby uzasadniony, gdyby budowa po granicy miata na celu kontynuacj¢ zabudowy
poprzez dobudowe do szczytu istniejgcego budynku.

W przypadku lokalizacji zabudowy na czg$ci terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”,
zgodnie z tre$cig uwagi, w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka nr ewid. 2296 powstataby waska przestrzen
w zabudowie o szeroko$ci 3 m iwysokosci co najmniej 3 kondygnacji nadziemnych. Tego typu miejsca
w praktyce trudno racjonalnie zagospodarowac, nie pelnig one funkcji przej$¢ czy skrotow osiedlowych i sg
omijane przez mieszkancow. Nie jest to wlasciwy sposdb ksztaltowania przestrzeni i powigzan mi¢dzy nowa
a istniejaca zabudowa.

Projekt planu dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio po granicy z dzialka sasiednig jedynie
w przypadkach, gdy budynek na sasiedniej dzialce juz jest w ten sposob zlokalizowany lub w przypadku gdy
dziatki o niewielkiej powierzchni wskazane sg do zagospodarowania 13cznie, jak np. na przywolanym w tresci
uwagi terenie 15.1MW. Powierzchnia przedmiotowych dzialek zostata czeSciowo zmniejszona w zwigzku
z planowanym poszerzeniem ulicy Elizy Orzeszkowej. Wielko$¢ pozostatych fragmentow tych dziatek nie pozwala
na realizacj¢ na kazdej z nich indywidualnie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jedynie ich zabudowa
facznie, jako jedno zamierzenie inwestycyjne, pozwoli na racjonalng zabudowe i zagospodarowanie tych
nieruchomosci — z tego powodu na terenie 15.1MW dopuszczono sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;.

Powierzchnia dziatki nr ewid. 2140, ktorej dotyczy uwaga, nie zostala uszczuplona pod realizacje ulicy i jest
w calosci przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (z dopuszczeniem ustug). Dziatka ta ze
wzgledu na polozenie i istniejgce zagospodarowanie dzialek sgsiednich nie moze zostaé zabudowana lgcznie
z dziatkg sgsiednia, z tego wzgledu w odniesieniu do przedmiotowej dziatki w projekcie tekstu planu nie ustalono
lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sasiednig nr ewid. 2296, ani dopuszczenia sytuowania
budynku po granicy z nia.

Jednocze$nie, majac na wzgledzie niewielkie rozmiary dzialki nr geod. 2140, w celu poprawy warunkow
inwestowania w projekcie planu skorygowano sposéb wyznaczenia linii zabudowy, wtym od strony drog
wewnetrznych 10KDW 1 11KDW (prostopadtych do ulicy Orzeszkowej). Ww. linie zabudowy wyznaczono blizej
linii rozgraniczajacych ww. drég, umozliwiajac odpowiednie ksztattowanie budynku, dtuzsza elewacjg wzdhuz
ulicy Orzeszkowej, kalenicg dachu réwnolegle do ulicy Orzeszkowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy juz
istniejacej wtej pierzei ulicy. Zgodnie z§ 12 ust. 10 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
zachowanie odleglosci, o ktorych mowa w ust. 1-9, nie jest wymagane w przypadku, gdy sgsiednia dzialka jest
dziatkg drogowg (tj. zakwalifikowang, zgodnie z przeznaczeniem, jako uzytek gruntowy drogi - dr).

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze linie zabudowy dotyczg jedynie czeSci nadziemnej budynku (sposobu lokalizacji
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scian zewngtrznych budynku), a ustalenia projektu planu nie ograniczaja parametréw kondygnacji podziemnej
czg¢sci budynku (w projekcie planu dopuszczono jedng kondygnacje podziemna), dajac mozliwo$¢ realizacji
parkingéw podziemnych na powierzchni znacznie wickszej niz rzut nadziemnej cze¢sci budynku. Jednocze$nie,
zgodnie z obowigzujagcym prawem, na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe, inwestor moze ubiegal si¢
o uzyskanie odstepstwa od warunkow technicznych. Lokalizacja budynku po granicy ww. dziatek lub w odleglosci
1,5 m od niej bez uzyskania takiego odstgpstwa nie bedzie mozliwa.

Ad. pkt 21 Dziatka potozona przy ul. Mickiewicza 11 ma stosunkowo niewielkg powierzchnig, z ktorej
znaczna cze$¢ jest juz zajeta budynkiem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow (aktualnie w trakcie procedury
wpisu do rejestru zabytkow), co determinuje jej mozliwos$ci inwestycyjne.

Zabudowanie nieruchomosci na dziatce nr geod. 2124/2 w 75 %, zgodnie z treScig uwagi, w praktyce bytoby
trudne, m.in. ze wzgledu na istniejgcg na dzialkach sgsiednich zabudowe. Powierzchnia zabudowy jest czeSciowo
ograniczana konieczno$cig spelnienia obowiazujacych przepiséw prawa dotyczacych odlegtosci od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang, przestaniania budynkow sasiednich oraz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych.

W projekcie planu powierzchni¢ zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe, w tym na dziatce
nr geod. 2124/2 przy ul. Mickiewicza 11, ustalono na maksimum 50 % powierzchni dziatki. Nalezy przy tym
zaznaczy¢, ze procent zabudowy na przewazajacej czesci terendw objetych projektem planu nie przekracza 35 %
powierzchni dziatki. Wyzszy procent zabudowy w projekcie planu dotyczy jedynie kilku terendéw juz
zainwestowanych 1 wynika z konieczno$ci uwzglednienia stanu istniejgcego — inwestycji zrealizowanych na
podstawie prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy. Migedzy innymi na czegsci tego terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A”, uwzgledniajac stan istniejacy — zrealizowany na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Mickiewicza 7, powierzchni¢ zabudowy ustalono na
maksimum 75 % powierzchni dzialki budowlanej. Realizacja zabudowy na tak duzej powierzchni byla mozliwa
miedzy innymi ze wzgledu na potozenie tej dziatki w narozniku ulic Mickiewicza i Swictojanskiej i korzystnego
usytuowania wzglgdem stron $wiata, co sprawito, ze kwestie przestaniania budynkéw sgsiednich nie byly
przeszkodg w zrealizowaniu budynku o takich parametrach. Wtasnie ze wzglgdu na fakt, ze parametry tego
budynku, zrealizowanego w oparciu o ustalenia decyzji o warunkach zabudowy odbiegaja od Srednich wartosci
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz wysokos$ci obiektéw na obszarze objetym projektem planu,
nieruchomos$¢ ta zostala wyznaczona z terenu 3MW,U linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”. Istniejacy budynek
jest znacznie wyzszy, stanowi wyr6znik i dominante w narozniku ulic, na tle pozostatej istniejgcej na terenie
3MW,U zabudowy o zblizonych uwarunkowaniach i parametrach.

Wysokos¢ nowej zabudowy (czg¢sci rozbudowywanej istniejgcego budynku zabytkowego) powinna by¢
ustalona na zasadzie maksymalnego wkomponowania nowej zabudowy w otoczenie i eliminowania ewentualnych
konfliktow przestrzennych. Wysokos¢ nowej zabudowy na przedmiotowe]j czgsci terenu 3MW,U ustalono na
maksimum 15 m. Nowa zabudowa o wysokosci do 20 m, zgodnie z tre§cig uwagi, na niewielkiej powierzchniowo
dziatce, w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych budynkéw zabytkowych, ktorych wysokos$é nie przekracza 12 m,
gorowataby nad nimi i stanowita element dysharmonizujacy w przestrzeni.

Wysokos¢ zabudowy oraz maksymalna powierzchnia zabudowy przektadajg si¢ bezposrednio na ustalenie
wskaznika intensywnos$ci zabudowy, przy obliczaniu ktérego bierze si¢ pod uwage zaréwno kondygnacje
nadziemne, jak i podziemne planowanej zabudowy. Bioragc pod uwage przyjete maksymalne parametry zabudowy
dla terenu 3MW,U zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do maksimum 5,5 nie jest zasadne.

Biorac pod uwage powyzsze, niejest zasadnym rozszerzanie granic wydzielenia wewngtrznego ,,A”
i przypisanych mu ustalen planistycznych na kolejny obszar planistyczny i zabudowe istniejacg, podlegajaca
ochronie konserwatorskiej, o nizszej wysokosci, intensywnosci zabudowy i odmiennym charakterze.

Ad. pkt 22 Zielen stosowana na dachach i $cianach budynkow przyczynia si¢ do oczyszczania powietrza,
redukcji hatasu i wibracji, zwigkszenia bior6znorodnosci oraz redukcji efektu miejskiej wyspy ciepta. Zielen na
budynkach podnosi takze estetyke otoczenia.

Pnacza stosowane na $cianach budynkéw lub na odpowiednich konstrukcjach w pewnej odlegtosci od $cian
przyczyniaja si¢ do zmniejszenia amplitudy wahan temperatury i wilgotnosci powietrza przy $cianie budynku,
chronig S$ciang przed bezposrednim dzialaniem wody oraz promieni stonecznych. Sg nie tylko ozdoba
i schronieniem dla owadow i ptakow, ale takze dzialaja termoizolacyjne. W lecie chronig przed nadmiernym
nagrzewaniem murdéw, a w okresie zwigkszonej wilgotnosci eliminujg nadmiar wody z okolic budynku, chroniac
sciany budynku przed zawilgoceniem. Jest to szczegoélnie istotne w przypadku terendéw potozonych
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w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Bialtej, jak teren o symbolu 18MW, gdzie poziom wdd podziemnych jest bardzo
wysoki.

,,Zazielenienie” §cian poprawia takze wyglad elewacji — jest wiele gatunkéw pnaczy obficie kwitngcych lub
picknie przebarwiajacych si¢ jesienig. Tak jak inne ro$liny pnagcza poprawiajg mikroklimat: wytwarzajg tlen,
pochtaniajg dwutlenek wegla i zatrzymujg zanieczyszczenia powietrza.

Ustalenia § 57 ust. 5 pkt 1 lit b projektu planu dopuszczaja zagospodarowanie zielenig powierzchni dachow
i Scian mato atrakcyjnych garazy wielopoziomowych m.in. na terenie 18MW np. poprzez zastosowanie pnaczy,
pergoli itrejazy. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze jest to jedynie dopuszczenie, a nie nakaz, wigc realizacja tego
ustalenia lezy jedynie w gestii wtascicieli garazy. Ustalenia projektu planu jedynie umozliwiajg zastosowanie tej
formy zieleni, lecz nie nakazuja zastosowania tego typu rozwigzan.

Ad. pkt 23 W projekcie, w miare mozliwosci, starano si¢ zachowac istniejgce tereny zieleni, skwery i zielence
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Na potrzeby projektu planu zostata dodatkowo
sporzadzona waloryzacja i ocena drzewostanu, na podstawie ktorej wskazano najcenniejsze drzewa okreslone
w projekcie jako ,,drzewa wskazane do zachowania”. Nie oznacza to jednak, ze wszystkie pozostale drzewa na tym
obszarze zostaly przeznaczone do wycinki. Jest to jedynie dodatkowe wskazanie planistyczne odnos$nie
najcenniejszych drzew, ktore ze wzgledu na swdj gatunek, wiek, pokrdj oraz stan zdrowotny zostaly uznane za
najbardziej wartosciowe i jako cenne powinny by¢ uwzglednione i wkomponowane w przyszte zagospodarowanie
terenu.

Wigkszos¢ ze wskazanych w tresci uwagi drzew w projekcie planu zostala oznaczona jako drzewa cenne,
wskazane do zachowania. Pomini¢to jedynie 3 mlode drzewa, w tym sumaka octowca, ktory jest gatunkiem
obcym, inwazyjnym. Nie oznacza to jednak, ze plan miejscowy nakazuje ich wycinke, tym bardziej, ze
nie kolidujg one z ewentualng przebudowa ulic ani infrastruktury.

Ad. pkt24 Zgodnie zart.15ust.2pkt3i3a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu. Jednym z elementéw prac planistycznych nad
przedmiotowym projektem planu byla waloryzacja istniejgcego drzewostanu, w wyniku ktorej wskazano
najcenniejsze drzewa, ktore ze wzgledu na swoj wiek, pokroj oraz stan zdrowotny zostaly wskazane do objecia
ochrong i wkomponowania w projektowane zagospodarowanie terenu. Wyrézniono w ten sposob drzewa gatunkow
takich jak klony, lipy, wierzby, deby, kasztanowce, jarzaby i jesiony, o odpowiednich rozmiarach, pokroju
i zdrowotno$ci. W stosunku do tych drzew zawarto odpowiednie zapisy (§ 9 ust. 2 pkt 2 projektu planu)
i oznaczono na projekcie rysunku planu.

Ponadto, zgodnie z§ 9ust. 1 pkt4 projektu planu w zakresie ksztalttowania zieleni ustala si¢
zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

Dodatkowo, w odniesieniu do drogi wewngtrznej 6KDW ustalono nasadzenia drzew wzdhuz linii
rozgraniczajacej teren od strony rzeki Biatej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

Jednak nie wszystkie drzewa, ktéore rosng wrejonie ulic, mogg podlegaé ochronie, poniewaz to
uniemozliwitoby jakakolwiek przebudowe uktadu komunikacyjnego, w tym poszerzenie drog i realizacje
odpowiadajacych wspodlczesnym standardom chodnikéw oraz dodatkowych miejsc postojowych, ktorych liczba na
tym osiedlu jest niewystarczajgca. Nie wszystkie drzewa kolidujace z przyjetymi rozwigzaniami, m.in.
konieczno$cig realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wtym parkingow
podziemnych i1 wielopoziomowych, b¢da mogly by¢ zachowane. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze wycinka drzew
okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa wymaga odrgbnego zezwolenia.

Ad. pkt25 W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala jedynie szeroko$ci drog
w liniach rozgraniczajacych i klasyfikacje techniczna. Szczegdétowe rozwigzania techniczne (geometria
skrzyzowan, jezdni, chodnikow, drog rowerowych), rozwigzania organizacji ruchu oraz rozmieszczenie elementow
zieleni urzadzonej w pasach drogowych nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego i sg rozstrzygane na etapie
koncepcji lub budowlanych projektow drogowych.
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Wskazana w tre$ci uwagi propozycja nasadzenia dwoch nowych drzew dotyczylyby pasa drogowego ulicy
Elizy Orzeszkowej. W zwigzku ztym nasadzenia nowych drzew badz mozliwo$¢ realizacji mini skweru
(ewentualnego parku kieszonkowego) beda analizowane i moga zostaé uwzglednione w projekcie budowlanym
ww. drogi. Jednoczesnie biorgc pod uwage wnioskowang lokalizacje ww. skweru — w rejonie skrzyzowania ulic
Mickiewicza 1 Orzeszkowej, wielko$¢, szczegdtowe zagospodarowanie, dobor zieleni musi uwzgledniac
konieczno$¢ zapewnienia widoczno$ci w rejonie skrzyzowania i zachowania zasad bezpieczenstwa uzytkownikow
drogi.

Zgodnie z § 9 ust. 1 projektu planu w zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢ zagospodarowanie zielenig
w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

Ad. pkt26 Obecnie na osiedlu Mickiewicza drobny handel odbywa si¢ wrejonie ulic Mickiewicza
i E. Orzeszkowej oraz w rejonie zabytkowego budynku przy ul. Mickiewicza 15. W projekcie planu wskazano
miejsce na zorganizowany handel osiedlowy — w sgsiedztwie istniejgcych lokali ustugowych w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza 17, w formie tymczasowego targowiska osiedlowego, co jest
zgodne z utrwalong lokalizacjg osiedlowego ryneczku stuzacego mieszkancom.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze lokalizacja ww. targowiska jest jedynie dopuszczeniem a nie nakazem, wigc to,
czy takie targowisko w rzeczywisto$ci powstanie zalezy jedynie od wiasciciela terenu — spotdzielni mieszkaniowej
i wspotwiascicieli gruntu. Plan jedynie takg mozliwo$¢ na przysztos¢ uwzglednia dajac mozliwo$¢ ewentualnego
rozwoju tej funkcji w sposob uporzadkowany.

W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania terenu oraz forme¢ ewentualnego, zorganizowanego
targowiska, jego zadaszenia, wielkos¢ iuklad uwzgledniajagcy minimalne szeroko$ci przej$cia oraz wolnej
przestrzeni chodnikdéw oraz konieczno$¢ zapewnienia dla sprzedawcow niezbednego zaplecza sanitarnego na
dziatce, na ktorej miatby by¢ prowadzony handel.

W projekcie planu uwzgledniono zapisy dotyczace koniecznos$ci zapewnienia dla targowiska osiedlowego na
czgsci terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” niezbednego zaplecza sanitarnego na
dziatce, na ktorej miatby by¢ prowadzony handel.

Ustalenia planéw miejscowych okreslajg przeznaczenie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslajg forme nowej, docelowej zabudowy i zagospodarowania terenu, nie odnosza
si¢ za$ do zasad funkcjonowania istniejgcego targowiska w rejonie ulic Mickiewicza i Elizy Orzeszkowej. Obecne
targowisko polega na sprzedazy detalicznej produktéw prowadzonych poza budynkami, bez zabudowy,
z prowizorycznych straganow (stanowisk sprzedazy), pod parasolami lub namiotami. Istniejace targowisko
funkcjonuje przez kilka godzin w ciggu dnia, bez zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie tej czesci terenu 6MW docelowo pod state targowisko wigzatoby si¢ z koniecznos$cig okreslenia
zasad zabudowy i zagospodarowania tej czg$ci terenu uwzgledniajagcych mozliwo$¢ sytuowania statych wiat,
kioskéw handlowych lub namiotéw, co ze wzgledu na lokalizacje i ograniczenie widoczno$ci w rejonie
skrzyzowania ulic nie bytoby uzasadnione.

Zgodnie z § 37 planu: ,Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie,
dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu”.

Jednoczes$nie nalezy zaznaczyé¢, ze kwestie dotyczace utrzymania czystosci, porzgadku oraz niezbednego
zaplecza sanitarnego ustug obecnie funkcjonujacego w rejonie ulic Mickiewicza i1 Elizy Orzeszkowej targowiska
reguluja przepisy odrgbne. Zapewnienie okreslonych przepisami prawa odpowiednich warunkéw, w tym
sanitarnych, obiektu nalezy do wtasciciela terenu — w przedmiotowym przypadku spotdzielni mieszkaniowej oraz
0s0b lub jednostek zarzadzajacych targowiskiem.

W zwigzku z dopelieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreSlonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialtywania na $rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.), nie ma przeszkdd formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.
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Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow 1 dochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej
i Marii Konopnickiej), bilans jest dodatni i po okoto 10 latach moze wynie$¢ okoto 994 329 zt /dane przyj¢to na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i Marii Konopnickiej)/. Glowne
naktady inwestycyjne Gminy Biatystok zwigzane sg z realizacjg uktadu drogowego (wraz z wykupem niezb¢dnych
terenow i budynkow).

Lista nieuwzglednionych uwag:
1) zachowania dotychczasowej szerokos$ci oraz lokalizacji chodnika wzdhuz ul. Konopnickiej;

2) wykluczenia w projekcie planu mozliwosci projektowania miejsc postojowych od strony balkonow
w budynku przy ul. Konopnickiej 2 potozonego na terenie 20MW,U;

3) zmniejszenia dla terenéw znajdujacych si¢ w zasobie Spotdzielni Mieszkaniowej im. Adama Mickiewicza
w Biatymstoku stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci z 30 % do
5 %;

4) obnizenia dla czesdci terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” stawki procentowe;j
shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
z 30 % do 0 %;

5) utrzymania zakazu kondygnacji podziemnych oraz parametréw i wskaznikoéw zabudowy na cze$ci terenu
6MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”;

6) wykreslenia zakazu realizacji kondygnacji podziemnych na czes$ci terenu 6MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” bez ograniczen liczby kondygnaciji;

7) wykreslenia dopuszczenia maksimum jednej kondygnacji podziemnej na czesci terenu 6MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,,.B”;

8) ustalenia na catym obszarze objgtym projektem planu zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych;

9) dopuszczenia w projekcie planu realizacji parkingu podziemnego migdzy budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Mickiewicza 27 a budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Orzeszkowej 2;

10) odstgpienia od przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr geod. 2140 polozonej na czegsci terenu 6MW,U
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami;

11) ustalenia dla zabudowy na dziatce nr geod. 2140 przy ul. Orzeszkowej 7 potozonej na czesci terenu
6MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” dachu ptaskiego lub mansardowego oraz zwigkszenia
maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 16 m lub 17 m — w zaleznosci od przyjetej formy dachu;

12) zmiany na cze$ci terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,B” wysokosci gornej
krawedzi elewacji rownolegtej do ul. Orzeszkowej z 8,8 m na 8,0 m;

13) ustalenia linii zabudowy nieprzekraczalnej na cze$ci terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B” od strony drog wewngtrznych 10KDW i 11KDW na minimalng odleglo$¢ od granicy z
sasiednig dziatkg budowlang okreslong w przepisach odrebnych;

14) uwzglednienia w ustaleniach projektu planu istniejacego na terenie 18MW zespotlu garazy
dwupoziomowych i usuni¢cia zapisow § 57 ust. 5 pkt 11§ 57 ust. 4 pkt 4 dotyczacych nowej zabudowy w ich
miejscu;

15) wykreslenia zakazu lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
W tym czgs$ci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP";

16) wykreslenia zakazu zabudowy balkonow;

17) ograniczenia zakazu lokalizacji garazy typu ,,blaszak” do nowych garazy tego typu lub zmiany zapisu § 23
pkt 1 lit. d poprzez dodanie: ,,- z wyjatkiem juz istniejgcych";

18) wykreslenia dopuszczenia sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig na terenie
AMW,U, 15. 1MW, 15.2MW i 16MN;
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19) nakazania lokalizacji nowej zabudowy na terenach 4MW,U, 5UO, 15.1MW, 152MW i l16MN
z zachowaniem minimalnych odlegto$¢ od granicy z dzialka sgsiednig okreSlonych w obowiazujacych przepisach
prawa;

20) dopuszczenia lokalizacji zabudowy na dziatce nr geod. 2140 przy ul. Orzeszkowej 7 potozonej na czesci
terenu 6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” po granicy z dziatka sgsiednig lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dzialki nr ewid. 2296;

21) objecia wydzieleniem wewnetrznym ,,A” dziatlki nr ewid. 2124/2 potozonej na tereniec 3MW,U oraz
zwigkszenia: maksymalnej powierzchni zabudowy z 50 % do 75 % powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika
intensywnosci zabudowy z maksimum 2,5 do maksimum 5,5 i maksymalnej wysokos$ci nowej zabudowy z 15 m
do 20 m;

22) wykreslenia zapisu § 57 ust. 5 pkt 1 lit b dopuszczajacego zagospodarowanie powierzchni $Scian garazy
wielopoziomowych zielenig;

23) uwzglednienia wigkszej ilosci drzew jako istotnych (wskazanych do zachowania) w okolicy ul.
Swigtojanskiej, zgodnie z propozycja;
24) utrzymania istniejacego drzewostanu przy poszerzaniu ulic: Swigtojanskiej, Orzeszkowej, Konopnickiej

i Augustowskiej i tworzenia nowych miejsc parkingowych z zachowaniem istniejacych drzew;

25) uwzglednienia nasadzenia 2 sztuk drzew na skrzyzowaniu ul. Mickiewicza i Orzeszkowej, zgodnie
Z Propozycja;
26) wykreslenia zapiséw dotyczacych lokalizacji tymczasowego targowiska osiedlowego na czesci terenu

6MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” i pozostawienia targowiska w rejonie ulic Mickiewicza
i Orzeszkowej w istniejacej formie.
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