Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy Goérne
w Bialymstoku w rejonie ulic Zabludowskiej i Stoczni Gdanskiej, przystagpiono na podstawie uchwaty
Nr XLIX/746/18 Rady Miasta Bialystok z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Przedmiotowy projekt planu sklada si¢ zcze$ci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku okre§lono jako plan miejscowy w trakcie sporzadzania. Projekt planu jest
zgodny z ww. Analiza. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualno$ci ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Na niewielkiej czeSci przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czescei osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta), uchwalony uchwatg Rady
Miejskiej Bialegostoku Nr XXX/342/12 z dnia 25 czerwca 2012 r. Konieczna jest korekta jego ustalen w zakresie
dostosowania do obecnych rozwigzan komunikacyjnych (skrzyzowanie ulicy Stoczni Gdanskiej i ulicy Wodne;).

Na obszarze objetym projektem przewaza funkcja mieszkaniowa — gtéwnie budynki w zabudowie wolnostojace;j
o niskiej intensywnosci, jedynie wzdluz ulicy Zabludowskiej to funkcja ustugowa, w tym dyskontowe sklepy
spozywcze oraz ustugi z zakresu obstugi pojazdéw typu stacja paliw wraz ze stacja diagnostyczna. Obstuge
komunikacyjng terenu stanowia gléwnie ulice: Zabtudowska i Stoczni Gdanskiej, bedace zarazem granicami
projektu planu. W centralnej cze$ci obszaru znajduje si¢ teren le$ny, dla ktérego obowiazuja juz ustalenia uchwaty
nr XXX/342/12 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku (obszar systemu przyrodniczego
miasta). Teren ten nie jest objety ww. projektem planu.

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynikata przede wszystkim z konieczno$ci uporzadkowania zasad
ksztaltowania zabudowy, gléwnie mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym jej intensywnosci, parametrow
i wskaznikéw zagospodarowania oraz uktadu komunikacyjnego

Gtéwne zatozenia planu to utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o ekstensywnym charakterze (tereny
o symbolach: 4.1MN-4.4MN) z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug (tereny o symbolach: 3.1MN,U i 3.2MN,U)
oraz ustalenie lokalizacji terenéw uslugowych (teren o symbolu 2.1U i 2.2U), z dopuszczeniem rozmieszczenia
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? (tereny o symbolach 1U,UC i 2U,UC).

Na terenie 3.1MN,U dopuszczono lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej, z uwagi
na zabudowg istniejaca oraz wydang decyzje o warunkach zabudowy dla dziatek przy ul. Wodne;.

W zapisach szczegétowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla
poszczegdlnych terenéw, ktoére sa kontynuacja parametréw ustalonych w planach obowigzujacych na osiedlu
Dojlidy Gérne.

Przewidywany uktad drég w projekcie planu zapewnia w sposéb optymalny obstuge komunikacyjna obszaru
zarébwno w zakresie powigzan z ukladem drég miejskich, jak tez w zakresie niezbednego dostepu dziatek
budowlanych do drég publicznych. Obstuge komunikacyjna terenu zapewniajg istniejace ulice - drogi publiczne
oznaczone w planie symbolem: 1KD-G (Zabtudowska), 2KD-L (ul. Stoczni Gdanskiej), 3KD-D (ul. Wodna), 4KD-
D (ul. Pertfowa), SKD-D (ul. Zatokowa), wraz z projektowanym przedtuzeniem ulicy Pertowej do Zatokowe;j.

Wprowadzono w projekcie planu teren SKP,IT, na przedtuzeniu ulicy Wodnej w kierunku ulicy Skowronkowe;j,
jako publiczny cigg pieszy przebiegajacy po S$ladzie projektowanej kanalizacji deszczowej od ulicy Wodnej
w kierunku cieku — rowu otwartego w ulicy Skowronkowej. Teren ciagu pieszego bedzie petni¢ funkcje powiazania
przestrzennego lokalnego systemu przyrodniczego istniejacego lasu i cieku spod Zagérek oraz skrétu pieszego
taczacego ulice Wodna i Skowronkowa. Od linii rozgraniczajacych teren SKP,IT wprowadzono nieprzekraczalne
linie zabudowy bedace kontynuacja linii zabudowy istniejacych budynkéw przy ulicy Wodne;j.
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Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”
uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar objety projektem
zmiany planu oznaczony zostal jako 2AG (tereny aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem rozmieszczenia
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?) i 2MN (tereny do zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnos$ci) oraz lokalne miejsce centralne w rejonie skrzyzowania ulic Zabtudowskiej i projektowane;j
Skowronkowe;j.

Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 2AG:

- ksztattowanie zespotéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,
- modernizacja lub wymiana zabudowy wymagajacej przeksztalcen,

- zachowanie osi kompozycyjnych i widokowych, powigzan z terenami systemu przyrodniczego miasta.
Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 2MN:

- ksztaltowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej,

- ksztattowanie form i charakteru zabudowy w dostosowaniu do warunkéw lokalnych, z uwzglednieniem
istniejacych historycznych uktadéw przestrzennych, w tym dawnych wsi,

- zachowanie istniejagcych oraz tworzenie nowych przestrzeni publicznych w powiazaniu z obiektami
i urzadzeniami ustug stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw oraz terenami zieleni publiczne;.

Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze lokalnego miejsca centralnego:

- ksztaltowanie o$rodkéw lokalnych w rejonach skrzyzowan ulic jako lokalnych dominant (wyréznikéw)
urbanistycznych o indywidualnie uksztalttowanych przestrzeniach publicznych,

- lokalizowanie na ich obszarze funkcji sprzyjajacych integracji spotecznej,

- uzupelnianie programéw uzytkowych o ustugi o charakterze publicznym, funkcje sportowe, rekreacyjne i zielen
urzadzong.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

W opracowaniu planu uwzgledniono wymagania okre$lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych, przestrzeni,
ochrony S$rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania o0séb
ze szczeg6lnymi potrzebami.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, wazac interes prywatny
i publiczny. Procedure prowadzono w spos6b umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu
miejscowego: sktadania wnioskéw, uwag do projektu zmiany planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publiczne;j.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okre$lona w art. 17 ustawy, uzyskal niezb¢dne opinie
i uzgodnienia. Jednocze$nie projekt planu wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, okre$lonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 poz. 283 ze zmianami).

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu, w terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu,
do projektu planu wptyneto 9 wnioskéw, rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr 217/20 Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 25 marca 2020 r. Uwzgledniono 6 wnioskéw, 3 nie uwzgledniono.

Whioski uwzglednione dotyczyly: zachowania przebiegu ulicy Wodnej poprzez nie taczenie jej z projektowanym
przedtuzeniem ulicy Skowronkowej, ustalenia maksymalnej wysokosci budynkéw do $redniej wysokos$ci
zabudowy wystepujacej w granicach opracowania, przeznaczenia dziatek o nr 339/15, 339/16, 339/17 i 339/18
potozonych przy ul. Wodnej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza, zachowania
niskiej intensywno$ci zabudowy oraz niskiej powierzchni zabudowy poprzez przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zakazu wznoszenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zakazu lokalizacji
masztéw antenowych w formie obiektéw wolno stojacych.
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Nie uwzgledniono wnioskdéw dotyczacych: lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie w formie
wolno stojacej, zakazu wznoszenia zabudowy mieszkaniowej szeregowej oraz calkowitego zakazu lokalizacji
masztéw antenowych.
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