UCHWAELA NR ......ccoeeevvnneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia ....cevveeeeennn. 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Zabludowskiej i Stoczni Gdanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 zpézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.”) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Zabludowskiej i Stoczni Gdanskiej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XXI1/165/19 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Zabtudowskiej 1 Stoczni Gdanskiej, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty le$ne o tacznej powierzchni 0,0691 ha, na podstawie zgody wyrazonej
przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja Nr DGN-II1.7151.9.2021 z dnia 06.05.2021r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 14,95 ha, potozony na osiedlu Dojlidy Gérne w Bialymstoku
pomiedzy ulicami: Zabludowska, Stoczni Gdanskiej i Wodng oraz doling cieku spod Zagdrek.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadafh wlasnych Gminy Biatystok;

4) zatacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ form¢ tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego materialu elastycznego, montowanej w sposéb inny niz za pomoca stelaza;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np. tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktérego gléwne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dtugos¢;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, energii oraz sygnatéw;

1

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 poz. 471 i 782.
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5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celéw publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uslugowej, posiadajgcy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m*;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna  budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

10) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementéw graficznych, umieszczane na budynku bezposrednio lub za pomoca
stelaza;

11) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszanka gazéw) o formie literniczej lub innej graficznej;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
SciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi, obiekty malej architektury;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych Iub ich cze$ci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, balkonéw,
daszkéw, markiz oraz wystgpéw dachowych;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

15) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld w formie pionowej wolno stojacej konstrukcji, na
ktérej dopuszcza sie sytuowanie jednego lub wielu no$nikéw informujacych o podmiotach dziatajacych na
nieruchomosci, na ktérej si¢ znajduje;

16) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczonga na rusztowaniu
w formie siatki remontowej lub ogrodzeniu w formie tablicy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych;

17) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe¢ urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoklych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych porosnig¢tych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

18) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

19) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

20) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca stuzace
do umieszczania ogtoszen i reklam;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdélnomiejskie;j,
w ktérej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

22) szyldzie typu ,,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do plaszczyzny $ciany
budynku;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go spos$rdd pozostatych terendw symbolem;
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24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytwdrczo$ci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego;

25) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielef towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

27) zrodiach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespét urzadzen (np. kottlow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowigcych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatagcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenéw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzna i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewn¢trznych, ramp i podestéw - o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

e) wiatrotapéw, klatek schodowych i przedsionkéw — o wysokos$ci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektéw matlej architektury,

g) obiektéw tymczasowych — o ile ustalenia szczegétowe dopuszczaja ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych, miejsc postojowych oraz
innych elementéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt1 i2oraz pkt4 za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac¢ o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegélne tereny), a czion
literowy okres$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) UC - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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4) KD - drogi publiczne;
5) KDW - drogi wewng¢trzne;
6) KP — ciag pieszy;
7) IT — teren infrastruktury techniczne;.
2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.
3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowac tacznie lub wymiennie.

DZIAL. I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 1.
Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojacej lub
blizniaczej, z zastrzezeniem § 36 ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw o funkcji innej niz okre$lona ustaleniami planu,
z mozliwo$ciag remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

3. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

4. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig:

a) forme architektoniczng budynkéw tworzaca kompozycyjna calo$é, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkéw w obrgbie jednej dziatki budowlanej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz wolno stojagca, w obrebie jednego zamierzenia
budowlanego,

b) kolorystyke $cian budynkéw:
- maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zblci, brazu iszaro$ci oraz koloréw wynikajacych zbarw naturalnych
materiatow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegla,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachéw ptaskich) - w odcieniach brazu, szarosci i czerwieni;
2) dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich.

5. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen i instalacji stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego
wylacznie na dachach budynkéw.

6. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych, prefabrykowanych przgset zelbetowych i betonowych (nie
dotyczy podmuréwki) (z zastrzezeniem § 9, ust 2 pkt 2 lit b).

§ 7. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace
powszechna dostgpnos¢, w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzennej;

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji urzgdzen reklamowych:

1) na budynkach — zgodnie z ust 3;

Id: F136C38B-DOED-4832-88B0-0D52A14126BE. Projekt Strona 4



2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6;
5) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej — zgodnie z ust. 7.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposéb inny niz okreslono w ust. 3,4, 5,61 7;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy — z zastrzezeniem pkt 3;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

4) w miejscach i w spos6b zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w spos6b utrudniajacy
ich widoczno$¢ i odczytanie;

5) w miejscach i w sposéb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

6) w miejscach lub w sposéb przestaniajacy okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale
ich wystroju architektonicznego m. in. balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych;

7) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

8) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami Swietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym nat¢zeniu
Swiatla;

9) w formie baneréw reklamowych (transparentéw), reklamy naklejanej na okna i drzwi oraz masztéw flagowych.
3. W zakresie lokalizacji szyldéow na budynkach, ustala si¢:

1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) na S$cianie ptasko w odlegto$ci maksimum 1 m od gtéwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego) lub
przejs$¢ i przejazdéw bramowych, w formie tablic o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 0,3 m?,

b) na $cianie w pasie elewacji o wysoko$ci maksimum 0,5 m nad witrynami i wej$ciami do lokali ustugowych
(ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji) w formie:

- tablic reklamowych, szyldéw typu ,,semafor”,
- literniczo-graficznych form przestrzennych;
¢) na rusztowaniu - w formie reklamy remontowo-budowlanej;
2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysoko$¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldéw typu ,,semafor’:
- wysoko$¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico Sciany - maksimum 0,7 m,
¢) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a:
- wysoko$¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico Sciany - maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:
a) nie wigcej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,0 m*na 1 lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,

b) ujednolicone formaty szyldéw i réwne odstepy miedzy nimi - w ramach poszczegdlnych stref budynkow
okreslonych w pkt 1.
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4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach, ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — w obrysie attyki kiosku;
2) formg — tablic lub literniczo-graficznych form przestrzennych,
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 1,0 m?,

b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,

¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki — 0,15 m,

d) maksimum jeden szyld.

5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankow komunikacji miejskiej, ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania — na $cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 2,2 m?,

b) wysigg poza obrys $ciany — maksimum 0,15 m,

¢) maksimum dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe.

6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych, ustala sie:
1) miejsca sytuowania i formy:

a) ) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w§ 13, ust. 1 - w formie stupéw ogloszeniowo-
reklamowych,

b) na terenach o symbolach 1.1U,UC 1.2U,UC i 2U - w formie pylonéw reklamowych;
2) gabaryty:
a) stupéw ogtoszeniowo-reklamowych:
- wysoko$¢ — maksimum 4,7 m,
- szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,
b) pylonéw reklamowych:
- wysoko$¢ — maksimum 7 m
- szeroko$¢ — maksimum 2 m;
3) zasady sytuowania:
a) minimalne odlegtosci stupéw ogloszeniowo-reklamowych:
- od kraweznikéw jezdni - 2,5 m,
- od innych stupéw ogloszeniowo-reklamowych — 100 m,
b) minimalne odlegtosci pylonéw reklamowych:
- od elementéw SIMB usytuowanych po tej samej stronie drogi - 30 m,
- od znakéw drogowych - 20 m,
- od kraweznikéw jezdni - 2,5 m,

- od innych wolnostojacych urzadzen reklamowych, z wylaczeniem stupé6w ogltoszeniowo-reklamowych —
50 m

- od budynkéw — 10 m,
7. W zakresie lokalizacji reklamy remontowo-budowlanej ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania — na rusztowaniach lub/i ogrodzeniach budowy,

2) forme — siatki remontowej na rusztowaniach lub tablic na ogrodzeniach budowy;
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3) tres¢ reklamowa — na maksimum 5 % powierzchni siatki remontowej lub ogrodzenia;

Rozdzial 2.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zieleniag w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wéd opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 17;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkéw drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

5) zagospodarowanie fragmentéw dziatek budowlanych zlokalizowanych bezpos$rednio przy istniejacych terenach
lesnych, zbiornikach wodnych i ciekach w formie zieleni urzadzonej, z wykorzystaniem roslin gatunkéw
rodzimych.

2. W zaKkresie zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu jako okresowo podmokly:
1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj$¢, dojazdéw i parkingéw z wykorzystaniem
materiatéw i systeméw stuzacych retencji wody, w tym materialéw naturalnych, przepuszczalnych;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) fundamentowania ciagltego w przypadku realizacji ogrodzen.
§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.
§ 11. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:
1) na terenach oznaczonych symbolami 3.1IMN,U i3.2MN,U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;
2) na terenach oznaczonych symbolami: od 4.IMN do 4.4MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;j.

Rozdziat 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkéw lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz niebedace zabytkami dobra kultury wspétczesne;.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala si¢, ze wsklad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne oznaczone w planie
symbolem: 1KD-G (Zabludowska), 2KD-L (ul. Stoczni Gdanskiej), 3KD-D (ul. Wodna), 4KD-D (ul. Pertowa),
5KD-D (ul. Zatokowa), ciag pieszy oraz ciag infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 5KP,IT.
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2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementéw systemu oznakowania SIMB,

b) obiektéw malej architektury i o§wietlenia,

c) stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,

d) drzew, krzewo6w i roslinnosci niskiej,

e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankéw autobusowych i kioskdw — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (wytacznie jeden
kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejacych i projektowanych przystankéw autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektow tymczasowych, z wylagczeniem obiektéw wymienionych
w pkt 1.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisdéw, tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielko$ci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli, obiektéw malej
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej
196 m n.p.m. oraz obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza (w tym m.in. napowietrznych linii,
masztéw, anten, urzadzen na budynkach), ktérych wysokos¢ przekracza rzedng 186 m n.p.m.

§ 18. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji ustug z zakresu ustug pogrzebowych, spalarni i spopielarni zwtok,

2) funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami wtym: zutylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpaddéw;

§ 19. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej o nastepujacych
szerokosciach:

1)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej - okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekOw skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):

a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
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b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanaléw sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) Sredniego napiecia 15kV napowietrznych(obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewoddéw izolowanych - 5 m,
- dla przewodéw nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy dostep do ogdélnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie obiektow.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej, ustala sig¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacjg, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczef takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 o0sdb,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikéw,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikéw,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;
2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobe/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej przy
skrzyzowaniu ul. Stoczni Gdanskiej i Skowronkowej (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez projektowang syren¢ alarmowa o zasiegu
styszalno$ci minimum 300 m, zlokalizowana przy ul. Zabludowskiej na terenie o symbolu 1.1U,UC;

4) trasy ewakuacji ludnosci - ulica Stoczni Gdanskiej;
5) trasy przewozu substancji i tadunkéw niebezpiecznych - ulica Zabtudowska;

6) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
Zewngtrznego;

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

§ 22. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych w sasiedztwie gruntéw le$nych, obowiazuja minimalne
odlegtosci budynkéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G (ul. Zabludowska), 2KD-L (ul. Stoczni
Gdanskiej), 3KD-D (ul. Wodna), 4KD-D (ul. Perlowa), SKD-D (ul. Zatokowa) - przeznacza si¢ pod drogi
publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzagdzona;
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2. Ustala sie¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez ulice uktadu:
1) podstawowego: 1KD-G;
2) obstugujacego: 2KD-L, od 3KD-D do 5KD-D;
3) drogi wewnetrzne: od 6KDW do 8KDW.
3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég:
1) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-G - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, z jezdnia 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;
b) 2KD-L - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
¢) od 3KD-D do 5KD-D - ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) drég wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3: od 6KDW do 8KDW.

4. Szeroko$¢ drég publicznych i wewnegtrznych w liniach rozgraniczajagcych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 24. 1. Ustala sie¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,0 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowe;,
b) handel — 25 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) obiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
3) ushugi inne niz wymienione w pkt 2 — 20 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktérej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych

§ 25. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzahn
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,
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¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekOw sanitarnych
iwod opadowych, oktédrych mowa wpktllit. a, zuwzglednieniem wszystkich terendw objetych
ustaleniami planu,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust.1—
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okre§lonych w ustaleniach planu.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociagowych w ulicach: 1KD-G
(Zabtudowskiej) zlokalizowanej poza granicami planu, 2KD-L (Stoczni Gdanskiej), SKD-D (Zatokowej),
3KD-D (Wodnej), 4KD-D Pertowej oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:

a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowego systemu odprowadzenia $ciekdéw
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do ogbélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego w ulicach: 1KD-G
(Zabtudowskiej) zlokalizowanej poza granicami planu, 2KD-L (Stoczni Gdanskiej), SKD-D (Zatokowej),
3KD-D (Wodnej), 4KD-D Pertowej oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w s3siednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podiaczenia
do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej,

b) innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
Sciekéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw.

§ 28. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wéd opadowych i1 roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt 17,

b) ciek spod Zagérek i rzeke Bialg (zlokalizowang poza granicami planu) za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) do istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach:
1KD-G (Zabtudowskiej) zlokalizowanej poza granicami planu, 2KD-L (Stoczni Gdanskiej), SKD-D
(Zatokowej), 3KD-D (Wodnej), 4KD-D Perlowej oraz do innych istniejagcych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wéd opadowych.
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§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nos$nikach,
c) spalania gazéw opatowych, olejéw opatowych niskosiarkowych,
d) spalania paliw stalych w indywidualnych Zrédtach ciepta, o mocy nie wiekszej niz 30 kW;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z ogélnomiejskich sieci cieplowniczych: wodnej i parowej zlokalizowanych poza
granicami planu i innych systeméw i czynnikéw stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogblnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowego systemu zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicach KD-G
(Zabtudowskiej) zlokalizowanej poza granicami planu, 2KD-L (Stoczni Gdanskiej), SKD-D (Zatokowej),
3KD-D (Wodnej), 4KD-D Perlowej oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci
gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu zinnych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okre$lone w przepisach prawa energetycznego.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4
gléwnego systemu zasilania miasta, za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
$redniego napiecia 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw z istniejacej na terenie planu stacji transformatorowej 15/04 kV
Nr 1333 i stacji transformatorowej 15/04 kV zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie terenu
opracowania Nr 1607,

c) zasilanie stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych 1 projektowanych linii kablowych $redniego napigcia
15 kV i ztaczy kablowych $redniego napiecia 15 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych, za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii S$redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmian¢ iloSci i lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo§¢ oraz lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

c) wykorzystywanie odnawialnych zZrédel energii w formie indywidualnych rozwigzan technicznych, w tym
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego z zastrzezeniem § 6 ust. 4.

§ 32. W zakresie obshugi telekomunikacyjnej, ustala si¢:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejagcych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;
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4) lokalizacje masztéw antenowych wytacznie na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1U,UC i1.2U,UC przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogélne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale II.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ ksztalttowanie kompozycji przestrzennej lokalnego osrodka
ustugowego uwzgledniajace:

1) walory polozenia w rejonie skrzyzowania ulic;
2) dazenie do lokalizowania:

a) przestrzeni ogélnodostepnych,

b) zieleni urzadzonej,

c¢) ustug o charakterze publicznym.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, w liniach wydzielenia wewn¢trznego ,,A” dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej o parametrach zgodnie z § 37 ust. 3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 1,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkéw - maksimum 12 m,
e) dachy - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 24.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1U i 2.2U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdélne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy
-dlaterenu 2.1U - od 0 do 1,6,
-dla terenu 2.2U - 0od 0 do 1,8,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkéw - maksimum 12 m,
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e) dachy - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 24.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN,U i 3.2MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna iuslugowa wraz zobiektami iurzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie o symbolu 3.1MN,U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie szeregowe;.
3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 oraz § 33, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw budowlanych obstugi komunikacji:
a) stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni, komiséw samochodowych,
b) stacji obstugi pojazdéw, warsztatow samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, naprawczych;
2) warsztatow stolarskich, slusarskich i1 kamieniarskich;
3) magazynowania, baz i sktadéw (w tym transportowych i budowlanych);
4) ustug w inny sposéb niz w obiektach zamknigtych;
5) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt 1.
4. Ustalenia ogdélne obowigzujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - od 0 do 0,9,
- dla zabudowy ustugowej 1 ustugowo-mieszkaniowej - od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 % - w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
- maksimum 40 % - w przypadku zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
- minimum 30 % - w przypadku zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j,
d) wysoko$¢ budynkéw:
- maksimum 10 m - w przypadku zabudowy ustugowej,

- maksimum 10m - w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z dachami
symetrycznymi,

- maksimum 8 m - w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z dachami ptaskimi,
- maksimum 5 m - w przypadku garazy i budynkéw gospodarczych,

e) dachy:
- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;

Id: F136C38B-DOED-4832-88B0-0D52A14126BE. Projekt Strona 14



3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 24.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.1MN do 4.4MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdélne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 %,
c) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- maksimum 10 m - w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi,
- maksimum 8 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi,
- maksimum 5 m - w przypadku garazy i budynkéw gospodarczych,
e) dachy:
- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 24.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SKPJIT przeznacza si¢ pod ciag pieszy oraz
infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Teren, o ktérym mowa w ust.1, jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala sig:

a) lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej,

b) teren biologicznie czynny — minimum 40 %,

¢) obstuge komunikacyjng - od otaczajacych ulic.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury i o§wietlenia,

b) ciagu rowerowego,

c) sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢:
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a) lokalizacji budynkéw, obiektéw tymczasowych i ogrodzen,
b) lokalizacji no$nikéw reklamy z wyjatkiem elementéw oznakowania i informacji.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowe]
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

DZIALIV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 39. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XXX/342/12 Rady Miejskiej Bialegostoku
z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gorne w Bialtymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 2191 z 2012 r.).

§ 40. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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