Uzasadnienie
Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej) przystapiono na
podstawie uchwaty XXI11/349/20 Rady Miasta Biatystok z dnia 30 marca 2020 r. r.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera
i Parkowej) uchwalonego wuchwalag NrLV/842/18 Rady Miasta Bialystok z dnia
12 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018 r. poz. 4360).

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okre$lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznos$ci od potrzeb
oraz graficznej w formie zalacznika Nr 1 — rysunku zmiany planu (sporzadzonego na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety projektem zmiany planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku okreslono jako objety procedurg opracowywania planu
miejscowego, ktorg nalezy kontynuowac. Projekt zmiany planu jest zgodny z ww. Analiza.
Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwate
Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projektem zmiany planu zostal objety obszar o powierzchni ok. 0,5 ha, obejmujacy dziatki
nr ewid.: 2057, 2058, 2059, 2043/1 1 2043/2 potozone przy ul. Parkowe;.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu wynika przede wszystkim z koniecznosci
doprowadzenia do zgodnoS$ci ustalen planu miejscowego z wydang decyzja o warunkach
zabudowy na budynek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy Parkowej. W planie miejscowym
uchwalonym uchwatg Nr LV/842/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
uwzgledniono parametry zabudowy dziatki nr geod. 2059 ustalone w prawomocnej decyzji
o warunkach zabudowy dla tej nieruchomosci. Jednoczesnie, w celu zwiekszenia liczby
ogdlnodostepnych miejsc postojowych na osiedlu Mickiewicza, fragment tej dziatki zostat
przeznaczony pod poszerzenie ulicy Parkowej. Ograniczenie powierzchni dziatki wptyneto
jednak bezposrednio na taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan znacznie jg zmniejszajac.

W projekcie zmiany planu utrzymano wysoko$¢ projektowanego budynku. Dostosowano
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej i wskaznik intensywnos$ci na czesci
terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewng¢trznego ,B” do mozliwosci
inwestycyjnych okreslonych w ww. decyzji o warunkach zabudowy.

W projekcie zmiany planu utrzymano przeznaczenie terenOw:

e cze$ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,B” — pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona,

e terenu 9.1IMW - pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona,

e fragmentéw dziatek nr ewid.: 2058 i1 2059 — pod poszerzenie ulicy Parkowej
1 ogélnodostepne miejsca postojowe,

Jedynie fragment dziatki nr ewid. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1, w obowigzujacym planie
potozony na terenie 7MN, wilaczono do terenu 8.2MW,U i oznaczono wydzieleniem
wewnetrznym  ,,C”,  zachowujagc wszystkie parametry oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania — jak w planie obowigzujacym. W projekcie zmiany planu zrezygnowano



rOwniez z przeznaczenia fragmentu dziatki nr ewid. 2058 pod droge wewnegtrzng 9KDW.
Wyznaczona w obowigzujagcym planie miejscowym droga wewnetrzna byta niezbedna,
poniewaz zapewniata dojazd do dzialki nr geod. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1 zabudowane;]
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Aktualny stan wtasno$ciowy terenu ulegt zmianie
1 dziatka ta nie stanowi odrgbnej wlasnosci, lecz planowana jest do zagospodarowania tacznie
z nieruchomo$ciami niezabudowanymi potozonymi na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” symbolem 8.2MW,U. Przedmiotowa cze$¢ terenu bedzie
miata zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio od ulicy Parkowej. W zwigzku
z powyzszym na rysunku projektu zmiany planu skorygowano przebieg linii rozgraniczajacej
miedzy terenami 8.2MW,U i 9.1MW - z uwzglednieniem istniejacej granicy dzialek nr ewid.
20581 2043/1.

Projekt zmiany planu uwzglednia przyjeta dla tego osiedla w obowigzujacym na tym obszarze
zasade kontynuacji i uzupelnienia uporzadkowanego uktadu urbanistycznego istniejacego
osiedla mieszkaniowego. Zasady ksztaltowania terendw zieleni urzadzonej i ochrony
wartosciowego drzewostanu oraz zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych
okreSlone w obowigzujagcym planie zostalty utrzymane. Wskazniki lokalizacji miejsc
postojowych oraz zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru réwniez nie
ulegly zmianie.

Uwzgledniajac aktualne przepisy prawa, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu
dodano ustalenie dotyczace ksztatltowania przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i1 uzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia
w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajgce powszechng
dostepnosc¢.

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe (ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw ani w rejestrze zabytkow), podlegajace ochronie konserwatorskiej.
Jedynie budynki mieszkalne wielorodzinne potozone na terenie 9.1MW, w pierzei ulicy
Parkowej, w obowigzujacym planie zostaty objete ochrong. Dotyczace ich ustalenia nie ulegly
zmianie w stosunku do ustalen planu obowigzujacego. Jedynie wskaznik intensywnos$ci
zabudowy zostat ponownie przeliczony, w zwigzku z korekta przebiegu linii rozgraniczajace;j
mig¢dzy terenami 8.2MW,U i 9.1MW.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia
18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar okreslono jako 1CS- tereny centrum
srodmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach funkcje podstawowe
to: zabudowa uslugowa, wytwoérczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywno$ci oraz zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje
uzupelniajace to: zabudowa mieszkaniowa Sredniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej,
tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejace
enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

* dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim
(zwartym, ciaglym, intensywnym),

* ksztaltowanie zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celéw publicznych,

* ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach
(w tym apartamentowej, na wynajem),

e zachowanie i tworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami
otwartymi tworzgcymi system przyrodniczy miasta,



* ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania z uwzglednieniem historycznych osi
kompozycyjnych i widokowych oraz dominant,

* ochrona i ksztalttowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem
ustugowym,

* ochrona uktadéw przestrzennych o wartosciach historycznych i kulturowych,

* ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego,
parkowania, obstugi komunikacja zbiorow3).

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszajq ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’’
uchwalonego uchwala Nr XI1/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

Do projektu przedmiotowej zmiany planu zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na
srodowisko.

W opracowaniu zmiany planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania fadu przestrzennego,
waloréw ekonomicznych, przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze wymagania 0s6b ze szczegblnymi potrzebami.

W projekcie zmiany planu w poszczegdlnych rozdzialach ujeto zagadnienia wymagane

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny
i publiczny.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy,
uzyskal niezbedne opinie i uzgodnienia.

Whiesione do projektu zmiany planu wnioski zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 666/20
Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 29 lipca 2020 r., zmienionym zarzadzeniem Nr
211/21 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 29 marca 2021 r. Uwzgledniono 1 wniosek,
nie uwzgledniono w catosci 2 wnioski, 3 wnioski uznano za bezprzedmiotowe.



