Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej 1 Marii Konopnickiej)
przystagpiono na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/580/17 Rady Miasta Bialystok z dnia 29 maja
2017 r.

Projekt planu sktada si¢ z czeSci tekstowej, zawierajgcej ustalenia okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznoS$ci od potrzeb
oraz graficznej w formie zatgcznika Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku okreslono jako objety procedurg
opracowywania planu miejscowego, ktérg nalezy kontynuowaé. Projekt planu jest zgodny
z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok
podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego projektu planu wynikata przede wszystkim
z koniecznosci okreslenia parametréw, sposobu ksztaltowania i uzupelnien zabudowy oraz
zasad 1 zakresu przeksztalcen zabudowy istniejacej, atakze utrzymania elementéw
uporzadkowanego uktadu urbanistycznego istniejacego osiedla mieszkaniowego, jego skali
i spojnosci  architektoniczno-przestrzennej. Niezbedne byto takze okre§lenie sposobu
zagospodarowania wnetrz urbanistycznych oraz zasad ksztattowania terenéw zieleni
urzadzonej, w tym terenu Ogrédka Jordanowskiego potozonego w rejonie ulic Mickiewicza
i Marii Konopnickiej, wyznaczenie ogdlnodostepnych ciggdéw pieszych, ich powigzan
i kontynuacji. Konieczna byta réwniez weryfikacja wskaznikéw 1 lokalizacji miejsc
postojowych oraz obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru.

Projektem planu zostat objety obszar o powierzchni okoto 23,27 ha, ograniczony ulicami:
Elektryczng, Mickiewicza, Augustowska, bulwarami rzeki Biatej, ulica Swigtojanska oraz
granicami dziatek numer geod.: 1780/5, 1780/16 1 1780/2 (potozonymi poza granicami
planu).

Obszar objety projektem planu graniczy z obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw, Parkiem
Planty i bulwarami rzeki Bialej. Na tym obszarze przewaza zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa, niewielki procent stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz tereny wymagajace przeksztatcen i uzupetnien zabudowy. Osiedle posiada dos¢ czytelny
uktad przestrzenny i peten program funkcjonalny — ustugi, w tym z zakresu o$wiaty, handlu
oraz dos¢ duzy udziat procentowy zieleni urzadzonej. Na obszarze objetym projektem planu
znajduja si¢ obiekty zabytkowe (ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w rejestrze
zabytkow), podlegajace ochronie konserwatorskie;.

W projekcie planu ustalono zasady ochrony poszczegdlnych budynkéw zabytkowych
ustalono utrzymanie gabarytow i wzajemnych relacji przestrzennych zabudowy oraz
ograniczenie zakresu przeksztatcen istniejgcej zabudowy. W projekcie planu wysokos¢ nowe;j
zabudowy jest ksztaltowana z uwzglednieniem i w nawigzaniu do zabudowy juz istniejacej na
tym obszarze.

W  projekcie planu zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wystgpujace
w uporzadkowanym uktadzie przestrzennym oraz pojedyncze budynki obj¢to ochrong
planistyczng i okreslono zasady ochrony oraz dopuszczalny zakres ich przeksztalcen.



Wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren Ogrédka Jordanowskiego,
w granicach ktérej nakazano odtworzenie historycznego rozplanowania, a drewniany pawilon
rOwniez objeto ochrong planistyczng.

W  projekcie planu utrzymano przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i uslugi, a w rejonie ulicy Augustowskiej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W celu realizacji dodatkowych ogdélnodostepnych miejsc postojowych
poszerzono ulice Orzeszkowej 1 Konopnickiej oraz wyznaczono drogi wewngtrzne
Z miejscami postojowymi. Zwarte, wigksze powierzchniowo tereny zieleni urzgdzonej
wyznaczono liniami wydzielenia wewnetrznego ,ZP” 1 okreslono zasady ich
zagospodarowania, m.in. wkomponowanie istniejacych drzew i krzewéw w docelowe
zagospodarowanie i minimum 50 % powierzchni w formie biologicznie czynnej. Te czgsci
terenéw zostaty wylaczone spod zabudowy. Istniejgcy drzewostan zinwentaryzowano,
a wartosciowe drzewa wskazano do zachowania 1 oznaczono na projekcie rysunku planu.

W sporzadzonym projekcie planu okre$lono réwniez zasady zagospodarowania przestrzeni
publicznych, wskazano istniejace ogélnodostepne ciagi piesze — do zachowania i kontynuacji.
Ustalono réwniez obstuge komunikacyjng obszaru oraz sposéb zapewnienia i realizacji miejsc
postojowych.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” uchwalonym uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca
2019 r. przewazajaca cz¢s¢ przedmiotowego obszaru okre$lona zostata jako 1CS - tereny
centrum $rédmiejskiego, zaliczanych do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach funkcje
podstawowe to: zabudowa ustlugowa, wytwoérczo$¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa
wysokiej intensywnosci oraz zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje
uzupetniajace to: zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej,
tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejace
enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Pétnocna cze$¢ obszaru objetego projektem planu oznaczona zostata jako 1UP — tereny ustug
publicznych. Funkcja podstawowa to: zabudowa ustugowa stluzaca realizacji celéw
publicznych (ustugi nierynkowe) o znaczeniu ponadlokalnym. Na tym terenie funkcje
uzupetniajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych o znaczeniu
lokalnym, zabudowa ustlugowa z zakresu ustug rynkowych, w tym handlu, gastronomii,
zamieszkania zbiorowego, turystyki 1 innych towarzyszacych funkcji podstawowe;,
zabudowa z zakresu wytwdrczosci drobnej, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejgce enklawy zabudowy o innych
funkcjach.

Projekt przedmiotowego planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’® uchwalonego uchwalg Nr
X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania fadu przestrzennego,
waloréw ekonomicznych, przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze wymagania 0s6b ze szczegblnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono
w sposOb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego:



sktadania wnioskéw, uwag do projektu zmiany planu, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publiczne;.

W projekcie planu w poszczegdlnych rozdziatach uj¢to zagadnienia wymagane ustawg
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny
1 publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat
niezbedne opinie i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym.

Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn.
zm).

Whiesione do projektu planu wnioski zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 240/19
Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 09 kwietnia 2019 r. Uwzgledniono 9 wnioskow,
nieuwzgledniono w czgsci 5 wnioskdéw, nieuwzgledniono w catosci 7 wnioskow.

Projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 23 sierpnia do
12 wrze$nia 2019 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 26 wrzesnia 2019 r.)
uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 189/20 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 16
marca 2020 r. Uwzgledniono 7 uwag, nieuwzgledniono 17 uwag, 2 uwagi uznano za
bezprzedmiotowe poniewaz ustalenia projektu planu w catosci wypelnialy zawarte w tresci
uwag postulaty.

Uwagi nieuwzglednione dotyczyly gtéwnie: parametréw ulicy Konopnickiej, w tym
szerokosci chodnikéw i miejsc postojowych, parametréw i wskaznikéw oraz formy zabudowy
na czg¢sci terenu 6MW,U wyznaczone] linia wydzielenia wewnetrznego ,,B”, zakazu
lokalizacji kondygnacji podziemnych oraz parametréw i wskaznikow oraz formy zabudowy
na dzialce przy ul. Mickiewicza 11, istniejagcego na terenie 18MW zespotu garazy
dwupoziomowych, lokalizacji tymczasowego targowiska osiedlowego, stawki procentowe;j
stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci oraz zakazu lokalizacji
garazy typu ,,blaszak”. Szczegétowe uzasadnienie nieuwzgledniania uwag zostato zawarte w
zalgczniku Nr 1 do ww. zarzadzenia.

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, powtdrzono
opiniowanie i uzgodnienia a nastgpnie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca
do 30 lipca 2020 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 13 sierpnia 2020 r.)
uwagi zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 827/20 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 09
wrzes$nia 2020 r. Uwzgledniono 9 uwag, nieuwzgledniono 18 uwag, 4 uwagi uznano za
bezprzedmiotowe, poniewaz ustalenia projektu planu w cato$ci wypeltnialy zawarte w tresci
uwagi postulaty lub przedmiot uwagi wykraczat poza granice uchwaty.

Uwagi nieuwzglednione dotyczyly giéwnie: zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych,
sposobu sytuowania budynkéw, wskaznikow powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy 1 wysokosci nowej zabudowy na czesci terenu 6MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” oraz ustalen dla budynku przy ul. Mickiewicza 11, a takze



lokalizacji tymczasowego targowiska osiedlowego, stawki procentowej, zasad lokalizacji
ogrodzen 1 zagospodarowania zielenia, w tym drzew wskazanych do zachowania.
Szczegbétowe uzasadnienie nieuwzgledniania uwag zostalo zawarte w zatgczniku Nr 1 do
ww. zarzadzenia.

Ponownie, w wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony,
a nastgpnie w zakresie wprowadzonych zmian powtérzono uzgodnienia.



