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PREZYDENTA MIASTA BIAT,EGOSTOKU

z dnia .J.-1...u*i., nia2ozt n

w sprawie rozpatrzenia wniosk6w do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Bema w Biatymstoku (w rejonie ulicy
Wojsk Ochrony Pogranicza)

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U.

22020r. poz.713zp62n. zm.t),w zwiEzku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia27 marca2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrn (Dz. lJ. z 2020 r. poz. 293 z po2n. , .21 ora,
art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 puldziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. IJ. z 2021 r. poz. 247) zarzEdzam, co nastgpuje:

$l

Uwzglgdniam wnioski dotycz4ce:

l) zmiatry wskaZnika urzqdzania miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie 7}r4U z I ,3 miejsca postojowego / I mieszkanie na 1,1 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie;

2) zmiany maksymalnego wskaZnika powierzchni zabudowy dla terenu 7MU z 35 o/o na 40 oh

terenu inwestycji;
3) utrzymaniaprzeznaczenia dzialek nr ew. 208,209 i czgSci dzialek ff ew. 21216 i 220/82

(obrgb 8-Bema) jako teren6w ogrod6w dzialkowych;
4) przeznaczenia pod ogr6d dzialkowy czESci dzialek ff ew. 21216 i220182 (obrgb 8-Bema)

przeznaczonych w obowiguj4cym planie pod drogg;
5) uzupelnienia wskaZniklw nrz4dzania miejsc postojowych okreSlonych w $ 19 ust. I pkt 1

o zabudowg mieszkaniow4 komunaln4 - w liczbie 0,7 miejsca postojowego / 1 mieszkanie;

6) zlokalizowania na terenie 7MU drogi lqczqcej ul. Bema z ul. Depow4.

$2

1. Nie uwzglgdniam wniosk6w dotycz4cych:

l) zmiany minimalnego wskaZnika powierzchni biologicznie czyrne4 dla terenu 7MU 225 Yo

na l5 o/oterent inwestycji;

2) ustalenia od strony wschodniej terenu ogrodu dzialkowego 15-20 metrowego pasa zieleni
obsadzonego krzewami jako bufora przed zanieczyszczeniami powierzchniowymi;

3) pozostawienia i udroZnienia istniej4cego rowu melioracyjnego biegnqcego wzd\12
ogrodzenia ogrodu dzialkowego z posadowieniem na jego wylocie separatora olej6w
i smar6w;

4) skierowania splywu zanieczyszczonych w6d opadowych poza teren ogrodu dzialkowego
i ich stosownego podczyszczania;

5) zakazulokalizowania nowych ujg6 w6d podziemnychnaobszarze objgtym planem;

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22020 poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471,782, 1086 i 1378 oraz

z 2021 r. poz. ll.
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6) zakazu podlqczania do rzeki BaZantarki bez przebudowy jej przekroju poprzecznego
i przebudowy przepustu na dzia\ce nr 21216 (obrgb 8-Bema) nowych kolektor6w
odprowadzaj 4cych wody opadowe;

7) ustalenia w prognozie oddzialywania na Srodowisko powierzchni bylego poligonu, kt6ra
powinna pozostad niezabudowana, aby teren pozostal siedliskiem drobnych zwierzqt
i buforem chroniqcyrn ogr6d przed zanieczyszczetiami;

8) ustalenia w prognozie oddzialywania na Srodowisko wplywu projektowanej zabudowy na
zwigkszenie splyvr.u w6d burzowych;

9) ustalenia w prognozie oddzialyr,vania na Srodowisko czy obecny przekr6j rzeki Ba2antarki
odprowadzi wody opadowe z terenu objgtego planem i czy zwigkszony splyw spowoduje
czgstsze podtapianie tunelu im. Gen. Augusta Emila Fieldorfa,.Nila";

l0)ustalenia w prognozie oddzialywania na Srodowisko lokalizacji i rodzaju separator6w
chroni4cych zbiornik wodny i rzekg Btzantarkg przed zanieczyszczeniami ropochodnymi;

ll)ustalenia w prognozie oddzialywania na Srodowisko wplywu zmniejszonej w wyniku
zabudowy retencji gruntowej na stan zasob6w studni glgbinowych;

l2)przeznaczenia pod ogr6d dzialkowy dzialki nr ew. 220184 (obrgb 8-Bema) przeznaczonej
w obowi4zuj4cym planie pod zabudowg mieszkaniowo-uslugow4.

2. Uzasadnienie nieuwzglEdnienia wniosk6w, o kt6rych mowa w ust. l, zawiera zal4cznik
do niniej sz ego zarzqdzenia.

$4

Zarz1dzenie wchodzi w Zycie z dniern podpisania.

drhab. Truskolaski
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Zalacznik
do zarz4dzenia N r.i,.( i. /*t.

Prezydenta $jasta Bialegostoku
z dnia J3..t *i.tnia202l r.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia wniosk6w, o kt6rych mowa w $ 2 ust. I zarz4dzenia.

Ad. pkt I

Ustalony w planie wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej w wysokoSci 25o/o

powierzchni dzialki budowlanej dla wskazanego terenu stanowi niezbgdne minimum do

zapewnienia mieszkafcom odpowiedniego standardu zamieszkania, w tym dostgpu do teren6w
rekreacji przydomowej, podnosi walory u2ytkowe i ekologiczne zespolu zabudowy.

Wnioskowane obni2enie wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej do 15%
spowoduje pogorszenie Srodowiska mieszkaniowego oraz jest niezgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku, kt6re jest

wiqz4ce przy sporz1dzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjgte
w studium wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej polozonej w obszarze wewngtrzn5rm - miejskim zawieraj4 siE

w granicach25-30%.

Ad. pkt 2

Obecne ustalenia planu takie jak: nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona 10 m od
granic ogrodu, ochrona istniej4cego stawu wraz z biologicznq obudow4 brzegow i wskaZnik
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 7MU w wysokoSci 25% w wystarczaj1cym
stopniu chroni4 teren ogrodu dzialkowego. Zaproponowany bufor ochronny od ogrodu
dzialkowego jest zbyl duzym ograniczeniem w zagospodarowaniu nieruchomoSci s4siednich.

Na dzialce s4siedniej zostalo wydane pozwolenie na budowg komunalnego budynku
mieszkalnego zgodnie z ustaleniami planu oraz zostal sporz4dzony projekt na kolejne budynki
z zespo\u zabudowy komunalnej. Proponowana zmiana ustalet'r planu obowiqzuj4cego mo2e
przyczynil, sig do zatrzymania planowanej inwestycji oraz obniZenia wartoSci nieruchomoSci
sqsiedniej.

Ad. pkt 3

Sposoby odprowadzenia w6d opadowych na terenie objgtym planem miejscowym
wynikaj4 z zapis6w programu zagospodarowania w6d opadowych i rozbudowy kanahzacji
deszczowej w granicach miasta Bialegostoku wraz zracjonalnym rozmieszczeniem zbiornik6w
retencyjnych, row6w i odparownik6w. W programie obliczono wielkoSci sptyw6w w6d
opadowych powstaj4cych w przypadku opad6w nawalnych i dostosowano rozwi4zania do

obliczonych potrzeb. Lokahzacja separator6w na kanalach deszczowych nie jest przedmiotem
ustaleri planu zagospodarowania przestrzennego. Nowe separatory bgdE lokalizowane zgodnie
z ustaleniami ww. programu.

Ad. pkt 4

Ustalenia dotycz1ce odprowadzania w6d opadowych na grunty s4siednie jest niezgodne
z art.29 ustawy Prawo wodne.

WlaSciciel gruntu nie moze zmienia( stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujqcej sig na jego gruncie uiody opadowej, ani kierunku odplywu ze 2r6del - ze

szkod4 dla grunt6w s4siednich.
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Ad. pkt 5

Ujgcia w6d podziemnych lokalizowane sE w dostosowaniu do uwarunkowafl
zewngtrznych i potrzeb. Plan nie powinien zakazywa(, na przedmiotowym obszarze budowy
nowych ujEi w6d podziernnych, poniewaz zgodrue z art. 33 ustawy Prawo wodne
wlaScicielowi gruntu przysluguje prawo do zwyklego korzystania z wod podziemnych
ztajdujqcych sig w jego gruncie.

Ad. pkt 6

Ustalenia planu nie reguluj4 kwestii przekroju poprzecznego rzeki Balantarki, poniewaz
powinno to byi rozstrzygane na etapie projektowania inwestycji, jeheli taka potrzeba
wynikalaby z programu zagospodarowania w6d opadowych i rozbudowy kanalizacji
deszczowej. Ponadto podl4czanie kolektor6w odprowadzajEcych wody deszczowe do rzeki nie
jest przedmiotem ustalet'r planu.

Ad. pkt 7-11

Wnioskowana zawartoSd prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyl<racza poza zakres treSci dokumentu.
Oddzialywanie na Srodowisko poszczeg6lnych inwestycji sQ szerzej rozpatrywane przy
wydawaniu decylr o Srodowiskowych uwarunkowaniach na wniosek podmiotu planujqcego
podjgcie realizacji przedsigwzigcia. Podczas ww. procedury uwzglgdnia sig wplyw danej
inwestycji na poszczeg6lne elementy Srodowiska i wyeliminowanie zagrolen. Projekt planu
jest w tym wzglgdzie zbyt og6lny i nie okreSla blizej charakteru inwestycji i zastosowanej
technologii. Jednak2e naleZy zauwazyc,2e w prognozie oddzialywania na Srodowisko analizuje
sig przyjgte rozwiqzania zabezpieczajqce funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego (w tym
tak2e zdrowia ludzi). Szczeg6lowoSi dokumentu tzalelniona jest od szczegolowoSci zapis6w
planu. Zespol autorski prognozy pozostaje w stalym kontakcie z zespolem projektowym planu,
i jego cztonkowie uczeslnicz4 w posiedzeniach, na kt6rych konkretyzuj4 sig rozwiEzania
planistyczne. Zastosowanie takiej metody dla opracowania pozwala na przyjgcie rozwi4zah
przestrzennych, kt6re w duzym stopniu powoduj4 uniknigcie potencjalnych znaczqcych kolizji
i konflikt6w przestrzerrrvch, doprowadzajqc do wyboru najbardziej polqdanych i optymalnych
kierunk6w dzialah. Poza tym w prognozie oddzialywania na Srodowisko zostan4 wzigte pod
uwagE zalecenia z opracowania ekofizjograficznego, dokument6w dotyczEcych gospodarki
wodnej na terenie miasta, inwentaryzacji przyrodniczych oraz inne dokumenty o skali lokalnej,
wojew6dzkiej i krajowej, na kt6re przeldadajq sig cele ustanowione na szczeblu
mi gdzynarodowym i wsp6lnotowym Unii Europej skiej.

Ad. pkt 12

Dzialka nr ew. 220184 z uwagi na niewielk4 powierzchnig, brak pol4czenia z gl6wn4
czESciE Rodzinnego Ogrodu Dzialkowego im. Berlinga oraz poloilenie w sqsiedztwie dr6g, nie
jest preferowana do dalszego funkcjonowania na niej ogrodu dzialkowego. Natomiast dobra
dostgpnoSd komunikacyjna i polo2enie w s4siedztwie planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej predysponuje do lokalizacji na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej jako
kontynuacji planowanego zespolu, co jest zgodne z kierunkiem przezfiaczenia wyzfiaczofi1 ,trr
dla tego obszaru w Studium uwarunkowafr i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku.

Zgodnie z art. 29 obowi4zuj4cej uchwaly do czasu realizacji ustaleri planu mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniej4cym, co oznacza, 2e dysponuj4cy
nieruchomoSci4 Polski Zwiqzek Dzialkowc6w moze zdecydowa6 o dalszym funkcjonowaniu
rodzinnego ogrodu dzialkowego na przedmiotowej dzialce.

ENTLT URRANISTYIil PRBZYDENT

Anna Rzos iitsket
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Urbanista MieJski drhab.


