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1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22018 r. poz. 1496 z
pdzniejszymi zmianami).

2. Uchwata Nr 111/36/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 10 grudnia 2018 r. (z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego NK-11.4131.6.2019.AK z dnia 16
stycznia 2019r.).

3. Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego sygn. Il OSK 1491/20 (prawomocny).
4. Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego sygn. Il SAB/Bk 152/20 (prawomocny).

5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999r. z
pozniejszymi zmianami (obowigzujacy dla tej inwestycji).

6. Zgtoszone uwagi i opinie.

Struktura funkcjonalna projektowanej zabudowy w przypadku przedmiotowego zamierzenia nie jest szczegolnie skomplikowana ze wzgledu na ograniczony zakres

inwestycji obejmujacy jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatce o powierzchni
858m2.

Teren zagospodarowany bedzie budynkiem o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej. Na terenie znajda si¢ ponadto utwardzenia o funkcji dojazdu, dojs¢ pieszych oraz
utwardzonej pochylni obstugujacej kondygnacje podziemng. Teren zagospodarowany bedzie tez urzadzong zielenig niskg oraz na dachu budynku przewiduje sie
aneks rekreacyjny z zielenig urzgdzong dostepny dla mieszkaricow projektowanego budynku.

Na przedmiotowej dziatce znajdg sie réwniez przytacza i instalacje doziemne zwigzane z funkcjonowaniem projektowanego budynku. Budynek zaopatrzony bedzie
w energie elektryczng, wode, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz ciepto z miejskiego przedsigbiorstwa cieptowniczego i opcjonalnie w gaz. Na podstawie
uzyskanych warunkéw przytagczeniowych wody opadowe nalezy zagospodarowac we wtasnym zakresie w ramach projektowanego zagospodarowania terenu.

W projektowanym budynku planuje sie 28 lokali mieszkalnych. Planowana liczba mieszkarncéw ustalona jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan (945,35 m?)
i ustawowego wskaznika wynoszacego 28 m2 - wyniesie 34 osoby.

Miejsca postojowe zwigzane z przedmiotowg inwestycjg zlokalizowane zostang w ramach kondygnacji podziemnej budynku.

W obiekcie zaprojektowano tgcznie 28 lokali mieszkalnych. Uktad funkcjonalny sktada sig z pokoi, salonu z aneksem kuchennym, korytarza oraz tazienki. W budynku
przewiduje sie komorki lokatorskie znajdujgce sie w podziemiu budynku.

W budynku planuje sie 37 miejsca postojowe na potrzeby funkcji mieszkaniowej, w formie garazu wielostanowiskowego w podziemiu obiektu. Pomieszczenia
techniczne znajdujg sie w podziemiu nieruchomosci.

Na teren inwestycji mozliwy jest dojazd samochodu przystosowanego dla osob niepetnosprawnych.
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Budynek jest dostepny dla osob niepetnosprawnych. W pomieszczeniu klatki schodowej planuje sie zainstalowanie dzwigu osobowego przystosowanego dla
potrzeb 0séb niepetnosprawnych umozliwiajacy dostep osob niepetnosprawnych do mieszkan potozonych na pigtrach budynku oraz do kondygnacji podziemne;.
Poziom podtogi kabiny dzwigu bedzie taki sam jak poziom podtogi kondygnacji, ktérg bedzie on obstugiwat. Projektuje sig réznice poziomu wynoszgca max. 0,02m.

Wejscie na poziom parteru budynku zostanie przystosowane do swobodnego dostepu dla oséb niepetnosprawnych na woézkach inwalidzkich poprzez wykonanie

chodnika przed wejéciami do obiektu z zastosowaniem powierzchni manewrowych min. 1,50x1,50m, stosowanie na dojsciach spadkow nie przekraczajacych 5%. Do
budynku prowadzg drzwi zewnetrzne o szerokosci w $wietle oscieznicy min. 1,20, przy czym po otwarciu szerokiego skrzydfa czynnego szerokos¢ otworu w Swietle

wynosi 90cm. Na trasie dojs¢ przewidziano drzwi bez progow.
Miejsca postojowe dla 0séb niepetnosprawnych, o wymiarach 3,6x 5m, przewidziane zostaty w garazu, na kondygnacji podziemnej.
Koncepcja zawiera rozwigzania architektoniczne dedykowane osobom niepetnosprawnym:

Winda z bezdotykowym sterowaniem dostosowana do potrzeb os6b niepetnosprawnych z dysfunkcjg narzadu wzroku i ruchu,

Klatka schodowa z dodatkowymi poreczami dostosowana do potrzeb os6b niepetnosprawnych z dysfunkcjg narzadu ruchu,

Miejsca parkingowe dla oséb, niepetnosprawnych — dodatkowe oéwietlenie rozpraszajgce $wiatto dostosowane do potrzeb osdb niepetnosprawnych z dysfunkcjg
narzgadu wzroku,

Domofony z transmisjg wizji i gtosu oraz rozpoznawaniem twarzy dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym do potrzeb os6b w wieku senioralnych
majacych problemy z pamiecia,

Dodatkowe udogodnienia dostosowane do potrzeb mieszkancéw, np. duze i czytelne oznaczenia mieszkan, poszczegéinych kondygnacii, wspomaganie

otwierania drzwi, éwiatto rozproszone o naturalnej barwie, kolorystka wszelkich nawierzchni w odpowiednich kolorach oraz o odpowiednie;] sliskosci i kacie
pochylenia, ze szczegdinym uwzglednieniem oséb poruszajgcych sige na wozkach inwalidzkich.

Planowane jest indywidualne dopasowanie aranzacji pomieszczen w zalezno$ci od zapotrzebowania wynikajacego z potencjalnych dysfunkcji przysztych
mieszkancow.
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Projektowany budynek koresponduje z istniejacym kompleksem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne zlokalizowanej w kwartale przy ulicy Modlinskiej,
Stanistawa Bukowskiego i Warszawskiej. Intensywno$¢ zabudowy oraz gabaryty opracowano w odniesieniu do konsultacji z Wojewédzkim Urzedem Ochrony
Zabytkdéw w Biatymstoku.

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej ze $cianami warstwowymi gdzie wyprawg elewacyjng jest oktadzina ceglana oraz ptaszczyzny gtadkie z ptyt
elewacyjnych gtadkich lub tynku cienkopowtokowego.

Obiekt swoja forma i gabarytami dopasowany jest do zabudowy w sgsiedztwie terenu inwestycji, nie narusza fadu przestrzennego.
W zagospodarowaniu terenu przewidziano tereny biologicznie czynne na gruncie rodzimym oraz na dachach budynku.

Obiekt bedzie wzniesiony w technologi tradycyjnej ptytowo — stupowej oraz ze Scianami nosnymi, przekryty dachem ptaskim.

Elewacje zaprojektowano jako ujednolicong stylowo z otoczeniem, wspotczesng o nowoczesnym wyrazie — w stonowanej kolorystyce.

Budynek swoimi gabarytami oraz forma architektoniczng dopasowany jest do zabudowy na dziatkach sgsiednich.

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji, w istniejgcym uktadzie drég publicznych istniejg sieci wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieC
cieptownicza, sie¢ gazowa oraz teletechniczna. Zgodnie z uzyskanymi o$wiadczeniami o mozliwosci przytaczenia do sieci inwestycja ma zapewnione zaopatrzenia
w wode, kanalizacje sanitarng, deszczowsg, ciepto sieciowe oraz energie elektryczna.

Odprowadzenie wéd opadowych — na podstawie warunkéw DGK-111.7021.1.401 .2018.DZ — wody opadowe z dachow projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze nalezy zagospodarowaé we wiasnym zakresie. Wskazane jest, by wody opadowe wykorzystywane byly do celéw gospodarczych, zagospodarowane w postaci
studni chtonnych, zbiornikéw mate;j retencji, oczek wodnych do 50m2, przepuszczalnych nawierzchni, przeznaczone na wsigkanie itp.

Zaopatrzenie budynku w ciepto — na podstawie o$wiadczenia Enea Ciepto Sp z 0.0. Deklaruje gotowo$¢ dostawy energii ciepinej do projektowanego budynku w postaci wody
sieciowe).

Zaopatrzenie budynku w wode — na podstawie opinii 0 mozliwo$ci przytaczenia do sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode mozna rozwigza¢ w oparciu o istniejgca sie¢
wodociagowa w ul. Modlifiskiej lub istniejaca sie¢ w ul. Poprzecznej. Ciénienie robocze w sieci wodociggowej w rejonie nieruchomosci ksztattuje sie w zakresie 0,28 — 0,33 MPa.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — na podstawie opinii o mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej sanitarnej mozna rozwigza¢ w oparciu o sie¢ kanalizacyjng
sanitarng potozong w ul. Poprzecznej lub potozong w ul. Modlinskiej.

Zaopatrzeni budynku w energie elektryczna — a podstawie oéwiadczenia o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkow przytaczenia obiektu budowlanego do sieci
dystrybucyjnej — po wybudowaniu linii zasilajgcej niskiego napigcia oraz przytgcza elektroenergetycznego niskiego napiecia.

Zaopatrzeni budynku w gaz — a podstawie o$wiadczenia o zapewnieniu dostaw gazu mozna rozwigza¢ w oparciu o sie¢ gazowg potozong w ul. Modlifiskiej.
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Budynek zaopatrzony bedzie w energie elektryczng, wode, odprowadzenie $ciekéw komunalnych, ciepto z miejskiego przedsigbiorstwa cieptowniczego oraz gaz —
zgodnie z oéwiadczeniami uzyskanymi od gestoréw sieci. Na podstawie uzyskanych warunkéw przytgczeniowych wody opadowe nalezy zagospodarowac we
wlasnym zakresie w ramach projektowanego zagospodarowania terenu.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej w zakresie pasa drogowego ul. Modlinskiej — na podstawie zezwolenia na realizacje zjazdu. Zjazdy
te sg juz czesciowo wykonane.

Na teren inwestycji prowadzg rowniez istniejace zjazdy z ul. Poprzecznej.

Planowana inwestycja powigzana jest z terenami otaczajacymi poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Zabudowa wielorodzinna koresponduje z zabudowg o
zblizonych gabarytach i tozsamej funkgji zlokalizowanej przy ul. Modliriskie;.

Inwestycja wpisuje sie w istniejgcy uktad drogowy ze wzgledu na planowang skalg nie generujgc nadmiernego zwiekszenia ruchu samochodéw osobowych. Ze wzgledu
na realizacje inwestycji nie wystapi konieczno$¢ przebudowy istniejgcego uktadu drogowego.

Powigzanie z wymaganymi funkcjami towarzyszacymi w tym komunikacjg miejska, terenami sportu i rekreacji oraz obiektami edukacji spetniajg wymagania okreslone
ustawg oraz standardami wyznaczonymi przez gmineg.

Dziatka przeznaczona pod inwestycje znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych — ulicy Poprzecznej i ulicy Modliriskie;.
Na teren inwestycji prowadza istniejgce zjazdy z ul. Poprzecznej oraz wydano decyzje lokalizacyjna na zjazd indywidualny z ul. Modliriskiej.
Obydwie drogi publiczne spetniajg wymagania w zakresie drég pozarowych.

Planowana inwestycja posiada mozliwo$é podigczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na mocy oswiadczenia uzyskanego od gestora sieci.

Planowana inwestycja posiada mozliwo$é podigczenia do sieci cieptowniczej na mocy o$wiadczenia o gotowosci dostawy energii cieplnej uzyskanego od gestora sieci.

Projektowany budynek znajduje sie w odlegtos$ci 265m od najblizszego przystanku komunikacji miejskiej przy ul. Stonimskiej, oraz w odlegtosci 285m od przystanku
komunikacji miejskiej zlokalizowanego przy ul. Warszawskiej.

Projektowany budynek znajduje sie w odlegto$ci 595m od szkoty podstawowej nr 5 zlokalizowanej przy ul. Kamiennej 15.
W ramach inwestycji przewiduje sie planowang liczbe mieszkancoéw — 34 osoby.
Zgodnie z okreslonym wskaznikiem we wskazanej szkole podstawowej jest zapewnione miejsce dla min. 4 dzieci.

Projektowany budynek znajduje sie w odlegto$ci 425m od Parku Starego im. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego przy teatrze dramatycznym, oraz w odlegtosci 630m od Parku
Planty oraz 700m od bramy wjazdowej na teren Parku Ogrodu Patacu Branickich.

W ramach inwestycji przewiduje sie maksymalng liczbe mieszkarncow — 34 osoby.

Minimalny wskaznik powierzchni urzagdzonych terendéw rekreacyjnych na potrzeby planowanej inwestycji wynosi 136m2. Powierzchnia wskazanych terendéw urzgdzonych
wielokrotnie przewyzsza wskaznik minimalny.
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7.1. GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM oznaczono na mapie zasadniczej w skali planszy zagospodarowania terenu (rys.1) linig koloru czerwonego i
oznaczono literami ABCD. Teren inwestycji obejmuje dziatke o nr geod. gr. 733 obreb 17- Bojary przy ul. Poprzecznej (rég Modlinskiej) w Biatymstoku.

7.2. OKRESLENIE PLANOWANEJ MINIMALNEJ | MAKSYMALNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ MIESZKAN

powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie inwestycji 945,35 m?

7.3. OKRESLENIE PLANOWANEJ MINIMALNEJ | MAKSYMALNEJ LICZBY MIESZKAN

liczba mieszkan 28

7.4. OKRESLENIE ZAKRESU INWESTYCJI PRZEZNACZONEGO POD DZIALALNOSC HANDLOWA LUB USLUGOWA - brak.

7.5. OKRESLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU
Dziatka obecnie jest niezabudowana.

Na trenie inwestycji znajduje sie infrastruktura techniczna tj.: odcinek sieci cieplnej oraz przytgcze wodociggowe | kanalizacji sanitarnej. Dziatka posiada
istniejgce dwa zjazdy z ul. Poprzecznej. Teren inwestycji jest ogrodzony.

Realizacja inwestycji polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego z ustugg spowoduje uporzadkowanie terenu i zapewnienie kontynuacji i ciggtosci
zabudowy.

7.6. ANALIZA POWIAZAN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM TERENU
W bezposrednim sasiedztwie inwestycji, w istniejagcym uktadzie drég publicznych istniejg sieci wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieé cieptownicza, sie¢ gazowa oraz teletechniczna. Zgodnie z uzyskanymi oSwiadczeniami o mozliwo$ci przytgczenia do sieci inwestycja
ma zapewnione zaopatrzenia w wode, kanalizacje sanitarng, deszczowa, ciepto sieciowe oraz energie elektryczng, a takze gaz.

7.7. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

7.7.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA WODE, ENERGIE ORAZ SPOSOB ODPROWADZENIA LUB OCZYSZCZENIA SCIEKOW, A TAKZE INNYCH POTRZEB W

ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU, NIEZBEDNEJ LICZBY MIEJSC POSTOJOWYCH, JAK ROWNIEZ SPOSOBU ZAGOSPODAROWYWANIA
ODPADOW

Zgodnie z uzyskanymi o$wiadczeniami o mozliwosci przytgczenia do sieci inwestycja ma zapewnione zaopatrzenia w wode, kanalizacje sanitarna,
deszczowa, ciepto sieciowe, energie elektryczng oraz gaz.

Odprowadzenie wéd opadowych — na podstawie warunkéw DGK-111.7021.1.401 .2018.DZ — wody opadowe z dachow projektowanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze nalezy zagospodarowac we wiasnym zakresie. Wskazane jest, by wody opadowe wykorzystywane
byly do celéw gospodarczych, zagospodarowane w postaci studni chtonnych, zbiornikéw matej retencji, oczek wodnych do 50m2, przepuszczalnych

nawierzchni, przeznaczone na wsigkanie itp. Szacowana ilos¢ wod opadowych z inwestycji wyniesie 12 I/s (przyjeto deszcz nawalny o czasie trwania
15min. O prawdopodobienstwie wystgpienia 50%).
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Zaopatrzenie budynku w ciepto — na podstawie o$wiadczenia Enea Ciepto Sp z 0.0. Deklaruje gotowos¢ dostawy energii cieplnej do projektowanego
budynku w postaci wody sieciowej. Zapotrzebowanie na ciepto 180 kW.

Zaopatrzenie budynku w wode — na podstawie opinii o mozliwo$ci przytgczenia do sieci wodociagowej zaopatrzenie w wode mozna rozwigzac w
oparciu o istniejacy sie¢ wodociggowa w ul. Modlifiskiej lub istniejaca sie¢ w ul. Poprzecznej. Cisnienie robocze w sieci wodociggowej w rejonie
nieruchomosci ksztattuje sie w zakresie 0,28 — 0,33 MPa. Zapotrzebowanie na wode wyniesie 11 m3/h.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — na podstawie opinii o0 mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjne; sanitarnej mozna rozwigzac w oparciu o
sie¢ kanalizacyjng sanitarng potozong w ul. Poprzecznej lub potozong w ul. Modlinskiej. Szacowana ilo$¢ sciekow komunalnych wyniesie 11 m3/h.

Zaopatrzeni budynku w energie elektryczng — na podstawie oswiadczenia o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkéw przytgczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej — po wybudowaniu linii zasilajgcej niskiego napiecia oraz przytacza elektroenergetycznego niskiego
napiecia. Zapotrzebowanie na ciepto 129 kW.

Zaopatrzenie budynku w gaz — na podstawie o$wiadczenia Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. deklaruje gotowos¢ dostawy gazu do
projektowanego budynku z istniejacego gazociagu niskiego ciénienia. Zapotrzebowanie na gaz wyniesie 18 m3/h.

Wymagana liczba miejsc postojowych — na podstawie Uchwaty Nr [11/36/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 10 grudnia 2018 r. (z rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Podlaskiego NK-11.4131.6.2019.AK z dnia 16 stycznia 2019r.) przedmiotowa inwestycja znajduje sie w strefie | wskazanej na

zataczniku w/w uchwaty. W strefie | okreslono wskaznik liczby miejsc postojowych do inwestycji na poziomie min. 1,3 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny.

projektowana liczba mieszkan 28 37 miejsca postojowe

W programie funkcjonalnym budynku zapewniono wymagany udziat lokali mieszkalnych dostosowanego do potrzeb 0séb niepetnosprawnych —w zwigzku
z czym w wymagane;j ilosci miejsc postojowych przewidziano miejsca dia oséb niepetnosprawnych.

Dziatka przeznaczona pod inwestycje znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drdg publicznych — ulicy Poprzecznej (KD-31D) i ulicy Modlinskiej
(KD 32D).

Na teren inwestycji prowadzi istniejgcy zjazd z ul. Poprzecznej oraz wydano decyzje lokalizacyjna na zjazd indywidualny z ul. Modlinskiej.
Obydwie drogi publiczne spetniajg wymagania w zakresie drog pozarowych.
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7.7.2. PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM
PRZEZNACZENIE PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH (rysunki w czesci graficznej opracowania)

Teren zagospodarowany bedzie budynkiem o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami w parterze. Na terenie znajdg sie ponadto utwardzenia o
funkgji dojazdu, dojéé pieszych oraz utwardzonej pochylni obstugujgcej kondygnacje podziemna. Teren zagospodarowany bedzie tez urzgdzong zieleniag
niska oraz na dachu budynku przewiduje sie aneks rekreacyjny z zielenig urzadzong dostepny dla mieszkancow projektowanego budynku. Na
przedmiotowej dziatce znajda sie rowniez przytacza i instalacje doziemne zwigzane z funkcjonowaniem projektowanego budynku.

Nazwa: Powierzchnia [m?] Udzial procentowy [%)
Pow. opracowania 858,00 m? 100%
Powierzchnia zabudowy projektowanego 341,76 m? 39,83%
budynku
Projektowana powierzchnia utwardzona w tym: 198,33 m2 23,12%
- powierzchnia dojs¢, 40,68 m2
- powierzchnia dojazdu, zjazd do garazu 157,65 m2
Projektowana zielen: 317,91 m2 37,05%
- na gruncie rodzimym, 37,82 m2
- na dachu garazu podziemnego, 280,09 m2 227,86 m2 32,38%
- w tym liczona do pow. biol. cz., 140,04 m2
- na dachu budynku, 200,00 m2
- w tym liczona do pow. biol. cz. 100,00 m2

7.7.3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TACHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ DANE CHARAKTERYZUJACE WPLYW NA SRODOWISKO

Nazwa: Parametr
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 341,76 m?
Wysokos$¢ budynku 13,45 m — zgodno$¢ ze studium z 1999 r.
Szerokoé¢ elewacji frontowej 13,35 m
Diugosé budynku 25,60 m
Powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa 945,35 m?
Kubatura budynku 4 595 m’
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0/01 KORYTARZ 3,71
0/02 LAZIENKA 3,74
0/03 POKOJ 10,37
M1 0/04 SALON+ANEKS KUCHENNY 19,35 37,17
0/05 KORYTARZ 5,57
0/06 LAZIENKA 4,05
M2 0/07 SALON+ANEKS KUCHENNY 28,01 37,63
0/08 KORYTARZ 3,26
0/09 LAZIENKA 3,74
0/10 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43
M3 29,43
011 KORYTARZ 3,26
0/12 LAZIENKA 3,74
M4 013 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43 29,43
0/14 KORYTARZ 3,26
0/15 tAZIENKA 3,74
M5 0/16 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43 29,43
0/17 KORYTARZ 5,57
0/18 LAZIENKA 4,05
M6 0/19 SALON+ANEKS KUCHENNY 28,01 37,63
0/20 KORYTARZ 2,49 30,
0/21 SALON+ANEKS KUCHENNY s
0/22 POKOJ 8,02
M7 0/23 tAZIENKA 3,06
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NUMER POM.

NAZWA POM. POW. [m2]

WAL INIDA

1/01 KORYTARZ 3,71
1/02 LAZIENKA 374
1/03 POKOJ 10,37

M8 1/04 SALON+ANEKS KUCHENNY 19,35 37,17
1/05 KORYTARZ 5,57 37,63
1/06 LAZIENKA 4,05

M9 1/07 SALON+ANEKS KUCHENNY 28,01
1/08 KORYTARZ 3,26
1/09 LAZIENKA 3,74
110 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43

M 10 29,43
111 KORYTARZ 3,26
1/12 Y AZIENKA 3,74

M 11 113 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43 29,43
114 KORYTARZ 3,26
115 LAZIENKA 3,74

M 12 116 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43 29,43
117 KORYTARZ 5,57
118 LAZIENKA 4,05

M 13 119 SALON+ANEKS KUCHENNY 28,01 37,63
1/20 KORYTARZ 3,71 37,19
1/21 SALON+ANEKS KUCHENNY 19,35
1/22 POKOJ 10,37

M 14 1123

LAZIENKA 3,76
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~ PIETRONl -
NUMER POM. NAZWA POM. POW. [m2]
LOIRNAAIRY
AT S GE QR GNVA
WM EA
2/01 KORYTARZ 3,71
2/02 LAZIENKA 3,74
2/03 POKOJ 10,37
M 15 2/04 SALON+ANEKS KUCHENNY 19,35 37,17
2/05 KORYTARZ 5,57 37,63
2/06 LAZIENKA 4,05
M 16 2/07 SALON+ANEKS KUCHENNY 28,01
2/08 KORYTARZ 3,26 29,43
2/09 LAZIENKA 3,74
2/10 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43
M 17
2/11 KORYTARZ 3,26 29,43
2/12 LAZIENKA 3,74
2/13 SALON+ANEKS KUCHENNY 2243
M 18
2/14 KORYTARZ 3,26
2/15 LAZIENKA 3,74
2/16 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43
M 19 29,43
2117 KORYTARZ 557 37,63
2/18 LAZIENKA 4,05
2/19 SALON+ANEKS KUCHENNY 28,01
M 20
2/20 KORYTARZ 3,71
2121 SALON+ANEKS KUCHENNY 19,35
2/22 POKOJ 10,37
M 21 2/23 LAZIENKA 3,76 37,19

ul.Adamadshyhka33,15-709Bjatystok,tel . 600-C44-283 o

PIETRO Ill

r’
I
=

NUMER POM.

NAZWA POM.

3/01 KORYTARZ 3,71
3/02 LAZIENKA 3,74
3/03 POKOJ 10,37

M 22 3/04 SALON+ANEKS KUCHENNY 19,35 37,17
3/05 KORYTARZ 5,57 37,63
3/06 LAZIENKA 4,05

M 23 3/07 SALON+ANEKS KUCHENNY 28,01
3/08 KORYTARZ 3,26 29,43
3/09 LAZIENKA 3,74
3/10 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43

M 24
3/11 KORYTARZ 3,26 29,43
312 LAZIENKA 3,74
3/13 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43

M 25
3114 KORYTARZ 3,26
3115 LAZIENKA 3,74

M 26 3/16 SALON+ANEKS KUCHENNY 22,43 29,43
317 KORYTARZ 5,57 37,63
3/18 LAZIENKA 4,05
3/19 SALON+ANEKS KUCHENNY 28,01

M 27
3/20 KORYTARZ 3,71
3/21 SALON+ANEKS KUCHENNY 19,35
3/22 POKOJ 10,37

M 28 3/23 LAZIENKA 3,76 37,19
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PARTER 231,62 278,06
PIETRO | 237,91 278,45
PIETRO Il 237,91 278,45

Generowanie zanieczyszczen

sposobu ogrzewania budynku.

W obrebie budynku zaprojektowano pomieszczenie przeznaczone do gromadzenia odpadéw statych
przystosowane do umieszczenia zamykanych pojemnikéw na odpady.

W opisywanym miejscu gromadzone beda odpady komunalne z funkgji ustugowej i
mieszkaniowe)j.

Przewiduje sie wstepng segregacje odpadéw komunalnych.

Generowanie wibracji

W ramach zrealizowanej inwestycji nie przewiduje si¢ emisji wibracji.

Oddziatywania w trakcie budowy

Projektowany zakres prac budowlanych nie bedzie szczego6lnie ucigzliwy.

Oddziatywanie inwestycji w trakcie budowy okreslono jako niewielkie.

Przestanianie i zacienianie

Projektowany budynek nie przestania i nie zacienia istniejgcych budynkéw na dziatkach sasiednich.

Moze wystapié przestanianie i zacienianie niektorych hipotetycznych budynkéw powstatych w
przysztoéci na dziatkach sasiednich.

Oddziatywanie akustyczne

Nie przewiduje sie generowania hataséw.

Ochrona przed polami
elektromagnetycznymi

Nie przewiduje sie emitowania p6l elektromagnetycznych na poziomie wyzszym niz dopuszczalny-
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
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7.8. WSKAZANIE, W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCJA NIE UWZGLEDNIA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W PRZYPADKU WNIOSKU O USTALENIA LOKALIZACJI NA TERENIE, DLA KTOREGO OBOWIAZUJE MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka inwestycyjna objeta jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Bojary w Biatymstoku (rejon ul.

Towarowej, Skorupskiej, Swietojanskiej, J.K.Branickiego, Ogrodowej i Sienkiewicza) —

damaAsnykas33,15-709Bialystok,tel.600-644-282 . .« -

Uchwata Nr XVII1/174/07 RMB z dnia 29 pazdziernika 2007r.

Nieruchomo$¢ potozona jest w jednostce planistyczne oznaczonej symbolem 5.3. MN - przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z

urzagdzeniami towarzyszgcymi, parkingami i dojazdami.
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Teren lezy w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow (obszar ograniczony ulicami: Sienkiewicza, Ogrodowa, Sobieskiego, Stonimska, Skorupska, potudniowg granicg
dziatek przy ul. Koszykowej, Staszica, Sw. Wojciecha oraz Swigtojanskiej, jest wpisany do rejestru zabytkow - decyzjg KL.WKZ - 5340/22/77 z dnia 01.09.1977r., nr rej.
406 oraz w strefie ochrony konserwatorskiej ustanowionej zapisami niniejszego planu.

Ustalenia MPZP Projektowana zabudowa Zakres uwzglednionych ustaleri MPZP
1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg Projektowana zabudowa mieszkaniowa Uwzgledniono funkcje mieszkaniowa.
jednorodzinng wraz z urzadzeniami wielorodzinna wraz z urzadzeniami Nie uwzgledniono rodzaju zabudowy mieszkaniowej
towarzyszgcymi, parkingami i dojazdami towarzyszgcymi, parkingami i dojazdami (jednorodzinnej)
1) na niezabudowanych dziatkach badZz w| Brak zastosowania wzornika Nie uwzgledniono

przypadku  wymiany zniszczonej zabudowy
zabytkowej, nakazuje sie lokalizowanie nowe;
zabudowy wedtug wzornikow

2) kierunek gtownej kalenicy nowych obiektow| Zaprojektowana dach ptaski Nie uwzgledniono
rownolegty do ul. Staszica, Poprzecznej i

Modlinskiej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - na 40%|Proponowana powierzchnia zabudowy — Uwzgledniono
powierzchni dziatki lub terenu; 39,83%

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na|Proponowana powierzchnia biologicznie| Uwzgledniono
30% powierzchni dziatki lub terenu; czynna — 32,38%

5) obstuge komunikacyjng - od strony|obstuge  komunikacyjng - od  strony|  Uwzgledniono

otaczajacych  ulic  miejskich oraz  ciggu|otaczajgcych ulic miejskich
pieszojezdnego.
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SKALA 1:200
WZORNIK ZABUDOWY BOJARSKIEJ - TYP D
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7.9. WSKAZANIE, ZE PLANOWANA INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, Z WYLACZENIEM TERNEOW, O KTORYCH MOWA W ART.5. UST.4. ORAZ NIE JEST SPRZECZNA Z UCHWALA W
SPRAWIE UTWORZENIA PARKU KULTUROWEGO.

Dziatka objeta inwestycja w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta (Uchwata Nr XX/256/99 RMB z dnia 29 listopada
1999r. z pdzniejszymi zmianami wchodzi w sktad:

- obszaru strategicznego, ktéry moze by¢ przeznaczony do rehabilitaciji,

- obszaru szczegodinej polityki w szczegdlnej polityki w celu uksztattowania srédmiescia o najwyzszej jakosci przestrzeniach publicznych (studia, konkursy),

- obszaru do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zachowaniem uktadu przestrzennego ulic; zabudowa zgodna z zasadami harmonijnego sasiedztwa w zakresie
gabarytow, charakteru i funkcji obiektu; przy zagospodarowaniu obszaru nalezy utrzymac istniejgca lini¢ zabudowy w ulicach Wiktorii i Koszykowej; blaszany pawilon
na Starym Rynku oraz garaze do likwidacji.

Zgodnie z rysunkiem Polityki przestrzennej przedmiotowy teren oznaczony jest jako pozostate tereny zabudowane — do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien.
Znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i na obszarze szczegélnej polityki w celu uksztattowania srodmiescia o najwyzszej jakosci
przestrzeniach publicznych (studia, konkursy).
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PLANOWANA INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA Z ZAPISAMI OBOWIAZUJACEGO (w zakresie przedmiotowego wniosku) STUDIUM UWARU NKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA z 1999r. *

*Na mocy wyrokow sadéw administracyjnych do analizy przedmiotowego wniosku ma zastosowanie tzw. Studium z 1999 r. (sygn. spraw Il OSK 1491/20, Il SAB/Bk
152/20). Studium z 1999 r. obowigzywato (ponownie) od 25 lipca 2019 r. do 5 grudnia 2019 r. W tym czasie zostat ztoZony wniosek inwestora w sprawie budowy Wilii
Rodzinnej przy ul. Modliriskiej 7.
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Dziatka objeta inwestycjg w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonym w dniu 18.06.2019r. (Uchwata RMB
XI1/165/19 Rady Miasta Biategostoku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego NK-I1.4131.89.2019.BG) wchodzi w sktad jednostki strukturalnej
Srédmiescie w ramach podstawowych obszaréw planistycznych, w skiad MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, z dopuszczeniem funkcji
zabudowy mieszkaniowe $redniej intensywnosci.

PLANOWANA INWESTYCJA NIE JEST TAKZE SPRZECZNA Z ZAPISAMI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA Z 2019 R.

NINIEJSZA KONCEPCJA OPRACOWANA JEST ZGODNIE Z ZAPISAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANAI
PRZESTRZENNEGO MIASTA Z 1999 R.
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7.10. WYKAZANIE, ZE INWESTYCJA MIESZKANIOWA ODPOWIADA STANDARDOM, LOKALIZACJ! | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

INWESTYCJE MIESZAKNIOWA REALIZUJE SIE, NA TERENIE KTORY MA ZAPEWNIONY:

BEZPOSREDNI DOSTE DO DROGI! PUBLICZNEJ, W TYM POPRZEZ ZJAZD ALBO DOSTEP
POSREDNI POPRZEZ DROGE WEWNETRZNA, KTOREJ PARAMETRY ZAPEWNIAJA
WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, OKRESLONE W PRZEPISACH

ODREBNYCH PRZY CZYM MINIMALNA SZEROKOSC DROGI NIE MOZE BYC MNIEJSZA NIZ
6m.

Dziatka przeznaczona pod inwestycje znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie drég publicznych -
ulicy Poprzecznej i ulicy Modlinskiej.

Na teren inwestycji prowadzi istniejgcy zjazd z ul. Poprzecznej oraz wydano decyzje lokalizacyjna na
zjazd indywidualny z ul. Modlifiskiej.

Obydwie drogi publiczne spetniajg wymagania w zakresie drég pozarowych.

Ulica Modlinska w sgsiedztwie inwestycji posiada szeroko$¢ 7,00m, a projektowany budynek
usytuowany jest od jej kraweznika w odlegtosci min. 5,70m.

Ulica Poprzeczna w sgsiedztwie inwestycji posiada szeroko$¢ 4,75m, a projektowany budynek
usytuowany jest od jej kraweznika w odlegto$ci min. 6,39m.

Przy czym min. szeroko$¢ drogi pozarowej zgodnie z przepisami p.poz. wynosi¢ powinna 4,00m
(warunek speftniony) a odlegto$¢ ochranianego budynku od drogi pozarowej zgodnie z przepisami
p.poz. powinna wynosi¢ nie mniej niz 5,00m i nie wiecej niz 15,00m (warunek spetniony).

W przypadku projektowanego $redniowysokiego budynku wielorodzinnego

i koniecznosci spetnienia wymagarn dot. drogi pozarowa o min. szeroko$ci 6m — biorgc pod uwage
wytacznie ul. Modlinskg zapewnia ona zasieg ochrony po obwodzie budynku do 30%, a mianowicie
przy obwodzie wynoszgcym 87,90m i zasiegu drogi pozarowej wynoszacym 34,72m (39,5%).

INWESTYCJE MIESZAKNIOWA REALIZUJE SIE, NA TERENIE KTORY MA ZAPEWNIONY:

ZGODNIE Z ZAPOTRZEBOWANIEM DOSEP DO SIECI WODOCIAGOWEJ | KANALIZACYJNEJ

Planowana inwestycja posiada mozliwo$¢ podigczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
na mocy oéwiadczenia uzyskanego od gestora sieci.

INWESTYCJE MIESZAKNIOWA REALIZUJE SIE, NA TERENIE KTORY MA ZAPEWNIONY:
ZGODNIE Z ZAPOTRZEBOWANIEM DOSTEP DO SIECI ELEKTROENERGRTYCZNEJ

Planowana inwestycja posiada mozliwo$¢ podigczenia do sieci cieptowniczej na mocy oswiadczenia
o gotowosci dostawy energii cieplnej uzyskanego od gestora sieci.

INWESTYCJE MIESZKANIOWA LOKALIZUJE SIE:

W ODLEGLOSCI NIE WIEKSZEJ NiZ 300m OD PRZYSTANKOW KOMUNIKACYJNYCH

Projektowany budynek znajduje sie w odlegtosci 265m od najblizszego przystanku komunikacji
miejskiej przy ul. Stonimskiej, oraz w odlegtosci 285m od przystanku komunikacji miejskiej
zlokalizowanego przy ul. Warszawskie;.

INWESTYCJE MIESZKANIOWA LOKALIZUJE SIE;:

W ODLEGLOSCI NIE WIEKSZEJ NIZ 750m OD SZKOLY PODSTAWOWEJ, KTORA JEST W
STANIE PRZYJAC NOWYCH UCZNIOW W LICZBIE DZIECI STANOWIACEJ NIE MNIEJ NIZ
10,5% PLANOWANEJ LICZBY MIESZKANCOW INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Projektowany budynek znajduje sie w odlegtosci 595m od szkoty podstawowej nr 5 zlokalizowane;
przy ul. Kamiennej 15.

W ramach inwestycji przewiduje sie liczbe mieszkancow — 34 osoby.

Zgodnie z okreslonym wskaznikiem we wskazanej szkole podstawowej jest zapewnione miejsce dla
min. 4 dzieci.
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INWESTYCJE MIESZKANIOWA WIELORODZINNA LOKALIZUJE SIE NA TERENIE Projektowany budynek znajduje sie w odleglosci 425m od Parku Starego im. Ksigcia Jozefa
Poniatowskiego przy teatrze dramatycznym, oraz w odlegto$ci 630m od Parku Planty oraz 700m od
' ZAPEWNIAJACYM DOSTEP DO URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU ORAZ bramy wjazdowej na teren Parku Ogrodu Patacu Branickich.

REKREACJI LUB SPORTU O POWIERZCNI STANOWIACEJ CO NAJMNIEJ ILOCZYN LICZBY
MIESZKANCOW ORAZ WSKAZNIKA WYNOSZACEGO 4m2 W ODLEGLOSCI NIE MNIEJSZEJ | W ramach inwestycji przewiduje sie maksymalng liczbe mieszkancéw — 34 osoby. Minimalny

750m wskaznik powierzchni urzgdzonych terenéw rekreacyjnych na potrzeby planowanej inwestyciji
wynosi 136m2. Powierzchnia wskazanych terenéw urzgdzonych wielokrotnie przewyzsza wskaznik
minimalny.

Park Stary im. Ksiecia J6zefa Poniatowskiego 47 600 m2 > 136m2

Park Planty 149 800 m2 > 136 m2

INWESTYCJA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA - posiada¢ powinna maksymalnie 7 Projektowany budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne.
kondygnacji

Uchwata Nr [11/36/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 10 grudnia 2018 r. (z rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Podlaskiego NK-11.4131.6.2019.AK z dnia 16 stycznia 2019r.)

INWESTYCJA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA — posiadaé powinna minimalng liczbe miejsc | Przy min. liczbie mieszkan 28 — wymagana liczba miejsc postojowych wynosi 37 MP
postojowych w strefi | wynoszacg 1,3 MP na leden lokal mieszklany W budynku planuje sie 37 miejsca postojowe na potrzeby funkcji mieszkaniowej w formie garazu
Uchwata Nr 111/36/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 10 grudnia 2018 r. (z rozstrzygnieciem wielostanowiskowego w podziemiu obiektu.

nadzorczym Wojewody Podlaskiego NK-11.4131.6.2019.AK z dnia 16 stycznia 2019r.)

INWESTYCJA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA - stwierdzenie zapewnienia dostepu do sieci |Zaopatrzenie budynku w ciepto — na podstawie o$wiadczenia Enea Ciepto Sp z o.0. deklaruje

ciepfowniczej gotowos$¢ dostawy energii cieplnej do projektowanego budynku w postaci wody sieciowe;.
Uchwata Nr 111/36/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 10 grudnia 2018 r. (z rozstrzygnigciem

nadzorczym Wojewody Podlaskiego NK-11.4131.6.2019.AK z dnia 16 stycznia 2019r.)

wgi iad. arek.
Parbars KokoazZiieww?,
R T Y B )
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ANALIZA GRAFICZNA LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ )
WZGLEDEM SZKOt. PODSTAWOWYCH, PRZYSTANKOW KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ ORAZ TERENOW REKREACYJNYCH

Whioski:

- Zapewniono dostep do réznorodnych terenéw rekreacyjnych - 425m od Parku Starego im. Ksigcia J6zefa Poniatowskiego przy teatrze dramatycznym,
- Zapewniono dostep do przystankéw komunikacji miejskiej — 265 m do przystanku autobusowego przy ul. Stonimskiej,
- Zapewniono dostep do szkoly podstawowej — 595 m do Szkoty Podstawowej nr 5 przy ul. Kamiennej.
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ISTNIEJACE BUDYNKI

LICZBA KONDYGNACJI

LOKAL. SCIANY BUD. HIPOTETYCZNEGO BEZ OKIEN

LOKAL. SCIANY BUD. HIPOTETYCZNEGO Z OKNAMI

NAStLONECZNIENIE OKIEN HIPOTETYCZNYCH NA DZIAtKACH NR 732/2; 729/3; 728/4

- ZAPEWNIONE JEST W GODZINACH 14.00 - 17.00

NASLONECZNIENIE OKIEN HIPOTETYCZNYCH NA DZIALCE NR 734

- ZAPEWNIONE JEST W GODZINACH 11.20 - 12.50

(spetnienie warunku mnasifonecznienia dla zabudowy $rédmiejskiej)

NAStONECZNIENIE OKIEN HIPOTETYCZNYCH NA DZIALCE NR 738/26; 738/14; 738/3; 738/4; 738/5; 738/6

przedmiotowa $ciana nie jest nastoneczniona

- projektowany budynek nie pogarsza stanu nasionecznienia okien budynku hipotetycznego,
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s | L OKAL. SCIANY BUD. HIPOTETYCZNEGO Z OKNAMI

NASLONECZNIENIE OKIEN HIPOTETYCZNYCH NA DZIALKACH NR 732/2; 729/3; 728/4
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