
aARZ4DZENIE NR ..//.t( ....t20

PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU

z dnia ....ffi........grudnia 2020r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fa-

bryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.
IJ.22020 r. poz.7l3 2p62. zm.t), w zwipku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia27 marca2003 r.

o planowaniu i zagospod*o**iu przestizennym (Dz- lJ. z 2020 r. poz. 293 z p62n. zm.z)

oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 puldziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeflstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na Srodowisko (Dz. lJ. z 2020 r. poz. 283 z p62. zm.3) zarzqdzam, co

nastgpuje:

$l

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy
Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I oraz uzasadnienia nieuwzglgdnienia uwag zawiera

tab e I a, stano wi 4c a zal1cznik do n i ni ej s z e go zar z4dzenia.

$2
Zarz4dzenie wchodzi w irycie z dniem podpisania.
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I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. !J. 22020 r. poz. 1378.
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Zalqcznik

do zarz4itzenia Nr .ll.!.*.!k..
Prezydent Miasta Bialegostoku

z dnia ..#.........rmdnia 2020 r.

w sprrwie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Sko-
rupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy l'abryczne i Ift. S. Suchowolca - etap I

Lp.
Tre5d uwagi

Oznaczenie nie-
ruchomo5ci, kt6-

rej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla terenu, kt6rego uwaga

dotyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta

Bialegostoku
w sprawie

rozpatrzenia uwag

Uzasadnienie
nieuwzglgdnienia uwagi

I ,,
3. 4. 5. 9.

1. Umo2liwienie budowy budyn-
ku mieszkalnego jednorodzin-
nego

obrgb 2l
(Dojlidy)

dzialki nr 5912 i
5814

ul. Stawowa

Teren 4U,UC - przerruczo-
ny pod zabudowg uslugow4,
w tym lokalizacjg obiekt6w
handlowych o powierzchni
sprzedu|y powy2ej 2000 m2

nieuwzglgdniona Na przedmiotowym terenie wykluczono moZliwoSi lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, kt6ra z uwagi na charakter zago-
spodarowania jest szczeg6lnie wraZliwa na konflikty zwi4zane zuciqzli-
wym sEsiedztwem. Polozenie terenu 4U,UC w strukturze przestrzennej
miasta, w eksponowanej lokalizacji, w rejonie skrzyZowania ulic wysokich
klas technicznych predysponuje do lokalizacji na nim przede wszystkim
zabudowy uslugowej, co jest zgodne z kierunkiem przenraczeniawyzna-
czonym dla tego obszaru w Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Bialegostoku. Zgodnie ze Studium, przewi-
dywanym kierunkiem rozwoju tego terenu sq funkcje aktywnoSci gospodar-

czej, a nie funkcja mieszkaniowa. Zuwagi na koniecmoSi unikania ewen-
tualnych konfl ikt6w przestrzennych, niesprzyjaj4cych budowaniu ladu
przestrzennego, ograniczono mo2liwoS6 lokalizowania zabudowy o kolizyj-
nych funkciach w ramach.iednego terenu.

,, Umo2liwienie budowy budyn-
ku usfugowego w zakresie na-
prawy pojazd6w

obrgb 2 I
(Dojlidy)

dzialki w 59/2 i
58/4

ul. Stawowa

Teren 4U,UC - przemaczo-
ny pod zabudowg uslugow4,
w tym lokalizacjg obiekt6w
handlowych o powierzchni
sprzedairy powyzei 2000 m2

bezprzedmiotowa Zgodnie z ustaleniami projektu planu budowa budynku uslugowego w za-
kresie naprawy pojazd6w na dzialkach nr ew. 59/2 i 58/4 jest mozliwa, dla-
tego w tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.

3. Ustalenie przebiegu linii zabu-
dowy analogicznie iak na tere-

obrgb 2 I
(Doilidv)

Teren 4U,UC - przeraczo-
ny pod zabudowe usl,ugowa,

nieuwzglgdniona Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zostal ustalony w nawiqzaniu do
doliny rzeki Bialei, aby w op8malny spos6b ograniczyt wptyw powstajq-
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nie 3P,U,UC dzialki rr 59/2 i
58/4

ul. Stawowa

w tym lokalizacjg obiekt6w
handlowych o powierzchni
sprzedairy powy2ej 2000 m2

cej zabudowy na ztti4zany z dolinq system przyrodniczy miasta. Na wyso-
koSci przedmiotowych dzialek dolina jest w znacz4cy spos6b zawghona
przez istniej4ca zabudowg, kt6ra jest zlokalizowan a ntacznie blihej rzeki
ni|naprzywolanym terenie 3P,U,UC. Dalsze jej zawgZenie mo2e wplyn4d
negatywnie na podstawowe funkcje systemu przyrodniczego miasta: gl6w-
nie hydrologiczn4, biologiczn4 i klimatyczn4, w tym przede wszystkim
mo2liwoSci przew ietrzania poprawiaj 4cego j akoSd powietrza w mieScie.

4. Wyznaczenie drogi publicznej
do dzialek nr ew. 5912 i 5814

obrgb 2l
(Dojlidy)

dzialki w l34ll i
13412

ul. Stawowa

Teren l.1ZP,WS - zielefi
urz1dzorq oraz wody po-
wierzchniowe Sr6dlqdowe

Teren 4U,UC - przerruczo-
ny pod zabudowg uslugow4,
w tym lokalizacjg obiekt6w
handlowych o powierzchni
sprzedilry powyzej 2000 m2

nieuwzglgdniona Wskazane dzialki bgd4 mialy zapewnion4 obslugg komunikacyjn4 z wyko-
rrystaniem ci4gu pieszo-jezdnego, kt6rego lokalizacja zostala dopuszczona
na trenie IZP,WS na obszarach wydzielenia wewngtrznego A i B, po Sladzie

obecnej ul. Stawowej. Do czasu realizacji planu obsluga komunikacyjna
bgdzie mo2liwa z istniej4cej ul. Stawowej. Zgodnie z projektem planu prze-
widuje sig uzyskanie powiqzafi funkcjonalnych teren6w przemaczonych
pod zabudowg (4U,UC i 5MW,U) z terenem zieleni urz4dzonej nti4zanym
z dolin4 rzeki Bialej (l.IZP,WS). Unikanie barier ograniczajqcych moZli-
woSci budowania powi4zari zabudowy z obszarem zieleni wchodz4cej w
sklad systemu przyrodniczego miasta moze przyczyni6 sig do podniesienie
walor6w tei zabudowy i warunk6w funkcionowania iei uhrtkownik6w.

5. Rezygnacja z lokalizacji stacji
transformatorowej

obrgb 2l
(Dojlidy)

dzialkanr 5912

ul. Stawowa

Teren 4U,UC - przertaczo-
ny pod zabudowg uslugowq,
w tym lokalizacjg obiekt6w
handlowych o powierzchni
sprzeduff powyzej 2000 m2

nieuwzglgdniona Oznaczen ie grafi czne stacj i transformatorowej nie stanowi obowi4zuj 4cego
ustalenia planu. Przedstawiona na rysunku planu lokalizacja stacji ma cha-
rakter orientacyjny (proponowany) i mo2e by6 zmieniona w granicach da-
nego terenu. Warunkiem koniecmym lokalizacji stacji jest dysponowanie
nieruchomoSci4, zatem jej lokalizacja nie moze odby6 sig wbrew woli wla-
Sciciela dzialki.

6. Przenraczenie dzialki pod za-
budowg mieszkaniow4 z do-
puszczeniem zabudowy uslu-
gowej.

obrgb 20
(Przemyslowy)
dzialkam 1266
ul. Dojlidy Fa-

bryczne

Teren 2U -przemaczony
pod zabudowg uslugow4

nieuwzglgdniona Teren z uwagi na uci42liwoSci zwi4zane z poloZeniem w s4siedawie dr6g
wyzszej klasy technicznej, nie jest wskazany do lokalizacji nowej zabudo-
wy mieszkaniowej. Natomiast bardzo dobra dostgpno5i komunikacyjna
predysponuje do lokalizacji natym obszarze zabudowy usiugowej, cojest
zgodne z kierunkiem przemaczeniaWznaczonym dla tego obszaru w Stu-
dium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przesffzennego miasta
Bialegostoku.
Ustalenia projektu planu nie wykluczaj4 mo2liwoSci u2ytkowania istniejq-
cych budynk6w mieszkalnych.

7, Zmiana pr ze mac zenia terenu
4U,UC z zabudowy uslugowej,
w tym lokalizacji obiekt6w
handlowych o powierzchni
sprzedairy powy2ej 2000 m2, na

obrgb 21

(Dojlidy)
dzialki nr 34/2,

37/2,3812,4v2,
42,43/2,46/2,

Teren 4U,UC - przernczo-
ny pod zabudowg usfugowq,
w tym lokalizacjg obiekt6w
handlowych o powierzchni
sprzedairy powy2ei 2000 m2

nieuwzglgdniona Na przedmiotowym terenie, nie planuje sig zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej z uwagi na brak zgodnoSci ze Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzernnego miasta Bialegostoku . Zgodnie ze Studium
przedmiotowy obszar okreSlony jest jako tereny aktywnoSci gospodarczej, w
ramach kt6rvch lokalizacia nowei zabudowy mieszkaniowei iest wykluczo-
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na.
Ponadto czgsi wymienionych w uwadze dzialek wchodzi w sklad nienaru-
szalnego systemu przyrodniczego miasta oraz stanowi teren planowany pod
podstawowy uklad komunikacyjny.

zabudowg mieszkaniow4 wie-
lorodzinn4 i uslugowE wraz z
obiektami i urz4dzeniami towa-
rzysz4cymi

47,48,49/2,
5212,53,54,

5514,58/1,5813,
58/4,59/1,5912,

60,64, 67, 69,73,
74,75,80,81
ul. Nowowar-

szawska i
ul. Stawowa

8. Pozostawienia odcinka ul. Sta-
wowej, obsluguj4cej tereny
4U,UC i 5MW,U, jako drogi
publicmej

obrgb 2l
(Dojlidy)

dzialki nr 134/l i
134/2

ul. Stawowa

5KD-D - ul. Stawowa
oraz
teren l.lZP,WS - zieleri
urzEdzonq oaz wody po-
wierzchniowe Sr6dl4dowe

nieuwzglgdniona Tereny 4U,UC i 5MW,U maj4 zapewnionq obslugg komunikacyjn4 od stro-
ny ul. Konstantego Ciolkowskiego i Nowowarszawskiej - poprzez jezdnie

serwisowe oraz od strony projektowanej ulicy 6KD-D. Dzialki, pozbawione

obslugi od strony tych ulic oraz istniej4ca zabudowa zlokalizowanawzdluit
ul. Stawowej b9d4 mogty mie6 obslugg komunikacyjn4 z wykorzystaniem
ciqgu pieszo-jezdnego, kt6ry zostal dopuszczony na trenie IZP,WS na ob-
szarach wydzielenia wewngtrznego A i B, po Sladzie obecnej ul. Stawowej.
Do czasu realizacji planu obstuga komunikacyjna bgdzie moZliwa z istniej4-
cej ul. Stawowej. Zgodnie z projektem planu przewiduje sig uzyskanie po-
wiEzafi funkcjonalnych teren6w przezr:aLczonych pod zabudowg (4U,UC i
5MW,U) z terenem zieleni urz4dzonej zttiqzanym z dolin4 rzeki Bialej
( I . I ZP,W S). Unikanie barier o grani czaj1cy ch mo2liwoSci budowania po-
wi4zafizabudowy z obszarem zieleni wchodz4cej w sklad systemu pr4nod-
niczego miasta moze przyczynii sig do podniesienie walor6w tej zabudowy
i warunk6w funkcjonowania jej u2ytkownik6w.

9. Zmiana przebiegu linii zabu-
dowy na terenie 4U,UC w rejo-
nie wydzieleri wewngtrznych C
iD

obrgb 2l
(Dojlidy)

dzialki w 3412,

37/2,38/2,4112,
42,4312,4612,
47,48,49/2,
52/2,53,54,

5514,58/1,5813,
58/4,59/1,59/2,

60,64,67,68,73,
74,75,80,81
ul. Nowowar-

szawska i
ul. Stawowa

Teren 4U,UC - przernczo-
ny pod zabudowg ustugow4,
w rym lokalizacjg obiekt6w
handlowych o powierzchni
sprzedairy powyZej 2000 m2

nieuwzglgdniona Linia zabudowy na wskazanym obszarze zostala vqlznaczona w celu ochro-
ny lokalnego obni2enia terenu. Linia ta oraz odpowiednie ustalenia wskazu-
jq optymalny spos6b zagospodarowania tego obszaru, kt6ry ze wzglgdu na

swoje walory powinien byi zachowany w mo2liwie niezmienionym stanie.

Ten w macznym stopniu zadrzewiony teren moze przede wszystkim pelnii
funkcjg retencyjn4, umoZliwiaj4c jednoczeSnie sptyw nadmiaru w6d opado-

wym w kierunku doliny rzeki Bialej. Teren powinien zostai wkomponowa-
ny w zabudowg jako jej niezbgdny w ksztaltowaniu skladnik - teren biolo-
gicmie czryru;ty. Ponadto teren moze pelnii funkcjg rekreacyjn4 powi4zanqz
zabudow4.
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