WZOR
Umowa najmu nr ZSZ.272/5/2020

zawarta W dniu ...cceeeeeeereeeneeeen w Biatymstoku

pomiedzy:

Miastem Biatystok - Zespotem Szkét Budowlano — Geodezyjnych im. S. Wt Bryly w
Biatymstoku, ul. Stonimska 47/1, 15-029 Biatystok,

reprezentowanym przez

mgr inz. Matgorzate Sutute — Dyrektora Szkoty, na podstawie petnomocnictwa
udzielonego na mocy Zarzgdzenia Nr 222/17 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
31.01.2017 r. w sprawie udzielenia petnomocnictwa dyrektorowi Zespotu Szkoét
Budowlano — Geodezyjnych im. S. Wt. Bryly w Biatymstoku, ul. Stonimska 47/1,
15-029 Biatystok, zwanym dalej Zamawiajgcym,

reprezentOWaNYM PIZEZ: swsssswssasssssssnsasssncasasusnsnsanssanansnns , zZwanym dalej ,,Najemca”.

| §1
1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni 2m? w budynku Zespotu Szkét
Budowlano — Geodezyjnych im. S. Wi. Bryty w Biatymstoku przy ul. Stonimskiej 47/1,
na ktorej to powierzchni Najemca zainstaluje 2 automaty do sprzedazy napojow
gorgcych i zimnych oraz przekasek. ‘

2. Najemca zainstaluje automaty na wiasny koszt w miejscach uzgodnionych
z Wynajmujgcym.

3. W razie zaistnienia potrzeby dokonania przerébki instalacji elektrycznej lokalu w celu
doprowadzenia do urzadzenia energii elektrycznej (230V, gniazdka uziemione)
niezbednej do prawidtowego funkcjonowania automatéw lub wprowadzenia innych
ulepszen czy zmian w przedmiocie umowy Najemca przed przystgpieniem do
dokonania przerébek, ulepszen lub zmian zobowigzany jest uzyskac pisemng zgode
Wynajmujgcego.

4. Wszelkie przerobki instalacji elektrycznej, o ktérych mowa w ust.3, dokonane
zostang na koszt i ryzyko Najemcy z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
bezpieczenstwa.

5. Zmiana przeznaczenia powierzchni, bedgcej przedmiotem umowy wymaga

pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Zainstalowane automaty ma by¢ w petni sprawne, wolne od wad.

Na automatach musi znajdowac sie w widocznym miejscu czynny numer kontaktowy

do serwisu.

8. Serwis ma na przywrocenie automatow do petnej sprawnosci 24 godziny
od telefonicznego zgtoszenia awarii.

NOo

§2
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze umowa pozostaje w zgodzie z zasadami wynajmowania
majatku trwatego okreslonymi przez podmiot tworzacy.

§3
1. Najemca zobowigzany jest ptaci¢c Wynajmujgcemu umowiony czynsz miesieczny
W WYSEKOSEI @000 s (stownie zt:

z wytgczeniem miesiecy lipiec i sierpien.



. Czynsz okreslony w ust. 1 obejmuje koszty eksploatacyjne, w tym media: energia
elektryczna, woda. W czynszu nie uwzglednia sie kosztow ewentualnych napraw
przedmiotu umowy, ktérych konieczno$¢ wyniknie wskutek dziatarn Najemcy, ktére
Najemca zabezpiecza we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

. Kazda zmiana funkcji powierzchni wchodzacych w sktad przedmiotu umowy przez
Najemce bedzie uzgadniana z Wynajmujgcym w celu otrzymania pisemnej zgody.

. Miesigczny czynsz okreslony w § 3 ust. 1 Najemca optacac bedzie w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury. Nalezno$¢ za czynsz mozna wptacaé bezposrednio na
rachunek bankowy podany na dostarczonej Najemcy fakturze VAT. Najemca wyraza
zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu. W przypadku braku zachowania
terminu do zaptaty Wynajmujgcy bedzie upowazniony do naliczenia Najemcy
odsetek w wysoko$ci ustawowej na podstawie obowigzujgcych przepiséw.

§4

. Najemca zobowigzany jest uzywac¢ przedmiot umowy zgodnie z umowa.

. Najemca nie moze podnajg¢ przedmiotu umowy, wynajgé go, ani oddac
do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego.

§5

. Wynajmujacy w stosunku do przedmiotu umowy zobowigzuje sie do:

a. dostarczania mediéw: energia elektryczna, woda.

b. ubezpieczenia budynku, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot umowy do petnej
jego wartosci, od ognia i innych zywiotéw objetym posiadanym ubezpieczeniem
przez czas trwania umowy, ubezpieczenie nie dotyczy automatdéw stanowigcych
wiasnos¢ Najemcy.

§6

Najemca zobowigzuje sie do:

a. uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem;

b. dbatosci o uzytkowanie przedmiotu umowy;

c. terminowego optacania czynszu wynikajgcego z zawartej umowy;

d. przestrzegania przepisow Rozporzgdzenia Ministra zdrowia z dnia 26.07.2016 r.
w sprawie grup srodkéw spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i
miodziezy w jednostkach systemu o$wiaty oraz wymagan, jakie muszg spetiac¢
$rodki spozywcze stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy
w tych jednostkach;

e. przestrzegania wszystkich wymaganych prawem przepiséw i zasad z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami, wynikajgcych z aktualnie
obowigzujgcego stanu prawnego, ze szczegdélnym uwzglednieniem zachowania
nalezytej staranno$ci w sprawach uregulowanych ustawg Prawo ochrony
Srodowiska oraz ustawg O odpadach oraz rozporzgdzeniami wynikajgcymi
z tych ustaw, w tym uzyskiwania wymaganych prawem zezwolen, pozwolen,
decyzji itp. za korzystanie ze $rodowiska i na wprowadzanie do $rodowiska
okreslonych substancji, a takze prowadzenie zgodnej z wymogami prawa
gospodarki wytwarzanymi odpadami w zakresie wifadania odpadami
i odpowiedzialno$ci posiadacza odpadéw okreslonych ustawg z dnia z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach z pézniejszymi zmianami;

f.  prowadzenie wszystkich wymaganych prawem pomiaréw i ewidencjonowania ich
wynikbw oraz obowigzek uiszczania stosownych optat za korzystanie
ze Srodowiska okreslonych przez obowigzujgce przepisy;

g. niezwtocznego powiadamiania Wynajmujacego o wszystkich niepra-
widtowosciach w zakresie przestrzegania przepisow i zasad ochrony $ro-



dowiska oraz do podjecia natychmiastowych dziatan majacych na celu
zminimalizowanie ich skutkbw do czasu przybycia specjalistycznych stuzb
z zakresu ochrony srodowiska;

h. ponoszenia odpowiedzialnosci przed zewnetrznymi stuzbami kontrolujgcymi
(sanepid, pip i inne) w czasie najmu pomieszczen oraz zgtaszanie
Wynajmujgcemu uwag i usterek zalecanych w protokotach pokontrolnych;

i. odpowiedzialnosci za warunki bhp i p/poz. w czasie najmu pomieszczen,
pracownikéw i wtasne;

j- pelnego ubezpieczenia ,zeczy” wniesionych do przedmiotu umowy;
w przypadku braku ubezpieczenia Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpo-
wiedzialnosci za zniszczenia, kradzieze itp. rzeczy bedacych witasnosciag
Najemcy;

k. niezwlocznego powiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich zmianach
zwigzanych z przedmiotem najmu.

§7
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01.09.2020 r. do 30.06.2023 r.
Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot umowy
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym na podstawie protokotu przekazania.

§8

. Wynajmujgcemu nie przystuguja zadne prawa w stosunku do zainstalowanych

automatow. Automaty nie mogg by¢ przez Wynajmujgcego w szczegodlnosci:

a. uzywane do sprzedazy produktéw innych niz produkty dostarczane przez
Najemce,

b. przeniesione w inne miejsce bez zgody Najemcy,

c. zmienione pod wzgledem wygladu zewnetrznego.

. Wynajmujacy zobowigzuje sie powiadomi¢ niezwtocznie Najemce w przypadku

planowanej zmiany otoczenia automatow.

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zawiadomienia Najemcy w przypadku zauwazenia

nieprawidtowos$ci w dziataniu automatow.

§9

. W przypadku uszkodzenia automatu z powodu takich zdarzen jak dziatanie osob

trzecich lub pozar Wynajmujacy powiadomi o tym Najemce i, o ile to mozliwe,

zabezpieczy automat przed dostepem innych oso6b do czasu przybycia osoby

upowaznione;j.

. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wymagan higieniczno-sanitarnych

okreSlonych w ustawie o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia, w tym

w szczegodlnosci:

a. przestrzegania zasad higieny osobistej,

b. zapewnienia odpowiednich warunkéw przechowywania zywnosci oraz kontroli
zabezpieczenia przed szkodnikami,

c. prawidtowego postepowania przy sktadowaniu i usuwaniu odpadow.

. Zmiana ustawy, o ktérej mowa w punkcie 2, jak réwniez zastgpienie jej innym aktem

prawnym  regulujgcym wymagania higieniczno-sanitarne w  zaktadach

produkujgcych lub wprowadzajgcych do obrotu Srodki spozywcze, nie wymaga

zmiany niniejszej umowy, a Najemca bedzie zobowigzany do przestrzegania

zmienionych lub nowych regulacji w ww. zakresie.



§ 10

1. Wynajmujgcy ma prawo rozwigzaé umowe ze skutkiem natychmiastowym,
gdy Najemca:

a. uzywa przedmiotu umowy w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem i celem
oznaczonym w umowie, po uprzednim pisemnym wezwaniu wyznaczajgcym
termin do zaniechania stanu niezgodnego z postanowieniami niniejszej umowy;

b. odda do uzywania pod jakimkolwiek tytutem prawnym przedmiot umowy osobie

trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, w szczegolnosci w przypadkach

okreslonych w § 4 ust. 3.

zalega z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci;

zaniedbuje wymienione w umowie obowigzki oraz narusza aktualnie

obowigzujgce przepisy ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami oraz

bezpieczenstwa.

e. nie serwisuje automatu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do podjecia wszelkich dziatan zmierzajgcych do
przywrocenia przestrzegania przez Najemce wymagan a takze do Zzadania
ewentualnego odszkodowania od Najemcy za wyrzgdzone szkody.

3. Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujgcego moze nastgpi¢ na pismie:

a. gdy przedmiot umowy bedzie niezbedny do wykonania celéw statutowych przez
Wynajmujgcego, przy czym Woynajmujgcy ma swobode w przeznaczaniu
przedmiotu najmu na cele statutowe, ktéra ma pierwszenstwo przed ochrong
trwatosci niniejszej umowy. Termin wypowiedzenia — 30 dni kalendarzowych,
ktéry moze zostac skrécony za zgoda stron;

b. w przypadku koniecznoSci wykonania polecenia organu nadrzednego
zobowigzujgcego Wynajmujgcego do przeznaczenia przedmiotu umowy na inne
cele zwigzane z ochrong zdrowia. Termin wypowiedzenia — 14 dni
kalendarzowych. .

4. Wypowiedzenie umowy przez Najemce dopuszczalne jest wylgcznie w przypadku

Qo

oczywistej bezcelowo$ci i ucigzliwosci dalszego zwigzania umowg. Termin
wypowiedzenia — 30 dni kalendarzowych.
§ 11

Uprawnienie Najemcy do korzystania z przedmiotu umowy nie moze ograniczaé
Wynajmujgcemu wykonywanie jego statutowych zadan.

§12
Warto§¢ ewentualnych ulepszen przedmiotu umowy dokonanych na koszt wiasny
Najemcy przechodzi nieodptatnie na rzecz Wynajmujgcego.

§13

1. Kazda ze Stron jest zwolniona z wykonywania swoich zobowigzan wynikajgcych
z niniejszej umowy w przypadku zaistnienia okolicznosci sity wyzszej, za ktore
uwaza sie¢ w szczegolnosci zdarzenia takie jak wojna, kleski zywiotowe, strajki,
koniecznosci wykonania decyzji administracyjnej lub wyroku sgdowego, itp.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci sity wyzszej, Strona powotujgca sie na nie, jest
zobowigzana niezwtocznie powiadomi¢ pisemnie drugg Strone o ich powstaniu
z podaniem powodoéw. W takim przypadku Strony wspélnie uzgodnig dalszy tryb
wykonywania niniejszej umowy, chyba, ze zajdzie konieczno$¢ rozwigzania umowy.

§ 14
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo inspekcji w zakresie sposobu wykorzystania
pomieszczen przez Najemce w kazdym czasie.
2. Inspekcje i kontrole winny by¢ przeprowadzane w obecnosci przedstawicieli



Najemcy.
3. Najemca bez zgody Woynajmujgcego nie moze przeprowadzaé remontu
wynajmowanych powierzchni i ich otoczenia.

§ 15

1. Wszelkie spory zwigzane z zawarciem i wykonywaniem umowy bedg rozstrzygane
pomiedzy Stronami w sposéb polubowny, a w przypadku braku porozumienia
migdzy nimi, Strony poddajg je pod rozstrzygniecie przez sgd wtasciwy
dla Wynajmujgcego.

2. W razie niewazno$ci ktéregokolwiek z postanowien umowy zastosowanie ma
przepis art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego. W takim wypadku Strony uzgodnig tres¢
nowego postanowienia w celu zastgpienia postanowienia niewaznego, o ile nie
naruszy to powotanego artykutu Kodeksu cywilnego.

§ 16
1. Strony ustanawiajg swoich przedstawicieli do biezgcych kontaktéw zwigzanych
z wykonywaniem niniejszej umowy:
1) ze strony Wynajmujgcego — Radostaw Stefanowski — kierownik gospodarczy,
tel. 664288451 ,
2) ze strony NajemCy —...oooiiiii ; tel.

§17
Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jej rozwigzanie ze skutkiem natychmiastowym
lub za wypowiedzeniem wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

§ 18
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca .

§19
W kwestiach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 20
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



