Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2019r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej
w Bialymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do tor6w kolejowych)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz
506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm") uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki
Biatej w Bialymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do torow kolejowych) nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr
X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca
2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwatami
Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr
XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 .

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej
w Biatymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do toréw kolejowych), uchwalonego uchwata Nr XXIX/332/08
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 159, poz. 1551, z 2011 r. Nr 190,
poz. 2312,z 2012 r. poz. 2958), zwang dalej zmiang planu, sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku zmiany planu (zalacznik Nr 1).

3. Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni ok. 18,15 ha potozony pomigdzy ulicami Antoniukowska,
Dziesigciny, Gen. S. Maczka i terenami kolejowymi.

4. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu.

5. Zmiana planu nie wplywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, okreslonych w zataczniku Nr 3 do uchwaty Nr XX1X/332/08 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki
Bialej w Biatymstoku (odcinek od ul. Antoniukowskiej do torow kolejowych).

§ 2. W uchwale Nr XXIX/332/08 Rady Miejskiej Biategostoku zdnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej w Bialymstoku (odcinek od ulicy
Antoniukowskiej do toréw kolejowych), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 1 ust. 2 stowo ,,Sitarskg” zastgpuje si¢ stowami:
,,Bl. Ks. Michata Sopocki”;
2) po § 5 dodaje si¢ § 5a w brzmieniu:
»$ Sa. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly, w odniesieniu do terendow o symbolach: KD-2G, KD-

47, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D, KD-16D, KD-17D, 1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2UO0S,
4.37P KX, 4.4MN, 4,57ZP KX jest mowa bez blizszego okreslenia o:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2019 r. poz. 60, 235 i 730
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1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) infrastrukturze technicznej ogoélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

3) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec lini¢ wydzielajaca czes$¢ terenu, na ktorej
obowiazujg ustalenia szczegolne w stosunku do pozostaltej czesci terenu

4) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odplywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowg
urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych podmoktych, oczek wodnych, oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

4) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

5) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogolnomiejskiej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

6) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglgdnieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych);

7) zrodtach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania
ciepla, stanowigcych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do terenéow o symbolach: KD-2G, KD-4Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D, KD-
16D, KD-17D, 1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2U0S, 4.3ZP,KX, 4.4MN, 4,57ZP KX nastgpujace ustalenia
graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) strefa ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego;

7) klasyfikacja ulic - drog publicznych;

8) strefa techniczna wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
9) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

3. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu odnoszace si¢ do terendow o symbolach: KD-
2G, KD-4Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D, KD-16D, KD-17D, 1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2UOS,
4.37ZP. KX, 4.4MN, 4,5ZP, KX iniewymienione w ust. 2, maja charakter informacyjny, w tym lokalizacja
jezdni, infrastruktury technicznej.”;

3) § 8 otrzymuje brzmienie:
»$ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3ZP,WS przeznacza si¢ pod zielen urzadzong

i rzeke Biatg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng ijest przeznaczony pod realizacje
inwestycji celu publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny - minimum 80 %, z zastrzezeniem ust. 4;

2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych;
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3) urzadzanie zieleni w zroznicowanych formach roslin ozdobnych i parkowych;
4) utrzymanie biologicznie czynnej obudowy brzegdéw rzeki;

5) lokalizacje ciagdéw pieszych i rowerowych, w tym lokalizacje potaczenia wzdtuz rzeki Bialej zgodnie z §
38;

6) lokalizacje akcentéw architektonicznych i przestrzennych oraz elementow matej architektury
1 o$wietlenia.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ktadek, mostow i innych budowli nadwodnych zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;
2) budowli w spos6b umozliwiajacy migracj¢ drobnej faunys;
3) urzadzen wodnych, w tym oczek wodnych, stawow 1 zbiornikdéw retencyjnych,
4) urzadzen regulacyjnych rzeke i jej meandryzacje;
5) nawierzchni utwardzonych - maksymalnie 15 % terenu, o ktorym mowa w ust. 1;

6) altan o powierzchni do 16 m? i wysokos$ci do 4 m, w odlegltosci nie mniej niz 5 m od rzeki Bialej, przy
czym laczna liczba obiektéw nie moze przekraczaé trzech;

7) terenowych urzadzen sportowych;

8) ogrodzen z zastosowaniem punktowego fundamentowania, zabezpieczajacych obiekty, o ktorych mowa
wpkt3,417.

5. Zakazuje sig:
1) lokalizacji budynkéw 1 parkingow;
2) lokalizacji ogrodzen, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 8;

3) przeksztalcania koryta rzeki w form¢ kanatu zamknigtego iprzykrywania rzeki, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 1;

4) lokalizacji infrastruktury technicznej ograniczajacej przeptyw wdd powierzchniowych i podziemnych do
rzeki.”;
4) w§ 13 ust. 2 pkt 2 wyrazenie ,,Gen.Z.Berlinga (KD-5D)” zastepuje si¢ wyrazeniem:
,@en. J. Hallera (KD-5Z)”;
5) po § 14 dodaje si¢ § 14a w brzmieniu:
»$ 14a. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.11ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona

wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng i moze by¢ przeznaczony pod realizacje
inwestycji celu publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny - minimum 80 %;
2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych;
3) urzadzanie zieleni w zréznicowanych formach roslin ozdobnych i parkowych;
4) lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych zgodnie z § 38;
5) lokalizacje elementow matej architektury i oswietlenia.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych, w tym oczek wodnych, stawdw i zbiornikow retencyjnych, urzadzen regulacyjnych
1 meandryzacje rzeki;
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2) nawierzchni utwardzonych - maksymalnie 15 % terenu;
3) terenowych urzadzen sportowych.
5. Zakazuje sig¢:
1) lokalizacji budynkéw i parkingow;
2) ogrodzen.”;
6) § 22 otrzymuje brzmienie:
»$ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1ZD przeznacza si¢ pod ogrody dziatkowe wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) lokalizacja altan dziatkowych lub obiektow gospodarczych - zgodnie z przepisami o rodzinnych
ogrodach dziatkowych;

2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku administracyjno-ustugowego zwigzanego z funkcja podstawowa
o maksymalnej powierzchni 200 m?, maksymalnej wysoko$ci 8 m, zdachem plaskim lub
wielospadowym.

4) minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 15 miejsc postojowych na 100 dziatek.”;
7) § 23 otrzymuje brzmienie:
,»9 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2UOS przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
z zakresu kultu religijnego, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢:

1) funkcje mieszkaniowa bezposrednio zwigzang z ustugami z zakresu kultu religijnego — np. plebania, dom
zakonny;

2) ustugi z zakresu: handlu, kultury, administracji, o$wiaty, opieki zdrowotnej, spolecznej, socjalnej oraz
obiektow obstugi turystyki i zamieszkania zbiorowego (np. dom pielgrzyma) oraz inne ustugi i obiekty,
W tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum - nie ustala sig,
- maksimum - 1,0

¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 15 %,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m, przy czym wysokosci budynku ko$ciota oraz
wiezy kos$cielnej nie okresla sie,

e) dachy:
- symetryczne lub ptaskie,
- indywidualne rozwigzania dachu w przypadku obiektu kosciota i wiezy koscielnej,

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
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3) minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - wedlug
wskaznikow 1 zasad zawartych w § 36.”;

8) § 24 otrzymuje brzmienie:
»$ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.3ZP,KX i1 4.5ZP KX przeznacza si¢ pod zielen

urzadzong, parkingi wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ na terenie 4.3ZP,KX lokalizacj¢ parkingdw wraz z niezbednymi dojazdami wyltacznie na
terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem "A'".

3. Ustala si¢ na terenie 4.5ZP,KX lokalizacj¢ parkingdw lub zespolu garazy w formie budynkéw wraz
z niezbednymi dojazdami wylacznie na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem "B",
z mozliwos$cig lokalizacji budynkéw po granicy dziatek.

4. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego zagospodarowania ustalonej w odleglo$ci
20 m od granicy obszaru kolejowego, na terenie 4.5ZP,KX:

1) nakazuje si¢:

a) budynki ibudowle sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10 m, od granicy obszaru
kolejowego, lecz nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego,

c) roboty ziemne wykonywa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt 1, jesli obowiazujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej bgda stanowity inaczej lub
zostanie uzyskane odstgpstwo od tych przepisow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny - minimum 40 %;
2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych;
3) urzadzanie zieleni w zréznicowanych formach roslin ozdobnych i parkowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ciagdw pieszych i rowerowych;
2) elementow matej architektury i o§wietlenia;
3) terenowych urzadzen spotowych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkow, z zastrzezeniem ust. 3;
2) ogrodzen.”;

9) § 25 otrzymuje brzmienie:
»925. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4MN przeznacza si¢ pod zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy towarzyszacej
i uzupetiajacej zabudowe mieszkaniows, bez mozliwos$ci lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
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b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum - nie ustala si¢,
- maksimum - 0,5,
c) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 5 m,
e) geometria dachow - dachy symetryczne lub plaskie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

3) minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1,0 miejsca
postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie.”;

10) w § 26 ust. 3 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,»8) lokalizacji budowli takich jak maszty, nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej - np. wieze
telefonii cyfrowej, (z wylaczeniem stlupow o$wietleniowych, elektroenergetycznych SN i NN)
z wyjatkiem terenu 3.7Z oraz zapisow dopuszczajacych lokalizacje masztow telefonii cyfrowej na

budynkach w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych terenéw 1.2US,ZP,WS i 4.2UOS;”;

1) w§27:

a) ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) urzadzenie zieleni na terenie o symbolu 4.3ZP,KX jako stref ochronnych zabudowy mieszkaniowe;
przed wptywem zanieczyszczen pochodzacych z ruchu kotowego oraz linii kolejowe;j;”,

b) ust. 7 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) odprowadzenie wod opadowych - na warunkach okreslonych w § 43 1 § 43a;”,

¢) w ust. 10 w pierwszym zdaniu po wyrazeniu ,,przyjmuje si¢”’ dwukropek zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje
sie¢ wyrazy:

,»Z zastrzezeniem pkt lai 1b:”,
d) w ust. 10 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a i 1b w brzmieniu:

»la) na terenie o symbolu 4.4MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1b) na terenach o symbolach: KD-2G, KD-4Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D, KD-16D, KD-17D,
1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2U0S, 4.3ZPKX, 4,5ZP, KX dopuszczalnego poziomu hatasu

w Srodowisku nie ustala si¢;”,

e) ust. 11 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) ustalenia zgodnie z § 44 1 § 44a;”.

12) w § 29 ust. 2:

a) litera ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) ulice zbiorcze o symbolach: KD-4Z (ul. Bt. Ks. Michata Sopocki) i KD-5Z (ul. Gen. J.
Hallera),”,

b) litery od f do h otrzymujg brzmienie:
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,.f) fragmenty ul. Narewskiej, dojazdowej o symbolach: KD-14D i KD-17D,
g) ulica dojazdowa - KD-15D,
h) ulica dojazdowa - KD-16D - przedtuzenie ul. Wiatrakowej,”.

13) w § 33:

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ulice uktadu podstawowego:
a) ul. Gen. St. Maczka (KD-1GP - gtéwna ruchu przyspieszonego),
b) ul. Swietokrzyska (KD-2G - gtéwna),
¢) czes¢ ul. Antoniukowskiej i ul. Antoniuk Fabryczny (KD-3G - gtéwna),
d) ul. BL. Ks. M. Sopoc¢ki (KD-4Z - zbiorcza),
e) ul. Gen. J. Hallera (KD-5Z - zbiorcza);”,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) ulice uktadu obstugujacego:
a) istniejaca ulica Dziesieciny (KD-6L - lokalna),

b) istniejace i projektowane ulice dojazdowe: ul. Orzechowa (KD-7D), KD-8D, KD-9D, ul.
Cedrowa (KD-10D), ul. Akacjowa (KD-11D), ul. Narewska (KD-12D i KD-13D), KD-
15D, KD-16D,

c) fragmenty ul. Narewskiej: KD-14D, KD-17D,
d) projektowane ciagi piesze i rowerowe: K-18PR, K-19PR.”.

14) w § 39:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) KD-2G - Swietokrzyska - ulica gléwna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu, zjezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa, na wysokosci rzeki Bialej
lokalizacja mostu umozliwiajacego bezkolizyjne przeprowadzenie ciagu pieszego i rowerowego;”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»A)KD-4Z - BL Ks. M. Sopoc¢ki - ulica zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z odczytem na rysunku planu, z jezdnig 2x2 pasa ruchu, w przekroju $ciezka rowerowa, na wysokosci
torow umozliwienie bezkolizyjnego przeprowadzenia ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego graficznie
na rysunku planu;”,

¢) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»5) KD-5Z - Gen. J. Hallera - ulica zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z odczytem
na rysunku planu, z jezdnia 2x2 pasy ruchu;”,

d) pkt od 13 do 17 otrzymujg brzmienie:
,»13) KD-13D - Narewska - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z odczytem
na rysunku planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

14) KD-14D - fragment ul. Narewskiej, lezacej czgSciowo poza granicami planu;

15) KD-15D - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z odczytem na rysunku
planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
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16) KD-16D - ulica dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z odczytem na rysunku
planu, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

17) KD-17D - fragment ul. Narewskiej, ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z odczytem na rysunku planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;”.

15) w § 40 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,publicznych” dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig
wyrazy:

,,Z zastrzezeniem § 40a:”;
16) po § 40 dodaje si¢ § 40a w brzmieniu:

,»9 40a. 1. W zakresie lokalizacji iokreslenia parametréw infrastruktury technicznej w odniesieniu do
terenow o symbolach: KD-2G, KD-47Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D, KD-16D, KD-17D, 1.3
ZP,WS, 1.117ZP, 417D, 4.2U0S, 4.37ZP KX, 4.4MN, 4,5ZP KX:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury technicznej zgodnie ze schematami infrastruktury
technicznej i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediow w obszarze obslugiwanym przez tg
infrastrukturg (np. zlewni, obszaru zasilania),

¢) lokalizacje przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekow lub rowdw,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. f;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem
zastosowania rozwigzan okreslonych w lit. b-g,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 11lit a, pod warunkiem
zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,
pod warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglgdnieniem wszystkich
rodzajow sieci przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej
ogo6lnomigjskiej przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwos$ci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ igaz oraz odprowadzenia
sciekow sanitarnych i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1lit. a, pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie z ustaleniami planu,

g) lokalizacje nad ciekami lub rowami:
- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- budowli tymczasowych.

2. W odniesieniu do terenéow o symbolach: KD-2G, KD-4Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D, KD-
16D, KD-17D, 1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2UQOS, 4.3ZP, KX, 4.4MN, 4,5ZP, KX ustala si¢ strefy
techniczne wzdhuz infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej o nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
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a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 401 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej Iub innych
obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewoddw izolowanych — 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych — 7 m,

c) wysokiego napiecia 110kV napowietrznych — 20 m (obustronnie od osi linii
napowietrznej).

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 2, z zastrzezeniem ust. 4:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do
ogolnomiejskich sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow
sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych

gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

4. W strefie technicznej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4 lit. ¢, zakazuje si¢ nasadzania ro§linnosci wysokiej
(powyzej 2 m) w odlegtosci mniejszej niz 5,5 m (dotyczy korony drzewa) od rzutu pionowego skrajnego
przewodu linii WN-110 kV.

5. W odniesieniu do sieci gazowych na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.”;

17) w § 41 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,wode” dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy:
,,Z zastrzezeniem § 41a:”;

18) w § 41 pkt 4 stowo ,,Sitarskiej” zastepuje si¢ stowami:
,.Bl. Ks. Michata Sopocki”;

19) po § 41 dodaje si¢ § 41a w brzmieniu:

»$ 4la. W ustaleniach niniejszej uchwaty, w odniesieniu do terenéw o symbolach: KD-2G, KD-4Z, KD-
57, KD-13D, KD-14D, KD-15D, KD-16D, KD-17D, 1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2U0S, 4.3ZP,KX,
4.4MN, 4,57P KX:

1) ustala sie:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode z magistrali wodociggowej przebiegajacej wzdhuz rzeki Bialej oraz
z istniejgcych 1 projektowanych ogolnomiejskich sieci wodociggowych w ulicach: KD-4Z
(ul. BL. Ks. Michata Sopocki), KD-2G (ul. Swietokrzyskiej), KD-5Z (ul. Gen. Jozefa
Hallera), KD-13D (ul. Narewskiej) oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogo6lnomiejskich sieci wodociggowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
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a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych ujg¢ wody na terenach 4.1ZD zgodnie z zasadami zawartymi
w przepisach Prawa wodnego.”;
20) w § 42 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,Sciekoéw” dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy:
,,Z zastrzezeniem § 42a:”;
21) w § 42 w pkt 3 i 4 stowo ,,Sitarskiej” zastepuje si¢ stowami:

,»BL Ks. Michata Sopoc¢ki”;

22) po § 42 dodaje si¢ § 42a w brzmieniu:
,»§ 42a. W odniesieniu do terendw o symbolach: KD-2G, KD-4Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D,
KD-16D, KD-17D, 1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2U0OS, 4.37P,KX, 4.4MN, 4,5ZP KX:
1) ustala sig:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji
sanitarnej wulicach: KD-2G (ul. Swigtokrzyskiej) oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okre$lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow.”;

23) w § 43 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,opadowych” dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig¢
wyrazy:
,,Z zastrzezeniem § 43a:”;
24) w § 43 pkt 8 stowo ,,Sitarskiej” zastepuje si¢ stowami:

,»BL Ks. Michata Sopocki”;

25) po § 43 dodaje si¢ po § 43a w brzmieniu:
,»§ 43a. W odniesieniu do terendw o symbolach: KD-2G, KD-4Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D,
KD-16D, KD-17D, 1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2UOS, 4.3ZP,KX, 4.4MN, 4,57ZP KX:
2) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,
b) rzeke Bialg za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, rowow i ciekow;
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)do istniejagcych 1iprojektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w ulicach: KD-4Z (ul. Bt Ks. Michata Sopocki), KD-2G (ul.
Swietokrzyskiej), KD-5Z (ul. Gen. Jozefa Hallera) KD-13D (ul. Narewskiej) oraz do innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich
ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.”;

26) w § 44 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,ciepto” dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy:
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,,Z zastrzezeniem § 44a:”;
27) po § 44 dodaje si¢ § 44a w brzmieniu:
,»§ 44a. W odniesieniu do terendw o symbolach: KD-2G, KD-4Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D,
KD-16D, KD-17D, 1.3ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2UQOS, 4.3ZP,KX, 4.4MN, 4,57P KX:

1) ustala sig:

a) ogélnomiejskie sieci cieptownicze: wodng iparowa  jako podstawowe systemy
zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w ciepto wpostaci wody goracej ipary zogolnomiejskich sieci
cieptowniczych i parowych zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢:

a) korzystanie zinnych systemow iczynnikow stuzacych do przesylania energii niz
wymienione w pkt 1,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zzrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

- spalania paliw statych w indywidualnych Zzrédtach ciepta, o mocy nie wickszej niz
30 kW;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych, nadziemnych zbiornikéw paliw gazowych i ptynnych.”;
28) w § 45 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,gaz”” dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy:
,,Z zastrzezeniem § 42a:”;
29) w § 45 pkt 2 stowo ,,Sitarskiej” zastepuje si¢ stowami:
,BL Ks. Michata Sopocki”;
30) po § 45 dodaje si¢ § 45a w brzmieniu:

»$ 45a. W odniesieniu do terenow o symbolach: KD-2G, KD-4Z, KD-5Z, KD-13D, KD-14D, KD-15D,
KD-16D, KD-17D, 1.3 ZP,WS, 1.11ZP, 4.1ZD, 4.2UOS, 4.3ZP,KX, 4.4MN, 4,5ZP KX:
1) ustala sie:

a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w paliwa gazowe okre§lone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie gazow opatowych, z uwzglednieniem ustalen § 44a pkt 3.”;
31) w § 47 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) lokalizacj¢ projektowanych stacji bazowych lacznosci bezprzewodowej dopuszcza si¢ na terenie zieleni
o symbolu 3.7Z oraz wylacznie na budynkach na terenach o symbolach: 1.2US,ZP,WS i 4.2U0S.”.
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§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIX/332/08 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki
Biatej w Biatymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do torow kolejowych), wprowadza si¢ zmiang zgodnie
z rysunkiem stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Biatystok
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci doliny rzeki Bialej w Bialymstoku (odcinek od ul. Antoniukowskiej do torow
kolejowych)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2018 r. poz. 2081 ze zmianami), rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ w catos$ci uwagi dotyczacej dopuszczenia mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych na
dziatkach nr 243/6 1 243/7.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz.506) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945 ze zmianami).

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
doliny rzeki Biatej w Biatymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do torow kolejowych), uchwalonego
uchwatg Nr XXIX/332/08 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 159,
poz. 1551, z2011 r. Nr 190, poz. 2312, z 2012 r. poz. 2958).

Potrzeba sporzadzenia planu wynika przede wszystkim z koniecznos$ci aktualizacji istniejacego i realizowanego
uktadu drogowego, ktéry niejest spdjny zobowigzujacym planem. Przeanalizowania wymagata réwniez
mozliwos¢ lokalizacji zbiornika retencyjnego na terenie 1.3ZP,W. Ponadto w 2016 roku zlozony byl wniosek
0 zmian¢ obowigzujacego planu, dotyczacy umozliwienia zagospodarowania terenéw potozonych wzdhuz ulicy Bl
Ks. Michata Sopocki pod parkingi.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci doliny rzeki Bialej
w Biatymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do torow kolejowych), przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XXXVII/602/17 Rady Miasta Bialystok z dnia 19 czerwca 2017 .

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia zawieraja elementy okre§lone w art. 15 ustawy,
niezbedne do przeprowadzenia zmiany) oraz graficznej (w formie zalgcznika Nr 1 - rysunek zmiany planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety projektem zmiany planu w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku
z 2018 r. okreslono jako objety procedurg opracowywania planu miejscowego, ktorg nalezy kontynuowac. Projekt
planu jest wigc zgodny z ww. Analizag. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta
Biategostoku podj¢ta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku. Plan obowigzujacy zostal okres§lony w ww.
uchwale jako cze¢sciowo nieaktualny, wymagajacy zmian.

Zmiana dotyczy korekty linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem zmiany przeznaczenia
terenow przylegtych do tych ulic. Skorygowane zostaly nieprzekraczalane linie zabudowy w dostosowaniu do
obecnego uktadu komunikacyjnego. Nastgpita tez korekta ustalen dotyczacych terenu ustugowego i publicznej
zieleni urzadzonej, gdzie na czesci terenu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji parkingéw oraz budynkow
garazowych. Wyznaczony zostal fragment nowej ulicy dojazdowaj jako przedhuzenie ul. Wiatrakowe;.

Wysokos¢ zabudowy na obszarze objetym zming zostata dostosowana do uwarunkowan lokalnych wystepujacych
na tym terenie, a takze do ustalen obowigzujacego planu. Wysoko$¢ w zaleznosci od funkcji wynosi maksymalnie
od 5 metrow dla zabudowy towarzyszacej funkcji mieszkaniowej do 11 m dla zabudowy ustlugowowej z zakresu
kultu religijnego, przy czym wysokosci budynku kosciota oraz wiezy ko$cielnej nie okreslono. Ustalono rowniez
maksymalng powierzchni¢ zabudowy - dla zabudowy ustugowej do 40% powierzchni dziatki budowalnej, a dla
zabudowy mieszkaniowej maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej. Minimala powierzchnia terenu
biologicznie czynnego waha si¢ od 15% dla ustug, do 40% dla pozostatych terenéw. Wskazniki intensywno$ci
zabudowy, ktore nie byly okreslone w obecnie obowigzujagcym planie wyznaczono na poziomie od 0,5 do
1,0 w zalezno$ci od rodzaju zabudowy i powierzchni dziatki budowlane;.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r. (zm. uchwatami Rady Miejskiej
Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz
uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego
2014 r. i Nr XVII/254/16 z 18 stycznia 2016 r.) obszar objgty projektem zmiany planu na zataczniku nr 3 do
uchwaty (rysunek — polityka przestrzenna) czg¢Sciowo oznaczony jest jako pozostale tereny zabudowane do
sukcesywnej modernizacji i uzupelnien, a takze pod ogrody dzialkowe — rezerwa pod inwestycje. Fragmenty terenu
oznaczone s3 jako tereny niezabudowane do utrzymania i przeksztatcen, a cz¢$¢ terenu znajdujgca si¢ w systemie
przyrodniczym miasta, dodatkowo oznaczonona jest jako tereny zieleni urzgdzonej. Na tym obszarze wyrdznione
zostaly réwniez ulice uktadu podstawowego.
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Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Zmiana planu zostala sporzadzona z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, prowadzono
procedure w sposdb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem: sktadania wnioskow, uwag do
projektu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publiczne;j.

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu,
do projektu zmiany planu wplynety 3 pisma zawierajace 5 wnioskdw rozpatrzonych zarzadzeniem Nr 16/19
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 11 stycznia 2019 r. Nie uwzgledniono w catosci 5 wnioskow.

II. Projekt zmiany planu wytozonio do publicznego wgladu w dniach od 14 marca do 03 kwietnia 2019 r., a uwagi
mozna bylo sktada¢ w terminie przewidzianym ustawowo, tj. do 17 kwietnia 2019 r. Do projektu zmiany planu
wplynety 2 pisma zawierajace 3 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone zarzgdzeniem Nr 282/19 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 18 kwietnia 2019 r. Uwzgledniono 1, nie uwzgledniono 1, al zostala uznana za
bezprzedmiotows.

Przyjeto nastepujacg argumentacj¢ nieuwzglednienia uwagi (tre§¢ uwagi - zgodnie z zataczong listg).

Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego wskazywatly dzialki nr 243/6 i1243/7 jako przeznaczone na
powigkszenie przylegtych dziatek budowlanych zabudowy jednorodzinnej, zlokalizowanych poza granicami planu.
Jednoczesnie dzialki te byly wylaczone z mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych. Nabycie ww. dziatek
oraz wspolne ich zagospodarowanie z dziatkg znajdujaca si¢ poza planem, bylo wiec realizowane w oparciu
0 obowigzujacy plan, a budynki istniejgce na dziatkach nr 243/6 i 243/7 powstawaty jako budynki towarzyszace
funkcji mieszkaniowej, jako gospodarcze, réwniez zgodnie z planem.

Przeznaczenie tego terenu w obowigzujagcym planie jak i w projekcie planu jedynie pod lokalizacje zabudowy
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej iogrody przydomowe nie jest przypadkowe. Sporzadzenie planu
poprzedzone jest zawsze wnikliwg analizg wszystkich uwarunkowan na danym terenie. Funkcja mieszkaniowa jest
zabudowg podlegajaca szczegolnej ochronie przed wszelkiego rodzaju ucigzliwosciami (m.in. hatasem, drganiami)
i dotyczy to przede wszystkim nowoprojektowanej zabudowy. Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy od ulic musi by¢
okreslona nieprzekraczalng linig zabudowy. O ile linia zabudowy dla budynkow towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe] zostala poprowadzona bezposrednio po granicy linii rozgraniczajgcej ulicy, to dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej nie moze by¢ tozsama ze wzgledu na rodzaj icharakter ulicy przyleglej oraz
mozliwe uciagzliwos$ci jakie mogg by¢ spowodowane tym sgsiedztwem.

Ponadto lokalizacja i konieczno$¢ budowy ekrandow akustycznych przy zamierzeniu ,,Budowa przedtuzenia ulicy
Sitarskiej w Biatymstoku (...)” zostala ustalona decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku o §rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 26 wrze$nia 2014 r. znak WOOS-11.4210.10.2012.DK
oraz decyzja Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zdnia 16 marca 2016r. znak DOOS-
0all.4210.34.2014.mk.18. Wynikata ona z faktu, iz w fazie eksploatacji zrodlem ucigzliwosci dla mieszkancow
znajdujacych si¢ w otoczeniu budynkow mieszkalnych bedzie hatas i emisja drgan wywolane przez ruch pojazdow.
Podczas badan wskazano, iz przyblizenie jezdni ulicy Sitarskiej (obecnie Bt Ks. M. Sopocki) do zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej przy samej ulicy spowoduje przekroczenia warto$ci dopuszczalnych hatasu w porze
dziennej inocnej. W zwigzku z powyzszym zaprojektowano ekrany akustyczne, ktorych parametry techniczne,
takie jak wysoko$¢, lokalizacja, typ zostaly ustalone w wyniku przeprowadzonych obliczen i analiz. Z uwagi na
fakt, iz teren projektowanej ulicy Sitarskiej posiadal w tamtym czasie aktualny plan miejscowy, klasyfikacji
terenow dokonano na podstawie ww. planu i istniejgcego zagospodarowania dziatek przylegtych. W zwigzku z tym
nie uwzgledniono na dziatkach nr 243/6 1 243/7 lokalizacji budynku mieszkalnego - jako przeszkody. Zmiana wigc
przeznaczenia dzialek o numerach 243/6 i 243/7 w obr. 3, na tereny gdzie mozliwa bylaby lokalizacja budynku
mieszkalnego moze utrudni¢ spelnienie zatozen i ocen¢ skutecznosci zaprojektowanych urzadzen ochronnych na
przedtuzeniu ulicy Sitarskiej (obecnie Bl Ks. M. Sopocki), podczas wykonywania wymaganej analizy
porealizacyjne;j.

Reasumujac, intencjg ustalen planu zaré6wno w projekcie zmiany jak i w planie obowigzujacym, bylo objgcie
wspolnym zagospodarowaniem dzialek zlokalizowanych na terenie o symbolu 4.4MN oraz dziatek znajdujgcych
si¢ poza planem, na terenie sgsiednim, na ktérym mozliwa jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych. Uwagi
dotyczace wprowadzenia na tym terenie mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na
mieszkalne lub tez lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej nie powinna mie¢ miejsca ze wzgledu na
ucigzliwosci wywotane oddzialywaniem bedacej w bezposrednim sgsiedztwie ulicy bt. ks. Michata Sopocki.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne
opinie i uzgodnienia. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
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srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 poz. 2081 ze zmianami).

III. W zwigzku z powyzszym procedura formalno-prawna zostata dopetniona inie ma przeszkod do podjgcia
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci doliny rzeki Biatej
w Biatymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do torow kolejowych).

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu w zatozonym
okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bgdzie ujemny i wyniesie okoto (-) 593 500. Dane przyjeto na podstawie
,»Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
doliny rzeki Biatej w Bialymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do toréw kolejowych)”. Gmina poniesie
naklady inwestycyjne zwigzane glownie zuzbrojeniem drogi w infrastruktur¢ techniczng. Wzrost kosztow
infrastruktury technicznej w stosunku do uchwalonego planu, wynika z zaprojektowania fragmentu drogi gminnej
jako przedtozenie ul. Wiatrakowej. Czg¢$¢ kosztow dotyczacych realizacji planu zostanie pokryta z podatkéw od
nieruchomosci, czynnosci cywilnoprawnych i adiacenckich. Wykazane w prognozie koszty i dochody nie wystapia
natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i mogg by¢ roztozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka
do przyjecia kierunkdéw w polityce finansowania inwestycji.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci doliny rzeki Bialej w Bialymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do torow
kolejowych).

Nie uwzgledniono w catosci uwagi dotyczacej dopuszczenia mozliwosci lokalizacji budynkow mieszkalnych na
dziatkach nr 243/6 1 243/7.
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