Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Goérne i Cytrusowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018 r.
poz. 994 zpbdzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy Goérne
w Bialymstoku wrejonie ulic Dojlidy Gorne i Cytrusowej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16
z dnia 18 stycznia 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Goérne
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Gorne i Cytrusowej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty lesne o tacznej powierzchni 0,2815 ha, na podstawie zgody wyrazonej
przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzjg Nr DGN-II1.7151.30.2018 z dnia 17 lipca 2018 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 27,61 ha, potozony na osiedlu Dojlidy Gorne w Bialymstoku
pomiedzy: ulicg Halicka, granicg administracyjna miasta, ulicg Dojlidy Gorne, doling cieku spod Dojlid Gornych
w rejonie ulicy Cytrusowej oraz ulicag Nad Potokiem i lasem.

4. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — okreslajacy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Bialystok.

§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ formg¢ tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego materiatu elastycznego, montowanej w sposob inny niz za pomoca stelaza;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np. lacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i te sama dtugos¢;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432.
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5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoérej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

10) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementow graficznych, umieszczane na $cianach budynkow bezposrednio lub
za pomocg stelaza;

11) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

12) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane zprawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi, obiekty matej architektury;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, ktora uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

16) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robo6t budowlanych, z trescig reklamowa na maksimum 5 % jej powierzchni;

17) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub  powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

18) schemacie infrastruktury techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;

19) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

20) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidtowego, sluzace do umieszczania ogloszen i informacji;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

22) szyldzie typu ,,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany
budynku;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;
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24) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego, w tym np.: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

25) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

27) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewngetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) przebudowy budynkdw istniejacych,

d) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla osob niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow - o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

f) wiatrotapow, klatek schodowych i przedsionkéw — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

g) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

h) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegotowe dopuszczaja ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewng¢trznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, miejsc postojowych iinnych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1 12 oraz pkt4 i5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) U — zabudowa ustugowa;
3) KD — drogi publiczne;

4) KDW - drogi wewngtrzne;
5) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehiajacym — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tgcznie lub wymiennie.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) kolorystyke scian budynkow:
- stonowang, maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

c) lokalizacje urzadzen i instalacji stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego wylacznie
na dachach budynkow,

d) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu,
z mozliwo$cig remontu i przebudowy.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych i w sposéb inny niz okreslono w ust. 3,4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;
3) na wiatach przystankoéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;
4) wolno stojacych - innych niz shupy ogloszeniowo-reklamowe;
5) w formie baneréw i reklamy naklejanej na okna i drzwi budynkdow;

6) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposob utrudniajacy
ich widoczno$¢ i odczytanie;

7) w miejscach i w sposob ograniczajgcy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

8) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;
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9) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natg¢zeniu
Swiatla;

10) w sposOb przestaniajagcy okna, drzwi iinne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju
architektonicznego, w tym m. in.: balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych.

3. W zakresie lokalizacji szyldéw na budynkach, ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) na $cianie w kondygnacji parteru powyzej okien idrzwi oraz ponizej gzymsu oddzielajacego parter od
wyzszych kondygnacji lub ponizej stropu, w formie:

- tablic reklamowych,
- szyldow typu ,,semafor”,
- literniczo-graficznych form przestrzennych,
b) na rusztowaniu - w formie reklamy remontowo-budowlanej;
2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysoko$¢ - maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldow typu ,,semafor”:
- wysoko$¢ - maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,
¢) literniczo-graficznych form przestrzennych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico Sciany - maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:
a) nie wigcej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,5 m?na 1 lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢,

b) odlegto$¢ migdzy szyldami a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie budynku — minimum
1,2 m,

c) yjednolicone formaty szyldow, wtym rowna wysokos¢ irdowne odstepy miedzy nimi - w ramach
poszczegblnych stref budynkéw okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach, ustala sie:

1) miejsce sytuowania i formy: na attyce kiosku, w formie tablic reklamowych oraz literniczo-graficznych form
przestrzennych;

2) gabaryty i zasady sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 1,5 m?,

b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,

¢) wysigg od lica attyki — maksimum 0,15 m,

d) ilo$¢ — maksimum jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,

e) montowanie - ptasko w obrysie attyki.

5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej, ustala si¢:
1) miejsca sytuowania: na $cianach wiaty;

2) gabaryty i zasady sytuowania:
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a) powierzchnia ekspozycyjna jednej tablicy - maksimum 2,2 m?,

b) wysieg od lica $ciany - maksimum 0,15 m,

¢) ilo$¢ - maksimum dwie tablice jedno lub dwustronne,

d) montowanie - ptasko w obrysie $ciany.

6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych stupow ogloszeniowo-reklamowych, ustala si¢:
1) miejsca sytuowania i formy - w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 13;
2) gabaryty:

a) wysokos$¢ — maksimum 4,7 m,

b) szeroko$¢ — maksimum 1,6 m;
3) minimalne odleglosci:

a) od elementow SIMB usytuowanych po tej samej stronie drogi - 30 m,

b) od znakéw drogowych - 20 m,

¢) od kraweznikow jezdni - 2,5 m.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po jego obrysie — nie dotyczy
parkingéw w drogach publicznych, parkingéw podziemnych oraz wbudowanych;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki iodpornosci zuwzglednieniem infrastruktury technicznej izachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony przed halasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolami: od 1.1MN,U do 1.8MN,U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: od 2.1MN do 2.12MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3ZP - jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz niebgdace zabytkami dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KD-Z (ul. Halicka), 2KD-L (ul. Dojlidy Goérne), 3KD-D, 4KD-D (ul. Cytrusowa), SKD-D, 6KD-D
(ul. Kameliowa), 7KD-D, 8KD-D (ul. Sezamkowa) oraz 9KD-D (ul. Nasienna).
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2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) obiektow malej architektury i o§wietlenia,

¢) stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,

d) drzew, krzewow i ros§linno$ci niskiej,

e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankdéw autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (wylacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych przystankéw autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektow tymczasowych, z wylaczeniem obiektow wymienionych
w pkt 1.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odregbnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreSlane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkos$ci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli, obiektow mate;j
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej
196 m n.p.m.

§ 17. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) ushug z zakresu:
a) ushug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwlok),
b) szpitali,
c¢) zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem hoteli, moteli, pensjonatéw i domoéw zakonnych,
d) nauki i szkolnictwa wyzszego,

¢) obstugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, diagnostyki ikontroli pojazdow, myjnie, warsztaty
naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie), oraz warsztatow stolarskich,
Slusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni, z dopuszczeniem remontdéw i przebudowy ustug istniejacych;

2) wyrobu materiatow budowlanych;
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3) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i sktadowania odpadow, atakze ich przetwarzania -
nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadow przez ich wytworce;

4) baz transportowych i budowlanych;

5) obiektow budowlanych z powlok pneumatycznych i namiotéw oraz tymczasowych obiektow (garaze, stragany)

wykonanych z blachy.
§ 18. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:
1)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej - okre§lonej przez rzut pionowy

zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnie terenu;
2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m,
b) sredniego napigcia 15kV napowietrznych:
- dla przewoddw izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy dostep do ogdlnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe i uzytkowanie obiektow.

3. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. b:
1) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkoéw mieszkalnych i budynkéw zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych budynkow niz wymienione w pkt 1 przeznaczonych na pobyt ludzi, pod
warunkiem spetnienia przepisow odrebnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii
energetycznych, warunkéw eksploatacji linii energetycznych oraz warunkow dotyczacych przebywania ludzi
w sgsiedztwie linii energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisdOw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 19. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej RP w budynkach zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 o0séb, ushlugowych zzakresu uzytecznosci publicznej powyzej
15 pracownikow (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przyleglych do budynkow);

2) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego,

3) lokalizacje¢ w obrebie planu awaryjnych uje¢ wody pitnej z projektowanych studni glebinowych z zasiggiem
obstugi do 800 m i wydajnosci min. 7,5 1/os/dobg;

4) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez projektowana syrene alarmowa lokalizowang na
terenie planu;

5) trasy ewakuacji ludnosci - ulicami Dojlidy Gorne i Halicka;
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6) nie ustala si¢ trasy przewozu substancji i tadunkow niebezpiecznych.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzujg wymagania na podstawie przepisoOw odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-Z (ul. Halicka), 2KD-L (ul. Dojlidy Goérne), 3KD-D, 4KD-D (ul. Cytrusowa), SKD-D, 6KD-D (ul.
Kameliowa), 7KD-D, 8KD-D (ul. Sezamkowa), 9KD-D (ul. Nasienna) - przeznacza si¢ pod drogi publiczne
wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia urzadzona;

2) 10KDW (ul. Gozdzikowa), 11IKDW, 12KDW, 13KDW - przeznacza si¢ pod drogi wewngetrzne oraz zielen
urzadzona.

2. Ustala sie¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego - 1KD-Z;
2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-L, od 3KD-D do 9KD-D;
3) drogi wewnetrzne: od 10KDW do 13KDW.
3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne drog:
1) publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-Z - ulica zbiorcza, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
b) 2KD-L - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
¢) od 3KD-D do 9KD-D - ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) wewnetrznych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 - od 10KDW do 13KDW.

4. Szeroko$¢ drog publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,0 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny;
2) ustugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) obiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych.

§ 23. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
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1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia Sciekow sanitarnych
iwod opadowych, oktéorych mowa wpktllit. a, zuwzglednieniem wszystkich terenéw objetych
ustaleniami planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wod¢ =z istniejagcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych: wul.
Cytrusowej, ul. Dojlidy  Gorne, ul. Sezamkowej oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode, okreslone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) og6lnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Cytrusowej, ul. Dojlidy Goérne, ul. Sezamkowej i ul. Halickiej oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogodlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podiagczenia
do ogolnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,

b) innych systeméw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzenia
Sciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
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a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekdw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Dojlidy
Gorne iul. Halickiej oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji
deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepla z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych: wodnej i parowej, zlokalizowanych poza
granicami planu atakze zinnych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemoéw i czynnikéw stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych zZrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych w ul. Cytrusowe;j, ul.
Dojlidy Gérne, ul. Halickiej oraz z innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w paliwa gazowe gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4 i stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ- 11,Strefa” glownego systemu zasilania miasta, za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii kablowych §redniego napigcia 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw =z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych linii kablowych
sredniego napiecia 15 kV i zlaczy kablowych $redniego napigcia 15 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych, wymienionych wlitb, za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia;

Id: E0615A4D-0C8F-4763-A183-914F87DEOCCY. Projekt Strona 11



2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii wysokiego,
$redniego i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ oraz lokalizacja ma charakter orientacyjny).

§ 30. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obsluge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;;

4) lokalizacj¢ masztow antenowych wylacznie na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1IMN,U do 1.8MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iuslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum - nie okresla si¢, maksimum - 0,9,

- dla zabudowy ushugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej - minimum - nie okresla si¢, maksimum - 1,2,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 30 % - w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,

- maksimum 40 % - w przypadku zabudowy ustugowej i uslugowo-mieszkaniowe;j,
¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 40 % - w przypadku zabudowy mieszkaniowej,

- minimum 30 % - w przypadku zabudowy ustugowej i ushugowo-mieszkaniowe;j,
d) wysoko$¢ budynkow:

- maksimum 10 m - w przypadku zabudowy z dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 15° do 45°,

- maksimum 8 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi,
- maksimum 5 m - garaze i budynki gospodarcze,
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

- ptaskie lub symetryczne o kgcie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 15° do 45° (z
wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik),
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-w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic i drog wewnetrznych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

4. Dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometrie
dachu niz okreslona w ust. 3 pkt 1 lit. e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1MN do 2.12MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialki budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy - minimum - nie okresla si¢, maksimum - 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
- w granicach wydzielenia wewnetrznego A - maksimum 60 %,
- w granicach wydzielenia wewnetrznego B - maksimum 10 %,
- na pozostalej czgsci terendw - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny:
- w granicach wydzielenia wewngtrznego A - minimum 10 %,
- w granicach wydzielenia wewngtrznego B - minimum 70 %,
- na pozostalej czgsci terendow - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- maksimum 10 m - w przypadku zabudowy z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 15° do 45°,

- maksimum 8 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi,
- maksimum 5 m - garaze i budynki gospodarcze,
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

- ptaskie Iub symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 15° do 45° (z
wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik),

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic i drog wewnetrznych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

4. Dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢
dachu niz okre$lona w ust. 3 pkt 1 lit. e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP przeznacza si¢ pod zielen urzgdzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:

a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %,

b) obstuga komunikacyjna - od ulicy 2KD-L;

¢) utrzymanie istniejacych zadrzewien i wkomponowanie w nowe zatozenie zieleni, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,
2) dopuszcza sig:

a) realizacje placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) realizacje terenowych urzadzen sportowych,

¢) realizacje akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

d) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) wycinke drzew ze wzgledu na zagrozenie ludzi lub mienia, wzgledy sanitarne, a takze realizacje niezbednych
rozwiazan infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow,
b) tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych z wyjatkiem elementow oznakowania i informacji,
¢) parkingow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Biatystok
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG(
W BIALYMSTOKU W REJONIE ULIC DOJLIDY GORNE I CYTRUSOU
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Gérne i Cytrusowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r1. poz.1945), wzwiazku =zart. I8 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), stwierdza si¢, ze do projektu
planu nie wniesiono uwag, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Biategostoku.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku rejonie ulic Dojlidy Goérne i Cytrusowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok, ktére bedg finalizowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Goérne i Cytrusowej, przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLII/639/17
Rady Miasta Biatystok z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Zakres planu okreSlony wuchwale Nr XLII/639/17 Rady Miasta Biatystok z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
obejmuje obszar o powierzchni ok. 27,61 ha, potozony na osiedlu Dojlidy Gérne w Biatymstoku pomig¢dzy: ulica
Halicka, granicg administracyjna miasta, ulica Dojlidy Gorne, doling cieku spod Dojlid Gérnych w rejonie ulicy
Cytrusowej oraz ulicg Nad Potokiem i lasem.

Przedmiotowy projekt planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku okreSlono jako objety procedura sporzadzania planu miejscowego, ktora
nalezy kontynuowac. Opracowanie przedmiotowego projektu planu jest zgodne z ww. analiza. Na podstawie
Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwale Nr LV/840/18 w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

W projekcie planu szczegotowo opisano w poszczegodlnych rozdziatach, wazac interes prywatny i publiczny,
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na przedmiotowym obszarze przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnos$ci
z uzupetniajagca zabudowa ustugowsa, przy uwzglednieniu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.
Lokalizacja zabudowy ustugowej zostala wyznaczona przede wszystkim wzdluz najwazniejszych ciggow
komunikacyjnych, tj. ul. Dojlidy Goérnej oraz Halickiej, i moze mie¢ charakter wolnostojacy. W giebi terenu
zaktada si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy jedynie mieszkaniowej. Na calym obszarze planu zaklada sig¢
lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, przede wszystkim w formie wolnostojacej i blizniacze;j.

W ustaleniach planu okre$la si¢ wysokos¢ zabudowy oraz jej gabaryty. Zakladana wysoko$¢ zabudowy,
ksztaltowana w nawigzaniu do juz istniejacych obiektow, okreslona zostala na maksimum 10 m - w przypadku
zabudowy z dachami o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 15° do 45°, oraz maksimum
8 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy okre$lono na 30% dla
zabudowy mieszkaniowej, 40 % dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej oraz na 60% w granicach
wydzielen wewnetrznych ,,A” powierzchni dziatki budowlanej. Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy
na terenach sgsiadujacych z systemem przyrodniczym miasta (wydzielenia wewnetrzne ,,B”), bedace wynikiem
uwzglednienia uwagi Rady Osiedla Dojlidy Gorne, pozwoli na optymalne zagospodarowanie nieruchomosci
potozonych czgsciowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe a czgSciowo na terenach cennych przyrodniczo.
W konsekwencji zabudowa lokalizowana na przedmiotowych nieruchomos$ciach bg¢dzie mogla mie¢ gabaryty
zblizone do tej lokalizowanej na dziatkach w cato$ci potozonych poza systemem przyrodniczym, co wplynie
pozytywnie na tad przestrzenny wtej cze$ci osiedla. Natomiast w granicach wydzielen wewnetrznych ,,B”
maksymalng powierzchni¢ zabudowy okreslono na 10% powierzchni dziatki budowlanej z uwagi na zle
uwarunkowania ekofizjograficzne oraz bliskie sagsiedztwo cieku w rejonie ul. Nad Potokiem. Wskazniki
intensywnos$ci zabudowy dla calego obszaru objetego projektem planu wyznaczano w oparciu o wyniki analiz
przestrzennych, ktore uwzgledniaty parametry istniejgcej zabudowy na terenach sgsiednich. Okres§lone sg na calym
obszarze na poziomie maksymalnym 0,9 dla zabudowy mieszkaniowej oraz 1,2 dla zabudowy uslugowe;.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna jest uzalezniona od rodzaju zabudowy i wynosi 40% w zabudowie
mieszkaniowej, 30% w zabudowie uslugowej iustugowo-mieszkaniowej, 10% w granicach wydzielen
wewnetrznych ,,A” powierzchni dziatki budowlanej oraz 70% w granicach wydzielen wewnetrznych ,,B”
powierzchni dziatki budowlane;.

W ,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r. (zm. uchwatami Rady Miejskiej
Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
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z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz
uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego
2014 r. i Nr XVII/254/16 z 18 stycznia 2016 r.) obszar objety projektem planu na zataczniku nr 3 do uchwaty
(rysunek — polityka przestrzenna) oznaczony jest symbolem 10.1 jako pozostale tereny zabudowane — do
sukcesywnej modernizacji i uzupetnien.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajq ustalen Studium.

Projekt planu =zostal sporzadzony zzachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
prowadzono procedur¢ w sposdb umozliwiajgcy udziat spoleczenstwa: sktadanie wnioskow iuwag do projektu
planu, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz udzial w dyskusjach publicznych. Ponadto
podczas pierwszego wylozenia projektu do publicznego wgladu dnia 12 wrzes$nia 2018 roku o godz. 17.00 na
zaproszenie Przewodniczacego Rady Osiedla Dojlidy Gorne, pracownicy Departamentu Urbanistyki Urzedu
Miejskiego uczestniczyli w zorganizowanym przez rade osiedla spotkaniu, ktore odbylo si¢ w szkole podstawowe;j
nr 52. W spotkaniu uczestniczyto okoto 20 mieszkancoéw osiedla Dojlidy Gorne.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy, uzyskal niezbedne opinie
iuzgodnienia. Jednocze$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, okreslonej wart. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 poz. 2081).

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu, do projektu planu nie wplynely wnioski.

I1. Projekt planu wylozono dwukrotnie do publicznego wgladu. Po raz pierwszy w dniach od 21 sierpnia
do 10 wrzesnia 2018 r., w terminie wyznaczonym ustawowo, tj. do dnia 24 wrzesnia 2018r., do projektu
planu wplynelo 5 uwag. Zarzadzeniem Nr 1157/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 8 pazdziernika
2018 r. uwzgledniono w calo$ci 4 uwagi, 1 uznano za bezprzedmiotowa. W zwiazku z uwzglednieniem uwag
w projekcie planu wprowadzono zmiany. W zwigzku ztym konieczne bylo ponowienie procedury
planistycznej. Zmieniony projekt planu w dniach od 31 pazdziernika do 21 listopada 2018 r. zostal
powtornie wylozony do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian. W terminie wyznaczonym
ustawowo, tj. do dnia 5 grudnia 2018 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

Za bezprzedmiotowa uznano uwage dotyczaca domniemanego poszerzenia o 2 m projektowanej drogi
oznaczonej w projekcie planu symbolem 11KDW. Przyjeto nastgpujacg argumentacje:

Projekt planu, w ksztalcie wytozonym do publicznego wgladu, nie zawiera wskazanego w uwadze
domniemanego poszerzenia o 2 m projektowanej drogi wewngtrznej 11 KDW. Szeroko$¢ projektowanej drogi
wynosi 6 m, a jej ksztatt uwzglednia wydzielenie z wszystkich dzialek, przez ktore przebiega, réwnych czesci
terenu o szerokosci 3 m.

III. W zwiazku z powyzszym procedura formalno-prawna zostala dopelniona i nie ma przeszkod do
podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gorne w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Gorne i Cytrusowe;j.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu w zatozonym
okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie ujemny i wyniesie okoto (-) 10 734 261 zt. Dane przyj¢to na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Goérne i Cytrusowej”. Gmina poniesie naklady
inwestycyjne zwigzane glownie z wykupem terenow i realizacjag nowoprojetowanych drég oraz infrastruktury
technicznej. Cze$¢ kosztow dotyczacych realizacji planu zostanie pokryta z podatkow od nieruchomosci.
Wykazane w prognozie koszty i dochody nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i moga by¢
roztozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce finansowania inwestycji.
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