Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku
(w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 zpbdzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera iParkowej) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 zdnia 26 listopada 2012 1., Nr LV/634/14 zdnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr
XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zalaczniku Nr 1).

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,4 ha, ograniczony ulicami: Swigtojanska, Adama
Mickiewicza, Podle$ng oraz Placem Katynskim.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Bialystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ formg¢ tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego elastycznego materialu, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

2) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoty
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowiace element kompozycji urbanistyczne;,
objete ochrong na mocy planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtowne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i te sama dtugos¢;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432
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6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt S;

11) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementow graficznych, umieszczane na §cianach budynkéw bezposrednio lub
za pomocg stelaza;

12) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

13) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

16) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, ktora uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

17) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowej wolno stojacej
konstrukcji, z mozliwoscia podswietlenia lub wys$wietlenia,

18) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robot budowlanych;

19) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odplywu wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

20) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok, tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

21) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;

22) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidlowego stuzace do umieszczania ogtoszen i informacji;

23) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

24) szyldzie typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;
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25) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

26) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytwoérczosci drobnej, tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

27) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

29) zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terendw;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza linig rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja

zewngetrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajgca,

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestéw — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) wiatrotapow, klatek schodowych, przedsionkéw — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

g) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej;
8) ustalenia zawarte w pkt 5 lit. ¢, d oraz e nie dotyczg elementow istniejacych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej i ciaggéw pieszych, miejsc postojowych oraz
innych elementéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia granic obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow, budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow oraz budynkdéw i obiektow niezabytkowych objetych ochrong planistyczna.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4, 5za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.
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§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 4;

4) UO - zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.in. ztobki (placéwki opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
3), przedszkola, szkoty;

5) UC - obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) KD — drogi publiczne;

7) KDW — drogi wewngtrzne;

8) KP — wydzielone ciagi piesze;

9) WS — wody powierzchniowe $roédladowe;

10) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystgpowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej.

2. Ustalenia szczegétowe z zakresu przeznaczenia parteréw budynkow pod ustugi, dotycza czesci budynku,
potozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

3. Na obszarze obje¢tym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1) remont i przebudowg istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) remont, przebudowe, rozbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) funkcje ustugowa wistniejacych lokalach uslugowych potozonych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych.

4. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkow w catosci lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingdow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

5. W zakresie zagospodarowania ciagéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ciaglosci powiazan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, wtym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycj¢ catosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca oraz elementy matej architektury;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggoéw pieszych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
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1) ustala sig:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wytacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny;

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) formg, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapéw — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o$wiaty, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 4;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali uslugowych w parterach budynkow —
z zastrzezeniem § 13 i § 14 ustala si¢:

1) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia kompozycji:

a) materiatu i formy architektonicznej schodéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) wielkosci i podzialow witryn oraz ich kolorystyki;

3) wkomponowanie w uktad elewacji formy i rozmiaréw witryn w lokalach ustugowych potozonych w parterach
istniejagcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow, t.j. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych:

1) ustala si¢ ich umieszczanie na dachach ptaskich, z zastosowaniem elementow maskujacych takich jak: zaluzje
fasadowe, Sciany lamelowe, trejaze z zastosowaniem roslinnosci lub inne ostony;

2) dopuszcza si¢ ich umieszczanie na dachach innych niz ptaskie — z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ ich umieszczania na elewacjach oraz potaciach dachow innych niz ptaskie — od strony przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6.
2. Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposob inny niz okreslono w ust. 3,4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy — z zastrzezeniem pkt 3;

3) na budynkach ujetych w ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow — innych niz szyldy
o powierzchni ekspozycyjnej nie wi¢kszej niz 0,3 m?;
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4) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

5) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widocznos¢ i odczytanie;

6) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
7) w miejscach lub w sposob przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
8) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

9) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natg¢zeniu
Swiatla;

10) w formie banerow reklamowych (transparentéw), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztow
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) na $cianach budynkow ushlugowych imieszkalnych wielorodzinnych zustugami, od strony przestrzeni
publicznych — z zastrzezeniem lit. b — w formie:

- tablic reklamowych,
- szyldow typu ,,semafor",
- literniczo-graficznych form przestrzennych,

b) powyzej Scian, w licu $ciany frontowej budynku na terenie 1UC,U — w formie literniczo-graficznych form
przestrzennych,

¢) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej, z treScig reklamowa na maksimum 5 %
rusztowania;

2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) szyldéw o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?:

- montowanych ptasko na $cianie budynku w rejonie gléwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego)
oraz przejs¢ 1 przejazdow bramowych,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- o formie 1 wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegolnych budynkow, wkomponowanych w uktad
elewacji,

- w sposob uporzadkowany i ujednolicony w obrebie poszczego6lnych budynkow,
- z zachowaniem jednakowych odleglosci miedzy poszczegdlnymi szyldami,
- nie wigcej niz jeden szyld na lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnose,

b) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5m? wlacznie:

- montowanych plasko na $cianie budynku w pasie elewacji o wysoko$ci maksimum 0,5 m nad witrynami
i wejSciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji) —
z zastrzezeniem lit. d,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- zutrzymaniem jednakowej wysokoSci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrgbie
poszczegblnych budynkow,

c) szyldow typu ,,semafor”o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?*:
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- montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami iwejsciami do lokali
ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,7 m,
- nie wigcej niz jeden ,,semafor” w rejonie wejscia do lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnosc,
d) literniczo-graficznych form przestrzennych na terenie 1UC,U:
- montowanych ptasko na §cianie budynku:
--w istniejacych wnekach — o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5m? wiacznie,
--ponad istniejgcym gzymsem — z utrzymaniem jednakowej wysokosci maksimum 1,0 m,
--0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,2 m,
--wkomponowanych w uktad i tektonike elewacji budynku,
- montowanych powyzej Scian (w licu $ciany frontowej budynku) — z utrzymaniem jednakowej wysokosci
maksimum 1,0 m.
4. W zakresie lokalizacji szyldéw na kioskach ustala sie:

1) miejsca ich sytuowania i forme — na attyce kiosku, w formie tablic reklamowych oraz literniczo-graficznych
formy przestrzennych;

2) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna — do 1,5 m? wigcznie,

b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,

¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki — 0,15 m,

d) ilos¢ — nie wigcej niz jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,

¢) montowanie — plasko w obrysie attyki.

5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — na $cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna — do 2,2 m? wigcznie,

b) maksymalny wysieg poza obrys $ciany — 0,15 m,

¢) maksymalnie dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe,

d) montowanie — ptasko na Scianach wiaty.

6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 16,

b) w formie stupow ogloszeniowo-reklamowych,

¢) w odlegtosci:

- od kraweznikow jezdni — minimum 2,5 m,
- od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — minimum 20 m;

2) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) $rednica lub szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,

b) wysoko$¢ — maksimum 4,7 m,

¢) odlegtos¢ od kraweznikoéw jezdni — minimum 2,5 m.
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Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji:

a) co najmniej 1 drzewo za 1 wyciete drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, na ktorym wycinka jest
wykonywana — nie dotyczy terendw przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po
jego obrysie — nie dotyczy parkingdéw w drogach publicznych, parkingdw podziemnych i wielopoziomowych
oraz urzadzonych na budynkach i dachach;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odpornosci w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do gatunkow drzew wskazanych do zachowania, tj. klonéw, lip, wierzb, d¢bow,
kasztanowcow, jarzabow i jesionéw oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig¢:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokoét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementdw infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie
ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz na czesSciach terenéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego "ZP"':

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenia w zréznicowanej formie ikompozycji (np. drzew, krzewow iro$lin
okrywowych),

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych (ciaggdéw pieszych iplacoéw) zuwzglednieniem zachowania
istniejagcego starodrzewu, istniejgcych i projektowanych ciggow pieszych oraz przyleglych przestrzeni
publicznych,

¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) $ciezek spacerowych, ciaggdw pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem

¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) obiektow matej architektury oraz o§wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($Smietnikow) i trzepakow,

g) sieci 1ielementow infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa Iub typu ,,shup
ogloszeniowy”).

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala sie:

1) na calym obszarze objetym planem — jak dla terenow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 oraz ust. 2;
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2) na terenach ustug z zakresu o$wiaty o symbolach: 4UO,U, 10UQO, 13UQO i 14UQO — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenie 23WS,ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w budynkach mieszkalnych iustugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatow elewacyjnych, stolarki okienne;j
i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian kurtynowych.

2. Na terenach o symbolach: 1U, 2U i 22U dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest czes¢ obszaru miasta
Bialegostoku, wpisana do rejestru zabytkow decyzja WKZ zdnia 15 maja 1975r. nr A-287, oznaczona
odpowiednio na rysunku planu.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa nastepujace zabytki
wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) zespot fabryki pluszow:

a) budynek fabryki przy ul. Swietojanskiej 15 wraz z otaczajacym murem z k. XIX w., decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw z dnia 20.06.1975 r., nr rej. A-374,

b) patacyk przy ul. Swietojanskiej 15A zk.XIX w, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
22.11.1989 r., nr rejestru A-371;

2) dom przy ul. Swigtojanskiej 17 wraz z otaczajagcym terenem, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 14.06.1975 r., nr rejestru A-305;

3) willa miejska przy ul. Parkowej 6z 1900r., decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow z dnia
14.09.1979 r., nr rejestru A-325.

2. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu, z zastrzeZeniem ust. 3:

1) stajnia i wozownia z czeécia mieszkalng w zespole patacyku generalskiego przy ul. Swigtojanskiej 17 z k. XIX
W.;

2) willa przy ul. Swietojanskiej 17/1 w zespole zabudowy ulicy Swietojanskiej z lat 20, 30 i 40 XX w.;
3) budynek przy ul. ul. Swietojanskiej 21 z pocz. XX w.;
4) dom przy ul. Artura Grottgera 2/2 z pocz. XX w.;
5) willa przy ul. Artura Grottgera 6 z lat 20 XX w.;
6) dom przy ul. Artura Grottgera 8 z lat 20 XX w.;
7) willa miejska przy ul. Adama Mickiewicza 32a z lat 20 XX w.;
8) willa miejska przy ul. Adama Mickiewicza 34 z lat 20 XX w.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,
c¢) wielko$ci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

d) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkéw, z wyraznym wyodrebnieniem nowoprojektowanej czgsci od budynku
istniejgcego np. zastosowanym materiatem;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,
b) docieplania budynkéw z zewnatrz,
c¢) zabudowy balkonow i loggi.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrona budynki niezabytkowe izespoly budynkéw, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) zespoly budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) przy ul. Podlesnej 5, 5A, 13, 15,171 17A,
b) przy ul. Parkowej 1, 3 i 18 oraz przy ul. Parkowej 2A, 4A, 6A, 718,
¢) przy ul. Artura Grottgera 2B i 11 oraz przy ul. A. Grottgera 1,2/1,4, 101 12,
d) przy ul. Juliusza Stowackiego 2A 1 10,
e) przy ul. Adama Mickiewicza 30, 32 i 38;
2) budynek przy ul. Adama Mickiewicza 38/1.
2. W odniesieniu do budynkéw w zespotach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej oraz typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

b) wielkos$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych — z zastrzezeniem §
7 ust. 1 pkt 2;

2) ustala si¢ zharmonizowang kolorystyke budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 w ramach poszczegdlnych
zespotow (terendw) — z uwzglednieniem § 7 ust. 1 pkt 11i 2;

3) dopuszcza si¢ docieplenie budynkéw z zewnatrz z uwzglednieniem tektoniki elewacji;

4) zakazuje sig:
a) nadbudowy budynkow i rozbudowy, z wyjatkiem budowy wiatrotapéw — zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1 lit. e,
b) zabudowy balkonow.

3. Wprzypadku zmiany formy ochrony budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje sie¢
odpowiednio.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;
2) teren wod powierzchniowych $rédladowych i zieleni urzadzonej 23WS,ZP;

3) fragmenty terendw potozonych pomiedzy budynkami a liniami rozgraniczajgcymi przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w pkt 1 i 2 — nie dotyczy:

a) terenow o symbolach: 2U i TMN,
b) czes$ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A",

¢) terendw ustug o$wiaty, opieki zdrowotnej oraz innych terendw, ktdrych obowigzek grodzenia wynika
z przepis6w odrebnych.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektow malej architektury i o§wietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo—reklamowych,
f) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) wiat przystankow autobusowych ikioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie
jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych przystankéw autobusowych),

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania;
2) zakazuje si¢:

a) budowy budynkow,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych niewymienionych w pkt 1,

c) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych oraz od strony przestrzeni publicznych, z wyjatkiem:
- istniejacych ogrodzen,
- teren6w o symbolach: 2U i 7TMN,
- czeSci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A",

- terenéw ustug o$wiaty iopieki zdrowotnej oraz innych terendw ibudynkéw, ktorych obowigzek
grodzenia wynika z przepisow odrgbnych.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 59.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentow terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, z uwzglednieniem
powigzan z zagospodarowaniem sgsiadujacych przestrzeni publicznych poprzez:

1) ujednolicenie lub zharmonizowanie materiatu nawierzchni;
2) dostosowanie poziomu uksztattowania terenu.
§ 17. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktéorych mowa
w § 16 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztatcie i kolorystyce;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem do wysokosci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-nazwy wlasnej lokalu lub sponsora — na ogrodzeniach sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 15 % powierzchni przgsta,

- napis6w lub znakow firmowych sponsorow ogrodkow gastronomicznych — na lambrekinach parasoli;
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3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasol.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewdédztwa.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz laczenie dzialek sluzgce poprawie warunkoéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podziatéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 21. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji:
a) obiektow obstugi komunikacji:
- stacji paliw ptynnych i gazowych,

- stacji obslugi pojazdow, lakierni, myjni (nie dotyczy istniejacej myjni wewnetrznej w budynku galerii
handlowej na terenie 1UC,U),

- warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych,
b) warsztatow stolarskich, $lusarskich i kamieniarskich,
¢) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkoéw oraz spalarni i1 spopielarni zwtok,
d) garazy typu ,,blaszak”,
e) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektéw matej architektury,
- stupéw ogloszeniowo-reklamowych, o ktérych mowa w § 8 ust. 6,
- kioskow, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 pkt 1 lit. g,
- sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 17;
2) pietrzenia wod podziemnych i zmiany stosunkow wodnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokoS$ciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej ikanalizacji sanitarnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;
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2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla kabli elektroenergetycznych nN i SN 15kV — 0,5 m (obustronnie od osi sieci);
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

4. W strefach technicznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 5, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow odrgbnych inorm dotyczacych budowy
obiektow w sgsiedztwie linii energetycznych, warunkéw eksploatacji linii energetycznych oraz warunkow
dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii energetycznych w strefie elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego.

§ 23. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) lokalizacj¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP — w projektowanych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt

powyzej 15 o0sob, uslugowych z zakresu uzyteczno$ci publicznej powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem
lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkéw);

2) lokalizacje awaryjnych ujg¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
ipromieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wickszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul.
Swigtojafiskiej 20 (w granicach obszaru objetego planem) oraz przy ul. Swietojanskiej 13/4 i Marii
Konopnickiej 4 (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Adama Mickiewicza 10 i Parkowej 3 (w granicach obszaru objetego
planem) oraz przy ul. Adama Mickiewicza 27 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Adama Mickiewicza, Swigtojafiskg i Podlesna;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewn¢trznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazddéw pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 24. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-Z (ul. Swictojanska), 2KD-D (ul. Parkowa), 3KD-D (ul. Artura Grottgera), 4KD-D (ul. Juliusza
Stowackiego) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzong;

2) SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
I15KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW przeznacza si¢ pod drogi wewn¢trzne wraz z infrastrukturg techniczna;
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3) 18KP przeznacza si¢ pod ciag pieszy wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzong.
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z oraz ul. Adama Mickiewicza potozong poza granicami planu;
2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D oraz ul. Podle$ng potozong poza granicami planu;

3) drogi wewngetrzne: SKDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
I5KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW;

4) ciag pieszy18KP.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne drog:
1) publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,

b) 2KD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu — z uwzglednieniem ustalen §
40 ust. 2, § 41 ust. 3 oraz § 43 ust. 3,

¢) 3KD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,

d) 4KD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) SKDW, 6KDW — drogi wewnetrzne z miejscami postojowymii,

b) 7ZKDW, 8KDW, 9KDW - drogi wewnetrzne,

¢) 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW 1i17KDW - droga wewng¢trzna
Z miejscami postojowymi,

d) 18KDW — droga wewnetrzna.

5. Szerokos¢ drog publicznych, drog wewngtrznych i ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢
wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 26. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) szkoty, przedszkola — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 16zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
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2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegétowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych na
zasadach ogdlnych.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej sluzacej obliczaniu ilo$ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych

§ 27. 1. W zakresie zasad lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) likwidacj¢ lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematdéw zaopatrzenia wwode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogdlnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode =z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich magistralnych sieci wodociggowych
w rejonie ul. Podlesnej (poza granicami planu), wodociggowych sieci rozdzielczych w ul. Podlesnej (poza
granicami planu), Swictojanskiej (1KD-Z), Adama Mickiewicza (poza granicami planu), Artura Grottgera
(3KD-D), Parkowej (2KD-D) oraz =zinnych istniejagcych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢:

a) ogdlnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,
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b) odprowadzenie $ciekoéw do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej wzdtuz ul. Podlesnej (poza granicami
planu), Swictojanskiej (1KD-Z), Adama Mickiewicza (poza granicami planu), Artura Grottgera (3KD-D),
Parkowej (2KD-D) oraz do innych istniejagcych iprojektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji
sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 30. W zakresie odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Podle$nej (poza granicami planu), ul. Adama
Mickiewicza (poza granicami planu), ul. Swigtojanskiej (1KD-Z) oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowg jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) w postaci wody goracej zogdlnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych wzdhuz ul. Artura
Grottgera (3KD-D), ul. Adama Mickiewicza (poza granicami planu) oraz z istniejgcych i projektowanych
sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach,

¢) w postaci pary z ogdlnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej wzdtuz ul. J. K. Branickiego (poza granicami
planu);

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:
- wykorzystania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
b) korzystanie z innych systemoéw i czynnikow stuzacych do przesytania energii niz wymienione w pkt 2 lit. a;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa plynne,
b) nowych zrédet ciepta spalajacych paliwa state.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci gazowych w ulicach Artura
Grottgera (3KD-D), Parkowej (2KD-D), Podlesnej (poza granicami planu) oraz zinnych istniejacych
i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych — z uwzglednieniem § 31 pkt 3,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.
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§ 33. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
sredniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 1828, 1927, 1238, 246, 1048, 1346, stacji ALFA zlokalizowanych na obszarze objetym
planem, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 34. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) Iacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje sie lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nieumieszczanych na budynkach);
2) na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei ul. Swietojanskiej, Adama Mickiewicza i Podlesne;.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 35. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 1II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC,U przeznacza si¢ pod obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> oraz zabudowe uslugowg wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 95 %,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 3,0, maksimum 5,0,
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¢) minimalna powierzchnia powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sig,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 20 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzagcg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,5, maksimum 1,0,
- na pozostalej czesci terenu — minimum 1,2, maksimum 1,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 30 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15 m,
e) dachy:
- dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°,
- jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych 15° - 30°,

-w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejacym, kalenica nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych;

3) zagospodarowanie czgsci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” potozonej migdzy
budynkiem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw a linig rozgraniczajaca ulicy Swigtojanskiej —
w formie zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem:

a) istniejacego starodrzewu,

b) $ciezek spacerowych, ciagéw pieszych oraz nawierzchni utwardzonych,

¢) obiektoéw matej architektury oraz oswietlenia,

d) rzezb, akcentdéw plastycznych, instalacji przestrzennych zwigzanych z prowadzong dzialano$cig muzealng.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ushugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynku poloZonego na
czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, oktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
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4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 65 %,
- na pozostalej czgsci terenu — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — nie okresla sie,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,B”— 12 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 17 m,
e) dachy:
- ptaskie,
- dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°,

-w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych;

3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw po granicy dziatek;

2) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4UQO,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o$§wiaty oraz ustlugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne urzadzenia i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 10 %,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 50 %,

- na pozostalej czgsci terenu — minimum 20 %,
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d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu —
ptaskie lub o gemoetrii takiej, jak w budynku istniejgcym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych;
3) zagospodarowanie czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1MW,U i 5.2MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Na terenie 5.2MW,U uslugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynku poloZonego na cze$ci terenu
wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”.

3. Czes¢ terenu 5.2MW,U wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,,B1” przeznacza si¢ pod
poszerzenie 2KD-D ulicy Parkowej. Do czasu zagospodarowania cze¢sci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B1” zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy:
- terenu 5. 1MW, U — maksimum 35 %,
- terenu 5.2MW,U — maksimum 45 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na terenie 5.1MW,U — minimum nie okre$la si¢, maksimum 2,8,

- na czesciach terenu 5.2MW,U wyznaczonych liniag wydzielenia wewnetrznego ,,A” i,,B” — minimum 1,0,
maksimum 2,8,

- na pozostatej czesci terenu 5.2MW,U — minimum 0,6, maksimum 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,

- na terenie 5.1MW,U — minimum 10 %,

- na cze¢$ci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”” — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- na terenie 5.1MW,U — maksimum 3 m,

- na cze$ciach terenu 5.2MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” i,,B” — maksimum
12 m,

- na pozostatej czesci terenu 5.2MW,U — maksimum 17 m,
e) dachy ptaskie — z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 1,

f) miejsca postojowe:
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- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 26 ust. 1,

- dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i drogi wewnetrznej;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) zagospodarowanie czesci terenu 5.2MW.,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie
z§9 ust. 3;

5) zachowanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Na terenie 5.2MW,U zakazuje si¢ nadbudowy istniejagcych budynkéow — z wyjatkiem budynkow na czgsciach
terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A" 1,,B".

7. Projekt zabudowy i zagospodarowania czeSci terenu 5.2MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia
wewngtrznego ,,A” 1,,B” wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

8. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, uslugi ustala sie:
1) co najmniej w parterach budynkéw polozonych bezposrednio przy ulicy Adama Mickiewicza;
2) w budynkach na cze$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A" i ,,B".

3. Cze$¢ terenu wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,,B1” przeznacza sie pod poszerzenie 2KD-D
ulicy Parkowej. Do czasu zagospodarowania czgSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B1”
zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czgS$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1,,B” — maksimum 40 %,
- na pozostatej czgsci terenu — maksimum 35 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:

-na czeSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1,B” — minimum 1,0,
maksimum 2,0,

- na pozostatej czesci terenu — minimum 0,8, maksimum 2,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego: ,,A” 1,,B” — maksimum 10 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 17 m,
¢) dachy:

- ptaskie — z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 1,
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- na czg$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i,B" — dachy dwuspadowe
symetryczne o nachyleniu potaci od 30° do 40°— z zastrzezeniem § 13,

f) miejsca postojowe:
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 26 ust. 1,
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;
4) zagospodarowanie czg¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;
5) zachowanie istniejacych ciggdéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw po granicy dziatek.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, oktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 45 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,3, maksimum 1,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 9 m,
e) dachy:
- dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°,

-w budynkach garazowych i gospodarczych — dachy ptaskie ijednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych 15° - 300,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejgcym, kalenica nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog wewnetrznych.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkow;
2) zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niz wolno stojaca.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8. 1MW,U i 8.2MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie o symbolu 8.1MW,U, o ktorym mowa w ust. 1, ustugi ustala si¢ co najmniej w parterach
budynkéw polozonych bezposrednio przy ulicy Adama Mickiewicza.

3. Cze$¢ terenu 8.2 MW,U wyznaczona linia wydzielenia wewnetrznego ,,B1" przeznacza si¢ pod
poszerzenie 2KD-D ulicy Parkowej. Do czasu zagospodarowania cze¢Sci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B1" zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacego budynku.

1d: 4B9710DA-F293-4C0D-82A5-1D2A6ECF0056. Projekt Strona 22



4. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 8. 1MW,U — maksimum 35 %,

- na cze¢sciach terenu 8.2MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewn¢trznego ,,A” 1,,B” — maksimum
35 %,

- na pozostatej czgsci terenu 8.2MW,U — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na terenie 8. 1MW,U — minimum 1,2, maksimum 1,6,

-dla czegsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,4,
maksimum 1,5,

-dla czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,.B” — minimum 0,6,
maksimum 2,7,

- na pozostatej czesci terenu — minimum 1,2, maksimum 1,6,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,

- na cze$ciach terenow 8.1MW,U 1 8.2MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” —
minimum 50 %,

- dla czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na terenie 8. 1MW,U — maksimum 17 m,
- na czgs$ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 9 m,
- na cze¢$ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 14 m,
- na pozostalej czesci terenu 8.2MW,U - maksimum 12 m,
e) dachy:
- ptaskie — z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 1 oraz § 15 ust. 2 pkt 1,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejgcym,

f) miejsca postojowe:
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 26 ust. 1,
- dla zabudowy istniejgcej — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;
4) zagospodarowanie czg¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;
5) zachowanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Projekt zabudowy i zagospodarowania czg¢sci terenu 8.2MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” 1,,B”, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 9.1IMW i9.2MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 9.1MW — maksimum 60 %,
- na terenie 9.2MW — maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na terenie 9. 1MW — minimum 1,0, maksimum 2,0,
- na terenie 9.2MW — minimum 1,0, maksimum 1,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na terenie 9.1MW - 15 m,
- na terenie 9.2MW - maksimum 17 m,
e) dachy ptaskie — z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 1,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zachowanie istniejacych ciaggow pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow po granicy dziatek.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10UO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zaKkresu o$wiaty wraz z obiecktami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placowki opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
3 — zlobka.

3. Jako przeznaczenie uzupehniajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ustugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,8,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatej czgsci terenu — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynku — maksimum 12 m,

¢) dachy — ptaskie,
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f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych;
3) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) ustugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkéw polozonych na czesci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B'" bezposrednio od strony ulicy Artura Grottgera;

2) na czeSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,,B" i”C" ,wramach
przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno
stojacej.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:

a) powierzchnia zabudowy:
- na cze$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,,B” i ,,C” — maksimum 40 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 85 %,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,C” — minimum 0,5, maksimum 2,0,

- na czegsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — minimum 0,3, maksimum 3,6 -z
uwzglednieniem pkt 6,

- na pozostatej czgsci terenu — minimum 1,6, maksimum 2,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,

- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,

- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- na cze¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — gorna krawedz elewacji frontowej —
maksimum 8 m, w kalenicy — maksimum 12 m,

- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”— maksimum 14 m,
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” — maksimum 9 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 17 m,

e) dachy:
- ptaskie — z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 1,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu —
ptaskie lub o gemoetrii takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe:
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 26 ust. 1,
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 26 ust. 2;
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2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali uslugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;
5) zachowanie istniejacych ciggéow pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5;

6) realizacj¢ kondygnacji podziemnych zwiaznych z zabudowa lokalizowana na czgsci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” — wylacznie w granicach wyznaczonych linig wydzielenia ,,B”.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy izmiany funkcji budynku
nieobjetego ochrong potozonego przy ul. Artura Grottgera 14.

6. Projekt zabudowy i zagospodarowania czes$ci terenu, o ktorym mowa wust. 1, wyznaczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego ,,A", ,B" 1,C" wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12.1MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 55 %,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 2,7,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,

e) dachy — wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12.2MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.

3.Na czeSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”, wramach przeznaczenia
uzupelniajgcego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w fornie wolno stojacej.

4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 45 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,5, maksimum 1,8,
- na pozostalej czesci terenu — minimum 0,8, maksimum 1,8,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 15 %,
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- na cze¢$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 12 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 17 m,
e) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
plaskie lub o gemoetrii takiej, jak w budynku istniejgcym,

f) miejsca postojowe:
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 26 ust. 1,
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) utrzymanie istniejacych ciagéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5;

4) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 1.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:

a) budowe parkingu na maksimum 40 % powierzchni czeéci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ,,ZP" :

- W poziomie terenu,
- z zagospodarowaniem powierzchni dachow i $cian zielenig poprzez zastosowanie np, pnaczy, pergoli
1 trejazy,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13UQ przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o$wiaty wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ushugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 1,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 25 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
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e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14UQ przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o$wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupehniajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ustugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, oktorym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 1,4,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 3,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostalej czgsci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 16 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych;
3) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna oraz uslugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:
1) ushugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynku polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza;

2)na czeSci terenu wyznaczonego linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” wramach przeznaczenia
uzupelniajacego dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojace;.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 35 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 55 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,5, maksimum 0,8,
- na pozostalej czesci terenu — minimum 0,6, maksimum 2,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 9 m,
- na pozostalej czesci terenu — maksimum 17 m,
e) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynkéw po granicy dziatek,

2) rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw potozonych na cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,A” — z uwzglednieniem § 14 ust. 2 pkt 1 lit. a.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz uslugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust.1, ustugi ustala si¢ co najmniej:

1) w parterze budynku poloZonego bezposrednio przy ulicy Adama Mickiewicza;

2) w parterze budynku poloZzonego na cze¢sci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
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a) powierzchnia zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 45 %,
- na pozostalej czgsci terenu — maksimum 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,6, maksimum 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- istniejgcy budynek 12 kondygnacyjny — maksimum 35 m,
- na pozostatej czgséci terenu — maksimum 15 m,
e) dachy ptaskie — z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 1,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;
4) zagospodarowanie cz¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;
5) zachowanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.
5. Na terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢:
a) sytuowanie budynkow po granicy dziatek,

b) budowe parkingu na maksimum 30 % powierzchni czgéci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP" :

- W poziomie terenu,
- z przekryciem w formie dachu zielonego,
- z zagospodarowaniem powierzchni dachow i $cian zielenig poprzez zastosowanie np, pnaczy, pergoli
1 trejazy;
2) zakazuje si¢:

a) nadbudowy istniejacego budynku przy ul. Mickiewicza 42 irozbudowy — z zastrzezeniem § 7 ust. 1
pkt 1 lit. e,

b) kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz uslugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, uslugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkéw polozonych
bezposrednio przy ulicy Adama Mickiewicza.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 4,5, maksimum 5,8,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;
4) zachowanie istniejgcych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow po granicy dziatek;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowq wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, cze$¢ terenu wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,,A"
przeznacza si¢ pod ushugi.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,5, maksimum 1,0,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 0,5, maksimum 2,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 10 %,
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 10 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 26 ust. 1,
- dla zabudowy istniejgcej — zgodnie z § 26 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;
4) ksztattowanie ciggdéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w usta. 1, w co najmniej parterach budynkéw na czesci terenu wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,,A" ustala si¢ ushugi.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 30 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 0,3, maksimum 0,9,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 1,0, maksimum 1,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 10 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 16 m,
e) dachy:
- istniejace dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°,
- w budynkach garazowych — ptaskie,

- w przypadku nowej zabudowy na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” —
plaskie,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych na czesci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewngtrznego ,,A" posiadajgcych inng geometri¢ dachu — ptaskie lub o gemoetrii takiej, jak
w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych;

3) funkcje ekologiczno — rekreacyjng jako wiodaca funkcje czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ,,ZP” 1jej zagospodarowanie — zgodnie z § 9 ust. 3;

4) zagospodarowanie terenu w powigzaniu z przyleglym terenem 23WS,ZP;
5) ksztattowanie ciagéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 5.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢:

a) remont 1 przebudowe istniejacych garazy na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego
7ﬂZP"7
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b) sytuowanie budynkow po granicy dziatek;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Projekt zabudowy i zagospodarowania czg¢sci terenu, o ktdrym mowa wust. 1, wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A" wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust.1, ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynku polozonego
bezposrednio przy ulicy Adama Mickiewicza.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, oktorym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 2,8,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 18 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw po granicy dziatek;
2) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 0,8,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 70 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 10 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 10 m,

e) dachy — ptaskie,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 26 ust. 1;

2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych;
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3) funkcj¢ ekologiczno — rekreacyjng jako wiodaca funkcje czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” i jej zagospodarowanie — zgodnie z § 9 ust. 3.

4. Na terenie, o ktorm mowa w ust. 1 zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23WS,ZP przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe
Srodladowe oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, ktérej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacjq celu publicznego.

3. Ustala sie¢ funkcje przyrodniczo — rekreacyjng jako wiodaca funkcje terenu, o ktorym mowa w ust. 1.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 90 %,
b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych,
¢) rekultywacje stawu oraz zachowanie i odbudowg korytarzy ekologicznych poprzez:

- zachowanie istniejacych drzew (wycinka tylko ze wzgledu na zagrozenie ludzi i mienia oraz wzgledow
sanitarnych),

- zagospodarowanie terenu z zastosowaniem:
--zieleni w zréznicowanych formach roslinnosci ozdobnej,
--budek legowych dla ptakow i nietoperzy oraz domkow dla wystepujacych ptazow i jezy,
- utrzymanie biologicznej obudowy brzegow stawu, z dopuszczeniem elementow wymienionych w lit. d, e
oraz pkt 2 lit. b,

d) zachowanie istniejacej nawierzchni gruntowe;j alejki (Sciezki) wzdhuz istniejacego starodrzewu (od strony
terenu 22U) lub wprowadzenie nowych nawierzchni bez ingerencji w system korzeniowy drzew np.
w formie drewnianego trapu,

e) budowe ciggow pieszych — realizacja nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do przyleglych przestrzeni
publicznych i zagospodarowania sasiednich terenow,

f) realizacje obiektow zwigzanych z parkowym zagospodarowaniem terenu, migdzy innymi oraz obiektow
malej architektury, w tym miedzy innymi: mostkow, ktadek, miejsc wypoczynkowych, stojakow na rowery,
o$wietlenia i iluminacji oraz wysp i ptywajacych platform,

g) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;
2) dopuszcza sig:

a) zmiang przebiegu, szerokosci i formy istniejacych ciagéw pieszych,

b) czesciowe utwardzenie brzegéw stawu np. kamieniem naturalnym,

¢) odtworzenie mnicha stawu od strony ul. Mickiewicza,

d) poglebienie czaszy stawu lub jego powigkszenie,

e) otwarcie istniejacego cieku;
3) zakazuje si¢ budowy budynkow.

6. Projekt zabudowy i zagospodarowania cze$ci terenu, o ktérym mowa w ust. I, wymaga uzyskania opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
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DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ........cc.ccc.e.
Rady Miasta Biatystok

MIEJSCOWY PLAN ZAGFSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
' CZESCI OSIEDLAIMICKIEWICZA W BIALYMSTOKU
|| (WREJONE ULIC ARTURA GROTTGERA | PARKOWE)) sou 10 ‘i 2 2
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIALEGOSTOKU
uchwalonego uchwaly XX/256/99 Rady Micjskic] Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku
Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwea 2005r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008r., Nr XXX1/373/08
7 dnia § wrzegnia 2008r. oraz uchwalami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego
2014 r. oraz Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 1.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz.1945), wzwiazku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia sie w cze$ci uwag dotyczacych:

1) zmiany zapisu § 6 ust. 3 pkt 1 i 2 poprzez dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy budynkéw o funkceji innej niz
okreslona ustaleniami planu oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie 16MW,U;

2) ograniczenia na catym obszarze objetym projektem planu ilosci kondygnacji podziemnych projektowanych
budynkow i obiektéw do maksimum 1 kondygnacji podziemne;j;

3) wprowadzenia zakazu sytuowania garazy podziemnych na terenach polozonych wzdluz ulic Parkowej
i Grottgera;

4) wprowadzenia w § 46 (teren 1 1MW,U) zakazu budowy kondygnacji podziemnych i garazy podziemnych;

5) zwigkszenia ilo$ci miejsc postojowych na dziatce nr geod. 2272/2, migdzy budynkami przy ul. Parkowej 4a
16a;

6) przeznaczenia terenu 1 1MW,U pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z zielenig urzadzona (teren 11MN)
1 wykreslenia tresci § 46 ust. 2 w catosci.
2. Nie uwzglednia sie w calosci uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia czg¢$ci terenu 1 1MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,B” pod zielen urzadzong
z placem zabaw, sitownig zewngtrzng i matg architekturg;

2) odstgpienia od wyznaczania drogi wewngtrznej 12KDW iutrzymanie wtym miejscu zieleni lub
zaprojektowanie drogi z zapewnieniem ruchu uspokojonego, mniejszej ilosci parkingdéw, pas zieleni;

3) ograniczenia obstugi komunikacyjnej terenu 8.2MW,U do otaczajacych drég publicznych;
4) ograniczenia obstugi komunikacyjnej terenu 1 1IMW,U do otaczajacych drég publicznych;

5) wprowadzenia zakazu budowy nowych budynkow mieszkalnych na dziatkach potozonych wzdhuz ulicy
Parkowej i Grottgera;

6) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla cze$ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” na 40 %;

7) ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy dla czeéci terenu 11MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,B” 1,,C” na 36 %;

8) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla czgséci terenu 11MW,U wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,B” 1,,C” na 40 %;

9) obnizenia wysokosci budynkéw na czesci terenu 11MW,U potozonych poza wydzieleniami wewnetrznymi
LA”, B 1,,C” zmaksimum 17 m do maksimum 14 m;

10) zwigckszenia wskaznika miejsc postojowych dla nowej zabudowy do 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;

11) zwigkszenia wskaznika miejsc postojowych z 1,0 na 1 mieszkanie do 1,5 na 1 mieszkanie;
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12) obnizenia wskaznika intensywnos$ci dla nowej zabudowy na czg$ci terenu 11MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” z maksimum 3,0 do maksimum 2,0;

13) obnizenia wskaznika intensywno$ci dla nowej zabudowy na czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” z maksimum 2,7 do maksimum 2,0;

14) ustalenia wysoko$ci budynkoéw na czesci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”
na maksimum 12 m;

15) wprowadzenia nakazu rozbiorki istniejacych budynkéw przy ul. Grottgera 161 14;

16) obnizenia wskaznika intensywnos$ci dla nowej zabudowy na czg$ci terenu 11MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” z maksimum 3,0 do maksimum 1,5;

17) obnizenia wskaznika intensywno$ci dla nowej zabudowy na czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” z maksimum 2,7 do maksimum 1,5.”;

18) zwigkszenia powierzchni czesci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” zgodnie
Z propozycja;

19) przesunigcia linii zabudowy nieprzekraczalnej od strony pdtnocno-zachodniej i péinocno-wschodniej czgsci
terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” zgodnie z propozycja;

20) zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy na cze$ci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B” z 45 % do 50 %;

21) zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkéw na czesci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B” z 12 m do 15 m;

22) dopuszczenia na czeSci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” lokalizacji
budynku po granicy dziatki od strony péinocno-zachodniej (graniczacej z wydzieleniem wewngetrznym ,,ZP”)
oraz pétnocno-wschodniej (od strony budynku przy ul. Parkowej 14);

23) usuni¢cia z drogi 2KD-D oznaczen drzew wskazanych do zachowania w sgsiedztwie budynku przy ul.
Parkowej 14;

24) usunig¢cia badz zmiany zapisu § 46 ust. 7 projektu planu ustalajacego dla terenu 11MW,U stawke procentowg
shluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu — 30 %;

25) odstapienia od wyznaczania w projekcie planu drogi wewngtrznej SKDW z miejscami postojowymi;
26) pozostawienia obszaru zieleni urzadzonej wraz z istniejacymi drzewami przy budynku przy ul. Parkowej 14;

27) pozostawienia ulicy Parkowej jako ulicy jednokierunkowej zkierunkiem ruchu od ulicy Mickiewicza
w kierunku ulicy Podlesnej;

28) usuniecia z projektu planu dopuszczenia mozliwosci realizacji na czesci terenu 11MW,U wyznaczonej linia
wydzielenia wewnetrznego ,,B” zabudowy jednorodzinnej;

29) odstgpienia od ograniczenia powierzchni kondygnacji podziemnych na czesci terenu 11MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ustawa.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikala przede wszystkim z konieczno$ci okreSlenia parametréw i sposobu
ksztaltowania zabudowy oraz zasad i zakresu przeksztalcen istniejacej zabudowy, a takze utrzymania elementow
uporzadkowanego uktadu urbanistycznego istniejacego osiedla mieszkaniowego, jego skali i spdjnosci
architektoniczno-przestrzenne;.

Teren opracowania wymagal okre§lenia sposobu zagospodarowania wnetrz urbanistycznych, w tym zasad
ksztaltowania terenéw zieleni urzadzonej, wyznaczenia ogolnodostgpnych ciggéw pieszych, ich powigzan
i kontynuacji. Konieczne bylo réwniez okre§lenie wskaznikow i lokalizacji miejsc postojowych oraz obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru.

Na obszarze objetym projektem planu wplynety 2 wnioski w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na
inwestycje¢ na nieruchomosci potozonej przy ul. Artur Grottgera 14A na dziatkach numer goed.2072/2 1 2073 oraz
przy ul. Artura Grottgera 16 na dziatce numer geod. 2070/1, 2070/2, 2070/3.

O opracowanie planu miejscowego na ten obszar wniskowata miedzy innymi Spoétdzielnia Mieszkaniowa im.
A. Mickiewicza oraz Klub Radnych Prawo i Sprawiedliwo$¢ Rady Miasta Biatystok.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej) przystagpiono na podstawie uchwaly
Nr XXXVI1/581/17 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 maja 2017 r.

Projekt planu sklada si¢ zczesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, a takze granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
kolorystyke obiektow i pokrycie dachdéw, zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw z jakich maja
by¢ wykonane oraz graficznej w formie zalgcznika Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

W projekcie planu na przedmiotowym obszarze utrzymano funkcj¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz
ustugowa, w tym istniejgcy obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Ustalono zasady ochrony
poszczegdlnych budynkéw zabytkowych oraz zespotdow uporzadkowanej architektonicznie 1 przestrzennie
zabudowy, zapisami projektu planu zachowano gabaryty i wzajemne relacje przestrzenne oraz ograniczono zakres
przeksztatcen istniejacych budynkdéw. Okreslono gabaryty nowej zabudowy oraz zasady ksztaltowania wnetrz
urbanistycznych.

W projekcie planu okreslono rowniez zasady ksztalttowania terendow zieleni urzadzonej, w tym otoczenia stawu
w rejonie ulicy Mickiewicza, ochrony wartosciowego drzewostanu oraz ustalono zasady zagospodarowania
przestrzeni publicznych z zapewnieniem kontynuacji ciggéow pieszych. Ustalono rowniez obsluge komunikacyjna
obszaru oraz sposob zapewnienia i realizacji miejsc postojowych.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym
uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 zdnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia
27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 zdnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr
XXX1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok Nr XXXV/405/12 z dnia
26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r., wigkszo$¢
przedmiotowego obszaru znajduje si¢ na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym do Studium ,,Polityka
przestrzenna” jako tereny niezabudowane — do utrzymania i przeksztatlcen oraz tereny zabudowane — do
sukcesywnej modernizacji i uzupetnien.

Niewielka cze$é obszaru w rejonie ulicy Swietojanskiej, obejmujaca teren dawnej fabryki Beckera — obecnie
Centrum Handlowe ,,Alfa”, oznaczona zostala w studium jako obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? II kategorii i oznaczona symbolem 5.2 — ,obszar do rehabilitacji
zabudowy i zagospodarowania zabytkowego zespotu bylej fabryki Beckera, ob. ,Biruna”. Nalezy zachowac
zasadnicze elementy rozplanowania i zabytkowego zagospodarowania. Realizacja nowych obiektoéw mozliwa, pod
warunkiem ustalenia harmonijnego uzupetnienia zabudowy w stosunku do zabudowy istniejace;j”.
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Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie strukturalnej — nr 5. Funkcje podstawowe tego obszaru to:
mieszkalnictwo 1 ushugi; funkcje uzupelniajace: obstuga biznesu, turystyki, wystawiennictwo, produkcja,
przetworstwo 1 rzemiosto, rekreacja i sport; funkcje wykluczone to: przemyst uciazliwy i szczegdlnie szkodliwy
dla $§rodowiska i zdrowia ludzi.

Rozwiazania  planistyczne nie naruszaja  ustalen ,,Studium  uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”.

Projekt przedmiotowego planu zostatl sporzgdzony zgodnie z procedurg okres§long w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,
a procedur¢ prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym,
w tym m.in.: sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu, udziat w dyskusjach publicznych. W projekcie planu
w poszczegolnych rozdziatach ujgto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslona w art. 17 ustawy, uzyskal niezbedne
opinie i uzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spolecznym, w tym z Radg Osiedla Mickiewicza.
Jednocze$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6Zn. zm).

Wystapiono do Rady Osiedla Mickiewicza o zaopiniowanie projektu planu. W odpowiedzi pismem znak:
ROM-6/2018 z dnia 20 czerwca Rada Osiedla Mickiewicza przekazata swoje uwagi i sugestie. Pismem znak:
URB-1.6721.10.24.2017 z dnia 29 czerwca 2018 r. szczegdétowo ustosunkowano si¢ do tresci zawartych w pismie.

Udziat spoteczny w procedurze sporzadzania przedmiotowego projektu planu byt bardzo duzy. Do projektu
planu wptyneto 39 wnioskéw. Zarzadzeniem Nr490/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 24 kwietnia
2018 r.,, zmienionym zarzadzeniem Nr 505/18 zdnia 27 kwietnia 2018 r., uwzgledniono 17 wnioskow,
nieuwzgledniono w czesci 15 wnioskdéw oraz nieuwzgledniono w catosci 7 wnioskow.

Projekt planu byl dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu - po raz pierwszy w dniach od 06.07. do
26.07.2018 r. Whniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 09.08.2018r.) uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 1038/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 27 sierpnia 2018 r., zmienionym zarzadzeniem
Nr 1056/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 3 wrzesnia 2018 r. Uwzgledniono 20 uwag, nieuwzgledniono
w czesci 6 uwag, a 17 uwag nieuwzgledniono w catosci.

Jednoczesnie, w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, w zwigzku ztoczacym si¢ postgpowaniem
administracyjnym w sprawie decyzji o wraunkach zabudowy na tym obszarze, mieszkancy wnosili o jak
najszybsze uchwalenie planu miejscowego.

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastepnie powtérzono
uzgodnienia. Ponownie, w zakresie wprowadzonych zmian, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 05.09. do 25.09.2018 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 09.10.2018r.) uwagi
zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1161/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 10 pazdziernika
2018 r. Nieuwzgledniono w calosci 12 uwag, uznano za bezprzedmiotowe 18 uwag.

Ostatecznie, po dwukrotnym wylozeniu projektu planu, 20 uwag zostato uwzglednionych, 6 uwag czesciowo
nieuwzgledniono, a 29 nieuwzglgdniono w calosci. Przyjeto nastgpujacg argumentacj¢ nieuwzglednienia uwag —
numeracja zgodnie z zalaczona lista nieuwzglednionych uwag.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w czeSci:
Ad. pkt 1

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej umozliwienia rozbudowy inadbudowy istniejagcych na terenie
16MW,U budynkéw ustugowego i mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Mickiewicza 36 i 36a.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej zmiany brzmienia § 6 ust. 3 pkt 1 i 2 planu.

Ustalenia § 6 ust. 3 pkt 11 2 sg ustaleniami ogolnymi, ktore dotyczg catego obszaru objetego planem. Przepis
ten reguluje zasady przebudowy, rozbudowy i remontéw istniejagcych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla
poszczegodlnych terenow.

Ewentualne wyjatki zostaty zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow.
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W zwigzku z powyzszym mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw potozonych przy ul. Mickiewicza
36 1 36a zostala uwzgledniona w ustaleniach szczegdtowych.

Ad. pkt 2

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczace] wprowadzenia cze$ciowych ograniczen dotyczacych kondygnacii
podziemnych w zwigzku zuwarunkowaniami s$rodowiskowymi, w szczego6lnosci ze wzgledu na glebokosé
wystepowania pierwszego poziomu wodonos$nego.

Uwagi nie uwzgledniono w czes$ci dotyczace] ograniczenia liczby kondygnacji podziemnych do maksimum
jednej we wszystkich projektowanych budynkach i obiektach na calym obszarze objetym projektem planu.

Ustalenie w projekcie planu zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych jest bardzo znaczacym
ograniczeniem w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, ktdére mogtoby by¢ uzasadnione jedynie szczegdlnymi
uwarunkowaniami $rodowiskowymi np. warunkami geotechnicznymi, hydrologicznymi i przyrodniczymi,
w szczegolnosci glebokoscig wystepowania pierwszego poziomu wody od poziomu terenu.

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego projektem planu ma dobre lub $rednie warunki fizjograficzne do
zabudowy. Przydatnos$¢ terenu do zabudowy maleje wraz ze zblizaniem si¢ do doliny rzeki Biatej, w kierunku
potudniowym. Jest to obszar o niekorzystnych warunkach fizjograficznych do zabudowy. Zgodnie z dokumentem
,»Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Bialegostoku” przyjeto, ze glebokos¢ wystepowania wod
podziemnych w potudniowej czgsci obszaru objetego projektem planu ksztattuje si¢ na poziomie od Im do 2 m,
a w sagsiedztwie istniejacego stawu od 0 do 1 m. W zwigzku ztym na tej cze$ci obszaru wprowadzono zakaz
lokalizacji kondygnacji podziemnych.

Na pozostatej, poéinocnej czesci obszaru objetego projektem planu, szacowana glgboko$¢ wystepowania wod
podziemnych wynosi od 2m do 4 m. Podobne uwarunkowania wystepuja na znacznej czesci obszaru
Biategostoku, w tym w $cistym centrum, gdzie ze wzglgdu na duzg liczbe obiektéw zabytkowych poszerzenie ulic
w celu realizacji miejsc postojowych jest praktycznie niemozliwe. Miejsca postojowe na tych terenach realizowane
s3, z koniecznosci, gltownie w formie parkingdw i garazy podziemnych. Wprowadzenie na wszystkich tych
terenach, w skali catego miasta, ograniczenia liczby kondygnacji podziemnych do jednej, w przypadku niewielkich
powierzchniowo dziatek, praktycznie uniemozliwialoby realizacj¢ miejsc postojowych. Z kolei wprowadzenie
takiego zakazu jedynie dla wybranych terendow, potozonych w granicach przedmiotowego projektu planu, bytoby
dowodem na nieréwne traktowanie wilascicieli nieruchomosci i nieuzasadnionym odstgpstwem od reguty.

W zwiazku z powyzszym, wprowadzenie ograniczenia liczby kondygnacji podziemnych do jednej na catym
przedmiotowym obszarze, w przypadku gdy w ustaleniach projektu planu czes$¢ terenow ze wzgledu na szczegdlne
uwarunkowania, zostala obj¢ta catkowitym zakazem lokalizacji kondygnacji podziemnych, nie byloby
uzasadnione. Na pozostatej czesci obszaru objetego projektem planu brak jest podstawy do wprowadzenia takiego
zapisu, szczegdlnie ze wydane iprawomocne decyzje o warunkach zabudowy nie wprowadzaja takiego
ograniczenia. Moglyby to stanowi¢ nieuprawniong i nieuzasadniong ingerencj¢ w prawo wiasnosci.

Ad. pkt3i4

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej ograniczenia powierzchni terenu, na ktérej mozliwa bedzie
realizacja kondygnacji podziemnych na czeéci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”
— do obszaru wyznaczonego linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej wprowadzenia zakazu sytuowania garazy podziemnych na
terenach potozonych wzdluz ulic Parkowej i Grottgera, w tym na catym terenie 1 1MW, U.

Ustalenie w projekcie planu zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych jest bardzo znaczacym
ograniczeniem Ww zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, ktoére mogloby by¢ uzasadnione szczegdlnymi
uwarunkowaniami, przede wszystkim S$rodowiskowymi np. warunkami geotechnicznymi, hydrologicznymi
i przyrodniczymi, w szczegdlnosci glgbokoscig wystgpowania pierwszego poziomu wody od poziomu terenu.

Zgodnie z dokumentem ,,Opracowanie eckofizjograficzne dla terenu miasta Bialegostoku” przyjeto, ze
glebokos$¢ wystepowania wod podziemnych w potudniowej czes$ci obszaru objgtego projektem planu ksztattuje sig
na poziomie od Im do 2 m, aw sgsiedztwie istniejagcego stawu od 0 do 1 m. W zwigzku z tym na tej czesci
obszaru wprowadzono zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych.

Na pozostatej czesci obszaru objetego projektem planu, w tym w rejonie ulic Grottgera i Parkowej, szacowana
gleboko$¢ wystgpowania wod podziemnych wynosi od 2 m do 4 m. Podobne uwarunkowania wystgpuja na
znacznym obszarze Bialegostoku, wtym w Scistym centrum, gdzie ze wzgledu na duza liczbe obiektow
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zabytkowych poszerzenie ulic w celu realizacji miejsc postojowych jest praktycznie niemozliwe. Miejsca
postojowe na tych terenach realizowane sa, z koniecznosci, gldwnie w formie parkingdw i garazy podziemnych.
Wprowadzenie na wszystkich tych terenach zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych praktycznie
uniemozliwiatoby realizacje miejsc postojowych. Z kolei wprowadzenie takiego zakazu jedynie dla terenow
potozonych w rejonie ulic Parkowej i Grottgera byloby dowodem na nierowne traktowanie wtascicieli
nieruchomosci i nieuzasadnionym odstgpstwem od reguty.

W projekcie planu analizowane sg i wymagaja wywazenia wszystkie uwarunkowania srodowiskowe, prawne
oraz posiadane juz przez poszczegoélne podmioty uprawnienia, w tym wydane i prawomocne decyzje o warunkach
zabudowy. W przypadku zaro6wno zabudowy lokalizowanej na czgsci terenu 11MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B”, jak rowniez inwestycji realizowanej na czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” prawomocne decyzje o warunkach zabudowy zezwalajg na realizacj¢ kondygnacji
podziemnych bez ograniczenia ilo$ci kondygnacji badz ich powierzchni.

Nalezy takze podkresli¢, ze do projektu planu wptynety liczne wnioski dotyczace wyznaczenia wigkszej ilosci
miejsc postojowych na obszarze planu, wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
dziatek przewidzianych pod nowa zabudowg¢ oraz wyznaczenia terenéw zieleni, ktére bedg chronione ustaleniami
planu, bez mozliwosci zmiany funkcji. Wnioski te zostaly rozpatrzone i uwzglednione zarzadzeniem Nr 490/18
Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 24 kwietnia 2018 r. Wprowadzenie zakazu lokalizacji kondygnacji
podziemnych skutkowatoby lokalizacja wymaganej liczby miejsc postojowych w poziomie terenu, co z kolei
znaczaco ograniczytoby udziat powierzchni biologicznie czynnych, zieleni urzadzonej z placami zabaw.

W zwigzku z powyzszym uznano, ze wprowadzenie zakazu lokalizowania parkingéw podziemnych na terenach
potozonych w rejonie ulic Parkowej i Grottgera nie bytoby uzasadnione. Brak jest podstawy do wprowadzenia na
calym obszarze objetym projektem planu dodatkowych, tak znaczacych ograniczen w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow. Co wigcej, takie ograniczenia moglyby stanowi¢ nieuprawniong i nieuzasadniong
ingerencje w prawo wilasnosci.

Jednoczesnie ze wzgledu na fakt, ze realizacja czg¢sci podziemnej budynku jest mozliwa na znacznie wigkszej
powierzchni niz rzut nadziemnej cze$ci budynku, a odlegtosé $cian istniejacego budynku przy ul. Grottgera 12 od
granicy dziatki, na ktorej realizowana bedzie przedmiotowa inwestycja, wynoszg w najwezszym miejscu niecate
70 cm, w projekcie planu na czgsci terenu 11MW,U ograniczono teren do zajecia przez kondygnacje podziemne do
obszaru wyznaczonego linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”. Liczba kondygnacji podziemnych nie zostata jednak
ograniczona, co umozliwi realizacj¢ wymaganej liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana begdzie inwestycja, w odpowiedniej odleglosci od $cian i fundamentéw budynkow istniejacych.

Ad. pkt 5

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczace] uzupelnienia tresci § 9 ust. 3 pkt 2 lit. b projektu planu o zapis:
,,oraz miejsc postojowych z niezbednym dojazdem”.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczace] zmniejszenia w projekcie rysunku planu powierzchni
wyznaczone] linig wydzielenia wewnetrznego ,.ZP” 1 wskazania w formie graficznej dodatkowych miejsc
postojowych.

W projekcie planu czesci terenu 6MW,U (oznaczone jako ,,ZP”’) przeznaczono pod zielen urzadzong. Dla tych
czesci terenow powierzchnig biologicznie czynng ustalono na minimum 50 % cze$ci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”. Zgodnie z § 9 ust. 3 pkt 2 lit b, na czeSciach terendéw wyznaczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego "ZP" dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek spacerowych, ciggdw pieszych oraz
nawierzchni utwardzonych. Oznacza to, ze wramach nawierzchni utwardzonej mozliwa jest realizacja
dodatkowych miejsc postojowych wraz z dojazdem. Taki, bardziej elastyczny i ogdlny zapis, pozwoli na
ewentualng zmian¢ zagospodarowania nieruchomos$ci w dostosowaniu do biezacych potrzeb i uwarunkowan, ktore
na obecnym etapie trudno jest przewidzie¢ i zdefiniowac.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze wskazanie miejsc postojowych na rysunku planu nie jest oznaczeniem
obowigzujacym, lecz jedynie informacyjnym. W zwigzku z tym zardéwno liczba, jak tez sposob rozmieszczenia
miejsc postojowych na rysunku projektu planu nie sg wigzgce i mogg ulec zmianie. Szczegdlowy przebieg jezdni,
infrastruktury technicznej, rozmieszczenie miejsc postojowych oraz innych elementéw zlokalizowanych w drogach
publicznych 1 wewnetrznych, atakze ilo$¢ 1isposoéb rozmieszczenia miejsc postojowych w parkingach
realizowanych w granicach poszczegolnych terendw, zostang usci§lone w projektach budowlanych poszczegdlnych
mwestycji.
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Jednoczesnie, w celu doprecyzowania ustalen i uniknigcia trudnos$ci badz rozbiezno$ci w ich interpretacji na
etapie pozwolenia na budowe badz zgloszenia robot budowlanych, tres¢ § 9 ust. 3 pkt 2 lit b projektu planu
uzupetniono o mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych z niezbednym dojazdem.

Ad. pkt 6

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej dopuszczenia na czgéciach terenu 11MW,U wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,,B” 1,,C” zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono w cze$ci dotyczace] przeznaczenia terenu 11MW,U pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna (11MN) 1 wykre$lenia tresci ust. 2 z § 46 w calosci.

Decyzje o warunkach zabudowy z 2006 r. oraz z 2007 r. umozliwiajg realizacj¢ na dzialkach potozonych przy
ulicy Grottgera 141 16 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz z parkingami
podziemnymi i zielenig urzadzona.

Zgodnie zutrwalonym orzecznictwem organ planistyczny przy uchwalaniu planu miejscowego musi
uwzgledniaé istniejgcy stan prawny i faktyczny nieruchomosci objetych planem. Na stan prawny nieruchomosci
sktadajg si¢ m.in. wydane na dang dzialke decyzje o warunkach zabudowy. Z powyzszego wynika, ze decyzje
o warunkach zabudowy muszg by¢ uwzglgdnione w planie miejscowym. Potwierdzenie tego stanowiska
znajdujemy m.in. w wyroku NSA z dnia 13 wrzesnia 2012 r. sygn. akt II OSK 1597/12.

W ww. orzeczeniu czytamy: ,przy uchwalaniu planu nie mozna poming¢ stanu prawnego i faktycznego
nieruchomos$ci  objetych planem, istniejagcego w dacie jego uchwalania. Wynika to zprzepisu §
10 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2002 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ktory stanowi, ze
materiaty planistyczne, sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego, powinny by¢ aktualne na dzien
przekazania tego projektu do opiniowania iuzgodnienia. Ponadto, taki wniosek mozna réwniez wyprowadzic¢
z tre$ci przepisdw art. 66 ust. 11 art. 67 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nakazuja organom wydajagcym decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu administracji publicznej, ktore
dotycza zagospodarowania terenu przesyta¢ ich odpisy do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, atym
organom - prowadzenie rejestrow wydanych decyzji o ustaleniu  warunkéw zabudowy. Zgodnie
z art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2010 r. 243, poz. 1623 ze z.)
decyzje o pozwoleniu na budowg wlasciwy organ przesyta niezwtocznie woéjtowi, burmistrzowi, prezydentowi
miasta albo organowi, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Organ planistyczny
znajduje si¢ wigc w posiadaniu aktualnych informacji dotyczacych stanu prawnego nieruchomosci na danym
terenie w zakresie ich dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy, ktory to stan powinien by¢ wziety pod
uwage przy uchwalaniu planu.”

Obie ww. decyzje sa prawomocne i funkcjonujg w obiegu prawnym. Ich nieuwzglednienie w sporzadzanym
planie miejscowym mogloby wigc stanowi¢ podstawe do uzasadnionych roszczen odszkodowawczych. Co za tym
idzie, wykreslenie tresci ust. 2 z § 46 projektu planu, zgodnie z ktorym cyt.: ,,Na terenie, o ktérym mowa w ust.1,
ustugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkéw potozonych na czeséci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B" bezposrednio od strony ulicy Artura Grottgera” nie jest uzasadnione.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze ustawa zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w art. 3 pkt. 2a) zawiera
definicj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — zgodnie z ktdrg jest to budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Jednocze$nie zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo
lokalowe za lokal mieszkalny uwaza si¢ samodzielny lokal mieszkalny, przy czym samodzielnym lokalem
mieszkalnym jest wydzielony trwalymi $cianami w obrgbie budynku zespdt izb tacznie z pomieszczeniami
pomocniczymi, w ktorym zamieszkiwanie nie wymaga korzystania z pomieszczen znajdujacych si¢ w innym
lokalu.

W zwiazku z tym, w $wietle przytoczonych powyzej przepisow budynek, w ktérym wydzielonych jest wigcej
niz 2 lokale mieszkalne lub wigcej niz 1 lokal mieszkalny i1 lokal uzytkowy, stanowi budynek mieszkalny
wielorodzinny.

Ponadto, na terenie o symbolu 11MW,U znajduja si¢ juz istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne
1 przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie odzwierciedlatoby stanu faktycznego,
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co wigcej uniemozliwialoby uzyskanie pozwolenia na rozbudowe, przebudowe lub prowadzenie innych prac
budowlanych w istniejacych budynkach. Rowniez istniejagcy budynek przy ul. Podlesnej 11 jest budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym, poniewaz obecnie sg w nim juz wydzielone 3 samodzielne lokale mieszkalne.

W zwigzku z powyzszym w projekcie niniejszego planu miejscowego nie ma mozliwos$ci przeznaczenia terenu
11MW,U pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

W projekcie planu, jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu, na czesciach terenu 11MW,U  wyznaczonych
liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A”, ,,B” 1,,C” dopuszczono realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w calosci:
Ad. pkt 1

Wigkszos¢ z porosnigtych roslinnoscig, obecnie niezabudowanych nieruchomosci — jak w przypadku terenu
w sgsiedztwie budynkéw przy ul. Grottgera 12, PodleSnej 13 i Parkowej 23, stanowi wlasno$¢ prywatng
i przeznaczenie tych dziatek pod zielen urzadzong, place zabaw i urzgdzenia stuzace mieszkancom osiedla nie jest
mozliwe. Wymagaloby to wykupu kazdej znich przez gming, spotdzielni¢ lub poszczegdlne wspdlnoty
mieszkaniowe, co ze wzgledu na duze koszty nie jest mozliwe.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze dzialki o numerach geod. 2072/2, 2073 1 20170/3, stanowia samodzielne dziatki
budowlane. Zgodnie =zart.2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ilekro¢ w ustawie jest mowa o dzialce budowlanej nalezy przez to rozumie¢ ,,nieruchomosé
gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;”. Przedmiotowe dziatki spelniajg wszystkie powyzsze
warunki.

Ponadto, zwazywszy na fakt, ze na cz¢s$¢ z tych dzialek wydano decyzje o warunkach zabudowy, ktéore musza
zosta¢ uwzglednione w planie miejscowym dla tego obszaru, ich nieuwzglednienie mogtoby stanowié podstawe do
uzasadnionych roszczen odszkodowawczych. Na dziatki o numerach geod. 2072/2, 2073 120170/3 réwniez
wydano prawomocne decyzje o warunkach zabudowy z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z uslugami i parkingami podziemnymi.

Z tego wzgledu dziatki te w projekcie planu przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz
uslugowag wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Okre$lajac parametry
zabudowy na czgs$ci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”, uwzgledniono parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone w decyzjach o warunkach zabudowy.

Nowy budynek powinien by¢ lokalizowany w pierzei ulicy, w miejscu istniejacego budynku ustugowego, a nie
za nim, w glebi terenu. Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy uwzgledniaja mozliwo$¢ zabudowy ww.
dziatek, jednocze$nie ograniczajagc w odpowiedni sposob ingerencj¢ nowej zabudowy w istniejace wngetrze
urbanistyczne, pozostawiajac niezbedng cze$¢ tego terenu niezabudowang, z mozliwoscig realizacji zieleni
urzadzonej, ewentualnie nawierzchni utwardzonych.

Majac na wzgledzie powyzsze, wykluczenie zabudowy na przedmiotowych dziatkach i przeznaczenie ich
w calosci pod zielen, plac zabaw, sitowni¢ zewnetrzng oraz elementy matej architektury nie jest mozliwe.

Ad. pkt 2

Jednym z celéw przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowy obszar byta konieczno$¢
okreslenia zasad ksztaltowania zieleni i wnetrz urbanistycznych, obstugi komunikacyjnej obszaru oraz sposobu
zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. Na przedmiotowym obszarze wystepuje znaczny deficyt miejsc
postojowych, a istniejgca zabudowa, potozenie budynkoéw wzgledem siebie, a takze niewielkie odlegtosci migdzy
budynkami oraz od granic dziatek, utrudniajg uporzadkowanie sposobu parkowania i realizacj¢ miejsc
postojowych w ilosci niezbednej do obstugi istniejacej zabudowy.

W projekcie planu wyznaczono wiec drogi wewngtrzne, w granicach ktérych lokalizacja miejsc postojowych
dla istniejgcej zabudowy mozliwa jest z pomini¢ciem odlegtosci od okien budynkoéw i granicy z dziatka sgsiednia,
okreslonych w § 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z dnia 8 grudnia 2017 r.). Drogi
wewngtrzne w projekcie planu w przewazajacej wickszosci zostalty wyznaczone z uwzglednieniem istniejgcych
dojazdow. Jako zasade w projekcie planu, w przypadku nowej zabudowy, ustala si¢ zapewnienie wymaganej ilosci
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miejsc postojowych — w liczbie co najmniej 1 miejsce na 1 mieszkanie w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
nowa inwestycja ma by¢ realizowana.

Wyznaczenie drog wewnetrznych, zapewniajacych dostep do drogi publicznej kazdej z dziatek budowlanych
i budynkoéw, jest niezbedne. Nie tylko usprawni to 1 utatwi obstuge komunikacyjng obszaru, ale takze pozwoli na
uporzadkowanie sposobu parkowania na przedmiotowym obszarze, umozliwi ponadto oddzielenie funkcjonalne
terenow zieleni urzadzonej z miejscami rekreacji i wypoczynku, wtym place zabaw dla najmtodszych, od
wydzielonych parkingdw. Obecnie dojazd i parkowanie odbywa si¢ na terenach wolnych od zabudowy,
chaotycznie, czgsto kosztem zieleni.

W przypadku drég wewnegtrznych nie jest wymagane wyodrgbnienie jezdni i chodnikow. Z zasady drogi
wewngtrzne obstuguja jedynie ruch lokalny, sa przestrzeniami ruchu uspokojonego, o nizszych predkosciach
i nat¢zeniu, gdzie ruch pieszy moze odbywaé si¢ wspolnie z samochodowym. Jednocze$nie, wyznaczenie
w projekcie planu kilku odrgbnych drog wewnetrznych pozwoli na wyeliminowanie ruchu ,.tranzytowego” przez
osiedle, a umozliwi dojazd i parkowanie jedynie 0s6b tu zamieszkatych.

W przypadku rezygnacji z wyznaczenia drog wewngtrznych, majac na wzgledzie docelowy podziat terenu na
odrgbne wspdlnoty mieszkaniowe, zapewnienie dojazdu do kazdej ze zlokalizowanych na przedmiotowym terenie
dziatek budowlanych wymagatoby ustalenia stuzebnosci przejazdu.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze do projektu planu wplyneto wiele wnioskéw dotyczacych wyznaczenia wigkszej
ilosci miejsc postojowych na obszarze planu, wtym w liniach rozgraniczajgcych ulic. Wnioski te zostaty
rozpatrzone i uwzglednione zarzadzeniem Nr 490/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Ponadto, w przypadku realizacji droég, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcym oznaczeniem graficznym na rysunku planu sg m.in. linie rozgraniczajace drog oraz klasyfikacja
ulic — droég publicznych i1 wewnetrznych. Zgodnie z § 4 ust. 2 pozostale oznaczenia graficzne dotyczace
infrastruktury drogowej zawarte na zalaczniku Nr 1 majg charakter informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni,
infrastruktury technicznej i ciagéw pieszych, miejsc postojowych oraz innych elementow lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic. W zwiazku ztym szczegdélowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej,
rozmieszczenie miejsc postojowych, miejsce lokalizacji pasa zieleni ijego szeroko$¢ oraz innych elementow
zlokalizowanych w drogach publicznych 1 wewngtrznych zostang uscislone w projektach budowlanych
poszczegolnych inwestycji.

Ad. pkt3i4

W projekcie planu miejscowego ustala si¢ przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania, w tym
ich ogo6lng obstuge komunikacyjng, m. in. poprzez zapewnienie dostgpu do drogi publicznej. Zgodnie
z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez dost¢p do
drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp do niej przez droge wewngtrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

W projekcie planu drogi wewngtrzne wyznaczono w celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej
poszczegolnych terendow i budynkéw oraz lepszej mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych. Zapis projektu planu
ustalajacy obstuge komunikacyjna terenu od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych nie oznacza jednak, ze
kazdy z budynkéw bedzie obstugiwany zaréwno od drég publicznych, jak réwniez wewngtrznych. Szczegotowe
rozwigzania z zakresu obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych inwestycji nie sg przedmiotem ustalen planu
miejscowego.

Ad. pkt 5

Sposob realizacji zabudowy w centrum miasta powinien uwzglednia¢ odpowiednig obudowe ulic i placow.
Zabudowa wzdhuz ulicy Grottgera, zlokalizowana bezposrednio w pierzei ulicy, zawsze byla przewidywana
i uwzgledniona zostata réwniez w projekcie planu.

Jednoczes$nie, zgodnie z utrwalonym orzecznictwem organ planistyczny przy uchwalaniu planu miejscowego
musi uwzgledniaé istniejgcy stan prawny i faktyczny nieruchomos$ci objetych planem. Na stan prawny
nieruchomosci sktadajg si¢ m.in. wydane na dang dziatke decyzje o warunkach zabudowy. Z powyzszego wynika,
ze decyzje o warunkach zabudowy muszg by¢ uwzglednione w planie miejscowym. Potwierdzenie tego stanowiska
znajdujemy m.in. w wyroku NSA z dnia 13 wrzesnia 2012 r. sygn. akt II OSK 1597/12.

W ww. orzeczeniu czytamy: ,przy uchwalaniu planu nie mozna pominaé stanu prawnego i faktycznego
nieruchomos$ci  objetych planem, istniejagcego w dacie jego uchwalania. Wynika to zprzepisu §
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10 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2002 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ktory stanowi, ze
materiaty planistyczne, sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego, powinny by¢ aktualne na dzien
przekazania tego projektu do opiniowania iuzgodnienia. Ponadto, taki wniosek mozna réwniez wyprowadzic¢
z tre$ci przepisdw art. 66 ust. 11 art. 67 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nakazuja organom wydajagcym decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu administracji publicznej, ktore
dotycza zagospodarowania terenu przesyta¢ ich odpisy do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, atym
organom - prowadzenie rejestrow wydanych decyzji o ustaleniu  warunkéw zabudowy. Zgodnie
z art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2010 r. 243, poz. 1623 ze z.)
decyzje o pozwoleniu na budowg wlasciwy organ przesyta niezwtocznie woéjtowi, burmistrzowi, prezydentowi
miasta albo organowi, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Organ planistyczny
znajduje si¢ wigc w posiadaniu aktualnych informacji dotyczacych stanu prawnego nieruchomosci na danym
terenie w zakresie ich dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy, ktory to stan powinien by¢ wziety pod
uwage przy uchwalaniu planu.”

Nalezy przypomnieé, ze juz w 2006 roku zostaly wydane warunki zabudowy dla inwestycji na dzialce nr geod.
2072, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego od 2 do 3 kondygnacji z garazami
w podpiwniczeniu.

W 2007 r. na dziatkach o nr ewid. gr. 2070 1 2072 (z ktérej powstata dzialka m. in. 2072/2) potozonych przy
ulicy Grottgera 14116 zostala wydana kolejna decyzja ustalajagca warunki zabudowy, ktéra musi by¢
uwzgledniona w projekcie sporzadzanego planu miejscowego. Pozwala ona na nadbudowg, przebudowe
i rozbudowg istniejacego 1 kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami w kondygnacji
podziemnej i miejscami postojowymi w poziomie terenu.

Decyzja z pazdziernika 2017 roku ustalono warunki zabudowy na dziatce nr geod. 2059 przy ulicy Parkowe;j
13 dla inwestycji polegajacej rowniez na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami handlowo-
ustugowymi w parterze, z garazem podziemnym.

Wszystkie ww. decyzje sg prawomocne i funkcjonuja w obiegu prawnym. Ich nieuwzgl¢dnienie
w sporzgdzanym planie miejscowym mogtoby stanowi¢ podstawe do uzasadnionych roszczen odszkodowawczych.

W zwigzku z powyzszym w projekcie niniejszego planu miejscowego nie ma mozliwosci wprowadzenia
zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym terenie.

Ad. pkt 6

Decyzja z pazdziernika 2017 roku ustalono warunki zabudowy na dziatce nr geod. 2059 przy ulicy Parkowe;j
13 dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalami handlowo-
uslugowymi w parterze, z garazem podziemnym. Dla przedmiotowej inwestycji minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej nie ustalono.

Wprowadzenie do projektu planu nakazu zagospodarowania minimum 40 % powierzchni dziatki w formie
biologicznie czynnej byloby znacznym ograniczeniem w stosunku do posiadanych warunkéw zabudowy
uprawniajacych do zabudowy nieruchomos$ci imogloby stanowi¢ podstawe do uzasadnionych roszczen
odszkodowawczych.

Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami
pozostawienie minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej w formie biologicznie czynnej nie jest realne ze
wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia w granicach dziatki placu zabaw, doj$¢, dojazdéw, nawierzchni
utwardzonych, $mietnika oraz wymaganej liczby miejsc postojowych. Uwzgledniajgc standardy ksztaltowania
terendw biologicznie czynnych w $rédmiesciu oraz przepisy budowlane przyjmuje si¢, ze powierzchnia
biologicznie czynna na terenach zainwestowanych nie przekracza 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

Ad. pkt7i8

W projekcie planu dla zabudowy realizowanej na czg¢sciach terenu 11MW,U wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,B” 1 ,,C” ustalono nastepujace parametry:

‘powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

‘powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy w catos$ci o funkcji uslugowej — minimum 10 %, dla
zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
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Nalezy podkresli¢, ze juz w 2006 roku zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji na
dzialce nr geod. 2072, w ktorej powierzchnie zabudowy okre§lono na 39 % powierzchni dziatki, z dopuszczeniem
20 % tolerancji — co pozwala na zabudowe maksimum 46,8 % powierzchni dziatki budowlane;.

W 2007 r. na dziatkach o nr ewid. gr. 2070 1 2072 (z ktérej powstata dziatka m. in. 2072/2) w rejonie ulicy
Grottgera zostata wydana kolejna decyzja ustalajgca warunki zabudowy. W tej decyzji ustalono warunki zabudowy
dla inwestycji o powierzchni zabudowy maksimum 40 % i wysoko$ci zabudowy maksimum 11 m z tolerancja
20 %, co oznacza, ze w oparciu o t¢ decyzje moze powstaé budynek o wysokosci do 13,2 m zajmujacy
powierzchnie nawet okoto 48 % dziatki.

Ustalenie powierzchni zabudowy na maksimum 36 % powierzchni dziatki budowlanej byloby znacznym
ograniczeniem w stosunku do posiadanych warunkéw zabudowy uprawniajacych do zabudowy nieruchomosci
i mogloby stanowi¢ podstawg¢ do uzasadnionych roszczen odszkodowawczych. Podobnie, wprowadzenie do
projektu planu nakazu zagospodarowania minimum 40 % powierzchni ww. dziatek w formie biologicznie czynnej,
stanowitoby istotne ograniczenie posiadanych uprawnien.

Obie ww. decyzje dotyczg nieruchomosci potozonych na czgsci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B” musza zosta¢ uwzglednione w projekcie sporzadzanego planu miejscowego.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze na czesci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C”
istniejacy budynek zajmuje obecnie okoto 42 % dziatki. Zgodnie z ustaleniami projektu planu realizacja nowej
zabudowy jest mozliwa — podobnie jak na pozostalych wydzieleniach wewngtrznych terenu 11MW,U, na
maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej. Ograniczenie powierzchni zabudowy na maksimum 36 %
powierzchni dziatki budowlanej, zjednoczesnym nakazem zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej na
minimum 40 %, réwniez w tym przypadku nie bytoby uzasadnione.

Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zushugami
pozostawienie minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej w formie biologicznie czynnej nie jest realne ze
wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia w granicach dziatki placu zabaw, doj$¢, dojazdéw, nawierzchni
utwardzonych, $mietnika oraz wymaganej liczby miejsc postojowych. Uwzgledniajgc standardy ksztaltowania
terenow biologicznie czynnych w $rédmiesciu oraz przepisy budowlane przyjmuje si¢, ze powierzchnia
biologicznie czynna na terenach zainwestowanych nie przekracza 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

Ad. pkt 9

W ustaleniach szczegdétowych projektu planu na terenie 11MW,U okreslono wysoko$¢ budynkow
w odniesieniu do poszczegdlnych czgéci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngetrznego:

- na czg$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” — gorna krawegdz elewacji frontowej —
maksimum 8 m, w kalenicy — maksimum 12 m,

- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”— maksimum 14 m,
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” — maksimum 9 m,
- na pozostalej czesci terenu — maksimum 17 m.

Wysokosci zabudowy na poszczegdlnych fragmentach terenu sg rézne, poniewaz uwzgledniajg stan istniejacy.
Wysokos¢ zabudowy na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” uwzglednia rowniez
wysoko$¢ budynku okreslong prawomocnymi decyzjami o warunkach zabudowy z 2006 i 2007 roku.

Wysokos¢ budynkéw ,,na pozostatej czesci terenu” okreSlona na maksimum 17 m dotyczy czesci terenu
obejmujacej zesp6t budynkéw objetych ochrong, potozonych przy ul. Podlesnej 13, Grottgera 12 i Parkowej 23.
Budynki te zostaly w projekcie planu objete ochrong poprzez m.in. nakaz zachowania wysokosci budynkow,
gornej krawedzi elewacji frontowej oraz typu dachu inachylenia potaci dachowych oraz zakaz nadbudowy.
W zwiazku z tym, ze dostep do przekrojow poprzecznych poszczegdlnych budynkow nie byl mozliwy, wysokos$¢
zabudowy na tej czgsci terenu okreslono na nie wigeej niz 17 m, w przyblizeniu, tak aby w przysztosci ustalenia
planu miejscowego umozliwialy uzyskanie pozwolenia na budowe badz zgloszenia ewentualnych prac
budowlanych. Z posiadanej dokumentacji dotyczacej termomodernizacji wiadomo jednak, ze wysoko$¢ budynku
potozonego przy ul. Podlesnej 13 w kalenicy wynosi 16,02 m, a wysokos$¢ poinocnej elewacji szczytowej budynku
przy ul. Grottgera 12 wynosi 14,07 — wysoko$¢ ta nie uwzglednia jednak potozonego nizej o ponad 1,0 m najnizej
potozonego wejscia do budynku. Generalnie nalezy wigc uznaé, ze wysokos$¢ tych budynkéw waha si¢ migdzy
15 m a 16 m, z pewnoscig jednak jest wicksza niz 14 m.
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Ustalona na maksimum 17 m wysokos¢ budynkow ustalona w projekcie planu dla czg¢sci terenu 11MW,U
z istniejgca, objeta ochrona, zabudowsg, w polgczeniu z zakazem nadbudowy istniejacych  budynkéw oraz
sposobem wyznaczenia linii zabudowy, nie bedzie miata negatywnego wplywu na objety ochrong uktad
przestrzenny osiedla. Tak wustalona wysoko$¢ budynkow bardziej odpowiada stanowi rzeczywistemu,
a jednocze$nie nie uniemozliwi w przysztosci przeprowadzenia ewentualnych robot budowlanych przy tych
budynkach, ktérych zgodno$¢ zustaleniami planu miejscowego bedzie badana w przypadku ubiegania si¢
o pozwolenie na budowe badz zgloszenie robot budowlanych.

Ad. pkt10i 11

Wskazniki miejsc postojowych w planach miejscowych sporzadzanych dla Biategostoku sg zréznicowane
w zalezno$ci od lokalizacji — w rejonie Srodmiescia sg one nizsze w stosunku do pozostatej czeSci miasta. Na tym
obszarze, gldéwng role w obstudze komunikacyjnej ma petnié¢ transport zbiorowy oraz ruch pieszy i rowerowy,
a ruch samochodow komunikacji indywidualnej powinien by¢ w miar¢ mozliwo$ci ograniczany.

W centrum Biategostoku, gdzie wystepuje istniejaca historyczna i zabytkowa zabudowa, niewielkie rozmiary
dziatek budowlanych czesto nie pozwalajg na realizacj¢ w ich granicach miejsc postojowych w liczbie okreslonej
wskaznikami zawartymi w tre$ci uwagi. Z tego wzgledu w centrum Bialegostoku planuje si¢ w miar¢ mozliwosci
poszerzenie istniejacych ulic, umozliwiajac lokalizacje wigkszej ilosci miejsc postojowych wich liniach
rozgraniczajacych. Majg to by¢ jednak zzalozenia miejsca postojowe ogolnodostepne, uzupelniajace
zagospodarowanie dziatek budowlanych.

Jako =zasade, na obszarze centrum is$rédmiescia Biategostoku dla nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przyjmuje si¢ wskaznik miejsc postojowych w wielkosci 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze sa to wskazniki minimalne i inwestor ma mozliwo§¢ — zaleznie od programu
uzytkowego projektowanego budynku oraz lokalnych uwarunkowan, realizacji wigkszej liczby miejsc postojowych
niz wymagane minimum.

Zwigkszenie minimalnego wskaznika miejsc postojowych z 1 miejsca postojowego na mieszkanie do 1,2 lub
1,5 miejsca postojowego na mieszkalnie na przedmiotowym obszarze byloby sprzeczne z przyjetymi od lat
zasadami wpisujacymi si¢ w standardy urbanistyczne i polityke parkingowg miasta oraz ochrony §rodowiska.

W zwigzku z powyzszym, zwigkszenie wymaganej liczby miejsc postojowych do 1,2 lub 1,5 miejsca
postojowego na mieszkanie, przy jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci lokalizowania parkingéw podziemnych
nie byloby uzasadnione. Byloby to réwniez niecuzasadnione odstgpstwo od przyjetej reguly, zgodnie z ktérg na
obszarze centrum i $rodmiescia Biategostoku dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje si¢
minimalny wskaznik miejsc postojowych w wielkosci 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Biorac pod uwage fakt, ze obszar objg¢ty projektem planu jest juz w znacznym stopniu zagospodarowany,
a dzialek budowlanych, na ktérych moze by¢ realizowana nowa zabudowa jest bardzo niewiele i wigkszos$¢ z nich
posiada prawomocne warunki zabudowy, w ktorych okreslone wskazniki sg nizsze niz proponowane w tresci
uwagi, uwagi nie uwzgledniono.

Ad. pkt12i13

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Jako wskaznik intensywnos$ci zabudowy przyjmuje si¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku (liczonej po zewnetrznym obrysie stropdw z uwzglednieniem tarasow) do powierzchni
terenu dziatki, przy czym definicja terminu ,,kondygnacja” zostata zawarta w § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie i obejmuje ona zarowno kondygnacje nadziemne, jak i podziemne budynku.

W projekcie planu dla czesci terenu 11MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,B” wskaznik
intensywnosci okreslono w przedziale: minimum 0,3, maksimum 3,0, za$ dla cz¢sci terenu 8.2MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewng¢trznego ,,B” minimum 0,6, maksimum 2,7.

W obliczeniach, jako wskaznik minimalny, przyjeto zabudoweg juz istniejagcg w odniesieniu do powierzchni
dziatek. Przy okreslaniu wskaznika maksymalnego bierze si¢ pod uwage zardwno liczbe kondygnacji nadziemnych
(realizowanych na maksymalnej powierzchni zabudowy), jak rowniez liczb¢ kondygnacji podziemnych.

W decyzjach o warunkach zabudowy nie okresla si¢ parametru, jakim jest intensywno$¢ zabudowy, co
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nie oznacza jednak, ze nie jest on zwigzany inie wynika z pozostatych parametréw okreslonych w decyzji
o warunkach zabudowy. W przypadku obu tych nieruchomosci nie ograniczono liczby kondygnacji podziemnych
ani tez powierzchni, na jakiej moglyby one zosta¢ zrealizowane. Wprowadzenie wnioskowanych zmian byltoby
znacznym ograniczeniem w stosunku do posiadanych warunkéw zabudowy uprawniajagcych do zabudowy
nieruchomosci i mogtoby stanowi¢ podstawe do uzasadnionych roszczen odszkodowawczych.

Zmniejszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 2,0 oznaczatoby, ze w przypadku obu
przedmiotowych inwestycji kondygnacja podziemna musialaby zosta¢ ograniczona wylacznie do powierzchni
okreslonej przez kondygnacje nadziemne, czyli do maksimum 40 % powierzchni dziatki (na terenie 11MW,U do
40 % powierzchni wydzielenia wewnetrznego ,B”), co ze wzgledow technicznych oraz funkcjonalno-
przestrzennych nie jest wlasciwe.

Biorac pod uwage powyzsze, zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na obu tych terenach do
wartosci 2,0, zgodnie z trescig uwagi, byloby nieuzasadnione i nierealne.

Jednocze$nie w zwigzku z przyjeciem czg¢sci zuwag dotyczacych mozliwosci lokalizacji kondygnacji
podziemnych, wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostal skorygowany.

Ad. pkt 14

Budynek istniejacy przy ul. Grottgera 14A, podobnie jak budynki przy ul. Grottgera 6 1 8, pomimo ze potozone
sg na wiekszych rozmiarowo dziatkach, usytuowane sa bezposrednio w pierzei ulicy. Pozostate czgsci tych dziatek
potozone w glebi terenu, za istniejgcymi budynkami, sg obecnie niezagospodarowane, poro$nigte zielenig
nieurzadzong. Taki uktad przestrzenny zostal wzigty pod uwage podczas formulowania zasad zabudowy
i zagospodarowania cz¢sci terenu 11MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,B”. Okreslajac
parametry zabudowy ww. czesci terenu, uwzgledniono réwniez ustalenia prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy.

W 2007 r. na dziatkach o nr ewid. gr. 2070 1 2072 (z ktoérej powstata dziatka m. in. 2072/2) w rejonie ulicy
Grottgera zostata wydana kolejna decyzja. W tej decyzji ustalono warunki zabudowy dla inwestycji o powierzchni
zabudowy maksimum 40 % i wysoko$ci zabudowy maksimum 11 m z tolerancja 20 %, co oznacza, ze w oparciu
o te decyzje moze powsta¢ budynek o wysokosci do 13,2 m. Rowniez w decyzji z 2006 r. na dziatk¢ numer geod.
2072 przy ul. Grottgera 14 warunki zabudowy dla inwestycji o powierzchni zabudowy maksimum 39 %
i wysokos$ci zabudowy maksimum 11 m z tolerancja 20 %, co daje wysokos¢ budynku maksimum do 13,2 m.

Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze decyzje te nie obejmujg dziatki nr geod. 2073, na ktdrej juz obecnie istnieje
dwukondygnacyjny budynek ustugowy.

Nowy budynek powinien by¢ lokalizowany w pierzei ulicy, w miejscu istniejacego budynku ustugowego, a nie
za nim, w glebi terenu. Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy uwzgledniaja mozliwo$¢ zabudowy ww.
dziatek, jednocze$nie ograniczajac w uporzadkowany sposéb ingerencje nowej zabudowy w istniejgce wnetrze
urbanistyczne, pozostawiajac niezbgdng czes¢ terenu niezabudowang, z mozliwos$cig realizacji zieleni urzadzonej,
ewentualnie nawierzchni utwardzonych. W projekcie planu, w wyniku czg$ciowego uwzglednienia uwagi, rowniez
sposob realizacji kondygnacji podziemnych zostanie ograniczony do wydzielenia wewngtrznego ,,B”.

W projekcie planu dla zabudowy na czgsci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”
wysoko$¢ budynkéw okreslono na maksimum 14 m, co pozwala na realizacj¢ maksimum 4 kondygnacji
nadziemnych. Przy ustalaniu wysokosci zabudowy wzigto pod uwagg przeprowadzone analizy przestrzenne
z uwzglednieniem zabudowy istniejgcej oraz konieczno$¢ wywazenia wprowadzonych ustaleniami planistycznymi
ograniczen dotyczacych sposobu wyznaczenia linii zabudowy oraz sposobu realizacji kondygnacji podziemnych.

W zwiazku z powyzszym ustalona w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy na czgsci terenu 11MW,U
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” na maksimum 14 m zostata utrzymana.

Ad. pkt 15

Zgodnie zart. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”. W planach miejscowych ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazniki
i parametry nowej zabudowy, zasady i zakres przeksztalcen istniejagcych budynkow, jednak ustalenia planow
miejscowych nie moga nakaza¢ rozbiorki budynku. Ustalenia planu docelowo skutkujg rozbiorka jedynie
w przypadkach budynkow istniejacych, potozonych w liniach rozgraniczajgcych projektowanych drog

Id: 4B9710DA-F293-4C0D-82A5-1D2A6ECF0056. Projekt Strona 54



publicznych — w tym przypadku budynku przy ul. Grottgera 16 potozonego w liniach rozgraniczajgcych ulicy
Grottgera.

Badanie legalno$ci i zgodnos$ci lokalizacji budynku z obowigzujacymi przepisami, w tym z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie oraz zuzyskanym prawomocnym pozwoleniem na budowg, na podstawie ktérego
budynek zostal zrealizowany, lezy w gestii odpowiednich stuzb nadzoru budowlanego, nie jest zas przedmiotem
ustalen planu miejscowego.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania. W zwigzku
z powyzszym, budynki istniejgce moga by¢ nadal uzytkowane — do czasu realizacji ustalen planu.

Jednocze$nie, w projekcie planu zawarto zapisy dotyczace ograniczenia przeksztatcen istniejacego budynku
przy ul. Grottgera 14, tak aby nie utrwala¢ istniejgcej substancji urbanistycznej, kolidujacej z istniejacymi
budynkami w objetym ochrong uktadzie przestrzennym.

Ad. pkt16i 17

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Jako wskaznik intensywnosci zabudowy przyjmuje si¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku (liczonej po zewnetrznym obrysie stropdw z uwzglednieniem tarasow) do powierzchni
terenu dziatki, przy czym definicja terminu ,,kondygnacja” zostata zawarta w § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie i obejmuje ona zarowno kondygnacje nadziemne, jak i podziemne budynku.

W projekcie planu dla czesci terenu 11MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,B” wskaznik
intensywnosci okreslono w przedziale: minimum 0,3, maksimum 3,0, za$ dla cz¢séci terenu 8.2MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewng¢trznego ,,B”” minimum 0,6, maksimum 2,7.

W obliczeniach, jako wskaznik minimalny, przyjeto zabudoweg juz istniejagcg w odniesieniu do powierzchni
dziatek. Przy okreslaniu wskaznika maksymalnego bierze si¢ pod uwage zarowno liczbe kondygnacji nadziemnych
(realizowanych na maksymalnej powierzchni zabudowy), jak rowniez liczb¢ kondygnacji podziemnych.

W decyzjach o warunkach zabudowy nie okresla si¢ parametru, jakim jest intensywno$¢ zabudowy, co
nie oznacza jednak, ze nie jest on zwigzany inie wynika z pozostatych parametréw okreslonych w decyzji
o warunkach zabudowy. W przypadku obu tych nieruchomosci nie ograniczono liczby kondygnacji podziemnych
ani tez powierzchni, na jakiej moglyby one zosta¢ zrealizowane. Wprowadzenie wnioskowanych zmian byloby
znacznym ograniczeniem w stosunku do posiadanych warunkéw zabudowy uprawniajagcych do zabudowy
nieruchomosci i mogtoby stanowi¢ podstawe do uzasadnionych roszczen odszkodowawczych.

Zmniejszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,5 oznaczatoby, ze w przypadku obu
przedmiotowych inwestycji kondygnacja podziemna musialaby zosta¢ ograniczona wylacznie do powierzchni
okreslonej przez kondygnacje nadziemne, czyli do maksimum 40 % powierzchni dziatki (na terenie 11MW,U do
40 % powierzchni wydzielenia wewnetrznego ,B”), co ze wzgledow technicznych oraz funkcjonalno-
przestrzennych nie jest wlasciwe.

Biorac pod uwage powyzsze, zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na obu tych terenach do
wartosci 1,5, zgodnie z trescig uwagi, byloby nieuzasadnione i nierealne.

Jednocze$nie w zwigzku z przyjeciem czesci uwag dotyczacych mozliwosci lokalizacji kondygnacji
podziemnych, wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostal skorygowany.

Ad. pkt 18 i pkt 19

Fragment dziatki numer geod. 2031 oraz dziatke nr geod. 2041/16 w projekcie planu przeznaczono pod
poszerzenie ulicy Parkowej. Pozwoli to na realizacjc wjej liniach rozgraniczajgcych wigkszej liczby
ogolnodostepnych miejsc  postojowych oraz chodnikdw o normatywnych szeroko$ciach zapewniajacych
bezpieczenstwo pieszych. Obecnie w rejonie istniejacego budynku numer 16 chodnik jest bardzo waski i nie
spelnia  minimalnych  szerokosci  okreSlonych ~ w obowigzujacych  przepisach. Wydzielenie liniami
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rozgraniczajacymi i przeznaczenie czeSci ww. dziatek pod inwestycj¢ celu publicznego jaka jest realizacja drogi
publicznej, umozliwi ich wykup i1 prawidtowe, kompleksowe zagospodarowanie terenu.

Zgodnie z§ 40ust. 3 projektu planu cyt.: ,,Czgs¢ terenu 5.2MW,U wyznaczong linia wydzielenia
wewngtrznego ,,B1” przeznacza si¢ pod poszerzenie 2KD-D ulicy Parkowej. Do czasu zagospodarowania czesci
terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,B1” zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ remont
i przebudowg istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.” Oznacza to, ze istniejgcy budynek moze by¢
nadal uzytkowany, remontowany i przebudowywany — do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego.

Wyznaczenie w projekcie planu fragmentu terenu 5.2MW,U i przeznaczenie do zagospodarowania i zabudowy
lacznie z pozostaty czgscig wydzielenia wewnetrznego ,,B” na zasadzie ,,rekompensaty” za wydzielenie ,,B1”,
zgodnie z treScig uwagi, nie bytoby uzasadnione. Teren ten nie jest wlasnoscig gminy Biatystok, a celem takiego
dziatania nie bylaby inwestycja celu publicznego. Ponadto na zaproponowanym w tresci uwagi fragmencie terenu
obecnie znajduje si¢ urzadzony chodnik oraz teren zieleni towarzyszacej istniejacej zabudowie wielorodzinne;.

Jedng zistotnych funkcji miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest okre§lenie zasad
uzupetlnien zabudowy na terenach juz zagospodarowanych. Potozenie przedmiotowej nieruchomosci w Scistej
zabudowie centrum Bialegostoku, wymaga odpowiedniego wkomponowania nowej zabudowy w otoczenie,
ograniczenia ewentualnych konfliktow przestrzennych oraz ustalenia prawidlowych relacji miedzy projektowang,
a istniejaca zabudowa.

Uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, w celu precyzyjnego okreslenia sposobu ksztalttowania nowe;j
zabudowy, stanowigcej uzupetnienie istniejacej tkanki urbanistycznej, w szczegolnych przypadkach zasadnym jest
wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy rowniez od strony sgsiednich terenow. Wyznaczone w projekcie
planu linie zabudowy maja na celu ograniczenie ingerencji nowej zabudowy w istniejgce wnetrze urbanistyczne.

W projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy zostata wyznaczona w linii $ciany budynku
sasiedniego przy ul. Parkowej 18, za$ od strony wnetrza kwartatu zabudowy — po granicy dziatki numer geod.
2031, w linii wydzielenia wewngtrznego. Tak wyznaczone linie zabudowy umozliwia realizacje nowej zabudowy
w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,B” i jej ksztattowanie w sposob uporzadkowany, zgodny z zasadami tadu
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, zarowno zwigkszenie powierzchni czesci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B”, jak tez przesunigcie linii zabudowy w kierunku potnocnym, zgodnie z trescig
uwagi, nie byloby uzasadnione.

Ad. pkt 20 i pkt 21

W projekcie planu dla czegsci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” przyjeto
nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:

‘powierzchnia zabudowy — maksimum 45 %,

‘powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy w cato$ci o funkcji uslugowej — minimum 10 %, dla
zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,

-wysoko$¢ budynkéw — maksimum 12 m.

W zagospodarowaniu dziatki, poza budynkiem, powinny zosta¢ uwzglgdnione pozostate elementy niezbedne
do funkcjonowania zabudowy, w tym: zielen urzadzona (powierzchnia biologicznie czynna), nawierzchnie
utwardzone, w tym dojscia iplace gospodarcze oraz miejsca postojowe w okreslonej liczbie, ktére nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki, na ktorej realizowana bedzie dana inwestycja. Czes¢ dziatki budowlanej powinna
wiec pozosta¢ niezabudowana, tak aby realizacja ww. elementow byla mozliwa z uwzglednieniem okreslonych
w obowigzujacych przepisach odlegtosci m.in. od okien budynkéw oraz od granicy z dziatka sgsiednia.

Majac na wzgledzie powyzsze zwickszenie powierzchni zabudowy do maksimum 50 % powierzchni dziatki
budowlanej nie jest uzasadnione.

W projekcie planu dla czesci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” wysoko$¢
zabudowy ustalono na maksimum 12 m, co umozliwi realizacj¢ od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych.

Budynek sasiedni, potozony przy ul. Parkowej 18 posiada jedynie 3 kondygnacje nadziemne oraz poddasze
nieuzytkowe. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej tego budynku wynosi okoto 11 m. Dach budynku jest
stromy — nachylenie potaci dachowych wynosi miedzy 30° a40°, przez to budynek, pomimo ze potozony
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w niewielkiej odleglosci od linii rozgraniczajacej ulicy Parkowej, nie przyttacza wysoko$ciag i dobrze wpisuje si¢
w skale osiedla. Budynek, ktory moglby powsta¢ na czesci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ,,B”, pomimo ze zlokalizowany na niewielkich rozmiaréw dzialce, zgodnie z projektem planu moze
by¢ o 1 m wyzszy.

Z kolei wysokos¢ budynku przy ul. Parkowej 14 o5 kondygnacjach nadziemnych nie przekracza 16 m.
Budynek ten potozony jest jednak na zdecydowanie wickszej powierzchniowo dzialce, ktorej parametry pozwalaja
na realizacje miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, nawierzchni utwardzonych, placu zabaw oraz lokalizacje
$mietnika, wigc nie powinien stanowi¢ bezposredniego odniesienia przy ustalaniu wysokosci budynku na czesci
terenu, ktorej dotyczy tres¢ uwagi.

Biorac pod uwage konieczno$¢ zapewnienia w granicach dziatki budowlanej wszystkich okreslonych
w projekcie planu wskaznikow, w tym parkingowych, zwigkszenie wysokosci nowej zabudowy na czesci terenu
5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” z 12 m do 15 m rowniez nie ma uzasadnienia.

Ad. pkt 22

Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie cyt. : ,,Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36,
40, 601271-273 lub przepisow odrebnych okreslajacych dopuszczalne odleglosci niektérych budowli od
budynkow nie wynikaja inne wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej dziatki
w odleglo$ci nie mniejszej niz:

1) 4 m — w przypadku budynku zwroéconego $ciang z oknami lub drzwiami w strong tej granicy;
2) 3 m —w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy.

2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje takg mozliwos¢”.

W poprzednio wylozonej do publicznego wgladu wersji projektu planu w kilku przypadkach zawarto
dopuszczenie lokalizowania budynkéw po granicy z dzialka sgsiednia. Zapisy te zostaty zakwestionowane w tresci
ztozonych w trakcie poprzedniego wytozenia do publicznego wgladu uwag. Poniewaz dopuszczenie oznacza
jedynie mozliwos¢, nie jest za$ ustaleniem obligatoryjnym, i na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe w takich
przypadkach, niezaleznie od ustalen planu, wymagane jest uzyskanie odstgpstwa od warunkéw technicznych,
uwagi te zostaly uwzglednione zarzadzeniem Nr 1038/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 27 sierpnia
2018 r.

W szczegdlnych przypadkach, glownie zwigzanych zzabudowsg pierzejowsa, w planach miejscowych
stosowany jest zapis ustalajacy (nakazujacy) sytuowanie budynkéw po granicy dziatek. Poprzez zabudowg
pierzejowa nalezy rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic i innych przestrzeni publicznych zgodnie z linig
zabudowy obowigzujacg na calej szerokosci dziatki, lokalizowane po granicy dziatki lub w sposéb okreslony na
rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach
przejsé i przejazdow bramowych.

W przedmiotowym przypadku, gdzie istniejagce budynki nie sg usytuowane po granicy dziatek, a jeden z nich
zwrocony jest w strong granicy dziatki Sciang z oknami, uzupetnienie zabudowy w formie zabudowy pierzejowe;j
bytoby bardzo utrudnione, jesli nie niemozliwe.

W zwigzku ztym w projekcie planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony poéinocnej (graniczacej
z wydzieleniem wewngtrznym ,,ZP”) ustalono w linii wydzielenia wewngtrznego ,,B”, a wigc po granicy dziatki
numer geod. 2031. Z kolei sposdb wyznaczenia linii zabudowy od strony budynku przy ul. Parkowej
14 uwzglednia mozliwos¢ budowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig, bedzie to jednak mozliwe po
uzyskaniu, na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe, odst¢pstwa od warunkéw technicznych.

Ad. pkt 23

Jednym =z elementow prac planistycznych nad przedmiotowym projektem planu byla inwentaryzacja
istniejacego drzewostanu, w wyniku ktorej wskazano najcenniejsze drzewa, ktore ze wzglgdu na swoj wiek, pokrdj
oraz stan zdrowotny zostaly wskazane do obje¢cia ochrong i wkomponowania w projektowane zagospodarowanie
terenu.

Jednoczesnie, w projekcie planu uwzgledniono szczegdlne sytuacje, ktore skutkowa¢ mogg wycinkg niektorych
z ww. drzew. Zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2 projektu planu cyt.: ,,W odniesieniu do gatunkéw drzew wskazanych do
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zachowania, tj. klonow, lip, wierzb, debow, kasztanowcow, jarzabow 1 jesiondw oznaczonych na rysunku planu
dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingdw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi
lub mienia”.

W zwigzku ztym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
uwzgledniajg koniecznos$é realizacji drogi pozarowej do budynku przy ul. Parkowej 14 od strony ulicy Parkowe;j.
Jednoczesnie, w przypadku obrania irealizacji innego wariantu/przebiegu drogi pozarowej, np. od strony
podworza, wskazany w projekcie planu warto§ciowy drzewostan powinien zosta¢ uwzgledniony w projektowanym
zagospodarowaniu terenu.

Ad. pkt 24

Obowigzek ustalania w planie renty planistycznej wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 15 ust. 2. pkt 12 ustawy: ,,W planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4”. Przepis
ten stanowi, ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optlata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu
wartosci  nieruchomosci. Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie ustala si¢ wartosci nieruchomosci, a jedynie okre§la si¢ stawke procentows, ktérg nalezy
naliczy¢ od ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci.

Ocena, czy ustalenia planu spowodujg wzrost warto$ci nieruchomosci nie lezy w kompetencji rady gminy.
Kwestia wzrostu wartosci nieruchomosci jest badana w odrebnym post¢powaniu administracyjnym konczacym sie
wydaniem decyzji administracyjnej przy zastosowaniu odpowiedniej procedury (metod i podej$¢ uwzglednianych
przez rzeczoznawc¢ majatkowego) dotyczacej ustalenia oplaty planistycznej (art. 37 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

7 zasady stawke zerowag ustala si¢ jedynie w przypadku terendow przeznaczonych pod komunikacje,
infrastrukture techniczng oraz zielen urzadzona.

Przesadzenie w planie miejscowym o odstgpieniu od ustalenia dla terenu 11MW,U stawki optaty planistycznej
lub ustalenia jej w wartosci 0 % zuwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci jest nieuzasadnione, gdy
przeznaczenie terenu, badz parametry zabudowy i zagospodarowania ulegaja zmianie — jak w przedmiotowym
przypadku. Zbadanie faktycznego wzrostu warto$ci nieruchomosci nastgpi na etapie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego po ewentualnej sprzedazy dziatki w okresie 5 lat od uchwalenia
planu.

Ad. pkt 25

Jednym z celéw przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowy obszar byta konieczno$¢
okreslenia zasad ksztaltowania zieleni i wnetrz urbanistycznych, obstugi komunikacyjnej obszaru oraz sposobu
zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. Na przedmiotowym obszarze wystepuje znaczny deficyt miejsc
postojowych, a istniejgca zabudowa, potozenie budynkoéw wzgledem siebie, a takze niewielkie odlegtosci migdzy
budynkami oraz od granic dziatek, utrudniajg uporzadkowanie sposobu parkowania i realizacj¢ miejsc
postojowych w ilosci niezbednej do obstugi istniejacej zabudowy.

W projekcie planu wyznaczono wiec drogi wewngtrzne, w granicach ktérych lokalizacja miejsc postojowych
dla istniejgcej zabudowy mozliwa jest z pomini¢ciem odlegtosci od okien budynkow i granicy z dziatka sgsiednia,
okreslonych w § 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z dnia 8 grudnia 2017 r.). Drogi
wewngtrzne w projekcie planu w przewazajacej wickszosci zostalty wyznaczone z uwzglednieniem istniejgcych
dojazdow. Jako zasade w projekcie planu, w przypadku nowej zabudowy, ustala si¢ zapewnienie wymaganej ilosci
miejsc postojowych — w liczbie co najmniej 1 miejsce na 1 mieszkanie w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
nowa inwestycja ma by¢ realizowana.

Wyznaczenie drog wewnetrznych, zapewniajacych dostep do drogi publicznej kazdej z dziatek budowlanych
i budynkoéw, jest niezbedne. Nie tylko usprawni to i1 utatwi obstuge komunikacyjng obszaru, ale takze pozwoli na
uporzadkowanie sposobu parkowania na przedmiotowym obszarze, umozliwi ponadto oddzielenie funkcjonalne
terenow zieleni urzadzonej z miejscami rekreacji i wypoczynku, wtym place zabaw dla najmtodszych, od
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wydzielonych parkingdw. Obecnie dojazd i parkowanie odbywa si¢ na terenach wolnych od zabudowy,
chaotycznie, czgsto kosztem zieleni.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze do projektu planu wptyneto wiele wnioskéw mieszkancéw osiedla dotyczacych
wyznaczenia wigkszej ilosci miejsc postojowych na obszarze planu, w tym w liniach rozgraniczajacych ulic.
Whioski te zostaty rozpatrzone i uwzglednione zarzadzeniem Nr 490/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
24 kwietnia 2018 r. W przypadku rezygnacji z wyznaczenia drog wewnetrznych, realizacja miejsc postojowych
z zachowaniem odleglos$ci, o ktérych mowa w § 19 ust. 112 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
bytaby niemozliwa.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym oznaczeniem graficznym na
rysunku planu sg m.in. linie rozgraniczajace drog oraz klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych.
W zwiazku z tym wskazanie miejsc postojowych na rysunku planu nie jest oznaczeniem obowigzujacym, lecz
jedynie orientacyjnym, co oznacza, ze zaro6wno liczba, jak tez sposodb rozmieszczenia miejsc postojowych na
rysunku projektu planu nie s3 wigzace imoga ulec zmianie. Szczegdélowy przebieg jezdni, infrastruktury
technicznej, rozmieszczenie miejsc postojowych oraz innych elementéw zlokalizowanych w drogach publicznych
i wewngetrznych, atakze ilo$¢ 1sposdb rozmieszczenia miejsc postojowych w parkingach realizowanych
w granicach poszczegdlnych terendw, zostang uscislone w projektach budowlanych poszczegodlnych inwestycji.

Ad. pkt 26

W projekcie, w miar¢ mozliwosci, starano si¢ zachowal istniejace tereny zieleni, skwery i zielence
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Na potrzeby projektu planu zostata dodatkowo
sporzadzona inwentaryzacja i ocena drzewostanu, na podstawie ktorej wskazano najcenniejsze drzewa okreslone
w projekcie jako ,,drzewa wskazane do zachowania”. Nie oznacza to jednak, ze wszystkie pozostale drzewa na tym
obszarze zostaly przeznaczone do wycinki. Jest to jedynie dodatkowe wskazanie planistyczne odnosnie
najcenniejszych drzew, ktore ze wzgledu na swoj wiek, pokrdj oraz stan zdrowotny zostaly uznane za najbardziej
wartosciowe, i jako takie powinny by¢ uwzglgdnione i wkomponowane w przyszte zagospodarowanie terenu.

Jako zasad¢ w projekcie planu przyjeto wyznaczenie, w miar¢ mozliwosci, liniami wydzielenia wewngetrznego
,»ZP” wigkszych, istniejacych zespotow zieleni, szczegdlnie tych potozonych we wnetrzach urbanistycznych,
w podworzach potozonych w glebi za budynkami mieszkalnymi oraz pomie¢dzy nimi. Z zalozenia majg one
stanowi¢ przestrzenie potprywatne, umozliwiajagce wypoczynek mieszkancow, z placami zabaw dla najmtodszych
i miejscami wypoczynku 0séb starszych.

Od strony otaczajacych ulic (drog publicznych) stanowigcych przestrzenie publiczne, narazonych na wigkszy
i bardziej ucigzliwy ruch pieszy oraz samochodowy, cz¢s¢ terendéw musiata ulec uszczupleniu migdzy innymi pod
poszerzenie drog i realizacj¢ odpowiadajacych wspotczesnym standardom chodnikoéw oraz dodatkowych miejsc
postojowych, ktorych liczba na tym osiedlu jest niewystarczajaca.

W rejonie budynku przy ul. Parkowej 14 poszerzenie ulicy Parkowej w kierunku pétnocnym wynosi jedynie od
okoto 2 m do okoto 3,5 m. Pozostala czgs$¢ terenu zieleni pomig¢dzy ulica Parkowg a budynkiem nr 14 nadal bedzie
wlasno$cig Spotdzielni i1 mieszkancow 1moze zostaé zagospodarowana jako skwer zudzialem zieleni
w zroznicowanych formach roslinnosci ozdobne;.

Jednoczesnie, w projekcie planu uwzgledniono szczegdlne sytuacje, ktore skutkowa¢ mogg wycinkg niektorych
ze znajdujgcych si¢ tam drzew — na przyktad w zwigzku z decyzja Komendanta Miejskiej Strazy Pozarnej
w Biatymstoku z dnia 05 czerwca 2018 r. (znak MZ.5590.8.2018.DL), ktéry nakazat Zarzadowi Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. A. Mickiewicza zapewnienie do budynku przy ul. Parkowej 14 ,,drogi pozarowej o utwardzonej
nawierzchni umozliwiajacej dojazd o kazdej porze roku pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej”.
Ewentualne wykonanie drogi pozarowej do ww. budynku od strony ulicy Parkowej nie wynikaloby jednak
z ustalen planu miejscowego, lecz z przepisow odrgbnych i niezaleznych decyzji organéw wilasciwych w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;.

Jednoczesnie, w przypadku obrania i realizacji innego wariantu drogi pozarowej, np. od strony podworza,
wskazany w projekcie planu warto$ciowy drzewostan powinien zosta¢ uwzgledniony w projektowanym
zagospodarowaniu terenu i projekt planu takg ewentualnos¢ uwzglednia.

Ad. pkt 27

Ulica Parkowa jest drogg publiczng, klasy dojazdowej, w zwigzku z tym musi spetnia¢ parametry okreslone
w § 7ust.] Rozporzadzenia zdnia 2 marca 1999 r. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (t.j. Dz.U. z2016r.
poz. 124). Dla drog dojazdowych szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych powinna mie¢ min. 10 m a przekroj
porzeczny powinien by¢ jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu (1x2).

Ustalone w projekcie planu parametry techniczne ul. Parkowej, jako drogi publicznej, umozliwiajg racjonalne
dostosowanie tych parametrow do przyjetych dla niej funkceji transportowych. Szczegdétowe rozwigzania techniczne
(geometria skrzyzowan, jezdni, chodnikow, drég rowerowych) oraz rozwigzania organizacji ruchu (strefy
uspokojonego ruchu, prowadzenie jednego kierunku ruchu) nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego i s3
rozstrzygane na etapie koncepcji lub budowlanych projektow drogowych. Plan miejscowy ustala jedynie
szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych i klasyfikacje techniczna.

Juz na wstepnym etapie prac nad projektem planu wptyneto wiele wnioskéw mieszkancow osiedla dotyczacych
wyznaczenia wigkszej iloSci miejsc postojowych na obszarze planu, w tym w liniach rozgraniczajgcych oraz
wyznaczenia drég publicznych, wtym Parkowej i Grottgera, zuwzglednieniem wigkszej liczby miejsc
parkingowych. Wnioski te zostaly rozpatrzone iuwzglednione zarzadzeniem Nr490/18 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 24 kwietnia 2018 r. W zwiazku z tym w projekcie planu ulica Parkowa, podobnie jak ulice
Artura Grottgera i Juliusza Stowackiego, zostala na fragmentach poszerzona w celu umozliwienia realizacji w jej
liniach rozgraniczajacych dodatkowych miejsc postojowych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zarowno wskazanie miejsc postojowych na rysunku planu, jak rowniez szerokosé
i uktad pozostalych elementow pasa drogowego, nie jest oznaczeniem obowigzujacym, lecz jedynie orientacyjnym.
W zwiazku z tym zaréwno liczba, jak tez sposdb rozmieszczenia miejsc postojowych na rysunku projektu planu
nie s3 wigzace i mogg ulec zmianie. Szczegdlowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, rozmieszczenie
miejsc postojowych oraz innych elementow zlokalizowanych w drogach publicznych i wewnetrznych, a takze ilo§¢
1 sposob rozmieszczenia miejsc postojowych w parkingach realizowanych w granicach poszczegélnych terendw,
zostang uscislone w projektach budowlanych poszczego6lnych inwestycji.

Ad. pkt 28

W wyniku uwzglednienia uwag zlozonych w trakcie pierwszego wytozenia projektu do publicznego wgladu,
na czegSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,,B" 1,,C", w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego, dopuszczono funkcje mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej. Nie jest to ustalenie
obligatoryjne, lecz jedynie mozliwos¢. Ostatecznie, decyzja o realizowanej na czgsci terenu 11MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” zabudowie nalezy do wlasciciela terenu i jego zamierzen inwestycyjnych.
Dodatkowe dopuszczenie na tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poszerza jedynie mozliwosci
inwestycyjne, nie obniza za§ wartos$ci tej ani sgsiednich nieruchomosci, nie wplywa tez na interes osob trzecich.

Ad. pkt 29

Wydane i prawomocne decyzje o warunkach zabudowy na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem
1IMW,U nie wprowadzaja ograniczenia dotyczacego liczby lub powierzchni kondygnacji podziemnych. Biorac
jednak pod uwage szczegélne uwarunkowania, migdzy innymi sposob lokalizacji istniejgcych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wzgledem granic dziatek sgsiednich (w odleglo$ci nawet ponizej 1 metra) oraz
konieczno$¢ ingerencji w grunt w zwigzku z budowg nowego budynku w bliskiej odlegtosci od budynkow
istniejacych, w projekcie planu powierzchni¢ kondygnacji podziemnych na czgsci terenu 11MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” ograniczono do tej linii wydzielenia wewngtrznego.

Przyjete rozwigzanie oparto na zasadzie wywazenia interesOw prywatnego i publicznego. Przy sporzadzaniu
projektu planu konieczne byto uwzglednienie interesu ogoélnego — mieszkancow istniejgcych, potozonych
w sgsiedztwie planowanej inwestycji, budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz interesu indywidualnego —
wlasciciela nieruchomosci, na ktorej przedmiotowa inwestycja miataby by¢ realizowana. W przedmiotowym
przypadku byto to szczegoélnie trudne ze wzgledu na kolizj¢ interesow. Uwzgledniajac interes publiczny, wyrazony
w formie licznych wnioskow oraz uwag (w liczbie ponad 160) sktadanych do projektu planu, w projekcie planu
brano pod uwage aspekt wlasciwego ksztattowania zabudowy i powigzan przestrzennych w istniejgcym ukladzie
urbanistycznym oraz nie mniej wazny aspekt socjologiczny. Wprowadzone ograniczenie jest jedynie czgSciowe
i nie obejmuje catkowitego zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych, o co wnoszono, lecz jedynie zakresu
(powierzchni) tych kondygnacji, tak aby w maksymalnym mozliwym stopniu zabezpieczy¢ potrzebe lokalizacji
miejsc postojowych.

Jednoczesnie, w projekcie planu nie ograniczono liczby kondygnacji podziemnych umozliwiajgc realizacjg
wymaganej ilosci miejsc postojowych.
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Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach
od w dniach od 05.09. do 25.09.2018 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian wprowadzonych po
pierwszym wylozeniu projektu. Uwagi wymienione ponizej uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz
poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:

1) odstgpienia od: projektowania drogi wewngtrznej 12KDW, propozycji usytuowania miejsc postojowych,
wyburzenia $mietnika i istniejgcych murowanych garazy;

2) usuni¢cia z drogi 2KD-D oznaczen miejsc postojowych projektowanych na wysokosci budynku przy ul.
Parkowej 16;

3) dopuszczenia stosowania dodatkowych akcentéw kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji
— w przypadku ustug, bez ograniczania tej mozliwosci wytgcznie do ustug oswiaty;

4) ograniczenia koniecznosci zastosowaniem elementéw maskujacych elementy technicznego wyposazenia
budynkow na dachach ptaskich wytacznie do miejsc, w ktorych bylyby one widoczne z poziomu chodnika ulic
otaczajacych budynek (w odlegtosci 15 m od budynku);

5) wylaczenia terenu 1UC,U zograniczenia lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych do szyldow
o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?;

6) wylaczenia terenu 1UC,U zzakazu sytuowania tablic iurzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycja
obrazu, projekcjami $wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym nat¢zeniu Swiatla;

7) wytaczenia terenu 1UC,U zzakazu sytuowania tablic iurzadzen reklamowych w formie baneréw
reklamowych (transparentéw), reklamy naklejanej na okna i drzwi oraz masztéw flagowych;

8) zmiany zasad lokalizacji i formy szyldéw na $cianach budynku na terenie 1UC,U;

9) zmiany ustalen dotyczacych miejsca sytuowania, formy, gabarytéw i zasady sytuowania szyldow na
budynkach na terenie 1UC,U;

10) wytaczenia terenu 1UC,U z zakazu lokalizacji stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni — w zakresie myjni
wewngtrznej w parkingu podziemnym;

11) zmniejszenia wskaznika urzadzania miejsc postojowych dla handlu: z minimum 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej na minimum 12 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

12) zmiany intensywnosci zabudowy na terenie 1UC,U z minimum 4,5, maksimum 5,0 na minimum 3,0,
maksimum 5,0;

13) zmiany wysokos$ci budynkow na terenie 1UC,U z maksimum 20 m na maksimum 30 m;
14) zmiany na projekcie rysunku planu przebiegu linii zabudowy na terenie 1UC,U;

15) likwidacji bagdz zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na czesci terenu 11MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” ustalonej od strony istniejacych budynkdow;

16) ujednolicenia parametrow i wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczacych dziatki numer
geod. 2073 1 2072/2 przy ul. Artura Grottgera;

17) pozostawienia obszaru zieleni urzgdzonej wraz z istniejacymi drzewami przy budynku przy ul. Parkowej
7 od ulicy Parkowe;;

18) usunigcia z projektu planu zakazu rozbudowy, nadbudowy izmiany funkcji polozonego na terenie
11MW,U budynku nieobj¢tego ochrong przy ul. Grottgera 14.

Jednocze$nie wszystkie powyzsze kwestie zostaly szczegolowo przenalizowane. Merytoryczne
uzasadnienie sposobu rozpatrzenia ww. uwag przedstawia si¢ nastepujaco:

Ad. pkt 1

Jednym z celéw przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowy obszar byta konieczno$¢
okreslenia zasad ksztaltowania zieleni i wnetrz urbanistycznych, obstugi komunikacyjnej obszaru oraz sposobu
zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. Na przedmiotowym obszarze wystepuje znaczny deficyt miejsc
postojowych, a istniejgca zabudowa, potozenie budynkoéw wzgledem siebie, a takze niewielkie odlegtosci migdzy
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budynkami oraz od granic dziatek, utrudniajg uporzadkowanie sposobu parkowania i realizacj¢ miejsc
postojowych w ilosci niezbednej do obstugi istniejacej zabudowy.

W projekcie planu wyznaczono wigc drogi wewnetrzne, w granicach ktérych mozliwa jest lokalizacja miejsc
postojowych dla istniejacej zabudowy. Drogi wewnetrzne w projekcie planu w przewazajacej wigkszosci zostaly
wyznaczone z uwzglednieniem istniejgcych dojazdow.

Wyznaczenie drég wewngtrznych pozwoli na uporzadkowanie sposobu parkowania na przedmiotowym
obszarze, umozliwi ponadto funkcjonalne oddzielenie terendw zieleni urzadzonej z miejscami rekreacji
i wypoczynku, w tym placow zabaw dla najmtodszych, od wydzielonych parkingdw. Obecnie dojazd i parkowanie
odbywa si¢ na terenach wolnych od zabudowy, chaotycznie, czgsto kosztem zieleni.

Miejsca postojowe lokalizowane w drogach wewnetrznych majg stuzy¢ mieszkancom istniejgcych budynkow.
Jako zasade w projekcie planu, w przypadku nowej zabudowy, ustala si¢ zapewnienie wymaganej iloSci miejsc
postojowych — w liczbie co najmniej 1 miejsce na 1 mieszkanie w granicach dzialki budowlanej, na ktoérej nowa
inwestycja ma by¢ realizowana.

Do projektu planu wplyngto wiele wnioskéw mieszkancoéw osiedla dotyczacych wyznaczenia wigkszej iloSci
miejsc postojowych na obszarze planu, w tym w liniach rozgraniczajacych ulic. Wnioski te zostaty rozpatrzone
i uwzglednione zarzadzeniem Nr 490/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 24 kwietnia 2018 .

W przypadku realizacji drég, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym
oznaczeniem graficznym na rysunku planu sg m.in. linie rozgraniczajace drog oraz klasyfikacja ulic — drog
publicznych i1 wewnetrznych. W zwiazku ztym wskazanie miejsc postojowych na rysunku planu nie jest
oznaczeniem obowigzujacym, lecz jedynie orientacyjnym, co oznacza, ze zaré6wno liczba, jak tez sposob
rozmieszczenia miejsc postojowych na rysunku projektu planu nie sg wigzace i mogg ulec zmianie. Szczegdtowy
przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, rozmieszczenie miejsc postojowych oraz innych elementow
zlokalizowanych w drogach publicznych 1 wewngtrznych, atakze ilo$¢ 1sposdb rozmieszczenia miejsc
postojowych w parkingach realizowanych w granicach poszczegdlnych terendw, zostang uscislone w projektach
budowlanych poszczegdlnych inwestycji.

Wyznaczenie w projekcie planu drogi wewngtrznej nie oznacza jednak koniecznosci wyburzenia istniejgcych
W tym miejscu murowanych garazy, smietnika, badz — jak sugerowano w tre§ci uwagi — zasypania istniejgcego
schronu. Dalsze uzytkowanie wszystkich tych obiektow jest mozliwe na dotychczasowych zasadach i nie koliduje
z ustaleniami planu miejscowego.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze zgodnie zustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, drogi
wewnetrzne nie s3 drogami publicznymi. Zgodnie zart. 8 ust. 1 ww. ustawy cyt.: ,, Drogi, drogi rowerowe,
parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazddéw, niezaliczone do zadnej z kategorii dréog publicznych
i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog sg drogami wewnetrznymi”. Drogi wewnetrzne, w odréznieniu od
drég publicznych, nie muszg stanowi¢ wiasnosci gminy i mogg by¢ wydzielane oraz realizowane na terenach
prywatnych.

W  zwigzku powyzszym, zprojektu rysunku planu orientacyjne oznaczenia miejsc postojowych
projektowanych w liniach rozgraniczajacych drogi 12KDW zostaty usunigte.

Ad. pkt 2

Jednym z celéw przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowy obszar byta konieczno$¢
okreslenia zasad ksztaltowania zieleni i wnetrz urbanistycznych, obstugi komunikacyjnej obszaru oraz sposobu
zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. Na przedmiotowym obszarze wystepuje znaczny deficyt miejsc
postojowych, a istniejgca zabudowa, potozenie budynkoéw wzgledem siebie, a takze niewielkie odlegtosci migdzy
budynkami oraz od granic dziatek, utrudniajg uporzadkowanie sposobu parkowania i realizacj¢ miejsc
postojowych w ilosci niezbednej do obstugi istniejacej zabudowy.

Do projektu planu wptyneto wiele wnioskéw dotyczacych wyznaczenia wigkszej ilosci miejsc postojowych na
obszarze planu, wtym w liniach rozgraniczajacych ulic. Wnioski te zostaly rozpatrzone iuwzglednione
zarzadzeniem Nr 490/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Jako zasade w projekcie planu, w przypadku nowej zabudowy, ustala si¢ zapewnienie wymaganej ilo§ci miejsc
postojowych — w liczbie co najmniej 1 miejsce na 1 mieszkanie w granicach dzialki budowlanej, na ktoérej nowa
inwestycja ma by¢ realizowana.

W centrum Biategostoku, gdzie wystepuje istniejaca historyczna zabudowa, a niewielkie powierzchniowo
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dziatki oraz niewielkie odlegtosci migdzy istniejacymi budynkami, planuje si¢ w miar¢ mozliwosci poszerzenie
istniejacych ulic umozliwiajac lokalizacje wickszej ilo§ci miejsc postojowych w ich liniach rozgraniczajacych.

W projekcie planu, poza poszerzeniem wtym celu drég publicznych, dodatkowo wyznaczono drogi
wewngtrzne, w granicach ktorych rowniez mozliwa jest lokalizacja miejsc postojowych dla istniejgcej zabudowy.
Drogi wewngtrzne w projekcie planu w przewazajacej wigkszosci zostaly wyznaczone z uwzglgdnieniem
istniejgcych dojazdow.

W przypadku realizacji drég, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym
oznaczeniem graficznym na rysunku planu sg m.in. linie rozgraniczajace drog oraz klasyfikacja ulic — drog
publicznych i wewnetrznych. W zwiazku ztym wskazanie miejsc postojowych na rysunku planu nie jest
oznaczeniem obowigzujacym, lecz jedynie orientacyjnym, co oznacza, ze zaré6wno liczba, jak tez sposob
rozmieszczenia miejsc postojowych na rysunku projektu planu nie sg wigzace i mogg ulec zmianie. Szczegdtowy
przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, rozmieszczenie miejsc postojowych oraz innych elementow
zlokalizowanych w drogach publicznych 1 wewngtrznych, atakze ilo$¢ 1sposdb rozmieszczenia miejsc
postojowych w parkingach realizowanych w granicach poszczegdlnych terendw, zostang uscislone w projektach
budowlanych poszczegdlnych inwestycji.

W  zwigzku powyzszym, zprojektu rysunku planu orientacyjne oznaczenia miejsc postojowych
projektowanych w liniach rozgraniczajacych drogi 2KD-D na wysokos$ci budynku przy ul. Parkowej 16 zostaly
usunigte.

Ad. pkt 3

Zgodnie z § 7 ust. 1. pkt 1 lit. a,,W zakresie wystroju zewng¢trznego budynkow ustala si¢ kolorystyke $cian
budynkow:

- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szaro$ci oraz koloréw wynikajagcych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegta,

- z zastosowaniem koloru wytacznie w sposdb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny™.

Stosowanie dodatkowych akcentéw kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji dopuszcza si¢
wytacznie w przypadku ustug oswiaty.

Powyzsze ustalenia sg kontynuacja przyjetych zasad ksztaltowania kolorystyki budynkow w skali calego
miasta. Mialy one na celu uporzadkowanie przestrzeni wizualnej budynkow, w tym zlokalizowanych na obszarze
objetym projektem planu.

Budynki o$wiaty, w tym szkoly podstawowe i przedszkola sg szczegdlnymi obiektami, ktére z racji swojej
specyfiki powinny by¢ bardziej kolorowe i przyjazne dzieciom oraz umozliwia¢ identyfikacje jej uzytkownikow
z obiektem. Z tego wzgledu stanowig one wyjatek od przyjetej w projekcie planu zasady.

W przypadku wszelkiego rodzaju obiektow ustugowych, zdecydowanie bardziej licznych w skali miasta,
wprowadzenie roznorodnosci kolorystycznej i zwigkszenie powierzchni akcentdow i szerszej gamy kolorystycznej,
mogloby skutkowaé chaosem przestrzennym oraz wizualnym i nie shuzytoby ksztattowaniu tadu przestrzennego.

Ad. pkt 4

Zgodnie z § 4 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z dnia 19 wrze$nia 2003 r.)
ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych powinny zawieraé
w szczegolnosci okreSlenie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, nosnikow
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, w tym okres$lenie
nakazow, zakazdw, dopuszcezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

W projekcie planu, w zakresie lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, t.j. urzadzen
i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego
oraz anten satelitarnych:

,1) ustala si¢ ich umieszczanie na dachach ptaskich, z zastosowaniem elementow maskujacych takich jak:
zaluzje fasadowe, $ciany lamelowe, trejaze z zastosowaniem roslinnosci lub inne ostony;
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2) dopuszcza si¢ ich umieszczanie na dachach innych niz ptaskie — z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ ich umieszczania na elewacjach oraz potaciach dachow innych niz ptaskie — od strony
przestrzeni publicznych”.

Intencja ww. zapiséw jest ochrona przestrzeni publicznych przed elementami niepozadanymi,
dysharmonizujagcymi i zaklécajacymi  odbidr przestrzeni, wtym m.in. ogniwami fotowoltaicznymi,
klimatyzatorami i wentylatorami. Z tego wzgledu ustalenia te dotyczg jedynie elewacji i dachéw budynkéw od
strony przestrzeni publicznych.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze elementy montowane na dachach ptaskich lub potaciach dachowych sa
niejednokrotnie bardziej widoczne z oddalonych przestrzeni publicznych i osi widokowych, niz z bezposrednio
otaczajacych przestrzeni publicznych. W przedmiotowym przypadku dach budynku widoczny jest miedzy innymi
z ulicy Swigtojanskiej na wysokosci budynku Prokuratury Apelacyjnej, a wiec z ponad 100 m, trudno jest wiec
okresli¢ widocznos$¢ elementow lub sposob weryfikacji ich widocznosci. Z tego wzgledu, po wielu analizach, dla
zabudowy na calym obszarze objetym projektem planu przyjeto generalng zasad¢ maskowania elementow
technicznego wyposazenia na dachach ptaskich budynkéw, zgodnie z przyjetymi zasadami sytuowania tych
elementow w strefie Srodmiejskie;.

Zapisy projektu planu ograniczajace lokalizacje technicznego wyposazenia i instalacji na budynkach dotycza
nie tylko catego obszaru objetego projektem planu, lecz stosowane sg rowniez w ustaleniach pozostatych planow
sporzadzanych na calym obszarze Centrum i Srédmiescia Biategostoku.

Ad. pkt5,6,7,8,9

W planach miejscowych Biategostoku ustalenia dotyczace zasady lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych
redagowane s W sposob ujednolicony dla catego miasta
z uwzglednieniem potozenia i charakteru poszczegdlnych stref miejskich oraz funkcji budynkow. Zapisy projektu
planu dotycza sposobu umieszczania nowych tablic i urzadzen reklamowych, nie dotyczg za$ istniejgcych reklam
i szyldow.

Generalnie, na obszarze catego miasta W obecnie stosowanych zapisach
nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych powyzej Scian budynkéw. Wyjatek
stanowig wylgcznie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lokalizowane w strefach
produkcyjno-ustugowych Biategostoku, a wigc poza centrum miasta.

Majac na uwadze konieczno$¢ zachowania odpowiednich proporcji migdzy gabarytami budynku a wielko$cia
szyldow, w celu uporzadkowania lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz unikni¢cia chaosu, dla calego
miasta planowane jest wprowadzenie jednolitych gabarytow i zasad ich lokalizacji. Ustalono m.in. mozliwo$¢
lokalizacji jednego szyldu na budynku na 1 lokal, w ktéorym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza oraz
stosowanie ujednoliconych formatéw szyldow, w tym rowne wysokos$ci i rowne odstgpy miedzy nimi w ramach
poszczegolnych stref budynkow.

Konieczne stato si¢ réwniez oczyszczenie przestrzeni miejskiej z chaosu inadmiaru tablic i urzgdzen
reklamowych. W tym celu w ustaleniach projektu planu zawarto zapisy dotyczace zachowania minimalnych
odlegtosci migedzy tymi obiektami.

Biorac pod uwage powyzsze nie zmiebiono zapisow dotyczacych zasad lokalizacji tablic i urzgdzen
reklamowych dla terenu 1UC,U, zgodnie z treScig uwagi.

Ad. pkt 10

Na catym obszarze objetym projektem planu zaktada si¢ ograniczenia w lokalizacji funkcji ustugowej, w tym
m.in. obiektow obslugi komunikacji, tj. stacji paliw i stacji obstugi pojazdéw oraz warsztatow mechanicznych,
stolarskich, slusarskich i kamieniarskich.

Ustalenia planistyczne nie zawezajg, poza powyzszymi wyjatkami, zakresu ustug, jakie moga by¢ realizowane
na terenie o symbolu 1UC,U, pozostawiajac t¢ kwestic do decyzji inwestora, w zalezno$ci od zamierzen
inwestycyjnych. Dodatkowo, na tym terenie, jako jedynym sposroéd terendw potozonych na obszarze objetym
projektem planu, mozliwa jest realizacja obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Ma to na celu uniknigcie konfliktéw funkcjonalnych i spotecznych powodowanych lokalizacjg tego typu
obiektow w istniejgcej zabudowie, w sgsiedztwie istniejgcych budynkéw mieszkalnych.

W przedmiotowym przypadku, w parkingu podziemnym istniejagcego budynku galerii handlowej, istnieje juz
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jednak myjnia wewngtrzna.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu zostat uwzgledniony stan faktyczny poprzez wytaczenie z zakazu
lokalizacji stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni istniejgcej myjni wewnetrznej w budynku galerii handlowej na
terenie 1UC,U.

Ad. pkt 11

Wskazniki miejsc postojowych w planach miejscowych sporzadzanych dla Bialegostoku sg zréznicowane
w zaleznos$ci od lokalizacji — w rejonie $rédmiescia sg one nizsze w stosunku do pozostatej czgsci miasta.
W centrum miasta, gdzie wystgpuje istniejaca historyczna i zabytkowa zabudowa, zaktada si¢ w miar¢ mozliwosci
poszerzenie istniejacych ulic, umozliwiajac lokalizacje wigkszej ilosci miejsc postojowych wich liniach
rozgraniczajacych. W granicach obszaru objgtego projektem planu istniejgca zabudowa i sposob jej usytuowania
wzgledem ulic jednak nie pozwala na znaczgce zwigkszenie liczby miejsc postojowych, wigc zapewnienie ich
odpowiedniej liczby w granicach dziatki budowlanej jest koniecznos$cia.

Majac na uwadze wypracowane standardy urzadzania miejsc postojowych w centrum Bialegostoku, dla
obiektow handlowych przyjmuje sie wskaznik minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynku. Nalezy przy tym zaznaczyé, ze sg to wskazniki minimalne iinwestor ma mozliwo$¢ —
zaleznie od programu uzytkowego projektowanego budynku oraz lokalnych uwarunkowan, realizacji wigkszej
liczby miejsc postojowych niz wymagane minimum.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze wskazniki miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych budynkoéw, lecz jedynie
nowej zabudowy, w przypadku ktorej zrealizowana zostanie dodatkowa powierzchnia uzytkowa. W przypadku
przedmiotowej nieruchomosci, zabudowanej juz obecnie niemal w 95 %, majac na wzgledzie ustalone w projekcie
planu parametr iwskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, trudno zaklada¢ dodatkowa znaczaca
powierzchni¢ handlowg na tym terenie. W zwiazku z tym obnizenie wskaznika z 15 do 12 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej nie ma uzasadnienia i stanowitoby nieuzasadniony wyjatek od przyjetej reguty.

Ad. pkt 12

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Jako wskaznik intensywnosci zabudowy przyjmuje si¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku (liczonej po zewnetrznym obrysie stropdw z uwzglednieniem tarasow) do powierzchni
terenu dziatki, przy czym definicja terminu ,,kondygnacja” zostata zawarta w § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie i obejmuje ona zarowno kondygnacje nadziemne, jak i podziemne budynku.

Rozpatrujac tres¢ przedmiotowej uwagi, po ponownym przeanalizowaniu istniejacej zabudowy na terenie
1UC,U, minimalna intensywno$¢ zabudowy zostata zmniejszona z minimum 4,5 do minimum 3,0. Wprowadzenie
przedmiotowej korekty nie wplynie negatywnie na otaczajaca zabudowe ani na interes osob trzecich, ma jedynie na
celu dostosowanie ustalen projektu planu do stanu faktycznego.

Ad. pkt 13

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.z 1995 1., Nr 75, poz. 690 z zm.)
wysokos$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, 13cznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢
ptaszczyzne maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujagcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Nie zawsze dostep do przekrojow poprzecznych poszczegolnych budynkow jest mozliwy, dlatego tez przy
okreslaniu wysokosci budynkéw na potrzeby plandéw miejscowych pomocne sg dane z inwentaryzacji, dane ze
zdje¢ do ortofotomapy i zdjg¢cia ukosne. Informacje te pozwalaja na okreslenie wysokosci budynkdw, a szczegolnie
wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej budynku z przyblizeniem do okoto 0,5 m.

W projekcie planu wysokos¢ istniejgcego na terenie 1UC,U obiektu handlowego wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ustalono na maksimum 20 m, co uwzglednia wysoko$¢ istniejacego
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budynku. Tak ustalona wysokos$¢ budynku odpowiada stanowi rzeczywistemu, a uwzglednia polozenie obiektu na
obszarze miasta wpisanym do rejestru zabytkow oraz sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i ushugowej
wystepujacej w objetym ochrong planistyczng uktadzie przestrzennym.

Zwigkszenie wysokosci budynku z maksimum 20 m do maksimum 30 m mogloby skutkowaé realizacja
kolejnych kondygnacji nadziemnych, a przez to zbytnig dominacjg tego budynku, negatywnie wptywajacego na
objety ochrong uktad przestrzenny osiedla. Ponadto, zapewnienie w granicach przedmiotowej dziatki budowlanej
dodatkowej liczby miejsc postojowych, wymaganych na kazde 1000 m? powierzchni ustugowej bytoby rowniez
bardzo utrudnione.

Ad. pkt 14

Zgodnie z § 3 ust. 1 projektu planu, ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa o linii zabudowy
nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku
w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki.

Jednoczesnie, w § 4 ust. 1 pkt 5 projektu wskazano odstepstwa od wyznaczonej na projekcie rysunku planu
linii zabudowy nieprzekraczalnej. Nie dotyczy ona mi¢dzy innymi:

- elementéw zewngtrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakturg zewngtrzng i wystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja zewngtrzna —
o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza linig
rozgraniczajaca,

- urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestéw — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

- wiatrotapow, klatek schodowych, przedsionkéw — o wysoko$ci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza Sciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajgca.

Przedstawiona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy zostala wyznaczona w linii elewacji
frontowej ($ciany) istniejgcego, zrealizowanego budynku galerii handlowej. Ewentualna dobudowa wiatrotapu lub
innych elementéw, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt5 jest mozliwa, pod warunkiem spelnienia pozostalych
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu 1UC,U.

Ad. pkt 15

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w centrum Biategostoku i potozony jest w uktadzie przestrzennym
podlegajacym ochronie planistycznej, majacej na celu zachowanie wartoSciowych elementow — uktadu ulic,
budynkow zabytkowych oraz budynkow wymagajacych ochrony planistycznej, a takze zabezpieczenie gabarytow
istniejacej i1 projektowanej zabudowy. Na tym obszarze szczegdlnie wazne jest wprowadzenie szczegdtowych
ustalen majacych na celu wlasciwe wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie, ograniczenie ewentualnych
konfliktow przestrzennych oraz ustalenie odpowiednich relacji miedzy projektowana, a istniejacg zabudowa.

Z zadnego przepisu prawa nie wynika, ze parametry odnoszace si¢ do odlegtosci pomigdzy budynkami majg
by¢ tozsame z minimalng z odlegloscia okreSlong w rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690). To wilasnie organ planistyczny jest uprawniony i zobowigzany do skonkretyzowania tego parametru
poprzez wskazanie w czg$ci rysunkowej planu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz linii zabudowy. Sg to obligatoryjne elementy planu. W tym zakresie organowi
planistycznemu przystuguje pewna swoboda planistyczna zwigzana z obowigzkiem uwzglednienia m. in. wymagan
tadu przestrzennego oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Linie zabudowy porzadkuja i ksztattuja zabudowe zaréwno od strony drég publicznych, jak réowniez od
przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczamy takze place, skwery i wydzielone ciggi piesze. Uwzgledniajac
wymagania tadu przestrzennego, w celu precyzyjnego okreslenia sposobu ksztaltowania nowej zabudowy,
w szczegolnych przypadkach zasadnym jest wprowadzenie linii zabudowy rowniez od strony sasiednich terenow
lub wewnatrz nich.

W projekcie planu czgs$¢ terenu o symbolu 11MW,U potozong pomiedzy budynkami istniejacymi przy ul.
Podlesnej 13, Parkowej 23 oraz Grottgera 12, ze wzglgdu na niewielkie odlegto$ci migdzy budynkami oraz granica
ww. dzialek budowlanych oraz biorgc pod uwage strukture wlasnosciowsg terenu, analizowano catosciowo.

Zaktadajac sytuowanie nowej zabudowy w pierzei ulicy Grottgera, cz¢s¢ wydzielenia wewngtrznego ,,B”,
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w obrebie ktoérego moze zostaé usytuowany nowy budynek wyznaczono nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi nie tylko od strony ulicy Artura Grottgera, lecz rowniez od wnetrza kwartatu, z uwzglednieniem
istniejacych budynkow objetych ochrona. Czgsci dziatek numer geod. 2070/3, 2072/2 potozone poza
wyznaczonymi w projekcie planu liniami zabudowy pozostang niezabudowane, z mozliwo$cig realizacji
niezbednych elementéw do funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym: zieleni urzadzonej,
nawierzchni utwardzonych, w tym dojs$¢ i placow gospodarczych.

W centrum Biategostoku, w chronionym uktadzie urbanistycznym, sprawa priorytetowa jest zachowanie
wymagan tadu przestrzennego i wzajemnych relacji przestrzennych migdzy istniejaca i nowa zabudows, a takze
kwestie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Do tego zaré6wno projektanta planu, jak i sporzadzajacego
plan — Prezydenta Miasta oraz uchwalajaca plan Rad¢ Miasta zobowiazuje m.in. art. 1 ust 2 pkt 1 i 4 ustawy.

Biorac pod uwage potozenie terenu inwestycji — w objetym ochrong uktadzie urbanistycznym, ograniczenie
dotyczace planowanej zabudowy wprowadzone zaréwno liniami wydzielenia wewnetrznego, sposobem
wyznaczenia linii zabudowy, jak i ograniczeniem wysokosci, sg uprawniong i uzasadniong ingerencjag w prawo
wlasnosci.

Ponadto, w przedmiotowym przypadku dotychczasowe Kkorzystanie z nieruchomosci, a w szczego6lnosci
z istniejgcego budynku, w przypadku wejscia w Zycie niniejszego projektu planu nie zostanie ograniczone.

Interes publiczny, polegajacy na ochronie uporzadkowanego uktadu funkcjonalno-przestrzennego osiedla
Mickiewicza i prawidlowym ksztaltowaniu potozonej w jej obrgbie nowej zabudowy oraz interes prywatny,
czgsciowo ograniczony ustaleniami planu, byly wigc badane iwazone na etapie prowadzenia procedury
planistyczne;.

Ad. pkt 16

W projekcie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11MW,U przeznaczono pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

Ze wzgledu na fakt, ze nowa zabudowa ma stanowi¢ uzupetnienie i dopelnienie istniejacej tkanki
urbanistycznej, w odniesieniu do czesci terenu 11MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”,
,,B” oraz ,,C”, na ktorych nowa zabudowa moze by¢ realizowana, zarowno maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
jak rowniez wysokos¢ budynkdéw, ustalono indywidualnie. Z tego wzgledu, w celu bardziej precyzyjnego
okreslenia wskaznikow i parametréw zabudowy, konieczne byto zastosowanie wydzielen wewngtrznych.

Ze wzgledu na niewielkie odlegtosci miedzy budynkami istniejgcymi przy ul. Podlesnej 13, Parkowej 23 oraz
Grottgera 12 oraz mi¢dzy tymi budynkami a granicg dziatek budowlanych o numerach geod. 2070/3, 2072/2 oraz
2073, sytuowanie nowej zabudowy w przedmiotowym wnetrzu urbanistycznym ustalono w pierzei ulicy Grottgera.
Z tego wzgledu, w celu wiasciwego wkomponowania nowego budynku w istniejaca tkanke urbanistyczng oraz
ustalenie odpowiednich relacji miedzy istniejacg a projektowang zabudows, linie wydzielenia wewngtrznego ,,B”
nie zostaty poprowadzone $cisle z uwzglgdnieniem istniejacych granic dziatek o numerach geod. 2070/3, 2072/2,
lecz w pewnej odlegtosci od nich.

Wysokos¢ budynkow na terenie 11MW,U zréznicowano i ustalono nastgpujgco:

- na czg$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” — gorna krawegdz elewacji frontowej —
maksimum 8 m, w kalenicy — maksimum 12 m,

- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”— maksimum 14 m,
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” — maksimum 9 m,
- na pozostalej czesci terenu (uwzgledniajac wysokos¢ istniejgcych budynkow) — maksimum 17 m.

Powierzchni¢ zabudowy (odnoszaca si¢ wytacznie do kondygnacji nadziemnych) w granicach wydzielen
wewnetrznych ,,A”, ,,B” oraz ,,C” ustalono na maksimum 40 % dziatki budowlanej, a jedynie dla pozostatej czesci
terenu zabudowane;j istniejacymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wynosi ona maksimum 80 % — co
wynika wprost ze stanu istniejacego.

Na fragmencie dzialki numer geod. 2072/2 zlokalizowanym poza linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”, to
znaczy W pasie terenu o szerokosci okoto 12 m od istniejagcego budynku przy ul. Grottgera 12, zgodnie
z ustaleniami projektu planu lokalizacja budynku nie jest mozliwa. Ta cz¢$¢ dziatki moze zosta¢ zagospodarowana
w formie zieleni urzadzonej (w ramach okreslonej powierzchni biologicznie czynnej), ewentualnie nawierzchni
utwardzonych.
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Dla calego terenu 11MW,U powierzchni¢ biologicznie czynng ustalono: dla zabudowy w catosci o funkcji
ustlugowej — na minimum 10 % dziatki budowlanej, dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — na
minimum 25 % dziatki budowlanej. Parametr ten jest wiec jednakowy dla wszystkich czesci terenu o symbolu
1IMW,U.

Ad. pkt 17

W projekcie, w miar¢ mozliwosci, starano si¢ zachowal istniejace tereny zieleni, skwery i zielence
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Na potrzeby projektu planu zostata dodatkowo
sporzadzona inwentaryzacja i ocena drzewostanu, na podstawie ktorej wskazano najcenniejsze drzewa okreslone
w projekcie jako ,,drzewa wskazane do zachowania”. Nie oznacza to jednak, ze wszystkie pozostale drzewa na tym
obszarze zostaly przeznaczone do wycinki. Jest to jedynie dodatkowe wskazanie planistyczne odnosnie
najcenniejszych drzew ktore ze wzgledu na swoj wiek, pokrdj oraz stan zdrowotny zostaly uznane za najbardziej
wartosciowe, i jako takie powinny by¢ uwzglednione i wkomponowane w przyszte zagospodarowanie terenu.

Jako zasad¢ w projekcie planu przyjeto wyznaczenie, w miar¢ mozliwosci, liniami wydzielenia wewngetrznego
,»ZP” wigkszych, istniejacych zespotow zieleni, szczegdlnie tych potozonych we wnetrzach urbanistycznych,
w podworzach potozonych w glebi za budynkami mieszkalnymi oraz pomiedzy nimi. Z zalozenia majg one
stanowi¢ przestrzenie potprywatne, umozliwiajagce wypoczynek mieszkancow, z placami zabaw dla najmtodszych
i miejscami wypoczynku 0séb starszych.

Fragmenty terenu pomi¢dzy budynkiem nr 7 a ulica Parkowg poros$nigte zielenig sg jednak na tyle niewielkie
powierzchniowo, ze ich wyznaczanie w formie wydzielenia wewnetrznego nie byto celowe ani uzasadnione.
Przedmiotowe fragmenty terenu, jak réwniez rosngce na nich drzewa stanowig obecnie i bedg nadal stanowic
element zagospodarowania otoczenia istniejgcego budynku, co zostato uwzglgdnione w projekcie planu.

Ad. pkt 18

Jedng zistotnych funkcji miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest okre§lenie zasad
uzupetlnien zabudowy na terenach juz zagospodarowanych. Sposob realizacji zabudowy w centrum miasta
powinien uwzglednia¢ odpowiednia obudowg ulic i placow. Zabudowa wzdhuz ulicy Grottgera, zlokalizowana
bezposrednio w pierzei ulicy, zawsze byla przewidywana i uwzgledniona zostata rowniez w projekcie planu.

Budynek istniejacy przy ul. Grottgera 14A, podobnie jak budynki przy ul. Grottgera 6 1 8, pomimo ze potozone
sg na wigkszych rozmiarowo dziatkach, usytuowane sa bezposrednio w pierzei ulicy. Pozostate czgsci tych dziatek
potozone w glebi terenu, za istniejgcymi budynkami, sg obecnie niezagospodarowane, porosnigte zielenig
nieurzadzong. Taki uktad przestrzenny zostal wzigty pod uwage podczas formulowania zasad zabudowy
i zagospodarowania czgsci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewn¢trznego ,,B”.

W zwigzku z uwzglednieniem wniosku wiasciciela terenu dotyczacego rozbidrki budynku przy ul. Grottgera
14 potozonego na dzialce numer geod. 2073, jako zlokalizowanego niezgodnie z warunkami technicznymi,
w projekcie planu zawarto zapisy dotyczace ograniczenia przeksztalcen istniejgcego budynku przy ul. Grottgera
14, tak aby nie utrwala¢ istniejgcej substandardowej substancji urbanistycznej, kolidujacej z istniejgcymi
budynkami w objetym ochrong uktadzie przestrzennym.

Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy uwzgledniaja mozliwos¢ zabudowy dziatek, jednocze$nie
ograniczajagc w uporzadkowany sposob ingerencje nowej zabudowy w istniejgce wngtrze urbanistyczne,
pozostawiajgc niezbedng czgsé terenu niezabudowang, z mozliwos$cig realizacji zieleni urzadzonej, ewentualnie
nawierzchni utwardzonych.

W projekcie planu dla zabudowy na czgsci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”
wysoko$¢ budynkéw okreslono na maksimum 14 m, co pozwala na realizacj¢ maksimum 4 kondygnacji
nadziemnych. Sg to bardziej korzystne parametry zabudowy, niz okre§lone w decyzji z 2007 r., ktore uwzgledniaty
jedynie nadbudowe, przebudowe irozbudowe istniejacego 1 kondygnacyjnego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o wysoko$ci maksimum 11 m.

Przy ustalaniu wysokosci zabudowy w projekcie planu wzicto pod uwage migdzy innymi konieczno$c
wywazenia wprowadzonych ustaleniami planistycznymi ograniczen dotyczacych sposobu wyznaczenia linii
zabudowy, sposobu realizacji kondygnacji podziemnych oraz ograniczenia zakresu przeksztalcen budynku
istniejgcego przy ul. Grottgera 14.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
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zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym, budynki istniejgce mogg by¢ nadal uzytkowane — do czasu realizacji
ustalen planu.

W zwiazku z dopelnieniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, nie ma przeszkod formalno-prawnych
do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow 1 dochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera
i Parkowej), bilans jest dodatni i po okotol0 latach moze wynie$¢ okoto - 1321 882,84 zt /dane przyj¢to na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej)/". Gléwne naklady
inwestycyjne Gminy Bialystok zwigzane sg z realizacja uktadu drogowego (wraz z wykupem niezbednych terenow
i budynkoéw) oraz realizacjg infrastruktury.

Lista nieuwzglednionych uwag:
I. Nie uwzgledniono w czes$ci uwag dotyczacych:

1) zmiany zapisu § 6 ust. 3 pkt 1 1 2 poprzez dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy budynkéw o funkcji innej
niz okreslona ustaleniami planu oraz istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie 16 MW,U;

2) ograniczenia na catym obszarze objetym projektem planu ilosci kondygnacji podziemnych projektowanych
budynkow i obiektow do maksimum 1 kondygnacji podziemne;;

3) wprowadzenia zakazu sytuowania garazy podziemnych na terenach potozonych wzdhuz ulic Parkowej
i Grottgera;

4) wprowadzenia w § 46 (teren 11MW,U) zakazu budowy kondygnacji podziemnych i garazy podziemnych;

5) zwickszenia ilosci miejsc postojowych na dziatce nr geod. 2272/2, miedzy budynkami przy ul. Parkowej 4a
1 6a;

6) przeznaczenia terenu 11MW,U pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z zielenig urzadzong (teren
11MN) i wykreslenia tresci § 46 ust. 2 w catosci.

I1. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia czesci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” pod zielen urzadzona
z placem zabaw, silownig zewnetrzng i matg architektursg;

2) odstgpienia od wyznaczania drogi wewnetrznej 12KDW iutrzymanie wtym miejscu zieleni lub
zaprojektowanie drogi z zapewnieniem ruchu uspokojonego, mniejszej ilosci parkingow, pas zieleni;

3) ograniczenia obstugi komunikacyjnej terenu 8.2MW,U do otaczajacych drég publicznych;
4) ograniczenia obstugi komunikacyjnej terenu 11MW,U do otaczajacych drog publicznych;

5) wprowadzenia zakazu budowy nowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach potozonych wzdhuz ulicy
Parkowej 1 Grottgera;

6) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla czg¢sci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” na 40 %:;

7) ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy dla czesci terenu 11MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,B” 1,,C” na 36 %;

8) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla cze$ci terenu 11MW,U wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,B” 1,,C” na 40 %;

9) obnizenia wysokosci budynkow na czesci terenu 11MW,U potozonych poza wydzieleniami wewngtrznymi
»A”, ,B”1,,C” z maksimum 17 m do maksimum 14 m;

10) zwigkszenia wskaznika miejsc postojowych dla nowej zabudowy do 1,2 miejsca postojowego na
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1 mieszkanie;
11) zwickszenia wskaznika miejsc postojowych z 1,0 na 1 mieszkanie do 1,5 na 1 mieszkanie;

12) obnizenia wskaznika intensywno$ci dla nowej zabudowy na czg¢sci terenu 11MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” z maksimum 3,0 do maksimum 2,0;

13) obnizenia wskaznika intensywnosci dla nowej zabudowy na czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” z maksimum 2,7 do maksimum 2,0;

14) ustalenia wysokos$ci budynkow na czesci terenu 11MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”
na maksimum 12 m;

15) wprowadzenia nakazu rozbidrki istniejgcych budynkéw przy ul. Grottgera 16 1 14;

16) obnizenia wskaznika intensywnosci dla nowej zabudowy na czg¢sci terenu 11MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” z maksimum 3,0 do maksimum 1,5;

17) obnizenia wskaznika intensywnos$ci dla nowej zabudowy na czes$ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig

wydzielenia wewngtrznego ,,B” z maksimum 2,7 do maksimum 1,5.”;

18) zwickszenia powierzchni czesci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” zgodnie
Z propozycja;

19) przesunigcia linii zabudowy nieprzekraczalnej od strony pdéinocno-zachodniej i pétnocno-wschodniej czesci
terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” zgodnie z propozycja;

20) zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy na czesci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B” z 45 % do 50 %;

21) zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkow na czesci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B” z 12 m do 15 m;

22) dopuszczenia na cze$ci terenu 5.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” lokalizacji
budynku po granicy dziatki od strony poinocno-zachodniej (graniczacej z wydzieleniem wewnetrznym ,,ZP”)
oraz péinocno-wschodniej (od strony budynku przy ul. Parkowej 14);

23) usuniecia z drogi 2KD-D oznaczen drzew wskazanych do zachowania w sgsiedztwie budynku przy ul.
Parkowej 14;

24) usuniecia badz zmiany zapisu § 46 ust. 7 projektu planu ustalajacego dla terenu 11MW,U stawke procentowsq
shuzacag naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu — 30 %;

25) odstagpienia od wyznaczania w projekcie planu drogi wewnetrznej SKDW z miejscami postojowymi;
26) pozostawienia obszaru zieleni urzadzonej wraz z istniejacymi drzewami przy budynku przy ul. Parkowej 14;

27) pozostawienia ulicy Parkowej jako ulicy jednokierunkowej z kierunkiem ruchu od ulicy Mickiewicza
w kierunku ulicy Podlesne;;

28) usuniecia z projektu planu dopuszczenia mozliwosci realizacji na czesci terenu 11MW,U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,B” zabudowy jednorodzinnej;

29) odstapienia od ograniczenia powierzchni kondygnacji podziemnych na cz¢séci terenu 11MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewng¢trznego ,,B”.
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