Zarzadzenie Nr .\Q1C0... /18
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia . N4... wrze$nia 2018 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢Sci osiedla Centrum w Bialymstoku (w rejonie ulicy Nowy Swiat)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994 z pozn. zm."), w zwiazku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm. %) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm. %) zarzadzam, co
nastepuje:

§1
Uwzglednia si¢ w calosci uwagi dotyczgce:

1) wykreslenia z § 38 ust. 8 wymogu uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej;

2) dodania w § 13 zapisu: ,,z zastrzezeniem § 38 ust. 7 pkt 1 lit. a”.

§2
1. Uwzglednia sie w czeSci uwage dotyczaca dopuszezenia w ustaleniach planu
przeniesienia sgraffito, o ktorym mowa w § 13.

2. Uzasadnienie nieuwzglednienia w czg$ci uwagi, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera
zalacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§3
1. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwag dotyczgcych:

1) wprowadzenia do stowniczka terminu: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy”
oraz wyjasnienia tego pojecia jako: ,stosunek catkowitej nadziemnej czesci
budynku do powierzchni inwestycji”’;

2) wykreslenia z § 38 ust. 7 pkt 1 lit. f zapisu dotyczacego odtworzenia ciggu
pieszego taczacego ulice Lipowa z ulicg dr [. Biatowny;

3) odstapienia od koniecznosci zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy na
dzialce numer geod. 1314/2 (teren 2U) w granicach dziatki budowlane;.

2. Uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci uwag, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera
zalacznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

] Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432,
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz.
1496 1 1544,

. Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566 i1 1999 oraz z
2018 poz. 810, 1089, 1479, 1496, 1563 i 1590.



§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalgcznik Nr 1
do zarzgdzenia Nr . \Q%CA..../18
Prezydentéﬁliasta Bialegostoku

Z dnia ..... ... wrzesnia 2018 r.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w cz¢Sci uwagi, o ktérej mowa w § 2 ust. 1

Uwage uwzglednia si¢ w czgsci dotyczace] umozliwienia przeniesienie sgrafitta w przypadku
remontu elewacji, na ktérej ono sie znajduje, na nowo powstatg jej warstwe.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej mozliwosci przeniesienia sgraffita na inng
elewacje lub budynek.

Zabytek ruchomy — sgraffito — abstrakcja kubistyczna, znajdujacy si¢ na potudniowo-
zachodniej elewacji budynku przy ul. Nowy Swiat 4, jest wpisany do rejestru zabytkow
ruchomych decyzja Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 12 sierpnia
2013 1., pod numerem rejestru B-281. Sgraffito powstalo prawdopodobnie w 1973 r.
w zwigzku z obchodami Centralnych Dozynek Polski.

W zwigzku z uwagg dotyczaca dopuszczenia w ustaleniach projektu planu mozliwosci
przeniesienia ww. sgraffito, pismem z dnia 30 lipca 2018 r. wystapiono do Podlaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw z zapytaniem o stanowisko w tej sprawie.

Pismem znak Z.510.33.2018.JK z dnia 14 sierpnia 2018 r. Podlaski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw stwierdzil, ze przeniesienie sgraffita na inna elewacje¢ lub inny budynek nie jest
dopuszczalne.

Organ zezwolil na przeniesienie sgrafitta w przypadku remontu elewacji, na ktorej ono si¢
znajduje, na nowo powstatg jej warstwe. Przed przeniesieniem nalezy jednak uzyskad
pozwolenie Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku.

Zdjgcie sgraffita umozliwi remont elewacji lub dobudow¢ nowego budynku do sciany
budynku przy ul. Nowy Swiat 4, a nast¢pnie umieszczenie na niej przedmiotowego sgraffita
1 jego wyeksponowanie we wnetrzu.

Ponadto, po ponownym przeanalizowaniu sprawy, pismem znak Z.510.36.2018.JK z dnia 27
sierpnia 2018 r. Podlaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow dopuscit mozliwosé zabudowy
czescel terenu 2U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” pod warunkiem
zachowania wyeksponowanego sgraffita w wewnetrznej lub zewngtrznej przestrzeni
publicznej. Oznacza to, iz w przypadku realizacji zabudowy terenu, nowo powstaly obiekt
winien by¢ zaprojektowany tak, by zabytkowe sgraftito bytlo widoczne w catosci.

W zwigzku z powyzszym zapisy projektu planu zostang odpowiednio zmienione
1 uzupetnione.

PREZYDENA MIASTA

dr hal! Fddeuss Truskolaski



Zalgcznik Nr 2
do zarzadzenia Nr . \CH%....../18
Prezydenta Miasta Bialegostoku

L - wrzesnia 2018 r.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w calosci uwag, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1

Ad. pkt 1

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okres$la si¢ obowigzkowo
maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Wprowadzenie do planu migjscowego definicji wysokosci zabudowy Iub wskaznika
powierzchni zabudowy odmiennych od obowigzujacych przepisow prawa jest niezgodne
z zasadami sporzadzania plandéw oraz techniki prawodawczej. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktorych sporzadza si¢ projekt budowlany,
nie mogg pozostawa¢ w sprzecznosci z normami prawnymi zawartymi w rozporzadzeniu
wykonawczym do ustawy prawo budowlane.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym intensywno$¢ zabudowy to wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej, stosowany w urbanistyce
i budownictwie. Jako wskaznik intensywnosci zabudowy przyjmuje si¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynku (liczonej po zewnetrznym obrysie stropdw
z uwzglednieniem taraséw) do powierzchni terenu dzialki, przy czym definicja terminu
.kondygnacja” zostata zawarta w § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie i obejmuje ona zarébwno kondygnacje nadziemne, jak i podziemne budynku.

Akty prawa miejscowego, jakim sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stanowione sg na podstawie upowaznienia ustawowego i winne by¢ sporzadzane tak, aby ich
regulacje nie wykraczaly poza jakiekolwiek unormowania ustawowe, nie czynily wyjatkéw
od ogdlnie przyjetych rozwigzan ustawowych, a takze by nie powtarzaly kwestii
uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych. W zwigzku z tym rada gminy
lub miasta nie jest uprawniona do regulowania, definiowania czy tez doprecyzowywania
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sposobu ustalania wskaznika
intensywnosci zabudowy, skoro ustawodawca uczynit to w przepisach rangi podstawowe;.

Ad. pkt 2

Zgodnie z § 38 ust. 7 pkt 1 lit. f: ,, dopuszcza sie odtworzenie ciggu pieszego faczacego ulice
Lipowa z ulica dr 1. Bialéwny, réwnoleglego do ulicy Nowy Swiat;”. Ww. zapis nie nakazuje,
lecz jedynie dopuszcza odtworzenie tego przejscia pieszego — zgodnie z sugestig i zaleceniem
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Kwestia lokalizacji ciggu pieszego byla przedmiotem skargi do sadu i powodem uchylenia
ustalen planistycznych dla tego terenu, jednak w uchylonym planie miejscowym zachowanie
przedmiotowego przejscia byto obligatoryjne i wszystkie ustalenia planu — linie zabudowy,
powierzchnia zabudowy, sposob ksztaltowania formy architektonicznej budynku - byly tym
zapisem zwigzane lub bezposrednio z niego wynikaty. Uchylony wyrokiem WSA plan —
w odroznieniu od projektu ninigjszego planu, uniemozliwial ksztaltowanie zabudowy
Z pominigciem ww. ciagu pieszego.



G

W obecnym projekcie planu sposob zagospodarowania nie jest w zaden sposob zwigzany
z ciggiem pieszym, ktorego ewentualna realizacja jest mozliwa, ale nie wymagana.

Ad. pkt 3

Wskazniki miejsc postojowych sa zréznicowane w zalezno$ci od lokalizacji — w rejonie
srodmiescia sg one nizsze w stosunku do pozostatej czgsci miasta. Na tym obszarze, gtdéwng
role¢ w obstudze komunikacyjnej ma petnié transport zbiorowy oraz ruch pieszy i rowerowy,
a ruch samochodéw komunikacji indywidualnej powinien by¢ czgsciowo ograniczany.

Ponadto, w centrum Bialegostoku, gdzie wyst¢puje istniejaca historyczna i zabytkowa
zabudowa, niewielkie rozmiary dzialek budowlanych czgsto nie pozwalaja na realizacje w ich
granicach miejsc postojowych w okre$lonej ww. wskaznikami liczbie. Z tego wzglgdu
w centrum Biategostoku planuje si¢ w miar¢ mozliwosci poszerzenie istnigjacych ulic,
umozliwiajgc lokalizacje wickszej ilo$ci miejsc postojowych w ich liniach rozgraniczajgcych.
Maja to by¢ jednak z zalozenia miejsca postojowe ogdlnodostepne, nadliczbowe (dodatkowe)
i nie moga stanowié¢ jedynych miejsc postojowych dla nowej zabudowy.

Z tego wzgledu w przypadku budynkéw zabytkowych, jak réwniez w przypadku istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, planuje si¢ odstapienie do okreslania wskaznika
liczby miejsc postojowych realizowanych w granicach dziatki budowlanej, zakladajgc
mozliwo$¢ korzystania z ogolnodostepnych miejsc postojowych realizowanych w liniach
rozgraniczajacych otaczajgcych ulic. Ustalenie to w planach miejscowych dla obszaru
centrum Bialegostoku przyjeto jako zasade.

Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana z uwzglednieniem pelnego programu
uzytkowego, obowiazujacych przepisow oraz parametréow zabudowy i zagospodarowania
terenu — w tym okreslanej w planach miejscowych minimalnej liczby miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlanej. Na terenie oznaczonym symbolem 2U planowana jest
realizacja nowej zabudowy, z zachowaniem lub odtworzeniem elewacji budynku dawnego
Kina Pokoj od strony ulicy Lipowej 1 Nowy Swiat. Dlatego w projekcie planu dla nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej zaklada si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych zgodnie z minimalnym wskaznikiem urzadzania miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlane;j.

W zwiazku z deficytem istniejagcych miejsc postojowych ogdlnodostepnych oraz
ograniczonych mozliwosci realizacji dodatkowych ogdlnodostepnych miejsc postojowych na
tym obszarze, odstgpienie od wyznaczania lub ograniczenie wymogu realizacji miejsc
parkingowych dla nowej zabudowy realizowanej na dzialce numer geod. 1314/2 przy
ul. Lipowej 14 nie jest uzasadnione. Byloby to nieuzasadnione odstgpstwo od przyjetej
reguly.

Ponadto informuje, ze przytoczona w tresci uwagi decyzja z dnia 6 listopada 2007 r. znak:
A.IIL.Pd-C-7331-91/07 zostala wygaszona decyzja Nr 11/2014 z dnia 9 stycznia 2014 r.,
w zwigzku tym nie funkcjonuje juz w obiegu prawnym. Decyzja ta dotyczyta nadbudowy
i przebudowy istniejgcego budynku, a nie realizacji nowego budynku na dzialce numer geod.
1314/2, ktérej niewielka powierzchnia miata by stanowi¢ podstawe do odstgpienia od nakazu
zapewnienia w jej granicach miejsc postojowych.

PREZYDEN1 v/ﬁsm

dr hab. Tadeusz Truskolaski






