Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2018 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bojary
w Bialymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskiej, Swietojanskiej, J.K. Branickiego, Ogrodowej
i Sienkiewicza).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 z p6zn.zm.D) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6zn.zm?) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedla Bojary
w Biatymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskiej, Swictojanskiej, J.K. Branickiego, Ogrodowej i Sienkiewicza),
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego
uchwatlami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 zdnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia
27 czerwca 2005 1., Nr XLV/520/05 zdnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr
XXX1/373/08 zdnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia
26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Bojary
w Biatymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskiej, Swigtojanskiej, J.K. Branickiego, Ogrodowej i Sienkiewicza)
uchwalonego uchwatg Nr XVIII/174/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 261, poz. 2778; z 2016 r. poz. 2489 14935; z 2018 r. poz. 2138), zwang dalej zmiang planu,
sktadajaca si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku zmiany planu.

2. Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni okoto 2,3 ha polozony pomiedzy ulicami: Zlots, Lakowa,
Starobojarska i H. Sienkiewicza.

3. Integralna czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 - zawierajacy rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu.

§ 3. W uchwale Nr XVIII/174/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 pazdziernika 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Bojary w Biatymstoku (rejon ul. Towarowej,
Skorupskiej, Swigtojanskiej, J.K. Branickiego, Ogrodowej i Sienkiewicza) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 32 uchyla si¢ ust. 4;
2) w § 32 ust. 14 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) na terenie o symbolu 1.3MW,U zabudowe w formie pierzejowej:
a) ustala si¢ od strony ul. Sienkiewicza i Starobojarskiej,

b) dopuszcza si¢ od strony ul. Lakowej;”;
3) w § 32 ust. 14 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) obsluga komunikacyjna - od strony otaczajacych ulic miejskich;”;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 1000
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566.
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4) w § 33 uchyla si¢ ust. 3;
5) w § 33 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»J. Na czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonego linia wydzielenia wewngtrznego ,,B" -
ustala si¢ realizacje¢ ushug co najmniej w parterach budynkéw od strony ul. Sienkiewicza.”;

6) w § 33 po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

,0. Na czesciach terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B"
i,,C" dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.”;

7) w § 66 ust. 1 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

,»12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; w zabudowie
pierzejowej - 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, przy czym 20 % miejsc postojowych nalezy
zrealizowa¢ w formie ogolnodostepnej - z zastrzezeniem pkt 14;”;

8) w § 66 ust. 1 po pkt 13 kropke zastepuje sie $rednikiem i dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu:
»14)na terenic osymbolu 1.3MW,U oraz na wydzieleniach wewngtrznych ,B" 1,C" terenu

1.2U,UA,UO,KX dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) 1,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym 20 % miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ w formie ogdlnodostepnej,

b) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie w zabudowie pierzejowej .”.
§ 4. Na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr1do uchwaly Nr XLVIII/174/07 Rady Miejskiej

Biategostoku z dnia 29 pazdziernika 2007 r. wprowadza si¢ zmian¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§ 5. Zmiana planu nie wplywa na sposob oraz zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, okre$lonych w zataczniku Nr 5 do uchwaty Nr XVIII/174/07 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 pazdziernika 2007 .

§ 6. Zmiana planu nie powoduje zmiany zalacznikow Nr 2, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h oraz 3a, 3b, 3¢ i 3d do
uchwaty Nr XVIII/174/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 pazdziernika 2007 r.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Bojary w Bialymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskiej, Swietojanskiej, J.K.
Branickiego, Ogrodowej i Sienkiewicza)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.) rozstrzyga sig, co
nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi dotyczacej zwickszenia wysoko$ci zabudowy do 12 kondygnacji na
terenie 1.3MW,U.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 zpodzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Bojary w Biatymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskiej, Swietojanskiej, J. K. Branickiego,
Ogrodowej i Sienkiewicza).

Obowiazujacy plan wymagat zmiany z powoddéw merytorycznych, w tym m.in:

- uaktualnienia zasad ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowanych
na terenach o symbolach 1.2U,UA,UO,KX i 1.3MW,U,

- skorygowania wskaznika miejsc postojowych oraz ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej terenu
1.3MW,U,

- skorygowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu 1.3MW,U w zakresie tresci
§ 32 ust. 14 pkt 4 obowigzujacego planu (nakazujacego zagospodarowanie terenu w ramach maksymalnie trzech
inwestycji).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bojary
w Biatymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskiej, Swietojanskiej, J. K. Branickiego, Ogrodowej i Sienkiewicza)
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXI1/321/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czgséci tekstowej (ustalenia zawierajgce elementy okreslone w art. 15 ustawy
(niezbgdne do przeprowadzenia zmiany) oraz graficznej - w formie zalacznika Nr 1 - rysunku zmiany planu,
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (zgodnie z art. 16 ustawy).

W  projekcie zmiany planu utrzymano przeznaczenie obszaru pod zabudowg ustugowa
i mieszkaniowg wielorodzinng oraz wysoko$¢ i parametry ksztalttowania zabudowy. Doprecyzowano granice
lokalizacji dominant przestrzennych. Ustalono obstluge komunikacyjng obszaru oraz sposob zapewnienia
i realizacji miejsc postojowych.

Na etapie procedury planistycznej Miejski Konserwator Zabytkow poinformowal, ze na terenie objetym
zmiang planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, zabytki archeologiczne oraz
zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Dlatego tez zweryfikowano zapisy dotyczace powyzszych
budynkow.

Obszar objety projektem zmiany planu w,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Biategostoku" opracowanej w pazdzierniku 2014 r., okre$lono jako objety ustaleniami obowigzujgcego planu,
wymagajacego zmiany ze wzgledow merytorycznych (ztozone wnioski). Opracowanie zmiany planu na ten obszar
zostalo uznane za zasadne ijest zgodne z ww. analizg. Projekt uchwaty w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego Biategostoku,, 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Biategostoku zostal przedstawiony na LXIV
sesji Rady Miasta Biatystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Radni uchwaty nie podjeli.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku" uchwalonym
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami Rady
Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 zdnia 30 czerwca 2003 r., NrXLIV/502/05 zdnia 27 czerwca 2005 r.,
NrXLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 zdnia 26 maja 2008 r., NRXXXI/373/08 z dnia
8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr
LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r., obszar objety projektem zmiany
planu zostal oznaczony jako:

- tereny do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien,
- tereny niezabudowane - do utrzymania i przeksztalcen,

- obszar szczegblnej polityki w celu uksztaltowania $rdédmiesci o najwyzszej jakoSci przestrzeniach
publicznych (studia, konkursy).

Cze$¢ obszaru objetego projektem zmiany planu w Studium oznaczono sumbolem 2.10 - ,,Obszar czgSciowych
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przeksztatlcen zabudowy i zagospodarowania, ze szczegblnym uwzglednieniem wymiany zabudowy
substandardowej. Obowigzek ksztaltowania przestrzeni publicznych i ustalenia precyzyjnych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow do nich przylegtych". Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie strukturalnej - nr 2.
Funkcje podstawowe na tym terenie to: mieszkalnictwo, ustugi, handel oraz produkcja, przetworstwo i rzemiosto,
funkcje wykluczone na tym terenie to przemyt ucigzliwy.

Rozwiazania palnistyczne nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku".

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie zprocedurg okreSlong w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zzachowaniem jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych, a procedur¢ prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa, w tym m. in.: sktadanie
wnioskow 1 uwag do projektu zmiany planu, udziat w dyskusjach publicznych.

W projekcie zmiany planu w niezbednym =zakresie ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc interes prywatny i publiczny. Do projektu zmiany planu
wptyneto 5 wnioskow. Zarzadzeniem Nr 456/17 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
11 kwietnia 2017 r. uwzgledniono w catosci 1 wniosek, nieuwzgledniono w czgsci 2 wnioskow oraz
nieuwzgledniono w catosci 2 wnioskow.

Projekt zmiany planu byl dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu, po raz pierwszy w dniach 12.09.-
02.10.2017 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 16.10.2017 r.) uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 1289/17 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 6 listopda 2017 r. Uwzgledniono w catosci
1 uwagg, nieuwzgledniono w catosci 1 uwagi.

W wyniku uwzglednienia uwagi, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nast¢gpnie powtdrzono
uzgodnienia. Ponownie, w zakresie wprowadzonych zmian, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
22.02-14.03.2018 r. W przwidzianym ustawowo terminie uwag do zmienionego projektu nie wniesiono.

Ostatecznie, po dwukrotnym wylozeniu projektu zmiany planu, nie uwzgledniono w catosci 1 uwagi
dotyczacej zwigkszenia wysoko$ci zabudowy do 12 kondygnacji.

Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwagi:

Opracowujgc zmiang¢ planu przyjeto zasade utrzymania zasadniczych elementdéw kompozycji przestrzenne;j,
w tym pierzejowego ksztaltowania zabudowy wzdhuz ulicy Sienkiewicza oraz zachowania skali istniejacej
zabudowy, ktéra ksztaltuje si¢ na poziomie od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych. W planie obowigzujacym
wyznaczone zostaly dwie lokalizacje dominanty o wysokosci do 8 kondygnacji - pierwsza u zbiegu ulic
Sienkiewicza i Starobojarskiej, druga w rejonie skrzyzowania ul. Sienkiewicza i Ztote;j.

Teren objety opracowaniem zagospodarowany jest w znacznej cze$ci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
o niewielkiej intensywnosci. Wysokos¢ zabudowy na tym obszarze generalnie
nie przekracza 5 kondygnacji nadziemnych, zwyjatkiem budynku przy ul. H. Sienkiewicza 82
(8 kondygnacji nadziemnych). Obudowa ulicy Sienkiewicza ma uporzadkowany, pierzejowy charakter
o ujednoliconej wysokos$ci. Z tego wzgledu, uzupetnienie zabudowy powinno polega¢ na wkomponowaniu nowej
zabudowy 1 eliminowaniu ewentualnych konfliktéw przestrzennych. Zaproponowana w uwadze wysoko$¢
projektowanych budynkow pokazuje na brak kontynuacji charakteru iskali istniejacej zabudowy, a takze
poszanowania istniejgcego sasiedztwa i obiektow zabytkowych zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu.
Zwigkszenie wysokosci do 12 kondygnacji nadziemnych na terenie 1.3MW,U, zgodnie z tre$cig uwagi, moze
spowodowac¢ powstanie budynku znacznie przewyzszajacego budynki istniejgce w sasiedztwie i przyczyni¢ si¢ do
ksztaltowania dysproporcji wysokosci zabudowy. Punktem odniesienia dla nowej zabudowy nie mogg by¢ budynki
lokalizowane w glebi osiedla, na duzych powierzchniowo dziatkach, ktére stanowig zamknigty zespot
o ujednoliconej formie, dodatkowo wyrdzniajacy si¢ wysokoscia.

Dlatego tez przystepujac do opracowania zmiany planu wzig¢to pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu,
w tym niewielkie powierzchniowo dzialki, oraz rozdrobnienie wtasno$ciowe terenu i uznano, ze ustalenia planu
obowigzujacego dotyczace ksztalttowania wysokosci zabudowy, dopuszczajace zwigkszenie wysokosci budynkow
do 8 kondygnacji jedynie w formie dominant w naroznikach ulic sg wtasciwe.

Zakres prac irozwigzan planistycznych okreslony w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszej
zmiany planu nie zaktadal weryfikacji wysokos$ci zabudowy. Wprowadzenie zmian w szerszym zakresie niz
okreslone w uchwale intencyjnej mogltoby stanowi¢ naruszenie zasad sporzadzania przedmiotowej zmiany. Dlatego
tez zmiana wysoko$ci zabudowy na terenie 1.3MW,U nie zostata uwzgledniona.
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W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu zmiany planu, okreSlonej w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko,
okreslonej w art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) oraz uzyskaniem niezbednych opinii i uzgodnien nie ma przeszkéd
formalno-prawnych do podjecia uchwaly.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Bojary w Bialymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskie;j,
Swietojanskiej, J. K. Branickiego, Ogrodowej i Sienkiewicza) Gmina nie poniesie skutkéw finansowych. Nie
zachodzi potrzeba wykupu jakichkolwiek terendw i zwigkszenia nakladow na infrastrukture techniczng nalezaca do
zadan wilasnych gminy

Lista nieuwzglednionych uwag:

Nieuwzgledniono w calo$ci uwagi dotyczacej zwigkszenia wysoko$ci zabudowy do 12 kondygnacji na
terenie 1.3MW,U.
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