Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum (rejon ulic
Kalinowskiego, Mlynowej i Mazowieckiej) w Bialymstoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875z poézn. zm V) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm. ») uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
(rejon ulic Kalinowskiego, Mtynowej i Mazowieckiej) w Biatymstoku z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwala Nr XX/256/99 z dnia
29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r.,
Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia
26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwalmi Rady Miasta Bialystok Nr
XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 1., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. iNr XVII/254/16 z dnia
18 stycznia 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum (rejon ulic
Kalinowskiego, Mlynowej iMazowieckiej) w Bialymstoku, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2.Plan  obejmuje  obszar o powierzchni okoto 16,50 ha potozony pomigdzy ulicami:
K. Kalinowskiego, M. Curie-Sklodowskiej, Legionowa, Mtynowa i Kijowska.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ formg¢ tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej zinnego elestycznego materialu montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

2) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoty
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowiace element kompozycji urbanistyczne;,
objete ochrong na mocy planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynku takich jak: tacznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, Swietlik;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtowne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja tan sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i te sama dtugos¢;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz.1566
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5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m?;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

11) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany zewngtrznej budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

12) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie liter
przestrzennych (3d), elementow graficznych idekoracyjnych z mozliwoscig ich podswietlania, w formie
wolno stojgcej lub umieszczane na $cianach budynkéw bezposrednio lub za pomoca stelazu;

13) neonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypelnione gazem lub mieszanka
gazow), o formie literniczej lub innej graficznej;

14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

15) osi widokowej lub widoku — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta, wzdtuz ktorej poruszajacy si¢
obserwator ma mozliwo$¢ statego obserwowania ustalonego widoku;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dzialki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

18) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstwowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

19) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych z trescig reklamowa na maksimum 5% powierzchni ;

20) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych podmoktych, oczek wodnych, skupisk
roslinno$ci, zadrzewien;

21) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powiazan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

22) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

23) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
granastostupa prostego prawidtowego stuzace do umieszczania ogltoszen i informacji;
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24) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

25) szyldzie typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;

26) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

27) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

28) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdluz ulic iinnych przestrzeni
publicznych zgodnie z linig zabudowy obowigzujaca na catej szeroko$ci dzialki, lokalizowane po granicy
dziatki lub w sposob okreslony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy
dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs$¢ i przejazdow bramowych;

39) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady zasady
rozmieszczenia infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajéow infrastruktury
(np. sieci wodociggowych, gazowych);

30) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

31) zrodlach ciepla - nalezy przez to rozumie¢ zespo6t urzadzen (np. kottdw) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy obowiazujace oraz linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych
wyjatkow:

a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

¢) nisz, cofni¢¢ Scian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych fragmentow budynku —
o maksymalnej gtgbokosci do 3,0 m od obowigzujacej linii zabudowy na nie wiecej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowiazujace;j,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) elementow zewnetrznych budynkow, takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngetrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie wejscia
do lokali ustugowych — o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca
(nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrolapow, klatek schodowych i przedsionkéw - o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang
zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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h) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

1) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalagczniku Nr 1, niewymienione w ust.1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej i ogélnodostgpnych ciggdw pieszych, miejsc
postojowych oraz innych elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic a takze oznaczenia granic
obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, stanowisk archeologicznych, budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow
i ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz budynkow niezabytkowych objetych ochrona.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa wust.1 pkt1i2 oraz pkt4i5 za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt. 3;
3) UK — zabudowa uslugowa z zakresu kultury;

4) ZP — zielen urzadzona;

5) KD — drogi publiczne;

6) KDW — drogi wewnetrzne;

7) KPL — plac;

8) KX — parkingi.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac lacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej.

2. Minimalna wysoko$¢ budynkéw okre§lona dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach szczegdlowych
dotyczy budynkéw potozonych w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w § 21 ust. 1.

3. Minimalna wysoko$¢, o ktorej mowa wust.2, niedotyczy wiatrotapdw, tacznikow, obiektow
tymczasowych, obiektéw iurzadzen towarzyszacych oraz obiektéw wymienionych w§ 14, § 16, § 18
1§ 19.

4. Ustalenia szczegdtowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ustugi, dotycza czesci frontowe;j

budynku, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej powierzchni parteru.

5. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejagcych budynkow o funkcji oraz wysokos$ci innej niz okreslona ustaleniami planu, zmozliwos$cia
remontu, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania.
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6. Na obszarze objetym planem na terenach przeznaczonych pod zabudowe, oile ustalenia szczegodlowe
nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catos$ci lub w czesci
o funkcji parkingowej (garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych ipodziemnych oraz parkingow
terenowych (naziemnych).

7. W zakresie zagospodarowania i ciggéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztattowanie w sposdb uwzgledniajacy:

a) zasad¢ cigglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego;

b) kompozycje catosci wnetrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy malej architektury;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggow pieszych.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sie:
a) kolorystyke scian budynkow:
- stonowang, maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak : drewno, kamien, cegta,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych - zgodnie z ustaleniami ust. 2;
2) dopuszcza sig:

a) stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych w przypadku ustug oswiaty i ztobkow na maksimum
10 % powierzchni elewacji,

b) stosowanie barw patronackich przedsiewzigcia - w przypadku budynkoéw w calosci o funkceji ustugowej;
3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejScia do lokali ustugowych w parterach budynkéw,
z zastrzezeniem § 14, § 161 § 18, ustala sie:

1) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs$é
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali uslugowych w obrebie poszczegolnych budynkow -
z uwzglednieniem ujednolicenia kompozycji:

a) materiatlu i formy architektonicznej schodoéw, podestow i pochylni oraz kolorystyki i materiatu wykonczenia
elewacji w rejonie wejscia do lokalu,

b) wielkosci 1 podzialdow witryn oraz ich kolorystyki.

3.Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia
budynkéw wtym m.in. urzadzen iinstalacji stuzacych do wentylacji, klimatyzacji, pozyskiwania energii
z promieniowania slonecznego oraz anten satelitarnych na elewacjach budynkéw oraz na dachach od strony
przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;
2) dopuszcza sig¢:

a) grodzenie:
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- itniejacej zabudowy mieszkaniowej,
- terenow ushug oswiaty, opieki zdrowotnej i ztobkow,
- placéw zabaw, terendow sportowych,
- placu budowy — wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych;
b) remonty oraz wymiang istniejacych ogrodzen;
3) zakazuje si¢:
a) grodzenia terenow - z zastrzezeniem pkt 2

b) stosowania ogrodzen pelnych, muréw, prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych oraz ogrodzen
z blachy.

2. W odniesieniu do wydzielenia (ogrodzen) sezonowych ogrodkow gastronomicznych majg zastosowanie
przepisy § 22 pkt2 litbic.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
. 1) na budynkach — zgodnie z ust. 3;
2) na kioskach - zgodnie z ust 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6.
2. Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i sposob inny niz okreslono w ust. 3, 4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej - innych niz tablice reklamowe;

3) w migjscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widoczno$¢ i odczytanie;

4) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
5) w miegjscach lub w sposob przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elemnty budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale - nie dotyczy reklam remontowow-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
6) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;
7) na ogrodzeniach;
8) w formie masztow flagowych;

9) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami $wietlnymi i elementami ruchomymi oraz zmiennym natg¢zeniu
Swiatla;

3. W zakresie lokalizacji szyldéw na budynkach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania:

a)na $cianach budynkéw ustugowych imieszkalnych wielorodzinnych zuslugami, od strony przestrzeni
publicznych z zastrzezeniem lit b - w formie:

b) na rusztowaniach - w formie, o ktorej mowa w pkt 2 lit. d;
2) forme:

a) tablice reklamowe - z wylagczeniem baneréw reklamowych (transparentow) oraz reklamy naklejanej na okna
i drzwi,

b) szyldy typu ,,semafor”,

Id: 7E9239E1-00D3-4376-A37D-AB8C8655D26E. Projekt Strona 6



c) literniczo-graficzne formy przestrzenne,
d) reklame¢ remontowo-budowlang;
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?,

- montowanych ptasko na $cianie budynku w rejonie gléwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego)
oraz przejs¢ i przejazdéw bramowych,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,
- w sposob uporzadkowany i ujednolicony w obrebie poszczegolnych budynkow,

- o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegolnych budynkéw, wkomponowanych w uktad
elewacji,

- z zachowaniem jednakowych odlegtosci miedzy poszczegdlnymi szyldami,
- nie wiecej niz 1 szyld na lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnos$¢,
b) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5 m?> wylacznie:

- montowanych ptasko na $cianie budynku w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami
i wejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

-z utrzymaniem jednakowej wysokosci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrgbie
poszczegdlnych budynkow,

- nie wigcej niz 1 szyld na lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,
c) szyldow typu ,,semafor” o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?:

- montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami i wejsciami do lokali
ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,7 m,
- nie wigcej niz jeden ,,semafor” w rejonie wejscia do lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnosc,
4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania - na attyce kiosku;
2) forme - tablice reklamowe, literniczo-graficzne formy przestrzenne;
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — do 1,5 m? wlacznie,
b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,
¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki wynoszacej 0,15 m,
d) taczna powierzchnia nie wigksza niz 15% powierzchni $cian kiosku,
e) 1lo$¢ - nie wigcej niz jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
f) montowanie - plasko w obrysie attyki.
5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania - na §cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — do 2,2 m? wiacznie,
b) maksymalny wysieg poza obrys $ciany — 0,15 m,

¢) maksymalnie dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe,
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d) montowanie — ptasko na $cianach wiaty.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania:
a) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 21;
b) na terenach 12UK oraz 16UK;
2) forme - stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) gabaryty i zasady sytuowania - shupéw ogloszeniowo-reklamowych w formie walca lub graniastostupa:
a) o $rednicy lub szerokos$ci minimum 1,2 m maksimum 1,6 m,
b) catkowitej wysokosci maksimum 4,7 m;
4) zasady ich sytuowania:
a) w odleglosci:
- od kraweznikéw jezdni - minimum 2,5 m,
- od srzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jeszdni) - minimum 20 m.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§10. 1. W zakresie Kksztaltowania zieleni ustala si¢ zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem
zieleniwysokiej w proporcji:

1) co najmniej 1 drzewo za 1 wycigte drzewo w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej jest ona wykonywana -
nie dotyczy terendw przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe.

2) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po
jego obrysie - nie dotyczy parkingdw w drogach publicznych, parkingdw podziemnych i wielopoziomowych
oraz urzadzonych na budynkach i dachach;

3) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odpornosci w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie ochrony istniejacego drzewostanu — wskazanego na rysunku planu do zachowania:
1) ustala sie:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke zuwagi na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne, estetyczne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow i roslin okrywowych),

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych, z uwzglednieniem istniejgcych i projektowanych ciggéow pieszych
ogodlnodostepnych oraz przyleglych przestrzeni publicznych,

c¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdélowych udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) $ciezek spacerowych, ciagdw pieszych oraz nawierzchni utwardzonych,
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¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) obiektow matej architektury oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($Smietnikow) i trzepakow,

g) sieci ielementow infrastruktury technicznej, takich jak np. stacja trafo (kontenerowa lub typu ,,shup
ogloszeniowy”).

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 12. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom hatasu ustala sie:

1) na calym obszarze objetym planem - jak dla terenéw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2)na terenach o symbolach: 1U,KX, 3U, 4KX,KPL, 5U, 10KPL, 11U, 12UK, 13KPL,KX, 16UK
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie ustala sig;

3) na terenach o symbolach 15ZP, 17ZP,KPL - jak dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest cze$¢ obszaru miasta
Bialegostoku wpisana do rejestru zabytkow decyzja WKZ nr KI.WKZ-5340/22/77 z dnia 01.09.1977 r. pod
numerem rej. 406 (ob. A-286).

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa zabytki wpisane do rejestru
zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1) dawna Boznica ,,Beth Midrasz” — obecnie budynek biurowy, ul. Piekna 3 mur, 1891 r., decyzja WKZ nr
KI.WKZ-5340/20/88 z dnia 27.09.1988 r., nr rej. A-202;

2) kaplica cmentarna p.w. Sw. Marii Magdaleny, ul. Sosnowa 37, mur, 1758 r., decyzja WKZ nr KI-III-1/213/66
z dn. 20.10.1966 r., nr rej. A-199.

2. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dzialan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robot wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong:

1) historyczng o$ kompozycyjna Iaczaca kosciét pw. Sw. Rocha ze wzgorzem $w. Marii Magdaleny, oznaczona
odpowiednio na rysunku planu;

2) widok z ul. Kijowskiej na kaplice cmentarng p.w. Sw. Marii Magdaleny, oznaczony odpowiednio na rysunku
planu.

2. W odniesieniu do osi kompozycyjnej i widoku, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie perspektyw widokowych oraz powigzan przestrzennych i widokowych z potozonymi wzdhuz osi
terenami zieleni, wngtrzami urbanistycznymi i ulicami,

b) podporzadkowanie zagospodarowania w formie nowych nasadzen zieleni, lokalizacji matej architektury oraz
o$wietlenia osi kompozycyjnej i widokowi;

2) zakazuje si¢ wprowadzenia elementéw i obiektow dysharmonizujacych oraz przestaniajacych widok na obiekt
zabytkowy (kaplice cmentarng).

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace budynki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu :

1) kamienicg przy ul. Kijowskiej 2;
2) kamienice przy ul. Mtynowe;j 2;
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3) dom przy ul. Mtynowej 4;
4) dom przy ul. Mtynowej 18;
5) dom przy ul. Mlynowe;j 28;
6) kamienicg¢ przy ul. Mtynowej 30;
7) kamienice przy ul. Pigknej 2.
2. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,

b) wielkos$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

¢) zewngtrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego,

d) pierwotnej kolorystyki i materialu wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu;
2) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dachu;
3) zakazuje si¢:

a) docieplenia budynkéw z zewnatrz,

b) nadbudowy i rozbudowy.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust.1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 17. 1. Obejmuje sie ochrong nieczynne zabytkowe cmentarze, oraz stanowiska archeologiczne - ujete
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktorych orientacyjne granice oznaczono na rysunku planu:

1) dawny cmentarz wielowyznaniowy wokot cerkwi $w. Marii Magdaleny, 1806 - koniec XIX w.;
2) dawny cmentarz zydowski, obecnie na czeséci Park Centralny, 1766- lata 40.XX w.;
3) obszary wystgpowania zabytkow (stanowisk) archeologicznych:

a) Bialystok - stanowisko nr 14 AZP-37-86/7 - cmentarzysko ptaskie szkieletowe, 2 pot. XVIII w. - pocz. XX
W., NOWOZytnosc¢,

b) Bialystok - stanowisko nr 42 AZP 37-86/25 - cmentarzysko szkieletowe, 2 pol. XVIII w. - XIX w.
nowozytnos¢.

2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w pkt 112 zostaly zawarte
w§55i§57.

3. Wszelkie prace ziemne na obszarach wystgpowania zabytkéw (stanowisk) archeologicznych
zlokalizowanych na terenach o symbolach 6U,MW, 15ZP, 12UK, 16UK oraz 17ZP,KPL, moga by¢ prowadzone
po uprzednim przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

§ 18. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace niezabytkowe budynki oznaczone odpowiednio na rysunku
planu:

1) dom przy ul. Mlynowej 20;
2) dom przy ul. Mtynowej 20A;
3) dom przy ul. Mtynowej 32.
2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,
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b) wielkos$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

¢) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, oraz detalu architektonicznego;
2) dopuszcza sie:

a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materiatu wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu,

b) stosowanie okien potaciowych na powierzchni nie wigkszej niz 10 % powierzchni dachu;
3) zakazuje si¢:

a) docieplenia budynkéw z zewnatrz,

b) nadbudowy i rozbudowy.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkow, o ktéorych mowa wust.1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 19. 1. Obejmuje si¢ ochrong jako dobro kultury wspoélczesnej nastepujace obiekty oznaczone
odpowiednio na rysunku planu:

1) Biatostocki Teatr Lalek przy ul. K. Kalinowskiego 1, mur., 1979 r.;
2) dom handlowy ,,Central” przy ul. M. Curie — Sktodowskiej 2/1, mur., 1976 r.;

3) pomnik Bohaterow Ziemi Bialostockiej, na terenie Parku Centralnego przy ul. K. Kalinowskiego, mur.,
1975,

4) tablice upamigtniajaca 72 Swiatowy Kongres Esperantystow przy ul. Pigknej 3 (na zapleczu dawnej synagogi),
1987 1.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 2:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, goérnej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,

b) wielkosci rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych w elewacjach od
strony przestrzeni publicznych,

c¢) pierwotnego (oryginalnego) materialu wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego oraz rozrzezbienia
elewacji,

d) istniejacego neonu na budynku, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 z dopuszczeniem remontu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz rozbudowe budynkow z utrzymaniem
maksymalnej wysokosci budynku istniejacego;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,
b) docieplenia budynkéw z zewnatrz.
3. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 31 4:

1) nakazuje si¢ ochron¢ widoku oraz ochron¢ konstrukcji, formy architektonicznej i materialu wykonczenia
obiektu;

2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4.

§ 20. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
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1) drogi publiczne i drogi wewngtrzne;
2) tereny o symbolach: 4KX,KPL, 10KPL, 13KPL,KX, 15ZP, 17ZP,KPL;

3) fragmenty terenéw potozonych pomigdzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa pkt 11 2.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) obiektéw malej architektury i o§wietlenia:

-o formie zharmonizowanej w ramach poszczegoélnych ulic, placow, terenow zieleni oraz wngtrz
urbanistycznych,

- o skali i formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,
c) rzezb, fontan, akcentow plastycznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) wiat przystankéw autobusowych i kioskéw (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
i projektowanych przystankow autobusowych),

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania;
2) zakazuje si¢:

a) budowy budynkow,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych, niewymienionych w pkt 1.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow, o ktorych mowa wust.l1 pkt2 zostalty okreslone w§ 45,
§ 50, § 53,§ 55, § 57.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentow terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3:
1) jako og6lnodostepnych;
2) w powigzaniu z zagospodarowaniem sasiadujacych przestrzeni publicznych poprzez:

a) ujednolicenie lub zharmonizowanie materiatu nawierzchni,

b) dostosowanie poziomu uksztaltowania terenu oraz powigzanie ciaggéw komunikacynych;
3) z zastowaniem nawierzchni utwardzonych i zieleni urzadzonej;
4) z dopuszczeniem budowy:

a) schodow zewnetrznych, pochylni i urzadzen dla niepelnosprawnych,

b) wejs¢ do lokali ustugowych — zgodnie z § 7 ust. 2.

§ 22. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrédkoéw gastronomicznych:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktéorych mowa
w § 21 ust.1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia lokalu,

b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztalcie i kolorystyce;
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2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem, do wysokosci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-na ogrodzeniach sezonowych ogrodkéw gastronomicznych nazwy wlasnej lokalu lub sponsora
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 15 % powierzchni przesta,

¢) napisow lub znakow firmowych sponsoréw ogrodkow gastronomicznych - na lambrekinach parasoli;
3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasole.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas zmiennych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach wojewoédztwa.

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz laczenie dziatek shuzace poprawie warunkéw zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielko$ci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
4. Zakazuje sie podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 25. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli, obiektéw malej
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw - do
rzednej 196 m n. p. m.

§ 26. 1. Ustala si¢ strefe ochronng wokdét Stacji  SLR  Biatystok przy ul. Cieszynska 3
o promieniu 200 m, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 30 m n.p.t.
§ 27. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji:
a) obiektow obstugi komunikacji:
- stacji paliw ptynnych i gazowych,
- stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,

- warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych,
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b) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich,
¢) ushug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkow,
d) garazy wolnostojacych oraz typu ,,blaszak”,

e) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:

- obiektow, o ktérych mowa w § 10 ust. 3 oraz § 21 ust 2 z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych, o ktorych
mowaw § 521§ 56,

- sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 22;

2) podnoszenia rzgdnej terenu, dopuszczajac wyrownanie powierzchni gruntu rodzimego do wysokosci
nie przekraczajacej 1 m liczac od istniejacych rzednych na terenach planistycznych;

3) pietrzenia wod podziemnych i zmiany stosunkoéw wodnych na terenach sgsiednich.

§ 28. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej o nastepujacych
szerokos$ciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociaggowej 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 401 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) $redniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m,
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych :
- dla przewodow izolowanych — 5,0 m,
- dla przewodow nieizolawanych — 7,0 m
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie lokalizowanego obiektu;

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow  odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 29. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) lokalizacj¢ ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji
ukry¢ na terenach przyleglych do budynkéw) mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan,
zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych z zakresu uzytecznos$ci
publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow;

2) dostosowanie stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

3) lokalizacj¢ awaryjnych ujg¢ wody pitnej ze studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe i promieniu doj$cia
od budynkow mieszkalnych nie wickszym niz 800 m zlokalizowanej poza granicami planu przy ul. M. Curie—
Sktodowskiej SA;
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4) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia przez syreny alarmowe istniejace, zlokalizowane poza
terenem opracowania planu przy ul. Gen. J. Bema 2, ul. Grunwaldzkiej 18, ul. M. Curie -Sktodowskiej 3 i ul.
Legionowej 11;

5) trasy ewakuacji ludno$ci — ulicami K.Kalinowskiego, Mtynowa, Kijowska.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdu pojazdoéw z materialami niebezpiecznymi.

§ 30. Przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzujag wymagania na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z (Legionowa), 2KD-Z (K. Kalinowskiego) 3KD-L (J. Marjanskiego), 4KD-L (Pigkna), SKD-L
(Mtynowa), 6KD-L (Kijowska), 7KD-D (Otowiana), SKD-D (Cyganska), 9KD-D (Odeska) przeznacza si¢
pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia urzadzona;

2) 10KDW, 11KDW przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z (Legionowa), 2KD-Z (K. Kalinowskiego);

2)ulice uktadu obstugujacego: 3KD-L (J. Marjanskiego), 4KD-L (Pigkna), 5KD-L (Mtynowa), 6KD-L
(Kijowska), 7KD-D (Otowiana), 8KD-D (Cyganska), 9KD-D (Odeska), KD-Z (Sienny Rynek — poza granicami
planu);

3) drogi wewnetrzne: 10KDW, 11KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:

1) publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1IKD-Z — istniejaca — ulica zbiorcza z jezdnig 2x3 pasy ruchu wtym pas dla autobuséw komunikacji
zbiorowej, w przekroju ulicy droga rowerowa,

b) 2KD-Z — fragment istniejacej — ulicy zbiorczej z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
¢) od 3KD-L do 6KD-L - istniejace - ulice lokalne o przekroju poprzecznym 1x2 pasy ruchu,
d) od 7KD-D do 9KD-D - istniejace - ulice dojazdowe o przekroju poprzecznym 1x2 pasy ruchu;

2) wewnetrznych - 10KDW do 11KDW - projektowane - drogi wewnetrzne.

5. Szerokos¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 32. 1. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dzialki
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa z zastrzezeniem ust. 2.

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 migjsc postojowych na 100 16zek,
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e) przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) teatry, kina i obiekty widowiskowe — 8 miejsc postojowych na 100 miejsc widowiskowych,

g) ztobki, przedszkola, szkoly, z wyjatkiem szkot wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegélowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, bez okreslania wskaznika.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

"Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych.

§ 33. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej izasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
zamiennych okreslonych w lit b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, oktérych mowa wpkt1lit. a, zuwzglednieniem  wszystkich terenéw objetych
ustaleniami planu.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociaggowa jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode z istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci wodociagowych w ulicach: 2KD-Z
(K. Kalinowskiego), 1KD-Z (Legionowej) oraz z innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich
sieci wodociggowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§ 35. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1) ustala si¢:
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a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowego systemu odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejagcych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicach 5SKD-L (Mlynowej), (2KD-Z) K. Kalinowskiego , 6KD-L (Kijowskiej - poza granicami planu),
1KD-Z (Legionowej), oraz do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji
sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 36. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzeke Bialg zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach
4KD-L (Mtynowej), 2KD-Z (K. Kalinowskiego), 6KD-L (Kijowskiej - poza granicami planu), 1KD-Z
(Legionowej) oraz do istniejgcych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej
w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzenia wod opadowych.
§ 37. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodna i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdtuz ul. 1KD-Z (Legionowej) oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich
ulicach,

¢) doprowadzenie pary z ogélnomiejskich sieci parowych zlokalizowanych poza zakresem planu;
2) dopuszcza sie:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
- wykorzystania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych,
b) korzystanie z innych systeméw i czynnikow stuzacych do przesyhu energii niz wymienione w ust 11 2;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa plynne,
b) zrdédet ciepta spalajacych paliwa stale.
§ 38. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowej w ulicach 2KD-Z (K.
Kalinowskiego) oraz zinnych istniejagcych 1projektowanych ogdélnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
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a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okre$lone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie gazow opalowych z uwzglednieniem § 37 pkt 3 lit a.
§ 39. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng - z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN GPZ-1, RPZ-
3 gléwnego systemu zasilania miasta oraz rozdzielni sieciowej SN/SN RS-7 za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcoOw - zistniejagcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 17, 1683, 1723, 1501, 1241, 2029, 1865 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

¢) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV - za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw - ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejgcych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu — zgodnie z zasadami okre§lonymiw § 33,

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii- z zastrzezeniem § 7 ust 3.
§ 40. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych,

¢) tacznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii  cyfrowej zlokalizowanych
poza granicami planu (na istniejagcym maszcie telekomunikacyjnym przy ul. Cieszynskiej) oraz stacji
projektowanych;

2) zakazuje si¢ masztow i wiez:
a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),
b) lokalizowanych na budynkach, o ktérych mowa w rozdziale 3,
¢) lokalizowanych na osiach widokowych i widokach wyznaczonych w planie,
d) na terenach oznaczonych symbolami 10KPL, 12UK, 13KPL,KX, 15ZP, 16UK, 17ZP,KPL.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 41. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,KX przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
oraz parking wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
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2. Na czesci tereniu, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” ustala si¢
zagospodarowanie w formie parkingu nadziemnego i podziemnego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
¢) wysokos¢ budynkéw — minimum 12 m, maksimum 17 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) sytuowanie budynkéw po granicy dziatki,
2) realizacje¢ parkingu podziemnego.

6. Projekt zagospodarowania i zabudowy terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno—Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
oraz mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 90 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,
¢) wysokos$¢ budynkéw projektowanych — minimum 15 m, maksimum 25 m,
d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe:
- zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1,
- dla budynku, o ktorym mowa w § 14 ust. 1 pkt 1 — zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. I, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia.

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
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1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 100 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,
¢) wysokos$¢ budynkéw — minimum 15 m, maksimum 25 m,
d) dachy — ptaskie,
€) miejsca postojowe:
- zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1,
- dla budynku, o ktorym mowa w § 16 ust 1 pkt 7 — zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych;

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z dzialkg sgsiednig.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KX,KPL przeznacza si¢ pod parkingi oraz plac
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z uwzglednieniem:

1) wejs¢ do ustug w istniejacych budynkach;

2) kontynuacje ciggdw pieszych;

3) lokalizacji obiektow malej architektury, o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze oraz akcentéw
plastycznych w postaci np. rzezby.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 100 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sig,
¢) wysokos¢ budynkéw — minimum 12 m, maksimum 21 m,
d) dachy — ptaskie;
2) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1;
3) obsluge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednig.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
oraz mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

Id: 7E9239E1-00D3-4376-A37D-AB8C8655D26E. Projekt Strona 20



3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %,

c¢) wysokos¢ budynkow :
- dla czg$ci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 9 m, maksimum 12 m,
- dla czgsci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 12 m, maksimum
17 m,

d) dachy — ptaskie i dwuspadowe symetryczne 35°- 44°,
¢) miejsca postojowe:
- zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1,

- dla budynkéw, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt pkt 2-3 1 § 18 ust. 1 pkt pkt 1 i 2 — zgodnie z ustaleniami
§ 32 ust. 2;

2) realizacje¢ ushug co najmniej w parterach budynkow od strony ul. Mtynowej i Odeskiej;
3) zabudowe wzdluz obowigzujacej linii zabudowy projektowac w formie pierzejowej;

4) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych oraz od strony wydzielenia wewngtrznego ,,A"
terenu 17ZP,KPL;

5) w przypadku zniesienia formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa:

a)w § l6ust. 1 pkt4i§ 18ust.1 pkt1i2 - nieprzekraczalna linia zabudowy na odcinku a-b-c-d
nie obowiazuje,

b) w § 16 ust. 1 pkt 2 i 3 - nieprzekraczalna linia zabudowy na odcinku e-f-g nie obowiazuje;
6) ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych w powigzaniu z terenem zieleni oznaczonym symbolem 17ZP,KPL.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) sytuowanie budynkoéw po granicy dziatek;
2) zagospodarowanie powierzchni dachow i $cian zielenia - od strony terenu oznaczonego symbolem 17ZP,KPL;

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji boksow garazowych, wejs¢ gospodarczych,
dostawczych, technicznych od strony ul. Mtynowe;j.

6. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
oraz mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla cze¢sci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 90 %,
- dla czg$ci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 80 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla czesci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — nie okresla sig,
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- dla cze$ci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 15 %,
c) wysokos¢ budynkow:
- dla czeSci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 9 m, maksimum 12 m,
- dla czesci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 12 m, maksimum 17 m,
d) dachy — ptaskie i dwuspadowe symetryczne 35° - 44°,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewngetrznych;
3) realizacj¢ ustug co najmniej w parterze budynkow od strony ul. Mlynowej i Odeskie;j;
4) zabudowe¢ wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy w formie pierzejowe;.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia;
2) zagospodarowanie powierzchni dachow i $cian zielenig - od strony terenu oznaczonego symbolem 10KDW.

5.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ gospodarczych, wjazdow do
poszczegblnych boksow garazowych, dostawczych, technicznych od strony ul. Mtynowe;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8U,MW i 9U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowsa oraz mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla czesci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 90 %,
- dla czg¢sci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 80%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla czeS$ci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — nie okresla sig ,
- dla cze¢$ci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 15 %,
c) wysokos¢ budynkow:
- dla czeSci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 9 m maksimum 12 m,

- dla czgsci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” —minimum 12 m, maksimum
17 m,

d) dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne 35° - 44°,
) miejsca postojowe:
- zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1,

- dla budynkéw, o ktorym mowa w§ 16ust. I pkt5i16 1§ 18 ust. 1 pkt 3 — zgodnie zustaleniami §
32 ust. 2;

2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewngetrznych;
3) zabudowe wzdluz obowigzujacej linii budynkéw w formie pierzejowe;;
4) realizacj¢ ustug co najmniej w parterze od strony ul. Mtynowej;

5) w przypadku zniesienia formy ochrony budynkow, o ktorych:
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a)w § 16 ust. 1 pkt 61 § 18 ust.1 pkt 3 - nieprzekraczalna linia zabudowy na odcinku a-b-c-d nie obowiazuje,
b) w § 16 ust. 1 pkt 5 - nieprzekraczalna linia zabudowy na odcinku a-b-c-d-e nie obowiazuje.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia;

2) zagospodarowanie powierzchni dachow i §cian zielenia - od strony drogi oznaczonej symbolem 10KDW.

5.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji wejS¢ gospodarczych, wjazdéw do
poszczegblnych boksow garazowych, dostawczych, technicznych od strony ul. Mtynowe;.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10KPL przeznacza sie pod plac wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z uwzglednieniem:

1) powigzania z zagospodarowaniem przyleglego terenu o symbolu 11U poprzez zastosowanie ujednoliconych
rozwigzan materialowych nawierzchni;

2) kreowanie wysokiej jako$ci rozwigzan estetycznych elementdow zagospodarowania, w tym o$wietlenia,
nawierzchni oraz elementow matlej architektury.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 100 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sig,
c) wysokos¢ budynkow:
- w przypadku dachow dwuspadowych symetrycznych — minimum 9 m, maksimum 12 m,

-w przypadku dachéw ptaskich — minimum 8 m, maksimum do wysoko$ci gzymsow istniejgcej
zabudowy,

d) dachy:
- dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 44°,
- ptaskie w przypadku tacznikow,
€) miejsca postojowe:
- zgodnie z ustaleniami § 32 ust.1,
- dla budynku, o ktorym mowa w § 16 ust. 1 pkt 1 —zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 2;
2) sytuowanie budynkéw szczytem do ulicy;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej: minimum 9 m, maksimum 10 m;

4) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) potaczenie budynkéw bezposrednio lub tacznikami o wysoko$ci nieprzekraczajacej gzymsu z cofnieciem
tacznika od linii zabudowy do 3 m;

2) przeszklenia $cian i dachu w czesci lub catosci;
3) sytuowanie budynkow po granicy dziatek.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ stosowania lukarn.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12UK przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
z zakresu kultury wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace mozliwos¢ lokalizacji
ustug z zakresu: administracji, gastronomii, handlu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

5.Na czeg$ci terenu o symbolu 12UK wyznaczonego liniami wydzieleniua wewngtrznego ,,B” jako
przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje parkingu wielopoziomowego.

6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy:
— dla czg¢éci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” - maksimum 80 %,
- dla cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” - maksimum 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,
¢) wysoko$¢ budynkow — minimum 9 m, maksimum12 m,
d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32 ust.1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i wewnetrznych.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow tymczasowych towarzyszacych odbywajacym si¢ imprezom — na czas ich trwania,
2) dowolna oprawe reklamowa i plastyczng imprez i targdw, na czas ich trawania;
3) zagospodarowanie powierzchni dachow i $cian zielenig - od strony terenu oznaczonego symbolem 17ZP,KPL.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1,nie ustala si¢ stawki procentowej stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13KPL,KX przeznacza si¢ pod plac oraz parking
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) powierzchni¢ biologicznie czynna — minimum 15% dziatki budowlanej;

2) ksztattowanie rozwiazan przestrzennych w sposdb uwzgledniajacy:

a) zasad¢ powigzan funkcjonalnych i widokowych zterenami sgsiadujacych przestrzeni publicznych, w tym
z terenem 12UK oraz placem po przeciwnej stronie ul. Kijowskiej (poza granicami planu),
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b) kreowanie wysokiej jako$ci rozwigzan estetycznych elementow zagospodarowania wtym m. in:
nawierzchni, oswietlenia, obiektow matlej architektury i zieleni urzadzone;j

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
oraz mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 90 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw : minimum 9 m, maksimum 12 m,
d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajach drog publicznych;
3) realizacje¢ ushug co najmniej w parterach od strony ulic Kijowskiej i K. Kalinowskiego;
4) zabudoweg od strony ul. Kijowskiej w formie pierzejowe;j
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sigsytuowanie budynkéw po granicy dzialek.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % dziatki budowlanej;

2) ksztattowanie powigzan przestrzennych z terenem o symbolu 12UK, z uwzglednieniem zieleni urzadzonej oraz
powiazan przestrzennych z terenami przyleglymi;

3) rekultywacje¢ zieleni zdegradowanej;

4) realizacj¢ obiektow matej architektury oraz zieleni jako kompleksowego projektu z uwzglednieniem granic
cmentarza oraz ekspozycji i widoku na obiekt zabytkowy;

5) ksztattowanie zagospodarowania z uwzglednieniem i poszanowaniem wartosci historycznych i kulturowych
miejsca.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen niezb¢dnych do funkcjonowania
terenu, w tym podziemnych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16UK przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
z zakresu kultury wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje uslug
z zakresu: administracji, gastronomii, handlu.
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3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie,
¢) wysokos$¢ budynkéw - minimum 9 m, maksimum 12 m,
d) dachy ptaskie,
€) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 32 ust.1;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sigzagospodarowanie powierzchni dachow i $cian - od
strony terenu oznaczonego symbolem 17ZP,KPL.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZP,KPL przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
oraz plac wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % dziatki budowlanej;
2) powiazanie z zagospodarowaniem terenu o symbolach 12UK i 16UK;
3) rekultywacje zieleni zdegradowane;j;
4) realizacje obiektow matlej architektury jako kompleksowego projektu z uwzglednieniem granic cmentarza;
5) zagospodarowanie czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” w formie placu;

6) ksztaltowanie zagospodarowania z uwzglednieniem i poszanowaniem wartosci historycznych i kulturowych
miejsca;

7) kreowanie wysokiej jakosci rozwigzan estetycznych elementow zagospodarowania, wtym o$wietlenia,
nawierzchni, nasadzen zieleni.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie czeSci terenu wyznaczonego linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” zielenig oraz
z uwzglednieniem ciggdw pieszych i zastosowaniem obiektow matlej architektury;

2) lokalizacje urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu, takich jak: o§wietlenie, obiekty matej architektury
oraz podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przebudowe Sciezek i alei spacerowych;
4) lokalizacj¢ poza terenem nieczynnego cmentarza oznaczonym na rysunku planu:
a) publicznych toalet,
b) placéw zabaw dla dzieci,
c) obiektow tymczasowych towarzyszacych odbywajacym si¢ imprezom — na czas ich trwania;
6. Na terenie, o ktéry mowa w ust.1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z zastrzezeniem ust 4 pkt 4.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 58. Traci moc Uchwata Nr 1V/22/03 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 20 stycznia 2003 r w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Biategostoku (centrum-
rejon ulicy Mtynowej) (Dz. Urz. W. P. nr 21, poz.537, z 2013 r. poz.3088)

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Centrum (rejon ulic Kalinowskiego, Mlynowej i Mazowieckiej) w Bialymstoku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstawa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1405 z pdzn. zm.)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

L. Nie uwzglednia sie w cze$ci uwag dotyczacych:

1) zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkow na terenie 6U,MW na czgSciach terenu wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,A”- do 13,5 m oraz ,,B” — do 16,5 m;

2) zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci budynkéw na terenach 7UMW 18UMW na czesciach terenu
wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”- do 13,5 m oraz ,,B” — do 16,5 m;

3) zmniejszenia wskaznika miejsc postojowych badz dopuszczenia bilansowania miejsc postojowych dla terenu
12UK w pasach drogowych ulic Mtynowej, Kijowskiej i Kalinowskiego;

4) dopuszczenia bilansowania miejsc postojowych w pasach drogowych ulic Mliynowej, Kijowskiej
i Kalinowskiego w ilo$ci 50% dla terenu 12UK;

5) likwidacji na terenie 6UMW czesci terenu wyznaczonego linia wydzielenia wewnetrznego ,,C” oraz
przesuniecia linii zabudowy w kierunku pétnocnym, w odleglosci ok. 4 m od linii rozgraniczajacej terenu;

6) mozliwos$ci etapowania inwestycji, realizacji zabudowy pierzejowej oraz budowy po granicy dzialki na terenie
oznaczonym w planie obowigzujacym symbolem D37.4U (w projekcie planu tereny 14U MW
i 13KPL,KX).

1L Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia na terenie 6U,MW mozliwosci realizacji tacznikow istniejacych budynkéw zabytkowych z nowa
zabudowa realizowang przed linig zabudowy oznaczong na rysunku planu literami e-f-g;

2) dopuszczenia na terenie 8U,MW mozliwosci realizacji tacznikow istniejacych budynkéw zabytkowych z nowa
zabudowa realizowang przed linig zabudowy oznaczona na rysunku planu literami a-b-c-d;

3) zmiany ustalen oraz parametréw zabudowy na terenie 12UK umozliwiajacych realizacje¢ budynkow
magazynowych;

4) zmiany maksymalnych powierzchni zabudowy na terenie 12UK dla cze¢$ci terenu wydzielenia wewnetrznego
»B”;

5) przestaniania widoku budynku opery przez inne budynki, w tym dopuszczonym ustaleniami planu parking na
terenie 12UK od strony ul. Kalinowskiego;

6) zmniejszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m od strony ul. Mtynowej;

7) dopisania budynku Opery Podlaskiej do listy objetych ochrong débr kultury wspotczesnej;

8) dopuszczenia technologii fotowoltaiki na elewacjach budynkow od strony przestrzeni publicznych;
9) dopuszczenia technologii ze zmienng ekspozycja obrazu na elewacjach budynkow;

10) mozliwosci przekrycia ulic Otowianej i Cyganskiej oraz przeznaczenie ich dla ruchu pieszego;

11) likwidacji minimalnej wysokosci zabudowy na terenie oznaczonym w planie obowigzujacym symbolem
D37.4U (w projekcie planu tereny 14U,MW i 13KPL,KX);
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12) obnizenia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych do 0,7 mna terenie oznaczonym
w  planie  obowigzujacym  symbolem  D37.4U (w  projekcie  planu  tereny 14UMW
i 13KPL,KX);

13) ustalenia mozliwosci lokalizacji zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie
oznaczonym w panie obowigzujacym symbolem D37.4U (w projekcie planu tereny 14U,MW i 13KPL,KX)
analogicznie, jak po drugiej stronie ul. Kijowskiej;

14) przeznaczenia dziatek o nr 1690/47, 1690/106, 1690/107 oraz 1690/64 (na terenach 17ZP,KPL oraz 12UK)
pod drogg publiczna;

15) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy na dziatkach nr 1686/15, 1686/11, 1685/4, 1683/4, 1684/2
potozonych na terenach 14U,MW oraz 13KPL,KX - do 14 m;

16) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy na dziatkach nr 1686/15, 1686/11, 1685/4, 1683/4, 1684/2
potozonych na terenach 14U,MW oraz 13KPL,KX - do 16 m;

17) zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie 14UMW do 14 m na dzialkach nr 1686/11,
1686/13 oraz do 18 m na dziatkach nr 1685/4, 1683/4 1 1684/2;
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Centrum (rejon ulic Kalinowskiego, Mlynowej i Mazowieckiej w Bialymstoku
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza za zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyrzennym
(Dz. U. 22017 r poz 1073 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze S$rodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz S$rodkow
zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r. poz. 1875zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz 1073 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawa.

Na czgsci przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmies$cia Biategostoku (centrum-rejon ulicy Miynowej) zatwierdzonej uchwatg Nr 1V/22/03
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 20 stycznia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 21 poz. 537, z 2013 r. poz. 3088).

Obowiazujacy plan wymagat zmiany z powodéw merytorycznych, w tym m. in.:

- uaktualnienia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zwigzku z aktualizacja wykazu
budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

- zweryfikowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem budynkow zabytkowych,

- doprecyzowania  parametréw  projektowanej zabudowy  (okre$lenia = wysokosci  zabudowy
w metrach, ustalenia maksymalnych powierzchni zabudowy oraz maksymalnej powierzchni biologicznie
czynnej),

- weryfikacji minimalnej liczby miejsc postojowych oraz zasad obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j
poszczegolnych terendow planistycznych.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum (rejon ulic
Kalinowskiego, Mlynowej i Mazowieckiej) w Biatymstoku przystapiono na podstawie uchwaty Nr LXII/771/06
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia zawierajace elementy okre§lone w art. 15 ustawy) oraz
graficznej- w formie zalacznika nr 1- rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
(zgodnie z art. 16 ustawy).

W projekcie planu utrzymano przeznaczenie obszaru pod zabudowe ustugows i mieszkaniowa wielorodzinng,
zwigkszono udzial procentowy zabudowy mieszkaniowej. OkreSlono gabaryty nowej zabudowy oraz zasady
ksztalowania wngtrz urbanistycznych. Zaprojektowano tereny zieleni urzadzonej oraz place ogoélnodostgpne.
Ustalono réwniez obstuge komunikacyjng obszaru oraz sposob zapewnienia i realizacji miejsc postojowych.

W projekcie planu zostaly uwzglednione zasady ochrony budynkéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow w 2012 r oraz 2015r. Zmianie ulegla réwniez linia rozgraniczajaca ulicy Miynowej
w dostosowaniu do zrealizowanego jej przebiegu. Ponadto, okre$lono zasady lokalizacji obiektow matej
architektury, no$nikow reklamy, grodzenia terenu oraz kolorystyki budynkow.

Cze$¢ obszaru objetego przedmiotowym projektem planu w,,Analizie zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku" opracowanej w pazdzierniku 2014 r., okreslono jako objety ustaleniami
obowigzujgcego planu, wymagajacego zmiany. Opracowanie nowego planu na ten obszar zostalo uznane za
zasadne. Opracowanie planu jest wigc zgodne z ww. analiza. Projekt uchwaly w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku" 1imiejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Biategostoku zostal przedstawiony na LXIV
sesji Rady Miasta Biatystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Radni uchwaty nie podjeli.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku" uchwalonym
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami Rady
Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr
XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia
2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14
z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r., obszar objety projektem niniejszego planu
zostal oznaczony jako:

- tereny niezabudowane - do utrzymania i przeksztalcen,
- tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupeltnien,
- tereny zieleni urzadzone;j.

Znaczna cze$¢ obszaru objeta projektem planu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A i
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B.

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie strukturalnej - nr 1. Funkcje podstawowe na tym terenie to:
administracja, ustugi ogoélnomiejskie 1ushugi centrotwércze ponadlokalne; funkcje uzupehiajace to:
mieszkalnictwo z ustugami, sport i rekreacja; funkcje wykluczone na tym terenie to: przemyst ucigzliwy.

Rozwiazania planistyczne s3 zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku''.

Projekt przedmiotowego planu zotal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, a procedurg
prowadzono w sposoéb umozliwiajgcy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym m. in.:
sktadanie wnioskow i1 uwag do projektu planu, udziat w dyskusjach publicznych.

W projekcie planu w poszczegdlnych rozdzialach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny i publiczny. Do projektu planu wptynety
3 wnioski. Zarzadzeniem Nr 1366/08 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 12 maja 2008 r. uwzgledniono
1 wniosek, nieuwzgledniono w cato$ci 2 wnioskow.

Zaréwno koncepcja funkcjonalno-przestrzenna obszaru jak i projekt niniejszego planu byt przedmiotem
6 posiedzen Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z udziatem o0so6b zainteresowanych: Radnych
Rady Miasta Biatystok, inwestorow i projektantéw. Projekt planu uzyskt pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji
Urabanistyczno-Architektoniczne;.

Projekt planu byl dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu - po raz pierwszy w dniach 31.07. -
21.08.2017 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 04.09.2017 r.) uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 1161/17 Przezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 28 wrze$nia 2017 r. zmienionego zarzadzeniem
nr 206/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 26 stycznia 2018 r. Uwzgledniono 3 uwagi, nieuwzgledniono
w czesci 9 uwag, a 13 uwag nieuwzgledniono w catosci.

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastgpnie powtdrzono
uzgodnienia. Ponownie, w zakresie wprowadzonych zmian, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
5.02.-26.02.2018 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 12.03.2018 r.) uwagi zostaty rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 419/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 6 kwietnia 2018 r. Nieuwzgledniono w catosci
4 uwag, 3 zostaly uznane za bezprzedmiotowe.

Ostatecznie, po dwukrotnym wylozeniu projektu planu, 3 uwagi zostaly uwzglednione, 6 uwag
czeSciowo nieuwzgledniono, a 17 nieuwzgledniono w calo$ci, 3 uwagi uznano za bezprzedmiotowe. Przyjcto
nastepujacg argumentacje nieuwzglednienia uwag- numeracja zgodnie z zatgczong listg nieuwzglgdnionych uwag.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w czeSci:

Ad. pkt1i2

Uwagi uwzgledniono w cze$ci dotyczacej zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkéw na czeSciach
terenow 6U,MW, 7U MW oraz 8U,MW wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B” do 16,5 m.

Uwag nie uwzgledniono w czg¢sci dotyczacej zwickszenia maksymalnej wysokosci budynkow na czeSciach
terenow 6U,MW, 7U MW oraz 8U,MW wyznaczonych liniami wydzielenia wewn¢trznego ,,A” do 13,5 m

Po pierwszym wylozeniu projektu planu, czes¢ ztozonych uwag zostata uwzglgdniona. W wyniku rozpatrzenia
uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu, a nastgpnie w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia.
Zmieniony projekt planu zostal ponownie wystany do uzgodnien m. in. do Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
ktory postanowieniem znak MKZ.6721.22.2017 odmoéwit uzgodnienia projektu planu uzasadniajac, iz nie do
przyjecia jest wprowadzenie na cze$ciach terendow wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A”
wysokosci do 14 m. Nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudows istniejacg i dlatego nalezy wprowadzié¢
zapisy wzmacniajgce ochrong istniejgcej zabudowy ,,reliktowej” stanowigcej historyczng pierzeje ul. Mtynowe;j
ustalajgc wysokos¢ zabudowy na maksimum 12 m - jak w poprzednio wytozonym projekcie planu.

W zwigzku powyzszym konieczne byto wprowadzenie zmian w projekcie planu ustalajacych na czesci terenow
wyznaczonych wydzieleniem ,,A” wysoko$¢ budynkéw do 12m oraz na czgsci terendw oznaczonych
wydzieleniem ,,B” do 17 m.

Pozytywne uzgodnienie projektu planu jest niezbedne w celu kontynuowania procedury planistyczne;.

Id: 7E9239E1-00D3-4376-A37D-AB8C8655D26E. Projekt Strona 37



Ad. pkt3i4
Uwagi uwzgledniono w cz¢séci dotyczacej zmniejszenia wskaznika miejsc postojowych dla terenu 12UK.

Uwag nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej mozliwosci bilansowania miejsc postojowych w pasach
drogowych ulic Mtynowej, Kijowskiej i K. Kalinowskiego.

Sciste centrum jest obszarem intensywnie zurbanizowanym o duzej koncentracji celow podrozy, a w zwiazku
z tym posiada ograniczong liczb¢ miejsc postojowych. Miejsca postojowe ogdlnodostepne zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, majg przede wszystkim zaspokoié¢ potrzeby ludzi przyjezdzajacych do ustug
zlokalizowanych w catym centrum miasta. Nalezy takze zauwazy¢, ze w $Scistym centrum, na wigkszosci terenow
zurbanizowanych, wystepuje zabudowa zabytkowa na niewielkich dziatkach, na ktérych nie ma mozliwosci
lokalizowania miejsc postojowych. Dla takich obiektéw poszukuje si¢ miejsc postojowych m.in. w istniejgcych
ulicach.

W zwiagzku z powyzszym, miasto przyjeto polityke parkingowa, ktora przewiduje zapewnienie miejsc
postojowych dla nowej zabudowy w granicach inwestycji. Wymodg ten wynika ponadto z przepiséw ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie ksztaltowania parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania, w tym minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;.

Ponadto w roku 2011 zostaly zmodernizowane ulice Mtynowa i Kijowska z pozostawieniem zlokalizowanych
wzdhuz nich historycznych budynkéw. W trakcie budowy ww. ulic wykonane zostaly miejsca postojowe ze
srodkow budzetu miasta przy udziale srodkoéw unijnych.

W projekcie planu wskazano lokalizacje ewentualnych miejsc postojowych na terenie 13KPL, KX przy ul.
Kijowskiej oraz na terenie 12UK od strony ul. K. Kalinowskiego.

Wskaznik miejsc postojowych zostal zmniejszony, tak aby mozliwe bylo prawidtowe funkcjonowanie obiektu
opery.
Ad. pkt 5

Uwage uwzgledniono si¢ w czesci dotyczacej likwidacji wydzielenia wewnetrznego ,,C” oraz przesunigcia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku parku.

Uwagi nie uwzgledniono si¢ w czgsci dotyczacej przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku
parku w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajace;.

Wyznaczone w projekcie planu elementy takie: jak ciggi piesze, powigzania przestrzenne, osie widokowe
i kompozycyjne, akcenty architektoniczne, sposob ksztaltowania przestrzeni publicznych iich rozmieszczenie sa
wazng kwestia, ktéra powinna zosta¢ ustalona irozstrzygnigta w planach miejscowych. Cze$¢ znich jest
warunkowana historycznie i przyrodniczo, a inne sg elementami przyjetej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej
i kompozycji urbanistycznej obszaru.

Projekt planu =zaktada przebieg ciggdw pieszych, ktore majg kontynuacj¢ poza obszarem objetym
opracowaniem. Sg one czes$cig wickszego zatozenia, taczac wazne elementy przestrzeni ogélnodostepnych (parki,
skwery), obiekty uzyteczno$ci publicznej (Opera Podlaska, ZUS) oraz obiekty sakralne jak kosciot Sw. Rocha,
kaplica Sw. Marii Magdaleny.

Po ponownym przeanalizowaniu ustalen projektu nieprzekraczalna linia zabudowy zostatla przesunigta
w kierunku parku, w odleglosci wigkszej niz 4 m, z uwagi na koniecznos¢ zachowania powyzszych powigzan oraz
bezpiecznej odleglosci przewidywanej zabudowy od parku, z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, w tym
rzezby terenu.

Ad. pkt 6

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy pierzejowej oraz
budowy po granicy dziatki na terenie 14U,MW.

Uwagi nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej dopuszczenia mozliwos$ci realizacji zabudowy pierzejowej oraz
budowy po granicy dziatki na terenie 13KPL,KX.

Teren 13KPL,KX w projekcie planu przeznaczony jest pod plac wraz z parkingiem, na ktéorym nie przewiduje
si¢ lokalizacji budynkow. Ww. nieruchomos$¢ stanowi powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z terenem placu
publicznego po przeciwnej stronie ul. Kijowskiej (poza granicami planu). Ponadto jest fragmentem terenu
wigzacego w spojng cato$¢ projektowane tereny zieleni urzadzonej. Przedmiotowy plac zostat zaprojektowany jako
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element wigzacy ciagi piesze zterenami istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z zabudowg ustugows. Ponadto, wyznaczony w planie teren 13KPL,KX ma roéwniez charakter widokowy na
kaplice Sw. Marii Magdaleny. Dlatego tez realizacja zabudowy na ww. placu jest nicuzasadniona.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacj¢ inwestycji w kilku etapach.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w calosci:
Ad. pkt1i2

Po pierwszym wylozeniu projektu planu cze$¢ ztozonych uwag zostata uwzglgdniona. W wyniku rozpatrzenia
uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu, a nast¢gpnie w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia.
Zmieniony projekt planu zostal ponownie wystany do uzgodnien w tym m. in. do Miejskiego Konserwatora
Zabytkow, ktory postanowieniem nr MKZ.6721.22.2017 odmoéwit uzgodnienia projektu planu uzasadniajac, ze
z punktu widzenia konserwatorskiego niewlasciwe jest taczenie i wzajemne przenikanie si¢ nowej zabudowy
z wydzielenia ,,B” do ,,A”, gdyz moze to prowadzi¢ do destrukcji substancji historyczne;j.

W zwigzku z powyzszym, wprowadzono niezbedne zmiany w tek$cie oraz na rysunku projektu planu
zakazujace tagczenia budynkow zabytkowych z nowoprojektowang zabudowa.

Pozytywne uzgodnienie projektu planu m. in z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw jest niezbedne w celu
kontynuowania procedury planistyczne;j.

Ad. pkt 3

W projekcie planu teren o symbolu 12UK przeznaczony jest pod zabudowe ustugowsg z zakresu kultury wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Zgodnie z zapisami projektu planu moze
powsta¢ usluga z zakresu kultury oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace rozumiane jako wszelkie obiekty
zwigzane z ustuga, w tym rowniez magazynowe. Dopuszczenie na terenie 12UK funkcji takich jak: administracja,
gastronomia badz handel umozliwia funkcjonowanie istniejacej juz w budynku opery funkcji gastronomii oraz
cyklicznie odbywajacych si¢ wszelkiego rodzaju targow.

Ponadto z dostgpnych w urzedzie materiatdw konkursowych dotyczacych realizacji budynku opery wynika, ze
projektowane budynki magazynowe nie powinny przekracza¢ wysokosci 11 m. Zatem ustalone w projekcie planu
parametry wysokosci zabudowy: minimalna 9 m i maksymalna 12 m sg wystarczajace do realizacji budynkow
magazynowych.

Ad. pkt 4

W projekcie planu lokalizacje¢ ewentualnych parkingéw przewidziano od strony ul. Kijowskiej na terenie
13KPL,KX oraz na terenie 12UK od strony ul. K. Kalinowskiego. Przyjete w projekcie parametry zabudowy na
terenic 12UK na czesci wydzielenia wewngtrznego ,,B” pozwolg na realizacj¢ przynajmniej polowy miejsc
postojowych wymaganych do prawidlowego funkcjonowania istniejagcego budynku opery. Pozostalg ich czgsé
mozna zlokalizowa¢ na terenie 13KPL,KX oraz na terenie 12UK od strony ul. Kijowskie;j.

Zwigkszenie powierzchni zabudowy na czg¢sci wydzielenia wewnetrznego ,,B” mogloby skutkowac
powstaniem bryty budynku przestaniajacej czgsciowo widok na budynek opery oraz kaplice Sw. Marii Magdaleny.

Ad. pkt 5

Teren 12UK w obowiazujgcym planie miejscowym przeznaczony jest pod ustugi z zakresu kultury wraz
z parkingami, urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig. Dla przedmiotowego terenu ustalono obsluge
komunikacyjna i parkingi od strony ulicy K. Kalinowskiego i Kijowskiej przewidzianego docelowo do spictrzenia.
Znaczna czes$¢ terenu od strony ul. K. Kalinowskiego jest wlasnoscig prywatng i zgodnie z planem obowigzujacym
mozliwa jest jej zabudowa. Zmiana zapisu w zakresie wskazanym w uwadze uniemozliwiajacego realizacj¢
budynku moze prowadzi¢ do oceny obnizenia warto$ci nieruchomosci, a tym samym do ewentualnych roszczen
finansowych.

Ponadto w projekcie planu wydzielony zostat teren o symbolu 13KPL,KX, na ktorym mozliwa jest realizacja
parkingu.

Ustalone w projekcie planu linie zabudowy nie dotycza budynkéw oraz budowli podziemnych, zatem zapisy
projektu planu umozliwiajg realizacje parkingu podziemnego na calym terenie. Ustalenia dotyczace realizacji
budynku parkingu na terenie 12UK od strony ul. K. Kalinowskiego pozostajg bez zmian.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg role i dominujacg ekspozycje budynku opery. Przewidziane parametry
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zabudowy od strony ul. Mlynowej, Kijowskiej i K. Kalinowskiego nie wplyng na przestanianie obiektu.
Ad. pkt 6

Na omawianym tereniec obowigzuje uchwalona w 2003 r. zmiana miejscowego planu szczegoétowego
zagospodarowania przestrzennego S$rodmieScia Biategostoku (centrum - rejon ulicy Miynowej). Zgodnie
z obowigzujagcym planem na przedmiotowym terenie ustalona jest wysokos¢ zabudowy na 3-4 kondygnacje od
strony ul. Mtynowej i 2-3 od strony parku. Wigkszo$¢ dziatek wzdhuz ulicy Mtynowej nalezy do 0s6b prywatnych.

Ponadto proponowane w uwadze ograniczenie wysokosci uniemozliwi realizacje wyzszej zabudowy, co moze
prowadzi¢ do oceny obnizenia warto$ci nieruchomosci, a tym samym do ewentualnych roszczen finansowych.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg role i dominujaca ekspozycje budynku opery. Przewidziane parametry
zabudowy od strony ul. Miynowej, Kijowskiej i K. Kalinowskiego nie wplyng na przestanianie obiektu.Przyjete
w projekcie planu maksymalne wysokosSci pozwolg roéwniez na wkomponowanie istniejagcych budynkow
zabytkowych w projektowang zabudowe.

Ad. pkt 7

Zgodnie z obowigzujagca praktyka, srodowisko ekspertow, zar6wno w Kkraju, jak i za granica przyjmuje 20 -
30 lat od powstania dziela, jako okres niezbgdny do obiektywnej oceny jego warto$ci. Gmach OiFP spelnia pewne
kryteria, na podstawie ktorych moglby zosta¢ uznany za dobro kultury wspotczesnej (m.in. cechuje go wysoka
warto$¢ artystyczna), jest jednak budynkiem stosunkowo nowym, powstalym w ostatnich latach. Dlatego tez, do
obiektywnej waloryzacji gmachu niezbedny jest pewien dystans czasowy.

Ad. pkt 8

Zgodnie zart. 15ust. 214 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
okreslono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszczajac lokalizacje urzadzen i instalacji
wyposazenia pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego wytacznie na dachach budynkow, w sposéb
niewidoczny z otaczajgcych przestrzeni publicznych.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie nalezg do obszaru $rodmiejskiego. Kwestig nadrzedng jest
zachowanie zasadniczych elementéw kompozycji przestrzennej i kreowanie jego wielkomiejskiego charakteru.
Znaczna czg$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej. W celu ochrony historycznych budynkow,
swiadczacych o tozsamos$ci miasta, objeto je ochrong poprzez odpowiednie zapisy planistyczne.

Dlatego tez konieczne jest zachowanie wysokiej jakoSci rozwigzan przestrzennych, w tym elewacji budynkow.
Ponadto lokalizowanie takich urzadzen na Scianach budynkéw w intensywnej zabudowie $rodmiejskiej powoduje
mniejsza mozliwos$¢ pozyskania energii.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu nie przewiduje si¢ umieszczania elementéw fotowoltaiki na
elewacjach budynku.

Ad. pkt 9

Wspodlczesne procesy komunikowania sg nierozerwalnie zwigzane z obecnoscig w przestrzeni publicznej
no$nikéw reklamy. Reklama zewnetrzna spetnia nie tylko funkcje komercyjng, ale stanowi takze bardzo wazny
element komunikacji spotecznej. Dlatego jej funkcjonowanie winno dobrze wpisywaé si¢ w tkanke miejska
i pozytywnie wplywaé na wizerunek miejsca. Aby utatwi¢ to zadanie w projekcie planu opracowano zbior ustalen,
ktore okreslajg zasady umieszczania reklam.

Reklamy swietlne ze zmienng ekspozycjg obrazu moga stanowi¢ ucigzliwos$¢ dla uzytkownikow sasiadujacych
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz powodowac o$lepienia przechodniow i wptywaé na dekoncentracje
uzytkownikéw ruchu. Ponadto umozliwienie lokalizacji ww. reklam na budynkach moze spowodowac zastanianie
wartosciowych budynkow, znieksztalcajac  naturalng estetyke miasta. Wprowadzaja chaos w naturalnym
krajobrazie miasta czynigc go nieuporzgdkowanym i chaotycznym.

Majac na uwadze powyzsze w projekcie planu na calym jego obszarze, jak na calym obszarze cenytrum
Biategostoku zakazano umieszczania tablic i urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami
$wietlnymi i elementami ruchomych oraz ze zmiennym natgzeniu Swiatta.

Ad. pkt 10

W projekcie planu uwzgledniony zostal historyczny uktad ulic oraz ich przebieg. Pozostawiony w projekcie
planu przebieg ulic Otowianej, Cyganskiej oraz Odeskiej stanowi jeden z elementéw kompozycji przestrzenne;j.
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Ulice te pelnia szczegdlng role w ksztatltowaniu powigzan przestrzennych i widokowych placu przy Siennym
Rynku z obiektami kaplicy p.w. Sw. Marii Magdaleny i budynku OiFP.

Ponadto planowany uktad komunikacyjny na przedmiotowym obszarze ma na celu zmniejszenie ucigzliwosci
komunikacyjnych, zabezpieczenie prawidlowej obstugi komunikacyjnej istniejacej zabudowy oraz oddzielenie
terendow o roznych funkcjach 1irdéznych zasadach zagospodarowania. Uktad komunikacyjny zostat tak
zaprojektowany, by docelowo, w miar¢ mozliwos$ci, zapewni¢ dostep do drogi publicznej kazdemu podmiotowi.

Ad. pkt 11

Okreslone w projekcie planu miejscowego wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: powierzchne
zabudowy oraz maksymalne i minimalne wysoko$¢ budynkow, majg na celu porzadkowanie i ksztattowanie
zabudowy. Z punktu widzenia zachowania ladu przestrzennego lokalizowanie na tym obszarze budynku
o wysokosci ponizej 9 m spowoduje duzg rozbieznos¢ w proporcjach zabudowy.

Zgodnie z zapisami § 41 projektu uchwaly istniejagce budynki o innych parametrach niz ustalone w projekcie
planu, mogg by¢ uzytkowane do czasu realizacji ustalen planu, natomiast zgodnie z ustaleniami § 6 minimalna
wysokos$¢ zabudowy dotyczy budynkow potozonych w pasie szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznych oraz niejest obowigzujgca dla wiatrotapdéw, lacznikéw, parkingow
wielopoziomowych, dopuszczonych obiektow tymczasowych, obiektow i urzadzen towarzyszacych.

Teren 13KPL,KX w projekcie planu przeznaczony jest pod plac wraz z parkingiem, na ktérym nie przewiduje
si¢ lokalizacji budynkow.

Ad. pkt 12

W projekcie planu na przedmiotowym terenie ustalono w znacznej czgsci mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dlatego tez nalezy zapewni¢ przysztym mieszkancom odpowiednie standardy
zamieszkania poprzez ustalenie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych oraz terenu biologicznie czynnego jako
miejsca wypoczynku dla dzieci i przysztych mieszkancéw. Najwazniejszym zadaniem planu nie jest maksymalne
wykorzystanie poszczegélnych nieruchomosci na cele budowlane, ale zapewnienie odpowiednich warunkow
zamieszkania przysztym uzytkownikom.

Miasto od lat prowadzi polityke transportowa, zgodnie z ktdérg w obszarze Srodmiescia gtdéwng role w obstudze
komunikacyjnej pelni transport zbiorowy oraz ruch pieszyi rowerowy, aruch samochoddéw komunikacji
indywidualnej jest czgSciowo ograniczany. Najwigkszy ruch samochodow osobowych, a takze najwicksze potrzeby
parkingowe wyst¢pujg na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Inwestorzy dgza do maksymalnego
wykorzystania terenu pod zabudowe przy jednoczesnym zmniejszaniu wskaznika powodujgc, ze parkowanie
samochodow o0s6b mieszkajacych realizowane jest istniejgcych ulicach. Ustalony w projekcie planu wskaznik
miejsc postojowych w sposdb optymalny wykorzystuje mozliwosci terenowe tak, by parkowanie nie odbywato si¢
na terenach wolnych od zabudowy, chaotycznie, czg¢sto kosztem zieleni. Zmniejszenie wskaznika miejsc
postojowych moze spowodowaé, ze w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej mieszkancy zmuszeni zostang do
parkowania w strefie ptatnego parkowania.

Nalezy takze zauwazy¢, ze w Scistym centrum, na wigkszosci terendw zurbanizowanych, gdzie wystgpuje
istniejgca historyczna zabudowa jest deficyt miejsc postojowych. Dlatego tez wskazniki miejsc postojowych dla
istniejagcych budynkow sg zmniejszane, natomiast dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje
si¢ wskazniki 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Ad. pkt 13

Przyjete w projekcie planu ustalenia dotyczace realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
w parterze od strony ul. Kijowskiej i Kalinowskiego sa ksztattowane w sposob analogiczny jak po drugiej stronie
ul. Kijowskiej, w tym w zakresie proporcji funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j.

Teren 13KPL,KX w projekcie planu przeznaczony jest pod plac wraz z parkingiem, na ktéorym nie przewiduje
si¢ lokalizacji budynkow, w zwigzku z tym uwagi nie uwzglednia si¢.

Ad. pkt 14

Projektem przedmiotowego planu miejscowego objety jest jeden znajwazniejszych obszarow Centrum
Biategostoku. W jego granicach znajduje si¢ Park Centralny, Wzgorze Sw. Marii Magdaleny, Teatr Lalek oraz
Opera i Filharmonia Podlaska. Na obszarze znajdujg si¢ tez liczne §wiadectwa historii 1 tozsamosci miasta: dawne
cmentarze — zydowski i prawostawny, objete ochrong konserwatorska, oraz budynki wpisane do rejestru zabytkow,
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na list¢ ewidencyjng oraz obj¢te innymi formami ochrony. W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ historyczny
cmentarz ewangelicki. Przez obszar przebiegaja glowne przestrzenie publiczne tworzace jeden z najwazniejszych
ciggdw komunikacyjnych pieszych taczacy Rynek Kosciuszki, poprzez Park Centralny, plac wokot Opery i plac
przed Wydziatem Architektury Politechniki Bialostockiej az do skweru upamictniajacego cmentarz zydowski
w rejonie ul. Bema. Wszystkie te elementy od lat predysponuja przedmiotowy obszar do szczegdlnego
zagospodarowania. Juz plan obowigzujacy z 2003 roku zaktadat znaczne przeksztalcenia wzdhuz ul. Mtynowe;j
i Kijowskiej majace na celu stworzenie odpowiedniego sgsiedztwa tych waznych przestrzeni miasta. Stad tez
w powyzszym planie zostaly zawarte zapisy o tgczeniu dziatek w wigksze obszary inwestycyjne z obstuga
komunikacyjna od ul. Mlynowe;j i Kijowskiej.

Ustalenia projektu planu, poza objeciem ochrong istniejagcych budynkéw wzdhuz ul. Miynowej, co nie byto
elementem planu obowigzujgcego, w pozostatym zakresie sg z nim zbiezne.

Dlatego tez jako jedno z najwazniejszych zatozen urbanistycznych na tym obszarze uznano ograniczenie
obstugi komunikacyjnej do istniejacej i wprowadzenie w maksymalnym stopniu wspierania przeksztatcen w nowa,
spojng zabudowe o okreslonych parametrachi gabarytach, podkres§lajacg i eksponujacg obiekty historyczne
i kulturowe. Nie przewiduje si¢ kontynuowania rozdrobnienia podziatow dziatek i zachowania funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dbatos¢ o cigglto$¢ procesoéw planowania przestrzennego pozwala na harmonijny rozw6j] miasta.
W omawianym przypadku nalezy si¢ odnie$¢ zaréwno do planu obowigzujacego, gdzie przewidziano podobne
rozwigzanie jak tez do faktu, ze przedmiotowy obszar stanowi szczego6lnie wazny element przestrzeni miejskiej.
Z uwagi na jego wymiar funkcjonalny i kompozycyjny rozwigzanie to uzyskato duze poparcie, w tym pozytywna
opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektoniczne;.

Tak wigc z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego oraz cigglosci planowania nie ma uzasadnienia
dla wprowadzenia na cze¢$ci terenu oznaczonego symbolem 17ZP,KPL drogi publiczne;.

Odnoszac si¢ do argumentu, zawartego w uzasadnieniu do uwagi, ze w przypadku proponowanego podziatu
dziatki nr 1699 na cze$ci Ai B, urzadzenie dojazdu poprzez dzialke A znacznie obniza warto$¢ i mozliwos¢
uzytkowania nieruchomosci, wyjasnia si¢, ze nieruchomos¢ zgodnie z obecnie obowigzujgcym planem nie stanowi
samodzielnej dziatki budowlanej ze wzgledu na zapis dotyczacy realizacji zabudowy jako jedno lub maksimum
dwa zamierzenia inwestycyjne. Obszar inwestycji okreslony jest na zalaczniku graficznym do uchwaty nr 1V/22/03
Rady Miejskiej Biategostoku w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania
przestrzennego srodmiescia Biategostoku (centrum - rejon Miynowe;j).

W projekcie planu na przedmiotowej nieruchomos$ci ustalono zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
z ustugami. Na ww. dziatce ze wzgledu na jej gabaryty trudno bgdzie zrealizowaé zapisy planu z uwzglgdnieniem
pelnego programu uzytkowego (w tym miejsca postojowe, plac zabaw oraz miejsca na odpady) z zachowaniem
obowigzujacych przepisow budowlanych. Dopiero zagospodarowanie wspolnie zinnymi dziatkami umozliwi
realizacje¢ zatozen przyjetych w projekcie planu.

Zgodnie z zapisami projektu planu, obstuga komunikacyjna bedzie mozliwa od strony ul. Odeskiej oznaczone;j
symbolem (9KD-D) oraz poprzez cze$¢ terenu oznaczong symbolem 17ZP,KPL (w granicach wydzielenia
wewngtrznego ,,A”)

Ad. pkt 15,161 17

Na jednym zetapow projekt planu przewidywal mozliwos¢ realizacji na terenie 14UMW budynkow
o wysokosciach okreslonych w uwagach.

Miejski Konserwator Zabytkoéw postanowieniem znak MKZ.6721.22.2017 odmoéwil uzgodnienia takiego
projektu planu uznajgc wysokosci zabudowy do 14 m i 17 m na terenie 14U,MW za nieuzasadnione. Z punktu
widzenia konserwatorskiego tworzyloby to dominant¢ w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy. Wysokos¢ nowej
zabudowy powinna podkreslaé, anie zaprzeczaé wznoszeniu sie wzgoérza Sw. Marii Magdaleny, w zwiazku
z czym Konieczne byto wprowadzenie zmiany wysokosci zabudowy na tym terenie do 12 m.

Projekt planu zaklada wprowadzenie w zakresie szerszym niz plan obowigzujacy funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej. Projektowana wysokos¢ budynkéw powinna uwzgledniaé zaplanowane funkcje, bezposrednie
sasiedztwo dawnego cmentarza prawoslawnego oraz mozliwo$¢ realizacji pelnego programu funkcjonalno —
uzytkowego na swoim terenie inwestycyjnym. Przyjete parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
ksztaltowane sg na tym samym poziomie od strony ulic Mtynowe;j i Kijowskiej.
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Pozytywne uzgodnienie projektu planu m. in przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw jest niezbedne w celu
kontynuowania procedury planistyczne;j.

Wprowadzenie zabudowy na dzialce onr 1686/15, w projekcie planu przeznaczonej pod plac wraz
z parkingiem (teren oznaczony symbolem 13KPL,KX), na ktéorym nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkow
roOwniez uznaje si¢ za nieuzasadnione.

Ww. nieruchomos$¢ stanowi powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z terenem placu publicznego po przeciwnej
stronie ul. Kijowskiej (poza granicami planu). Ponadto jest fragmentem terenu stanowigcego spojna catos$c
z projektowanymi terenami zieleni urzadzonej. Przedmiotowy plac zostal zaprojektowany jako element wigzacy
ciagi piesze z terenami istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa ustugowa.
Wyznaczony w projekcie planu teren 13KPL,KX ma réwniez umozliwié¢ ekspozycije kaplicy Sw. Marii Magdaleny.
Dlatego tez realizacja zabudowy na ww. placu jest nieuzasadniona.

Projekt planu zostal poddany calej procedurze okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zostal poddany ocenie oddzialywania na  Srodowisku, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.). W zwigzku z powyZszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do
podjecia uchwaly.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow 1 dochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Centrum (rejon ulic Kalinowskiego, Miynowej i Mazowieckiej)
bilans jest dodatni /dane przyj¢to na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum (rejon ulic Kalinowskiego, Mtynowej i Mazowieckiej)/.
Gtowne naktady inwestycyjne Gminy Biatystok zwigzane s3 =zrealizacja ukladu drogowego oraz

ogolnodostepnych przestrzeni publicznych (wraz z wykupem niezbgdnych terendw i budynkow) oraz realizacja
infrastruktury.

Lista nieuwzglednionych uwag:
L. Nie uwzgledniono w czesSci uwag dotyczacych:

1) zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci budynkéw na terenie 6U,MW na czgSciach terenu wyznaczonych
liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”- do 13,5 m oraz ,,B” — do 16,5 m;

2) zwickszenia maksymalnej wysokos$ci budynkéw na terenach 7UMW 1 8UMW na czgéciach terenu
wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”- do 13,5 m oraz ,,B” — do 16,5 m;

3) zmniejszenia wskaznika miejsc postojowych badz dopuszczenia bilansowania miejsc postojowych dla terenu
12UK w pasach drogowych ulic Mtynowej, Kijowskiej i Kalinowskiego;

4) dopuszczenia bilansowania miejsc postojowych w pasach drogowych ulic Miynowej, Kijowskiej
i Kalinowskiego w ilosci 50% dla terenu 12UK;

5) likwidacji na terenie 6U,MW czesci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” oraz
przesunigcia linii zabudowy w kierunku potnocnym, w odleglosci ok. 4 m od linii rozgraniczajacej terenu;

6) mozliwosci etapowania inwestycji, realizacji zabudowy pierzejowej oraz budowy po granicy dziatki na
terenic oznaczonym Ww planie obowigzujagcym symbolem D37.4U (w projekcie planu tereny 14UMW
i 13KPL,KX).

IL. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia na terenie 6U,MW mozliwosci realizacji tgcznikéw istniejacych budynkéw zabytkowych
z nowg zabudowg realizowang przed linig zabudowy oznaczong na rysunku planu literami e-f-g;

2) dopuszczenia na terenie 8U,MW mozliwosci realizacji tgcznikow istniejacych budynkow zabytkowych
z nowg zabudowg realizowang przed linig zabudowy oznaczong na rysunku planu literami a-b-c-d;

3) zmiany ustalen oraz parametréw zabudowy na terenie 12UK umozliwiajacych realizacje budynkow
magazynowych;

4) zmiany maksymalnych powierzchni zabudowy na terenie 12UK dla cze¢$ci terenu wydzielenia wewngetrznego
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5) przestaniania widoku budynku opery przez inne budynki, w tym dopuszczonym ustaleniami planu parking
na terenie 12UK od strony ul. Kalinowskiego;

6) zmniejszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m od strony ul. Mlynowe;;

7) dopisania budynku Opery Podlaskiej do listy objetych ochrong dobr kultury wspotczesnej;

8) dopuszczenia technologii fotowoltaiki na elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych;
9) dopuszczenia technologii ze zmienng ekspozycja obrazu na elewacjach budynkow;

10) mozliwosci przekrycia ulic Otowianej i Cyganskiej oraz przeznaczenie ich dla ruchu pieszego;

11) likwidacji minimalnej wysoko$ci zabudowy na terenie oznaczonym w planie obowigzujacym symbolem
D37.4U (w projekcie planu tereny 14U,MW i 13KPL,KX);

12) obnizenia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych do 0,7 na terenie oznaczonym
W planie obowigzujacym symbolem D37.4U (w projekcie planu tereny 14U MW
i 13KPL,KX);

13) ustalenia mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie
oznaczonym w panie obowigzujacym symbolem D37.4U (w projekcie planu tereny 14U MW i 13KPL,KX)
analogicznie, jak po drugiej stronie ul. Kijowskiej;

14) przeznaczenia dzialek o nr 1690/47, 1690/106, 1690/107 oraz 1690/64 (na terenach 17ZP,KPL oraz 12UK)
pod drogg publiczng;

15) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy na dziatkach nr 1686/15, 1686/11, 1685/4, 1683/4, 1684/2
potozonych na terenach 14U,MW oraz 13KPL,KX - do 14 m;

16) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy na dziatkach nr 1686/15, 1686/11, 1685/4, 1683/4, 1684/2
potozonych na terenach 14U,MW oraz 13KPL,KX - do 16 m;

17) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie 14U,MW do 14 m na dziatkach nr 1686/11,
1686/13 oraz do 18 m na dziatkach nr 1685/4, 1683/4 1 1684/2.
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