Prezydent Miasta Bialegostoku

15-950 Bialystok, ul. Stonimska 1 (L
Biatystok, /||  pazdziernika 2016 r.

URB-I1X.6733.12.2016

DECYZJA Nr 180/2016
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze
zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 23 ze zm.) oraz na podstawie art. 6 pkt 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1774 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.09.2016r. Miasta Bialystok — Prezydenta Miasta
Biategostoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, reprezentowanego przez petnomocnika -
P. Bogustawa Piotra Zotkiewicza, z Przedsiebiorstwa Projektowania i Ustug Inwestycyjnych
Inwestprojekt” Sp. z o0.0., ul. Jerzego Waszyngtona 22, 15-274 Bialystok, w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie,
przebudowie i nadbudowie budynku Przedszkola Samorzadowego Nr 31 w Biatymstoku
przy ul. Swietokrzyskiej 4 wraz z zagospodarowaniem terenu (m.in. wykonanie chodnika)
na dziatce nr ew. gr. 210/1 (obreb 3) polozonej przy ul. Swietokrzyskiej 4 w Biatymstoku i
niezbedna infrastruktura techniczng oraz dopuszczeniem lokalizacji inwestycji
bezposrednio przy granicy z dziatka nr ew. gr. 558/4,

ustalam lokalizacje inwestyciji celu publicznego

polegajgcej na rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku Przedszkola
Samorzadowego Nr 31 w Bialymstoku przy ul. Swigtokrzyskiej 4 wraz 2z
zagospodarowaniem terenu (m.in. wykonanie chodnika) na dzialce nr ew. gr. 210/1 {obreb
3) polozonej przy ul. Swigtokrzyskiej 4 w Biatymstoku i niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz dopuszczeniem lokalizacji inwestycji bezposrednio przy granicy z
dziatka nr ew. gr. 558/4.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultury i o$wiaty.
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
o linia zabudowy (wg zatgcznika graficznego) — 3,0m od linii rozgraniczajgcej wewngtrznej drogi
dojazdowej (m.in. dz. nr ew. gr. 210/2, 211/2),
» parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do sumarycznej powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe — do 25%,
e gabaryty i wysoko$é zabudowy (budynku przedszkola po zrealizowaniu inwestycji):
- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 42,5m, od strony frontu wnioskowanego terenu
oznaczonego na mapie literami A-D,
- wysoko$é gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 9,0m,
- wysoko$é gtéwnej kalenicy i jej kierunek w stosunku do frontu dziatki — nie ustala sie,
- geometria dachu — dach ptaski,
- kat nachylenia potaci dachowych — do 15°.
b) projekt budowlany zamierzenia inwestycyjnego wykona¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 290 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r., poz. 462 ze zm.),
c) inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1422),
d) inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (tj. - Dz. U. z 2015 r., poz. 469 ze zm.), ze szczegdlnym uwzglednieniem
ustalen art. 29 ww. ustawy.



3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

e Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzgledniaé wymogi ochrony
$rodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (t.].
Dz.U. z 2016r., poz. 672 ze zm.).

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego — nie ustala sie, teren inwestycji nie jest objety
formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 1446, ze zm.) oraz nie jest ujety w
gminnej ewidencji zabytkow.

4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

e Obstuga komunikacyjna — istniejgca z drogi publicznej ul. Swietokrzyskiej (m.in. dz. nr ew. gr.
209/2, 313/1) poprzez wewnetrzng droge dojazdowg usytuowang na dz. nr ew. gr. 313/4,
210/2, 211/2.

e Nie ustala sie dodatkowych miejsc postojowych ponad istniejgce, obstugujace przedmiotowy
obiekt.

5. Ustalenia w zakresie obstugi w urzadzenia infrastruktury technicznej:

e Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej — z/do istniejgcych sieci oraz istniejgcych
przytaczy, instalacji i urzgdzen na dziatce i/lub w budynku na niej istniejgcym.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

e Inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustawie
Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 290 ze zm.), w szczegodlnosci
art. 5ust 1.

o W przypadku kolizji wnioskowanego =zamierzenia inwestycyjnego =z istniejgcg na
whnioskowanym lub sagsiednim terenie infrastrukturg technicznag, lokalizacje zamierzenia
inwestycyjnego, sposob realizacji inwestycji oraz zabezpieczenie sieci i przytaczy nalezy
uzgodni¢ u odpowiednich gestoréw, witascicieli poszczegolnych sieci lub we wiasciwych
jednostkach organizacyjnych).

7. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

e Nie dotyczy omawianej inwestycji.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500.

Zatgczniki:
e Zalgcznik Nr 1 - czes¢ graficzna decyzji - kopia mapy zasadniczej w skali 1:500.

Uzasadnienie

Z wnioskiem z dnia 19.09.2016r. o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego inwestycji polegajacej na rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku
Przedszkola Samorzadowego Nr 31 w Bialymstoku przy ul. Swietokrzyskiej 4 wraz z
zagospodarowaniem terenu (m.in. wykonanie chodnika) na dziatce nr ew. gr. 210/1 (obreb 3)
potozonej przy ul. Swietokrzyskiej 4 w Bialymstoku i niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
dopuszczeniem lokalizacji inwestycji bezposrednio przy granicy z dziatkg nr ew. gr. 558/4
wystgpito Miasto Bialystok — Prezydent Miasta Biategostoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok,
reprezentowane przez petnomocnika - P. Bogustawa Piotra Zotkiewicza z Przedsiebiorstwa
Projektowania i Ustug Inwestycyjnych ,Inwestprojekt” Sp. z 0.0., ul. J. Waszyngtona 22, 15-274
Biatystok.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) — przez inwestycje ,celu publicznego”
nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje miedzynarodowe
i ponadregionalne) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrédta ich
finansowania; stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1774 ze zm.). W rozumieniu
art. 6 ust. 6 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, celem publicznym jest ,budowa i
utrzymywanie pomieszczen dla urzedoéw organéw wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucii
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych”. Zakres dziatalnosci przedmiotowej
inwestycji pokrywa sie wiec z pojeciem celu publicznego o ktérym mowa w ww. art. 6 ust. 6 ww.



ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz lezy w interesie spotecznym i stuzy ogétowi
mieszkancow.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie terenu
inwestycji, inwestycja celu publicznego jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W zwigzku z tym, ze z dniem 1 stycznia 2003r. przestat
obowigzywaé miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego, w obrebie ktérego
znajdowat sie wnioskowany teren, planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Do wniosku zostaly dotgczone dokumenty okreSlone w art. 52 ust. 2 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o zebraniu petnego materiatu dowodowego i
mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, a takze zlozenia ewentualnych uwag i wnioskow w
przedmiocie zamierzonej inwestycji, organ powiadomit Inwestora zawiadomieniem z dnia
22.09.2016r. Natomiast strony prowadzonego postepowania powiadomiono w sposob
zwyczajowo przyjety, w drodze obwieszczenia, ktére bylo umieszczone:

- na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatymstoku od dnia 22.09.2016r. do dnia
06.10.2016r. (wtgcznie),

- w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku pod adresem
www.bip.bialystok.pl.

Strony nie wniosty zadnych uwag ani zastrzezen do prowadzonego postepowania.

Niniejszg decyzje wydano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), okreslajgc
zgodnie z art. 54 linie rozgraniczajgce teren inwestycji, rodzaj inwestycji, warunki i szczegétowe
zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych, a w
szczegolnosci: warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

W mysl art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tut. organ dokonai analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Dokonujac oceny zebranych materiatdw w niniejszej sprawie, w tym mapy okreslajgcej
spos6b zagospodarowania terenu objetego inwestycjg organ stwierdzit, co nastepuje:

Planowana inwestycja, jako m.in. rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku
Przedszkola Samorzgdowego Nr 31 w Biatymstoku, bedzie funkcjonalnym uzupetnieniem
istniejgcego obiektu ustugowego z zakresu ustug kultury i o$wiaty.

W ramach warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono
parametry dla budynku podlegajgcego inwestycji. Na podstawie zebranego materiatu
dowodowego po jego przeanalizowaniu pod kgtem oceny mozliwosci realizacji wnioskowanej
inwestycji oraz majac na uwadze rodzaj inwestycji organ w niniejszej decyzji ustalit lini¢
zabudowy od strony wewnetrznej drogi dojazdowej (dz. nr ew. gr. 210/2, 211/2), majgc na
wzgledzie lokalny charakter tej drogi oraz zalgczong do wniosku koncepcje zagospodarowania
terenu. Uwzgledniajgc aktualny stopien zainwestowania wnioskowanej nieruchomosci oraz
sasiednich dziatek, m.in. przylegtych do ww. wewnetrznej drogi dojazdowej ustalono wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do sumarycznej powierzchni terenu przeznaczonego
pod zabudowe, szerokos¢ elewacji frontowej, oraz geometrie dachu i kgt nachylenia potaci
dachowych po zrealizowaniu inwestycji. Tut. organ ustalit ww. parametry i wskazniki biorgc pod
uwage specyfike zagospodarowania terenéw wnioskowanego i sgsiednich oraz wielko$¢
wnioskowanego obszaru, a takze uwzgledniajgc zakres przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego i aktualny stopien zainwestowania nieruchomosci.

Analizujgc dopuszczalnosé lokalizacji inwestycji bezposrednio przy granicy z dziatkg nr
ew. gr. 558/4 nalezy stwierdzié, ze w chwili obecnej budynek przedszkola, ktérego dotyczy
planowana inwestycja przylega bezposrednio do granicy z ww. dziatkg nr ew. gr. 558/4. Z
koncepcji zagospodarowania terenu zatgczonej przez Inwestora do wniosku o wydanie
niniejszej decyzji wynika, ze planowana rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku
przedszkola niejako ,powieli” stan istniejgcy w tym zakresie — nowowybudowana czes¢ budynku
powstanie bezposrednio przy granicy z dziatkg nr ew. gr. 558/4. Tym samym nie byto
przeciwwskazan do okreslenia mozliwosci lokalizacji przedmiotowej inwestycji bezposrednio



przy granicy sgsiedniej dziatki z uwagi na potwierdzenie mozliwosci takiej lokalizacji na
podstawie obecnego usytuowania budynku przedszkola przy granicy z dz. nr ew. gr. 558/4.

Dokonujgc oceny zebranych materiatow w niniejszej sprawie organ ustalit, ze:
Whioskowana inwestycja planowana jest na terenie z istniejgcym obiektem ustugowym z
zakresu ustug kultury i oéwiaty (przedszkole samorzadowe). Inwestycja z uwagi na swoj
zakres i charakter nie bedzie kolidowata z funkcjg i zagospodarowaniem wnioskowanego
oraz przylegtego terenu. Nie zaburzy réwniez jego sposobu uzytkowania. Bedzie
uzupeltnieniem i rozwinieciem funkcjonalnym istniejacej zabudowy na tym terenie.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej ul. Swietokrzyskiej (m.in. dz. nr ew. gr.
209/2, 313/1) poprzez wewnetrzng droge dojazdowa usytuowang na dz. nr ew. gr. 313/4,
21012, 29112

W przypadku wystgpienia zapotrzebowania istnieje mozliwo$¢ zapewnienia wystarczajgcej
dia planowanej inwestycji infrastruktury technicznej.

Teren, wskazany przez inwestora pod inwestycje zgodnie z § 68 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29.03.2001r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 542) — stanowi grunty zabudowane i
zurbanizowane - inne tereny zabudowane o symbolu Bi.

Odstapiono od uzgodnienia projektu decyzji z zarzgdcg drogi wynikajgcego z art. 53 ust. 4
pkt 9.ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz w niniejszej
sprawie, funkcje organu uzgadniajgcego i wydajacego decyzje petni ten sam organ.
Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE

1. Na przedmiotowy teren moze by¢ wydana decyzja réwniez innym wnioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

3. Z tytulu niniejszej decyzji nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych przez
wnioskodawce, ktory nie uzyskat prawa do terenu.

4. Organ stwierdzi wygasniecie decyzji (art. 65 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe
- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedag inne niz w
wydanej decyzji.

5. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Biatymstoku, ul. Mickiewicza 3 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia. z up. PREZY[DENTA MIASTA

Otrzymuija: .

(1 P.Bogustaw Piotr Zotkiewicz — petnomocnik Miasta Bialystok - Prezydenta Miasta Biategostoku,
ul.Stonimska 1, 15-950 Bialystok

2. Przedszkole Samorzadowe Nr 31 w Biatymstoku

3. Pozostale strony postepowania powiadamia si¢ na podstawie art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.)

Do wiadomosci:

1. Marszatek Wojewodztwa Podlaskiego, 15-888 Bialystok, ul. Kard. St. Wyszynskiego 1,
2. ala.

Projekt decyzji zostal opracowany zgodnie z art. 54

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowat:

mgr inz. arch

Przygotowat: Zbigniew Nicewicz,
Pok. 207, tel. 85 869 66 51, ul. Dr |. Biatowny 11
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