Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku
(rejon ul. Wschodniej i ul. Kazimierza Wielkiego).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016T.
poz. 446 z p6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka
w Bialymstoku (rejon ul. Wschodniej iul. Kazimierza Wielkiego) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16
z dnia 18 stycznia 2016 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku
(rejon ul. Wschodniej iul. Kazimierza Wielkiego), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62,64 ha, potozony na osiedlu Wygoda w Biatymstoku ograniczony
ulicami: Wschodnig, Kazimierza Wielkiego, 42 Pulku Piechoty, Katowa, Wasilkowska, W. Raginisa oraz
cmentarzem Parafii Rzymskokatolickiej pw. Wniebowzigcia NMP Fara i nieczynnym cmentarzem zydowskim.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sg:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okres$lenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

2) infrastrukturze technicznej ogoélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celoéw publicznych;

3) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uslugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2016r. poz.1579 11948 oraz z2017r.
poz. 7301 935.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz.1566
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5) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czgs¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnegtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 3ust. 1 pkt 5;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie mozne przekroczy¢
sciana zewngtrzna budynku ustugowego w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 6;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
parkingi, obiekty matej architektury;

9) obiektach i urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia przeznaczone do uprawiania
sportu irekreacji usytuowane w budynkach (hale sportowe, sale gimnastyczne, baseny) lub na wolnym
powietrzu (terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe
w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowac¢ nad przeznaczeniem podstawowym;

13) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub  powstrzymania
odptywu wody z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, np.: budowg urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie
terenéw podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinnosci, zadrzewien;

14) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
wspotdziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury technicznej ogoélnomiejskie;,
w ktorej obowiagzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem,;

17) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia”, place zabaw oraz inne obiekty usytuowane poza budynkami, na wolnym
powietrzu;

18) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej izamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego, w tym np: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajace
uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach, na ktorych przebieg
projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, §wiadomie ksztaltowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zrédiach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kotlow) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenéow (w tym wydzielen wewnetrznych);

4) linie wydzielenia wewnetrznego;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang
zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przedsionkow, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiegu
do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje,

f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;
oraz obiektow matej architektury,

g) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia  do lokali uslugowych oraz elementow doswietlajacych pomieszczenia piwniczne,
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejagcych),

h) przebudowy i remontu budynkow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowe;j, z odstgpstwem dla wyjatkow wymienionych w pkt 5;
7) budynki objete ochrong ustaleniami planu;
8) strefy izolujace od granic cmentarzy;
9) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
10) zasady lokalizacji i rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnej z ustaleniami w § 23.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1 12 oraz pkt4-6 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym m.in. lokalizacja jezdni, infrastruktury technicznej iinnych elementéw zlokalizowanych
w drogach publicznych oraz oznaczenia budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a takze budynkow
niezabytkowych objetych ochrong w planie.

§ 4. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) M - zabudowa mieszkaniowa, w tym zabudowa, o ktérej mowa w pkt 1;

3) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresow, o ktorych mowa w pkt 4 i 5;

4) UO - zabudowa ustugowa z zakresu o§wiaty, w tym m.in. przedszkola, szkoty;
5) UZ - zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej;

6) ZP - zielen urzadzona;

7) IT — infrastruktura techniczna, z wylaczeniem gospodarowania odpadami;

8) KD — drogi publiczne;

9) KDW — drogi wewngetrzne;
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10) KP - ciagi piesze.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystepowaé lacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci od zamierzen
inwestora, z zastrzezeniem § 46 ust. 2.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢é wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

4. Na terenie moga by¢ wyodrebnione wydzielenia wewngtrzne oznaczone symbolami literowymi A i B, dla
ktorych zostaty ustalone szczegolne zasady zabudowy i zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami planu.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

§ 5. 1. W zakresie kompozycji przestrzennej ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
innej, niz wolno stojaca (dotyczy wszystkich segmentow):
a) realizacje wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane, z dopuszczeniem podziatu na etapy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zagospodarowanie terenu w pelny program urzadzen
towarzyszacych - dojscia, dojazdy, parkingi, place zabaw, miejsca rekreacyjne;

2) szeroko$¢ dojazdu do budynku lub segmentu (w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
innej, niz wolno stojaca) - minimum 8 m, z dopuszczeniem dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zmniejszenia szerokosci dojazdu:

a) obslugujacego maksymalnie 5 budynkéw w formie wolno stojacej lub 5 segmentéw budynku w formie innej,
niz wolno stojgca - do minimum 6 m,

b) obstugujacego jeden budynek w formie wolno stojacej lub jeden segment budynku w formie innej, niz wolno
stojaca - do minimum 5 m, z mozliwo$cia wykorzystania istniejacych dojazdow o szeroko$ci minimum 4,5
m, z zastrzezeniem § 37 ust. 3 pkt 4;

3) odlegtos¢ budynkéw od dojazddow, o ktorych mowa w pkt2 - minimum 5 m - nie dotyczy wydzielenia
wewnetrznego ,,A” terenu 2.2MN,U;

4) w przypadku lokalizacji funkcji ushugowej od strony funkcji mieszkaniowej i ogrodow — w pasie o szerokosci
minimum 2 m lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej ztozonej z drzew i krzewow;

5)w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportu irekreacji - lokalizacj¢ tych obiektéw w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. W zakresie gabarytow i wystroju zewnetrznego budynkow ustala sie:

1) forme¢ architektoniczng budynkéw tworzaca kompozycyjna cato$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

a) budynkow w obrebie jednej dziatki budowlane;,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej, niz
wolno stojaca - w obrebie jednego zamierzenia budowlanego;

2) szeroko$¢ elewacji budynku lub zespolu budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (nie dotyczy terenu
2.12U0) - maksimum 25 m, z dopuszczeniem zwigkszenia szerokosci elewacji:

- do 40 m - w wydzieleniu wewngetrznym ,,A” terenu 3.14M,U,

- bez ograniczen - w pasie o szerokosci 30 m od linii rozgraniczajacej ul. 42 Putku Piechoty iul. Gen. S.
Sosabowskiego na terenach 2.8M,U, 2.9M,U, 3.12M,U i 3.13M,U,

3) kolorystyke elewacji ipokry¢ dachowych o barwach stonowanych Iub wynikajagca z barw materiatow
naturalnych (cegla, kamien, drewno, szklo, ceramika), z wylaczeniem barw jaskrawych (nasyconych),
odblaskowych, z dopuszczeniem dla budynkéw ustugowych stosowania kolorystyki wynikajacej z barw
firmowych lub patronackich;
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4) lokalizacje wejs¢ (drzwi wejsciowych) z zewnatrz do budynku ustugowego i pomieszczen przeznaczonych pod
funkcje ustlugowe - od strony przestrzeni publicznych lub innych funkcji ustugowych;

5) lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego wylacznie na budynkach - na
dachach nad kondygnacja nadziemng.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkoéw posiadajacych parametry iwskazniki zabudowy
1 zagospodarowania oraz funkcje inng, niz okre$§lono w ustaleniach planu - zgodnie z zasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegélnych terenow.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, tj. urzadzen stuzacych do
klimatyzacji wykraczajacych poza lico $ciany oraz anten satelitarnych - na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 6. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpujg obiekty i obszary objgte prawng forma ochrony przyrody.

§ 7. W przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingéw podziemnych, wbudowanych i w drogach) ustala
sie lokalizacje:

1) zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obregbie parkingu lub po jego
obrysie;

2) min. 50 % zieleni wysokiej pomigdzy rzedami miejsc postojowych dla parkingdw liczacych powyzej
60 stanowisk .

§ 8. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1.1MN,U,IT,ZP, 1.2MN,U, od 2.2MN,U do 2.7MN,U, od 4.8MN,U do
4.15MN,U, 2.8M,U, od 2.9M,U do 2.11M,U, od 3.11M,U do 3.14M,U — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: od 2.13MN do 2.15MN, od 3.IMN do 3.9MN, od 4.IMN do 4.7MN,
3.10MN,IT - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2.12UO - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulurowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki wpisane do rejestru zabytkéw
oraz obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;j.

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace budynki mieszkalne potozone na terenie o symbolu 2.8M,U,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) budynek przy ul. Jesiennej 2, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) budynek przy ul. Jesiennej 2A.

2. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,

b) wielkos$ci, formy, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,
¢) rozrzezbienia elewacji, gzymsow i detali architektonicznych oraz materialu wykonczenia elewacji;
2) dopuszcza sig:

a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki, pokrycia dachu i rozmieszczenia otwordow drzwiowych,
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b) przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania,

c) funkcjonalne powiazanie zzabudowa projektowana w bezposrednim sasiedztwie, zuwzglednieniem
czytelnego wyodrebnienia bryty obiektu objetego ochrong;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,
b) docieplania budynkéw z zewnatrz.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. W skiad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne i drogi wewnetrzne wydzielone w liniach
rozgraniczajacych.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) stosowanie ujednoliconej formy:
- systemu oznakowania SIMB,
- wiat przystankéw autobusowych,
- kioskow,
- urzadzen technicznych obshugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania,

b) lokalizacje kioskoOw wylacznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);

2) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew lub krzewows;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow wymienionych
w pkt 1 lit. a.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnychprzepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, atakze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 7.
SzczegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 15. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdhuz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej o nastgpujacych
szerokosciach:

1)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;
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2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla elektroenergetycznych linii kablowych SN-15kV - 0,5 m (obustronnie od osi sieci);
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV - 5 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do ogolnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenie robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe izolujaca na obszarze o szerokosci 150 m od granic cmentarzy potozonych poza
granicami planu, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego izakladow przechowujacych artykuly Zzywnosci oraz uje¢ wody do picia ipotrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza lokalizacje obiektow wymienionych w pkt 1,
jezeli teren w granicach od 50 m do 150 m od granicy cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtgczone,

b) przebudowe i remont istniejagcych obiektow wymienionych w pkt 1, zlokalizowanych w odleglo$ci mniejsze;j
niz 50 m od granicy cmentarza, jezeli budynki korzystajace z wody sa podtaczone do sieci wodociggowe;j.

§ 17. W zakresie obrony cywilne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osoéb, uslugowych zzakresu uzyteczno$ci publicznej powyzej
15 pracownikéw (z dopuszcezeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przyleglych do budynkow),

b) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
o$wietlenia zewngtrznego ulic oraz budynkow,

¢) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej ze studni glgbinowych z zasiegiem obstugi do 800 m, wydajnosci
min. 7,5 l/os/dobe - projektowanych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2.12UO oraz
istniejacych zlokalizowanych poza granicami planu,

d) alarmowanie w przypadku zagrozenia przez istniejaca syren¢ alarmowa zlokalizowang przy ul. Jesienne;j
8 na terenie oznaczonym symbolem 2.12U0O,

e) trasy ewakuacji ludnosci - ul. Wschodnia, ul. Kraficowa, ul. Robotnicza, ul. Moniuszki;
2) nie ustala sig¢ tras przewozu substancji i fadunkow niebezpiecznych.

§ 18. Dla obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in.
wymagan w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.
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§ 19. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci:
1) obiektow budowlanych — do rzednej 230 m n. p. m.;

2) obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym umieszczanych na obiektach budowlanych (m.in.
napowietrzne linie, maszty, anteny, reklamy) — do rzednej 220 m n. p. m.

§ 20. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:
1) lokalizacji ustug z zakresu:

a) ustlug pogrzebowych (w tym spopielarni ispalarni zwlok), z dopuszczeniem lokalizacji sali wystawien
w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 1MN,U,IT,ZP,
b) szpitali,

¢) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne,
stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie) oraz warsztatow stolarskich, $lusarskich,
kamieniarskich, a takze farbiarni,

d) magazynowania, baz i sktadow (w tym transportowych i budowlanych), handlu hurtowego;

2) wyrobu materiatdéw budowlanych;

3) lokalizacji funkcji ustugowej w inny sposob, niz w obiektach zamknigtych;

4) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i sktadowania odpadow, atakze ich przetwarzania —
nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadow przez ich wytworce;

5) powtok pneumatycznych i namiotow oraz tymczasowych obiektow wykonanych z metalu (garaze, stragany) -
nie dotyczy tymczasowych obiektow handlu detalicznego lokalizowanych w okresach $wigtecznych
w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” 1 ,,B” terenu i na terenach 1.2MN,U, 1.3U 1 2.1U.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-GP (Gen. S. Sosabowskiego), 2KD-L (Zawadzka), 3KD-L (Srodkowa), 4KD-L (Odlegta), SKD-L
(Wschodnia), 6KD-L (Krancowa), 7KD-L (Moniuszki), 8KD-L (Siewna), 9KD-L (Ludowa), 10KD-L
(Robotnicza), 11KD-L (Moniuszki), 12KD-L (Makowa), 13KD-L (Chabrowa), 14KD-D (Bagnowska), 15KD-
D (Makowa), 16KD-D (Wieniawskiego), 17KD-D (Harnasiow), 18KD-D (Moniuszki), 19KD-D (Oginskiego),
20KD-D (Xawerego Dunikowskiego), 21KD-D (Tarasowa), 22KD-D (Zwirowa), 23KD-D (Bagnowska),
24KD-D (Robotnicza), 25KD-D (Zniwna), 26KD-D (Chtopska), 27KD-D (Chtopska), 28KD-D (Grazyny
Bacewicz), 29KD-D (Grazyny Bacewicz), 30KD-D (Sasiedzka), 31KD-D (Stefana Jaracza), 32KD-D
(Kraficowa), 33KD-D (Gradowa), 34KD-D (Jesienna), 35KD-D (Srodkowa), 36KD-D (Sadowa), 37KD-D
(Sadowa), 38KD-D (Sandomierska), 39KD-D (Sandomierska), 40KD-D (Zolnierska), 41KD-D (Tarnowska),
42KD-D (Wschodnia) - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczna oraz zielenia
urzadzona;

2) 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW,53KDW,
54KDW, 55KDW, 56KDW - przeznacza sie pod drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zielenig urzadzona;

3) 57KP, 58KP - przeznacza si¢ pod ciaggi piesze wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-GP;

2) ulice uktadu obstugujacego: od 2KDL do 13KD-L, od 14KD-D do 42KD-D;

3) drogi wewngtrzne: od 43KDW do 56KDW.
3. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) IKD-GP - fragment istniejgcej - ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego z jednig 2x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy droga rowerowa,
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b) od 2KD-L do 13KD-L - istniejace - ulice lokalne z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

c¢) od 14KD-D do 42KD-D - istniejace - ulice dojazdowe o przekroju poprzecznym jednojezdniowym z dwoma
pasami ruchu lub jednym pasem ruchu, odpowiednio dostosowanym do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

2) drog wewnetrznych, o ktéorych mowa w ust.1 pkt 2 i ciagdw pieszych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3:
a) od 43KDW do 56KDW - istniejace - drogi wewngtrzne,
b) 57KP i 58KP - istniejace - ciggi piesze.

4. Szeroko$¢ drog publicznych, drog wewngtrznych i ciagdow pieszych, w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢
wedhug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 22. 1. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,0 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;
3) ustugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele — 20 miejsc parkingowych na 100 16zek;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla sie liczbe miejsc parkingowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych.

§ 23. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a)rodzaje ilokalizacje¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajagcych drég ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i z
zasadami rozrzadu okre$lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) likwidacj¢ i przebudowe istniejacej inftrastruktury technicznej, z zachowaniem rozwigzan okreslonych w lit.
b-f,
b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad

rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,
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d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia SciekoOw sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode zistniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociaggowych: wul.
Wasilkowskiej, ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego i ul. 42 Putku Piechoty zlokalizowanych poza granicami
planu, a takze z innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociaggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, z zastrzezeniem w § 16.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Kazimierza Wielkiego (poza
granicami planu) oraz do istniejgcych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow:

a) do tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujagcych do czasu powstania mozliwosci
podtaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej,

b) do innych systemdéw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzenia
sciekow.
§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach: Wschodniej (SKD-L, 42KD-D),
Wasilkowskiej (poza granicami planu), Gen. Stanistawa Sosabowskiego (poza granicami planu), 42 Putku
Piechoty (poza granicami planu) oraz innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich kanatéw
deszczowych w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalnej)
lub zawartej w innych no$nikach,
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b) wykorzystania energii elektrycznej,

c) wykorzystania ciepta z ogolnomiejskich sieci cieptowniczych: wodnej iparowej, zlokalizowanych poza
granicami planu,

d) spalania gazow opatowych i olejow opatowych niskosiarkowych;
2) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) innych ogolnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit. b
ic,
b) indywidualnych zrédetl ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz,
b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV  RPZ-9
i RPZ-EC glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
i kontenerowych Nr 1633, 1774, 1797, 1798, 1799, 1800 zlokalizowanych w granicach planu, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu oraz
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

¢) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:
a) przebudowe lub przeniesienie stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii §redniego lub niskiego napigcia,

b) zmiang lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo§¢ oraz lokalizacja ma charakter
orientacyjny).

§ 30. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

4) lokalizacj¢ masztow antenowych wylacznie na budynkach.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1MN,U,IT,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, uslugowa, infrastrukture techniczng izielen urzadzona wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum 1,2 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 1,6 - dla zabudowy ustugowej,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 40 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowe;:
- minimum 7 m i maksimum 12 m - w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” i ,,B”,
- maksimum 11 m - w wydzieleniu wewngetrznym ,,C”,

e) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkéw
gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow:

- zabudowy uslugowej oraz budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ielementéw dobudowanych do
budynkoéw mieszkalnych - bez ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkow takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkdéw posiadajacych inng geometrie
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 22.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
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a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum 1,5 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 2 - dla zabudowy ustugowe;j,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 40 % - dla zabudowy uslugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowe;:
- minimum 9 m i maksimum 15 m - w wydzieleniu wewng¢trznym ,,A”,
- minimum 7 m i maksimum 12 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

e) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkoéw
gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow:

- zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ielementow dobudowanych do
budynkow mieszkalnych - bez ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do
plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkoéw takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie inadbudowie istniejgcych budynkéw posiadajacych inng geometrie
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3U przeznacza si¢ pod zabudowe ushlugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji mieszkaniowej w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku uslugowego, zajmujacej maksimum
30 % powierzchni uzytkowej budynku.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 2,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowej - minimum 9 m i maksimum 15 m,

e) wysoko§¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkéw
gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow - bez ograniczen;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
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3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.41T przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji mieszkaniowej w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku uslugowego, zajmujacej maksimum
30 % powierzchni uzytkowej budynku.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy - maksimum 2,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowej - minimum 9 m i maksimum 15 m,

e) wysoko$§¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkéw
gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow - bez ograniczen;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 22.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.2MN,U do 2.7MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy na terenach 2.6MN,U i 2.7MN,U:
- maksimum 1,2 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 1,6 - dla zabudowy ustugowej,
b) intensywnos¢ zabudowy na terenach od 2.2MN,U do 2.5MN,U:
- maksimum 1,5 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 2 - dla zabudowy ustugowe;j,
¢) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
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- maksimum 40 % - dla zabudowy ustugowej,
d) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
e) wysokos¢ budynkow o funkcji podstawowej - minimum 7 m i maksimum 12 m,

f) wysoko$¢ wolno stojacych budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkow
gospodarczych) - maksimum 5 m,

g) geometria dachow:

- zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ielementow dobudowanych do
budynkow mieszkalnych - bez ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcych budynkéw posiadajacych inng geometrie
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dopuszcza si¢ w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 2.2MN,U obsluge komunikacyjng istniejacym
dojazdem o szerokosci 4,5 m w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie do
2 budynkéw wolno stojacych Iub 2 zespotéw budynkow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej maksymalnie
po 3 budynki, posiadajacych:

a) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

- do 14 m - w przypadku zabudowy wolno stojacej i blizniaczej,

- do 16,5 m - w przypadku zabudowy szeregowe;j,
b) dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 15° 1 od 25° do 45°,
¢) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych do 8 m:

- w przypadku zabudowy szeregowej,

-w przypadku zabudowy wolno stojacej iblizniaczej z dachem o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 15°,

d) wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych do 12 m - w przypadku zabudowy wolno stojacej i blizniaczej
z dachem o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.8M,U do 2.11M,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowsq i uslugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy na terenie 2.10M,U:
- maksimum 1,5 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 2,0 - dla zabudowy ustugowej,
b) intensywnos$¢ zabudowy na pozostatych terenach:

- maksimum 1,0 - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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- maksimum 1,2 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 1,6 - dla zabudowy ustugowej,
¢) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 25 % - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 40 % - dla zabudowy uslugowej,
d) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- minimum 30 % - dla pozostatej zabudowy,
e) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowe;j:
- minimum 7 m 1 maksimum 12 m - na terenach 2.9M,U, 2.10M,U 12.11M,U,
- maksimum 10 m - na terenie 2.8M,U,

f) wysoko$¢ wolno stojacych budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkow
gospodarczych) - maksimum 5 m,

g) geometria dachow:

- zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ielementow dobudowanych do
budynkow mieszkalnych - bez ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do
plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkoéw takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie inadbudowie istniejgcych budynkéw posiadajacych inng geometrie
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych, z wytgczeniem drogi 48KDW dla zabudowy ustugowe;;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej zzakresu zamieszkania
zbiorowego - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” terenu 2.11M,U.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.12UO przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu oswiaty
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzonag.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
nastepujacych funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym:

1) ustugowej z zakresu:
a) sportu i rekreacji,
b) gastronomii,
¢) handlu,
d) opieki zdrowotnej;
2) mieszkaniowej (mieszkanie stuzbowe nauczyciela) - maksymalnie do 400 m? powierzchni uzytkowej budynku.

3. Realizacja funkcji, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b-d oraz pkt 2, w formie wbudowanej lub dobudowane;
do budynku o przeznaczeniu podstawowym.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,5,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowe;:
- maksimum 20 m - w wydzieleniu wewn¢trznym ,,A”,
- maksimum 15 m - w wydzieleniu wewngetrznym ,,B”,

e) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkoéw
gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow - bez ograniczen;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ na
nim wzrostu wartosci z tego tytutu.

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN iod 3.IMN do 3.9MN
przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. W wydzieleniu wewng¢trznym ,,A” terenu oznaczonego symbolem 2.13MN, w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksimum 1,5 - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 2.13MN,
- maksimum 1,2 - na pozostalych terenach,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
c) teren biologicznie czynny
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- minimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowe;j i uzupetniajacej - maksimum 11 m,

e) wysoko$¢ wolno stojacych budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej iuzupetniajacej (garazy,
budynkow gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow:

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementéw dobudowanych do budynkow mieszkalnych - bez
ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do
plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkow takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie inadbudowie istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrig
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 22.
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5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.10MN,IT przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng 1 infrastruktur¢ techniczng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
samodzielnej funkcji ushugowej w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy - maksimum 1,2,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
- minimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowej - maksimum 11 m,

e) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkoéw
gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow:

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw mieszkalnych - bez
ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej - dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrig
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu zamieszkania zbiorowego.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.11M,U, 3.12M,U, 3.13M,U i 3.14M,U przeznacza
si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg iustugowag wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzonag.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy na terenach 3.12M,U, 3.13M,U i 3.14M,U:
- maksimum 1,5 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 2,0 - dla zabudowy ustugowej,
b) intensywnos¢ zabudowy na terenie 3.11M,U:
- maksimum 1,0 - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- maksimum 1,2 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;,
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- maksimum 1,6 - dla zabudowy ustugowej,
¢) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 25 % - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 40 % - dla zabudowy ustugowej,
d) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- minimum 30 % - dla pozostatej zabudowy,
e) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowe;:
- minimum 9 m 1 maksimum 15 m - na terenie 3.14M,U,
- minimum 7 m 1 maksimum 12 m - na terenach 3.12M,U 1 3.13M,U,
- maksimum 11 m - na terenie 3.11M,U,

f) wysoko$¢ wolno stojacych budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkow
gospodarczych) - maksimum 5 m,

g) geometria dachow:

- zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ielementow dobudowanych do
budynkow mieszkalnych - bez ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do
plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkoéw takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie inadbudowie istniejgcych budynkéw posiadajacych inng geometrie
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych, z wylaczeniem ul. Robotniczej (23KD-D) dla zabudowy
ustugowej;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej zzakresu zamieszkania
zbiorowego - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” terenu 3.11M,U.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.15UZ przeznacza si¢ pod zabudowe¢ ustugowa
z zakresu opieki zdrowotnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzonag.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej z zakresu handlu,
gastronomii, kultury, administracji, o§wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki socjalnej izamieszkania
zbiorowego: internat, dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy - maksimum 2,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowej — maksimum 15 m,

e) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkéw
gospodarczych) - maksimum 5 m,
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f) geometria dachoéw - bez ograniczen;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleghych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.16IT przeznacza si¢ pod infrastrukturg techniczng wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Obstluga komunikacyjna - od drég przylegtych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.1MN do 4.7MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 1,2,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
- minimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowej - maksimum 11 m,

e) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkow
gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow:

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw mieszkalnych - bez
ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkoéw takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie inadbudowie istniejgcych budynkoéw posiadajacych inng geometrie
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.8MN,U do 4.15MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji samodzielnej funkcji ustugowe;:
1) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 4.8MN,U;

2) z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu - na terenach
o symbolach od 4.9MN,U do 4.14MN,U;
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3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum 1,2 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 1,6 - dla zabudowy ustugowej,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 40 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowe;:
- minimum 7 m i maksimum 12 m - w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” terenéw od 4.8M,U do 4.14M,U,

- maksimum 11 m - na terenie 4.15MN,U i w wydzieleniach wewnetrznych ,,B” terenéw od 4.8M,U do
4.14M,U,

e) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej (garazy, budynkoéw
gospodarczych) - maksimum 5 m,

f) geometria dachow:

- zabudowy ustugowej oraz budynkow gospodarczych, garazy, wiat ielementéw dobudowanych do
budynkow mieszkalnych - bez ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej - dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich,
jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik),
z dopuszczeniem przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrig
dachu, stosowania geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym;

2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych, z wylgczeniem ul. Bagnowskiej (22KD-D) dla zabudowy
ustugowej;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu 4.15MN,U wymiane¢ i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do maksymalnie 11 m wysokosci (3 kondygnacji nadziemnych).

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.16IT przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Wschodniej i ul. Kazimierza Wielkiego).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 ze zmianami) oraz w zwiazku z art 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), nie uwzglednia
si¢ w calosci uwag dotyczacych:

1) odstgpienia od lokalizacji sieci kanalizacji deszczowej na dziatkach o nr geod. 1029, 1030, 1031 obreb 16;

2) usunigcia wprowadzonych zmian podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
polegajacych na dopuszczeniu w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” terenu 2.2MN,U obstugi komunikacyjnej
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych istniejacym dojazdem o szerokosci 4,5 m;

3) usuniecia ustalen dotyczacych mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach
onr geod. 12101 1211 obrgb 16 potozonych przy ul. Krancowe;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Wschodniej i ul. Kazimierza Wielkiego)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze S$rodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz S$rodkow
zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446 =ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Biatymstoku
(rejon ul. Wschodniej iul. Kazimierza Wielkiego) przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXIII/339/16 Rady
Miasta Bialystok z dnia 30 maja 2016 r.

Projekt planu sktada si¢ z czeSci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Potrzeba sporzadzenia planu wynika zkoniecznosci uporzadkowania zabudowy mieszkaniowej 1 uktadu
komunikacyjnego, a takze ochrony istniejgcego osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego m.in. przed lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Na obszarze objetym projektem planu utrzymano istniejaca funkcj¢ mieszkaniowg z towarzyszaca zabudowsg
ustugowa obstugujacg osiedle (w tym Zespdt Szkot Nr 3, Przedszkole Samorzadowe). Ustaleniami projektu planu
objeto ochrong dwa zabytkowe budynki mieszkalne wielorodzinne wybudowane w latach trzydziestych XX w.
potozone przy ul. Jesiennej - jeden z nich ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow. Tereny polozone w sgsiedztwie
istniejagcego czynnego cmentarza przeznaczono pod zielen urzadzong, ustugi i infrastrukture techniczng, jako bufor
izolujgcy cmentarz od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z przepisami odrgbnymi umozliwiono
lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od granic cmentarza.

Konieczne byto roéwniez wyznaczenie granic lokalizacji zabudowy ustugowej i enklaw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow. Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i wydane decyzje o warunkach zabudowy, umozliwiono jej lokalizacje w sgsiedztwie
budynku szkoty, wzdtuz ul. 42 Putku Piechoty oraz przy ul. Wschodnie;.

W projekcie planu zostaly szczegdtowo okreslone w poszczegdlnych rozdziatach, zuwzglednieniem interesu
prywatnego i publicznego, zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku” z pazdziernika 2014 r. na obszarze
objetym przedmiotowym projektem uchwatly na lata 2014-2018 nie przewidziano podjecia prac nad sporzadzeniem
planu miejscowego na przedmiotowym obszarze. Jednak w celu ochrony istniejacego osiedla mieszkalnego
jednorodzinnego przed powstajaca nowg zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy 1ze wzgledu na ztozone kolejne wnioski o wydanie warunkéw zabudowy na budowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, podj¢to uchwate w sprawie sporzadzenia planu na obszarze opracowania. Projekt
uchwaty w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku” i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Biategostoku przedstawiony zostat na LXIV sesji Rady Miasta Biatystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Uchwata
W wWw. sprawie nie zostata podjeta przez Radnych Rady Miasta Biatystok.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr
XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia
2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia
10 Iutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 1., obszar objety projektem planu okreslony jest jako
Ltereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien”. Wyznaczony obszar potozony jest w strefie nr
2:

- Uksztaltowanie centralnej strefy miejskiej (Srodmiescia), funkcjonalnie zwigzanej ze strefg Nr 1.

- Stworzenie warunkéw rozwoju biznesu i ushug otoczenia biznesu o znaczeniu ponadlokalnym.

- Poprawa warunkow i standardow zamieszkania w osiedlach.

- Podjecie dziatan majacych na celu zmniejszenie ucigzliwos$ci zlokalizowanego w strefie przemyshu.”

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie beda narusza¢ ustalen studium.
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Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Procedurg
prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, (sktadanie
wnioskow 1 uwag oraz udzial w dyskusji publicznej), poprzez ogloszenia i obwieszczenia w prasie, BIP i na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego.

Projekt planu wylozono trzykrotnie do publicznego wgladu. Po raz pierwszy projekt wylozony byl do
publicznego wgladu w dniach 03-23.03.2017 r. W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu
wplynely dwie uwagi.

Zarzadzeniem Nr 489/17 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 20 kwietnia 2017 r. jedng uwage uwzgledniono w
catosci oraz nie uwzgledniono w cato$ci uwagi dotyczacej odstgpienia od lokalizacji sieci kanalizacji deszczowej
na dziatkach o nr geod. 1029, 1030, 1031 obreb 16.

W odniesieniu do uwagi nieuwzglednionej w catosci przyjg¢to nastepujacg argumentacje:

Na obszarze potozonym przy ul. Zniwnej, ze wzgledu na uksztattowanie terenu i jego istniejace zagospodarowanie,
wystepujg problemy z odprowadzeniem wod opadowych iroztopowych. W zwiazku ztym konieczne byto
poprowadzenie przez dziatki onr geod. 1029, 103011031 obreb 16 kanatu deszczowego w kierunku ul.
Robotniczej. Takie rozwigzanie zapewni najlepsza skutecznosé odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na
przedmiotowym terenie. Natomiast oprowadzenie wod opadowych do gruntu, w sposoéb opisany w uwadze,
nie byloby rozwiagzaniem efektywnym ze wzgledu m.in. na wysoki poziom wéd gruntowych na tym terenie, brak
mozliwosci odprowadzenia wod opadowych w okresie podniesienia poziomu wod gruntowych oraz zwigzany
ztym dlugi czas rozsgczania. Brak skutecznosci tego rozwigzania ostatecznie spowodowatby konieczno$c
poprowadzenia sieci kanalizacji deszczowej. Takie dzialania narazityby Gming na poniesienie kosztow budowy
zardwno zbiornika retencyjnego, separatora i skrzynek rozsaczajacych, jak i infrastruktury technicznej. W zwigzku
Z powyzszym proponowane w projekcie planu rozwigzanie jest najbardziej uzasadnione.

W zwigzku z uwzglednieniem uwagi i wprowadzeniem zmian w projekcie planu, konieczne bylo ponowienie
procedury planistycznej. Zmieniony projekt planu w dniach 28.04.-18.05.2017 r. zostal powtornie wylozony
do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu wplynela jedna uwaga.

Zarzadzeniem Nr 489/17 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 20 kwietnia 2017 r. nie uwzgledniono w catosci
uwagi dotyczacej usunigcia wprowadzonych zmian podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu polegajacych na dopuszczeniu w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” terenu 2.2MN,U obstugi komunikacyjnej
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych istniejgcym dojazdem o szerokosci 4,5 m.

W odniesieniu do uwagi nieuwzglednionej w catosci przyjgto nastepujacg argumentacje:

Zgodnie z obecnym orzecznictwem sadowym w planach miejscowych nalezy uwzglgdnia¢ m.in. decyzje
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania nieruchomosci pod konkretne inwestycje. Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 13 wrzesnia 2012 r. (I OSK 1597/12) stanowi: ,,przy uchwalaniu planu
nie mozna poming¢ stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci objetych planem, istniejgcego w dacie jego
uchwalania. Wynika to z przepisu § 10 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2002 r. (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587), ktory stanowi, ze materialy planistyczne, sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego,
powinny by¢ aktualne na dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia. Ponadto, taki wniosek
mozna rowniez  wyprowadzi¢é  ztreSci  przepisow  art. 66 ust. 11 art. 67 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nakazuja organom wydajacym decyzje w indywidualnych sprawach
z zakresu administracji publicznej, ktore dotyczg zagospodarowania terenu przesyta¢ ich odpisy do woijta,
burmistrza albo prezydenta miasta, atym organom - prowadzenie rejestrow wydanych decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy. Zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U.
z 2010 r. 243, poz. 1623 ze z.) decyzj¢ o pozwoleniu na budowe wtasciwy organ przesylta niezwlocznie wojtowi,
burmistrzowi, prezydentowi miasta albo organowi, ktory wydat decyzje¢ o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Organ planistyczny znajduje si¢ wigc w posiadaniu aktualnych informacji dotyczacych
stanu prawnego nieruchomosci na danym terenie w zakresie ich dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy,
ktory to stan powinien by¢ wzigty pod uwage przy uchwalaniu planu”.

Decyzja o warunkach zabudowy z pazdziernika 2016 r. dotyczaca budowy sze$ciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (2 zespotéw budynkoéw po 3 segmenty) na przedmiotowym obszarze
stala si¢ ostateczna. Na jej podstawie mozna uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na budowe ww. inwestycji. Dotyczy to
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rowniez przypadku zaskarzenia ustalen powyzszej decyzji itoczacej si¢ sprawy w Naczelnym Sadzie
Administracyjnym w Warszawie. W zwigzku z tym w ustaleniach projektu planu nalezalo uwzgledni¢ mozliwos¢
lokalizacji 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z obstuga komunikacyjng dojazdem o szerokosci 4,5 m.
Pozostale ustalenia projektu planu nie zostalty zmienione w stosunku do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach 03-23.03.2017 r.

Z. powodu wprowadzenia w projekcie planu zmian uwzgledniajacych ustalenia zawarte w decyzji
o warunkach zabudowy na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, konieczne bylo ponowienie procedury planistycznej.
Zmieniony projekt planu w dniach 09.-29.08.2017 r. zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
w zakresie wprowadzonych zmian.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu wplynela jedna uwaga.

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku nie uwzgledniono w catosci uwagi dotyczacej usunigcia ustalen
dotyczacych mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach o nr geod. 12101 1211
obrgb 16 potozonych przy ul. Krancowe;.

W odniesieniu do uwagi nieuwzglednionej w catosci przyjg¢to nastepujacg argumentacje:

Obszar projektu planu obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupeinianej zabudowa
ustugowa wzdhuz drég gltoéwnych. Zlokalizowane sg tu istniejace budynki wielorodzinne — przy ul. Krancowej i 42
Putku Piechoty oraz gminne socjalne - jeden przy ul. Wschodniej i dwa przy ul. Jesiennej. W projekcie planu
utrzymano charakter osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug wzdhuz
gtownych drog. Ze wzgledu na istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng umozliwiono jej lokalizacje w
sasiedztwie budynku szkoly (przy ul. Krancowej i ul. Gradowej), wzdtuz ul. 42 Putku Piechoty i przy ul.
Wschodniej. Na terenie oznaczonym symbolem 2.13MN (obejmujacym dzialki o nr geod. 1213, 12101 1211 obreb
16) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” umozliwiono lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla funkcji
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono takie same parametry i
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: wysokos¢ budynkow do 11 m, dachy o kacie nachylenia
gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° oraz wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 30 %. W maju br. na dziatki o nr geod. 12101 1211 obreb 16 przy ul. Krancowe;j
zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy dotyczaca budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktéra
stala si¢ ostateczna. W lipcu tego roku zostata wydana kolejna decyzja jw. tylko na dziatk¢ o nr geod. 1211. W
trakcie postepowan administracyjnych, pomimo zawiadomienia wielu stron, nie wniesiono zastrzezen.

Biorac pod uwagg orzecznictwo sagdowe w planach miejscowych nie mozna poming¢ stanu prawnego i faktycznego
nieruchomosci objetych planem, istniejacego w dacie jego uchwalania. Dotyczy to m.in. wydanych decyzji o
warunkach zabudowy. Dlatego tez w ustaleniach projektu planu uwzglgedniono mozliwo$¢ lokalizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach o nr geod. 12101 1211 obreb 16 przy ul. Krancowe;.

Ostatecznie, biorac pod uwage wszystkie uwagi zlozone do projektu planu podczas trzech wylozen do
publicznego wgladu, uwzgledniono w calo$ci jedna uwage oraz nie uwzgledniono w calosci trzech uwag.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uzyskatl wymagane opinie i uzgodnienia. Opiniowany byt rowniez przez Rade Osiedla Wygoda,
ktora nie wniosta do projektu planu zadnych zastrzezen. Projekt dokumentu zostal poddany strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy o udostegpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405).

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkdd formalno-prawnych do podjgcia przedmiotowej uchwaty.
Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym szacunkowym zbilansowaniu wydatkow i dochodow Gminy Bialystok zwigzanych z uchwaleniem
planu w zatozonym okresie 10 lat, bilans jest ujemny i moze wynie$¢ ok. 1220 434,64 zt. Dane przyjeto na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Wschodniej iul. Kazimierza Wielkiego)”. Gmina poniesie
naktady inwestycyjne zwigzane gtownie z realizacjg drog i infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z wykupem
terenow. Wykazane w prognozie koszty i dochody nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego
i mogg by¢ roztozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce finansowania
mwestycji.
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Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Wschodniej i ul. Kazimierza Wielkiego).

Nie uwzgledniono w catosci uwag dotyczacych:
1) odstgpienia od lokalizacji sieci kanalizacji deszczowej na dziatkach o nr geod. 1029, 1030, 1031 obreb 16;

2) usuniecia wprowadzonych zmian podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
polegajacych na dopuszczeniu w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 2.2MN,U obstugi komunikacyjnej
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych istniejacym dojazdem o szerokosci 4,5 m;

3) usunigcia ustalen dotyczacych mozliwos$ci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach o
nr geod. 12101 1211 obrgb 16 potozonych przy ul. Krancowe;.
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