Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla LeSna Dolina w Bialymstoku
(rejon ul. Sw. A. Boboli i ul. Bacieczki) - etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016T.
poz. 446 z p6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna
Dolina w Bialymstoku (rejon ul. Sw. A. Boboli iul. Bacieczki) - etap Inie naruszaja ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Bialystok: Nr
X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca
2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami
Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr
XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku
(rejon ul. Sw. A. Boboli iul. Bacieczki) - etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ zustalen zawartych
Ww niniejszej uchwale i na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 19,34 ha, potozony na osiedlu Lesna Dolina w Bialymstoku
pomiedzy: lasem Bacieczki, projektowanym przedtuzeniem Al Niepodlegtosci (poza granicami planu), ul.
Bacieczki, ul. ks. J. Popietuszki, torami kolejowymi i cmentarzem rzymskokatolickim pw. Sw. A. Boboli.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sg:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okres$lenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 20°, zwyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane shuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, paliw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2016r. poz.1579 11948 oraz z2017r.
poz. 7301935
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie mozne przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 3ust. 1 pkt 5;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktoérej nie mozne
przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku mieszkalnego w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej
dzialki z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 5;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mozne przekroczy¢
$ciana zewngtrzna budynku ustugowego w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 5;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
ciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
1 dojazdy, parkingi, obiekty malej architektury;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

13) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupehliajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowa¢ nad przeznaczeniem
podstawowym;

14) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub  powstrzymania
odplywu wody z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, np.: budowe urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie
terenow podmoklych, oczek wodnych, skupisk roslinnosci, zadrzewien;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
wspoldziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej;

16) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w ustaleniach planu;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

19) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego w tym np: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajace
uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach, na ktérych przebieg
projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, Swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

22) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowigcych jedng instalacje.
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2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terendw;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdw istniejagcych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz (nie zwiazany z gruntem), zadaszenie,
markiza, okap oraz elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystroj elewacji takich jak np. pilaster,
gzyms, zaluzja zewngtrzna oraz przypora — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewngtrzng
budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) przedsionkéw, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiegu
do 2,0 m poza Scian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje,
f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej,

g) urzadzen 1ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schoddéw zewngtrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia  do lokali uslugowych oraz elementow doswietlajacych pomieszczenia piwniczne,
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych),

h) przebudowy i remontu budynkow;
6) strefy izolujace od granic cmentarzy;
7) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
8) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 i5 za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

3. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, m.in. lokalizacja jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych, ciggow pieszych i innych
elementow zlokalizowanych w drogach publicznych.

§ 4. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegoélne tereny), a czton literowy okresla
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) U — zabudowa ustugowa;

4) ZP - zielen urzadzona;

5) KD — drogi publiczne;

6) KDW — drogi wewnegtrzne;

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowigzujacymi dla poszczegolnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowac lacznie lub wymiennie,
z wyjatkiem terenu 2MN,U — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie kompozycji przestrzennej iwystroju zewnetrznego budynkow, oile ustalenia
szczeg6lowe nie stanowia inaczej:

1) ustala sie:

a)w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie innej niz wolnostojaca
i blizniacza - realizacj¢ wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane obejmujace wszystkie budynki,
z dopuszczeniem podziatu realizacji na etapy,

b) forme¢ architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna cato$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkow w obrgbie jednej dziatki budowlane;,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niz wolnostojacej i blizniaczej, w obrgbie
jednego zamierzenia budowlanego,

¢) geometrie dachow:
- na terenie 1U,ZP - dachy ptaskie,

-na terenie 2MN,U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dachy o kacie nachylenia gtéwnych

potaci do ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementdow zewngtrznych
budynkow takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik),

- na terenach 3U,MN i 2MN,U dla zabudowy ustugowej - dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych

polaci do ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych
budynkow takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik),

- na terenie 4MW,U - dachy ptaskie, z zastrzezeniem, iz dla obszaru wyznaczonego linig wydzielenia
wewnetrznego oznaczong literami: A,B,C - dachy do 45°,

- przy rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachu niz okreslona
w lit. ¢ - stosowanie geometrii dachow takiej samej lub zblizonej jak w budynku istniejacym;

2) dopuszcza sig:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych (wolno
stojacych garazy i budynkow gospodarczych) o maksymalnej wysokosci do 5 m,

b) docieplenie, remont, przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw o funkcji innej niz
okreslone w ustaleniach planu, zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terendow, okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych,

¢) lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego wylgcznie na dachach
budynkow;
3) zakazuje si¢:
a) na terenach 2MN,U i3UMN lokalizacji wej$¢ glownych i gospodarczych funkcji uslugowej od strony
funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b)na terenie 1U,ZP lokalizacji wejs¢ gospodarczych funkcji ustugowej od strony projektowanej Trasy
Niepodleglosci (poza granicami planu),

¢) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw - tj. urzadzen stuzacych do klimatyzacji
wykraczajacych poza lico Sciany oraz anten satelitarnych na elewacjach budynkéw - od strony przestrzeni
publicznych.
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Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. W zakresie ksztaltowania zieleni:

1) w przypadku budowy parkingdw na gruncie - ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie, nie dotyczy parkingow
podziemnych, wbudowanych lub miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizowania inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody gruntowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane zanieczyszczenia pylowe i gazowe,

b) zagospodarowania terendw z wykorzystaniem odpadoéw, w tym stosowania odpadéw do utwardzania
powierzchni terenow.

§ 7. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
1) na terenie oznaczonym symbolem 2MN,U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenie oznaczonym symbolem 3U,MN - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

4) na obszarze catego planu:

- w przypadku realizacji ustug o§wiaty - jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- w przypadku realizacji ustug pomocy spolecznej - jak dla terenow domoéw opieki spotecznej,
- w przypadku realizacji szpitali - jak dla terenéw szpitali w miastach.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne, wpisane
do rejestru zabytkow, zabytki wlaczone do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami kultury
wspolczesne;.

§ 10. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza:

1) wyznaczone linig wydzielenia wewngtrznego i literami D,E,F,G i [LJ,K,L obszary zieleni urzadzonej na terenie
oznaczonym symbolem 1U,ZP;

2) drogi publiczne.
2. Wymagania dotyczace terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, zostaly okreslone w § 31.
3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
1) ustala sig:
a) stosowanie ujednoliconej formy:
- systemu oznakowania SIMB,

- wiat przystankéw autobusowych,
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- kioskow,
b) lokalizacje kioskow wytacznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);
2) dopuszcza sig zagospodarowanie w formie nasadzen drzew lub krzewow w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektéw tymczasowych z wyjatkiem kioskow 1 przystankow
autobusowych oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 2.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzgce poprawie warunkéw zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:

1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej itelekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplownicze;.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontéw sieci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
realizacj¢ ustalen pkt. 1, bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowg i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 15. 1. Ustala si¢ pas izolujacy o szerokosci 150 m od granic cmentarzy zlokalizowanych poza obszarem
planu, oznaczony na rysunku planu.

2. W pasie, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego izaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz uje¢ wody do picia i potrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) w odlegltosci nie mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza lokalizacje obiektow wymienionych w pkt 1,
jezeli teren w granicach od 50 m do 150 m od granicy cmentarza posiada sie¢ wodociaggowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone,

b) przebudowe i remont istniejacych obiektoéw wymienionych w pkt 1, zlokalizowanych w odlegto$ci mniejsze;j
niz 50 m od granicy cmentarza, jezeli budynki korzystajace z wody sg podtaczone do sieci wodociggowe;,

¢) zmiang szeroko$ci pasa izolujacego izasad lokalizacji obiektow, jezeli obowigzujace przepisy odrebne
stanowig inaczej.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od terenow linii kolejowej Nr 38, oznaczona
odpowiednio na rysunku planu — o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) budynki i1 budowle sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) roboty ziemne wykonywaé w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza sig stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt 1, jezeli obowigzujace przepisy dotyczace
zasad zabudowy izagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub zostanie
uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 17. W zakresie obrony cywilne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacje ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, w budynkach (z dopuszczeniem
lokalizacji ukry¢ na terenach przyleglych do budynkéw) mieszkalnych wielorodzinnych powyzej
20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych z zakresu
uzytecznos$ci publicznej 1 produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
o$wietlenia zewngtrznego ulic oraz budynkow,

c) lokalizacje¢ awaryjnego ujecia wody pitnej - z projektowanej studni glebinowej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolrm 1U,ZP o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe i promieniu dojscia od budynkow
mieszkalnych nie wickszym niz 800 m,

d) system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia - poprzez istniejgce syreny alarmowe
zlokalizowane przy ul. Sw. A. Boboli 79 1 92 oraz ul. Armii Krajowej 27 poza granicami planu,

e) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Sw. A. Boboli — odc. 2 KD-L;
2) nie ustala si¢ tras przewozu substancji niebezpiecznych.
§ 18. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) na calym obszarze objetym planem ustug z zakresu:
a) spopielarni i spalarni zwlok,
b) magazynowania, baz (w tym transportowych i budowlanych), sktadéw, handlu hurtowego,

¢) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i sktadowania odpaddw, a takze ich przetwarzania —
nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadow przez ich wytworce;

2) na catym obszarze objetym planem, z wytgczeniem obszaru w strefie 50,0 m od granicy cmentarza (potozonego
poza granicami planu) od strony ul. Sw. A. Boboli:
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a) tymczasowych obiektéw budowlanych (garaze, stragany) wykonanych z blachy, powtok pneumatycznych
1 namiotow,

b) zaktadéw kamieniarskich,

¢) ushug pogrzebowych,

d) funkcji ustugowych innych, niz w obiektach zamknigtych;
3) na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U:

a) ustug z zakresu obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, myjnie, warsztaty
naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy),

b) warsztatow stolarskich, slusarskich.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-L (ul. Bacieczki), 2KD-L (ul. Sw. Andrzeja Boboli), 3KD-D (ul. Sw. Andrzeja Boboli) przeznacza si¢
pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia urzadzona;

2) AKDW przeznacza sie pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg techniczng.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:

1) ulice uktadu obstugujacego: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D;

2) droge wewngtrzng 4KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu obstugujacego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne:

1) drog publicznych, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-L — istniejaca — ulica lokalna z jednig 1x2 pasy ruchu,
b) 2KD-L - istniejaca — ulica lokalna z jednig 1x2 pasy ruchu,
¢) 3KD-D —istniejgca — ulica dojazdowa z jezdnia 1x2 pasy ruchu.

2) drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2.

5. Szeroko$¢ drég publicznych i drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

§ 20. Dla terenow, o ktorych mowa w § 19 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa:
a) wielorodzinna — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) jednorodzinna - 1,0 miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny;

2) ushugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) obiekty sportowe - 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,

e) hotele — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek;
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3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktoérej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 22. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajagcych drég ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:
a) przebudowg i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematoéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $SciekOw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt 11it. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
objetych ustaleniami planu.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢:
a) ogblnomiejska sie¢ wodociggows jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg z istniejacej magistrali wodociagowej przebiegajacej wzdhuz ul. ks. Jerzego Popietuszki
(poza granicg planu) oraz zistniejacych 1iprojektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociaggowych
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode okre§lone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody poza pasami izolujagcymi, o ktérych mowa w § 15, zgodnie z zasadami
zawartymi w przepisach Prawa wodnego.

§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

1d: 1A84D91E-B706-4908-AFFD-6BODE6A18DDS. Projekt Strona 9



b) odprowadzenie $ciekéw z obszaru objetego planem do istniejacego kolektora sanitarnego w ulicy ul.
Bacieczki (1KD-L) iul. Armii Krajowej (poza granicg planu) oraz do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzenia $ciekow okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
1) ustala nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,

b) rzek¢ Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej kanalizacji deszczowej w Trasie Niepodleglosci (poza granicg planu), kanatow w ulicy Armii
Krajowej (poza granicg planu), ulicy Bacieczki (1KD-L) oraz do istniejacych i projektowanych kanalow
deszczowych w ulicach sasiednich,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) og6lnomiejskie sieci cieplownicze: wodng i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w cieplo,

b) zaopatrzenie w ciepto w postaci wody gorgcej z ogolnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
w rejonie ulicy Armii Krajowej (poza granicg planu), ulicy Sw. Andrzeja Boboli (3KD-D) oraz istniejacych
i projektowanych sieci cieplowniczych w ulicach sgsiednich,

c¢) doprowadzenie pary z ogoélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepla, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalnej)
lub zawartej w innych no$nikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) spalania paliw statych w indywidualnych Zrédlach ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, na terenach
2MN,U i 3U,MN;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa ptynne.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:

a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie paliwa gazowego z istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych w ulicach
sasiednich;

2) dopuszcza sie:
a) stosowanie gazow opatowych ze zbiornikow zlokalizowanych zgodnie z ustaleniami § 26 pkt.4,

b) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, spehliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
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1) dostawe energii elektrycznej na teren opracowania planu - z istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczych
110/15 kV, RPZ-8 iRPZ-6 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych 15 kV;

2) dostawe energii elektrycznej bezposrednio do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
Nr: 1713, 1878, 1602, 1829 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych ~w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego
napiecia ;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napigcia;

4) dopuszcza si¢:

a) przebudowe lub zmian¢ lokalizacji istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji oraz ilo$ci projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

¢) mozliwos$¢ likwidacji linii napowietrznych i zastapienie ich liniami kablowymi.
§ 29. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejagcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (Internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejgcych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza
terenem planu oraz stacji telefonii cyfrowej projektowanych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 30. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:

a) na cz¢sciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu literami D,E,F,G i [,J,K,L:

- teren biologicznie czynny - minimum 80%,

- dopuszcza sig realizacje: o$wietlenia, ciagdw pieszych idrog rowerowych, placow wypoczynkowych,
placow zabaw, infrastruktury technicznej, dojazdow, a takze wycinke drzew ze wzgledu na realizacje
obiektow okreslonych w ust. 1 oraz ze wzgledow sanitarnych, estetycznych,

- zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

b) na czg$ci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewngetrznego oznaczonym na rysunku planu literami
G,H,LJ:

- powierzchnia zabudowy - maksimum 30%,

- teren biologicznie czynny — minimum 20%,
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- wysokos¢ budynkow: minimum 6,0 m, maksimum 13,0 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdéww od strony linii rozgraniczajacej Trasy Niepodlegtosci (poza
granicami planu) - minimum 15,0 m;

¢) na pozostatej czesci terenu:
- powierzchnia zabudowy - maksimum 40%,
- teren biologicznie czynny — minimum 15%,
- wysokos¢ budynkow:

- w pasie o szerokosci 30,0 m od linii rozgraniczajacej Trasy Niepodleglosci (poza granicami planu) -
minimum 6,0 m, maksimum 13,0 m,

- na pozostaltym obszarze - maksimum 10,0 m,

- w pasie o szerokosci 30,0 m od linii rozgraniczajacej Trasy Niepodlegtosci (poza granicami planu) -
szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw - minimum 20,0m;

2) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 2,6;

3) dachy plaskie;

4) obstuga komunikacyjna od ul. Bacieczki;

5) migjsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 21.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 32. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN,U, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

1. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) teren biologicznie czynny:
- dla zabudowy ustugowej - minimum 15 %,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 35 %,
¢) wysokos¢ budynkéw - maksimum 8,0 m;
2) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,6;
3) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;

5) lokalizacja budynkéw o funkcji ustugowej wylacznie w pasie izolujacym o szerokosci 50,0 m od granic
cmentarza (zlokalizowanego poza obszarem planu) oznaczonym na rysunku planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowsa
i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
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b) teren biologicznie czynny:
- dla zabudowy ushugowej - minimum 10 %,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 35 %,
¢) wysokos¢ budynkéw - maksimum 10,0 m;
2) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,8;
3) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych wolno stojacych,
dobudowanych, wbudowanych lub w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy dla zabudowy ustugowej wolno stojacej i dobudowanej - maksimum 35 %,

b) powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i garazy
wolnostojacych:

- dla obszaru wyznaczonego linia wydzielenia wewngetrznego oznaczong literami: A,B, C) - maksimum
26 %,

- dla pozostatego obszaru - maksimum 25 %,
¢) teren biologicznie czynny:
- dla zabudowy ushugowej wolno stojacej i dobudowanej - minimum 15%,

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej - minimum 30 % (w tym
minimum 10 % terenu biologicznie czynnego z przeznaczeniem na plac zabaw),

d) wysoko$¢ budynkow dla zabudowy ustugowej wolno stojacej i dobudowanej - maksimum 11,0 m,
e) wysokos¢ budynkow dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;:

- dla obszaru wyznaczonego linia wydzielenia wewnetrznego oznaczong literami: A,B, C) - maksimum
11,0 m,

- dla pozostatego obszaru - maksimum 16,0 m;
2) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,4;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow zawartych § 21;
4) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. W zakresie uregulowanym niniejszag uchwala traci moc uchwata Nr XXVIII/281/12 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny
rzeki Biatej w Bialymstoku (odcinek w rejonie osiedla Lesna Dolina i Stoneczny Stok do Al. Jana Pawta II)
(Dz. U. Woj. Podlaskiego poz. 1757).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko

1d: 1A84D91E-B706-4908-AFFD-6BODE6A18DDS. Projekt Strona 14



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Biatystok

2017 1.

zdnia...................

[=1h
-
=

WIESSCOWY PLAN ZAGCSPOCAROWANA PREESTRZENKEGO CRESCH DSIEDLA LESHA DOLIMA W BUAL TWSTONY
(refan il . A, Bobeol | ul Baciscsi) - stap |

TR BT R LD U |

[P e

B=—

il

il

——

il
s

Strona 15

Id: 1A84D91E-B706-4908-AFFD-6BODE6A 18DDS. Projekt



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon ul. Sw. A. Boboli i ul. Bacieczki) - etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.), rozstrzyga si¢
co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag dotyczacych:

1) wyznaczenia na terenie 1U,ZP pasa o szerokosci 30,0 m wzdtuz ul. Bacieczki lub na dziatce o nr geod. 492/3
1 dopuszczenia realizowania na tym obszarze ustug w innej formie niz w obiektach zamknigtych;

2) ustalenia wysokosci zabudowy ustugowej do 17,0 m na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U (dziatka nr
geod. 1099);

3) ustalenia wysokosci zabudowy ustugowej do 4 kondygnacji na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U
(dziatka nr geod. 1099);

4) ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy ustugowej do 50% na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U
(dziatka nr geod. 1099);

5) zmiany szerokosci strefy ograniczonego zagospodarowania od terenoéw linii kolejowej z 20,0 m do 35,0 m;

6) zmiany ustalenia maksymalnej wysoko$ci budynkéw z 11,0 m na 16,0 m na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem 4MW,U na obszarze wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego A,B,C (dziatki nr geod.
10991 311/3);

7) ustalenia wysokosci budynkéw do 13,0 m na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 4MW,U na
obszarze wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego A,B,C.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon ul. Sw. A. Boboli i ul. Bacieczki) - etap
I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych Gminy Biatystok, beda finansowane ze srodkéw wlasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem
funduszy unijnych oraz srodkéw zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2016r. poz.446 zpdzn. zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Lesna Dolina
w Biatymstoku (rejon ul. Sw. A. Boboli iul. Bacieczki) przystgpiono na podstawie uchwaly
Nr XXI111/340/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 30 maja 2016 .

Projekt planu sktada si¢ z czeSci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci:
- wyznaczenia obszarow pod istniejacy cmentarz oraz pod jego poszerzenie,
- ochrony terendéw le$nych,

- wyznaczenia jednorodnych kwartalow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wraz
z ustugami oraz okres§leniem zasad ich zabudowy,

- okreslenia rozwigzan komunikacyjnych (m. in. przebiegu projektowanej ulicy gtownej ruchu przyspieszonego,
stanowigcej fragment obwodnicy miejskiej).

Na obszarze objetym przedmiotowa uchwatg intencyjng zostaty ztozone wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy na terenie:

- istniejgcego kwartalu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami o wysokosci do 12,0 m (wniosek zostal wycofany w trakcie sporzadzania projektu planu),

- zlokalizowanym pomig¢dzy linig rozgraniczajacg ul. ks. J. Popietuszki, a linig pierzei istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (dziatki nr geod. 1099, 311/3 oraz cz¢é¢ dziatek nr geod. 1059 1 312) - na budynek
mieszkalny wielorodzinny z ustugami o wysokosci do 18,0 m (zmienionej w trakcie prowadzonego postgpowania
do 15,0 m).

Realizacja ewentualnej zabudowy o proponowanych we wniosku gabarytach, przy spetnieniu warunkow
technicznych wymaganych prawem, moglaby przyczyni¢ si¢ do powstania dominanty urbanistycznej
dysharmonizujacej z kompozycja przestrzenng osiedla.

Do projektu planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami zostaly zlozone wnioski dotyczace:

- przeznaczenia terenOW polozonych na obszarze wyznaczonym w obowigzujagcym studium jako lasy
1 poszerzenie istniejgcego cmentarza - pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng o wysokosci budynkéw od
20,0 m do 32,0 m wraz z ustugami oraz urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig urzadzong,

- utrzymania funkcji lasu na dziatkach "stanowigcych zaplecze" cmentarza przy ul. Boboli,

- przeznaczenia dziatki onr geod. 1099 polozonej pomiedzy linig rozgraniczajacg ul. ks. J. Popietuszki,
a linig pierzei istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - pod zabudowe wielorodzinna
z ustugami.

W zwiazku z tym, ze wigkszo$¢ wnioskow ztozonych do projektu planu niezgodna byta z ustaleniami studium,
nie bylo mozliwosci prawnej do uwzglednienia ich w projekcie planu, co w konsekwencji mogtoby przyczynié si¢
do przedtuzenia procedury planistyczne;j.

Biorac pod uwage powyzsze sporzadzanie projektu planu kontynuowane zostalo w zmniejszonym zakresie jako
etap L.

Na terenie objetym projektem planu - etap I utrzymano gtéwnie istniejgcg funkcje mieszkaniowa jednorodzinng,
wielorodzinng i ustugows. Tereny gminne potozone wzdhiz projektowanego poza granicami planu przedtuzenia
Al. Niepodleglosci przeznaczono pod ustugi wraz z zielenig urzadzong. Ze wzgledu na sasiedztwo istniejgcych
poza granicami planu cmentarzy w projekcie planu wyznaczono zgodnie z przepisami odrgbnymi pasy izolujace.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym
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uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami: Nr
X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r.,
Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXXI/373/08 z dnia
8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwalami Rady Miasta Biatystok Nr XXXV/405/12 zdnia 26 listopada 2012 r.,
Nr LV/634/14 zdnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r. obszar objety
opracowaniem jako etap I potozony jest w strefie nr 7.

Jest to strefa potozona w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta, w przewazajacej czg¢sci zabudowana
budownictwem mieszkaniowym z mozliwoscig powickszenie terenow zabudowy jednorodzinne;.

Zgodnie z polityka przestrzenng ww. Studium w strefie nr 7:
- funkcje podstawowe to: mieszkalnictwo, ustugi i rekreacja,
- funkcje wykluczone to: przemyst ucigzliwy i szczegodlnie szkodliwy dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Zgodnie z polityka przestrzenng (zatacznik graficzny nr 3) fragment ww. strefy objety projektem uchwaty
okreslony jest jako: pozostate tereny zabudowane — do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien, niezabudowane do
utrzymania i przeksztatcen.

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen Studium.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, prowadzono
procedur¢ w sposoéb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym: sktadania
wnioskow, uwag do planu, branie udzialu w dyskusjach publicznych.

W projekcie planu zostaty szczegdélowo opisane w poszczegdlnych rozdzialach, wazac interes prywatny
i publiczny, zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku" opracowanej w pazdzierniku 2014 r.
w "Programie sporzadzania planéw miejscowych" obszar objety przedmiotowym planem wskazano do
opracowania jako I etap. Opracowanie planu jest zgodne z ww. analizg. Uchwata w sprawie aktualno$ci "Studium
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku 1 miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Biategostoku" przedstawiona zostata na LXIV sesji Rady Miasta
Biatystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Uchwala w ww. sprawie nie zostala podj¢ta przez Radnych Rady Miasta
Biatystok.

Projekt planu byt wykladany dwukrotnie do publicznego wgladu.

Podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu (w dniach 01-21.02.2017 r.) w terminie przewidzianym
ustawowo do projektu planu - wplyngty uwagi, ktore zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 404/17 Prezydenta
Miasta Bialegostoku z dnia 29 marca 2017 .

Uwzgledniono w calo$ci uwagi dotyczace:
1) likwidacji na dzialce nr geod. 1099 nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej w stosunku do linii rozgraniczajacej
ul. Ks. J. Popietuszki z 4,0 m do 1,5 m na dzialce nr geod. 1099 (teren oznaczony symbolem 4MW,U).

Nie uwzgledniono w catosci uwag dotyczacych:

1) wyznaczenia na terenie 1U,ZP pasa o szerokosci 30,0 m wzdtuz ul. Bacieczki lub na dzialce o nr geod. 492/3
i dopuszczenia realizowania na tym obszarze ustug w innej formie niz w obiektach zamknigtych;

2) ustalenia wysokosci zabudowy ushugowej do 17,0 m na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U (dziatka nr
geod. 1099);

3) ustalenia wysokos$ci zabudowy ushugowej do 4 kondygnacji na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U (dziatka
nr geod. 1099);

4) ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy ustlugowej do 50% na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U
(dziatka nr geod. 1099);

5) zmiany szerokosci strefy ograniczonego zagospodarowania od terenow linii kolejowej z 20,0 m do 35,0 m.
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W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w cato$ci przyjeto nastepujacg argumentacje:
Ad. pkt 1

Whnioskodawca wnosit o dopuszczenie na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1U,ZP w pasie
o szerokosci 30,0 m wzdhuz ul. Bacieczki lub na dzialce o nr geod. 492/3 realizacji ustug réwniez w innej formie
niz w obiektach zamknigtych, tj. w formie otwartej i krétkotrwatej np. myjni samochodowej, czy parkingu
samochodowego z zadaszeniem.

Na przedmiotowym terenie zgodnie z § 18 projektu planu zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych innych, niz
w obiektach zamknigtych. Wskazany w uwadze obszar potozony jest pomiedzy ul. Bacieczki a projektowang poza
granicami planu obwodnicg miejska (klasyfikacja techniczna GP - gléwna ruchu przyspieszonego). Projektowana
obwodnica stanowi jedng z wazniejszych ulic uktadu podstawowego, pelnigcg istotng role w caltym uktadzie
drogowo - ulicznym miasta, zapewniajacg powigzania mig¢dzydzielnicowe i aglomeracyjne. Zrealizowanie tego
przedsigwzigcia komunikacyjnego podniesie range funkcjonalng wnioskowanego terenu, ktory stanowi spojny
i atrakcyjny obszar inwestycyjny bedacy w wigkszosci wlasnoscig Gminy Biatystok. Bezposrednio po drugiej
stronie ul. Bacieczki znajduje si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Biorac pod uwage powyzsze oraz ze wzgledu na ekspozycje terenu w sasiedztwie obwodnicy miejskiej pozadana
jest na tym obszarze lokalizacja jednorodnej, nierozdrobnionej zabudowy uslugowej w formie obiektow
zamknigtych (budynkow) stanowigcych obudowe ulicy. Wydzielenie pasa pod wnioskowang zabudowe wigzatoby
si¢ zrozdrobnieniem inwestycyjnym terenu. Ponadto lokalizacja ustug w formie otwartej (np. myjni
samochodowej, czy parkingu samochodowego z zadaszeniem) moze przyczyni¢ si¢ do powstania konfliktow
spotecznych, w zwigzku z sgsiadujgca po drugiej stronie ulicy zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

Ad. pkt 2

Na wnioskowanym oraz sgsiednim kwartale zabudowy istniejagce budynki tworza czytelng, spdjng pierzeje
(obudowg) ul. Ks. J. Popietuszki - jedng z gtdwnych ulic zachodniej czeSci miasta Bialegostoku. Nalezy zwrocic
uwage, iz przedmiotowa, niewielka nieruchomo$¢ prawie w catosci potozona jest poza ta linig w kierunku ul. Ks.
J. Popietuszki, co spowoduje iz zrealizowane na niej obiekty bedg najbardziej wysunigtymi i eksponowanymi od
strony ulicy budynkami w tym kwartale.

W zwiazku z tym, iz uwage dotyczaca zlikwidowania na wnioskowanej dziatce nieprzekraczalnej linii zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej od strony ww. ulicy uwzgledniono w catosci, realizacja tej zabudowy bedzie
mozliwa na calej nieruchomosci. Jednakze maksymalna wysoko$¢ zabudowy na przedmiotowej dziatce
nie powinna by¢ wigksza niz 11,0 m.

Na dziatke nr geod. 1099 zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy:

a) na inwestycje dotyczaca budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym z funkcja
ustugowo-handlowg w parterze, w ktorej zgodnie z wnioskiem inwestora okreslono m. in. wysokos$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 11,0 m,

b) na inwestycje¢ dotyczaca budowy budynku handlowo - ustugowego, w ktorej okreslono m. in. wysokos$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowe;j, jej gzymsu lub attyki — do 11,0 m,

Biorac pod uwage powyzsze nie bylo uzasadnienia by na wnioskowanej nieruchomosci dopusci¢ realizacje
zabudowy o wysokos$¢ zabudowy innej niz — maksimum 11,0 m,

Ad. pkt 3

W planach miejscowych okresla si¢, jako zasade, maksymalng wysokos¢ zabudowy wyrazong w metrach. Nie
ustala si¢ ilosci kondygnacji z uwagi na nieprecyzyjny charakter tego parametru (wysokos$¢ kondygnacji moze by¢
rozna) niespelniajacy  wymogu  art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. pkt 4

Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 4 MW,U powierzchnia zabudowy istniejagcych budynkow
o funkcji ustlugowej nie przekracza 35 % powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto, potozenie dzialki nr
1099 w bezposrednim sgsiedztwie linii rozgraniczajacej ulicy Ks. J. Popietuszki oraz poza linig zabudowy, ktora
tworzg istniejgce budynki usytuowane w sposob uporzadkowany wskazuje na brak uzasadnienia intensyfikowania
zabudowy na tym obszarze. Potozenie nowej, ewentualnej zabudowy, ktéra moze powsta¢ na przedmiotowej
dziatce nie wpisuje si¢ w uktad i charakter obiektow istniejacych.
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Biorac pod uwage powyzsze analizy wykonane na etapie projektu planu oraz ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy, ustalajgcej lokalizacj¢ budynku handlowo-ustugowego o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
35% powierzchni dziatki nr 1099, nie byto mozliwo$ci zwiekszenia powierzchni jej zabudowy do 50 %.

Ad. pkt 5

PKP wnosily o ustalenie zmiany szeroko$ci strefy ograniczonego zagospodarowania od terenow linii kolejowej
Nr 38, oznaczonej odpowiednio na rysunku planu z szerokosci 20,0 m od granicy obszaru kolejowego do 35,0 m
oraz dopisanie w § 16 ust. 2, iz nakazuje si¢ budynki chronione akustycznie, w rozumieniu przepisOw odrebnych,
lokalizowaé w odlegto$ci nie mniejszej niz 35 m od granicy obszaru kolejowego.

W projekcie planu wyznaczono strefe ochronng od terendow zamknietych o szerokosci 20,0 m oraz zwigzane z nig
wymagania dotyczace m. in. usytuowania budynkéw w sgsiedztwie linii kolejowych - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Wprowadzona zostala réwniez wzdhuz istniejacych budynkow nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci ok. 35,0 m od terendw zamknigtych, co uniemozliwia realizacj¢ nowych budynkéw na tym obszarze.
Obecnie na przedmiotowym terenie nie sg przekroczone normy dopuszczalnego poziom hatasu od linii kolejowej
dla budynkéw chronionych akustycznie. Niezasadne byto zatem wprowadzenie dodatkowo innej niz okreslajg to
przepisy odrebne strefy ograniczonego zagospodarowania od terenow zamknigtych - tj. o szerokos$ci 35,0 m.

Ustalenia projektu planu spetniajg wymagania okre§lone w uwadze.

W wyniku uwzglednienia czesci uwag powtorzona zostala procedura zgodnie z ww. ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu (w dniach 13.06 - 04.07.2017 r.) w terminie przewidzianym
ustawowo - do projektu planu wptynely uwagi, ktére zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1001/17 Prezydenta
Miasta Bialegostoku z dnia 04 sierpnia 2017 r.

Nie uwzgledniono w catosci uwag dotyczacych:

1) zmiany ustalenia maksymalnej wysokosci budynkéw z 11,0 m na 16,0 m na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem 4MW,U na obszarze wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego A,B,C (dziatki nr geod.
10991 311/3);

2) ustalenia wysoko$ci budynkéw do 13,0 m na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 4MW,U na
obszarze wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego A,B,C (dziatka nr geod. 1099).

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w cato$ci przyjgto nastepujacg argumentacje:

Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 4MW,U istniejgce budynki usytuowane sg w sposob, ktory
tworzy czytelng, spojng pierzej¢ - obudowe ul. Ks. J. Popietuszki, jednej z gtdownych ulic zachodniej czesci miasta
Biategostoku. Nalezy zwroci¢ uwage, iz przedmiotowa, niewielka nieruchomos¢ nr geod. 1099 prawie w catosci
potozona jest pomigdzy linig pierzei, a ul. Ks. J. Popietuszki. Zrealizowany na niej wnioskowany obiekt bedzie
jako jedyny, najbardziej wysuni¢tym i eksponowanym od strony ulicy budynkiem w tym kwartale zabudowy.

Na przedmiotowg nieruchomos¢ przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zostala wydana
decyzja o warunkach zabudowy na inwestycj¢ dotyczaca budowy budynku handlowo - ustugowego, w ktorej
okreslono m. in. wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j, jej gzymsu lub attyki —do 11,0 m.

W zwiazku z powyzszym na etapie pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu na wnioskowanym obszarze
projekt planu zaktadat realizacje:

- zabudowy ustugowej o wysokosci do 11,0 m w odleglosci do 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Ks. J. Popietuszki,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci do 16,0 m, zlokalizowanej do wyznaczonej w projekcie
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowigcej lini¢ pierzei ulicy Ks. J.
Popietuszki tj. w odlegtosci ok. 16,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy.

W trakcie prowadzenia procedury zwigzanej z opracowaniem planu na przedmiotowg nieruchomos$é zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy na inwestycje dotyczacg budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym z funkcjg ustugowo-handlowa w parterze, w ktérej zgodnie z wnioskiem okreslono m. in.
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 11,0 m.

Projektowana wysoko$¢ budynkow powinna uwzglednia¢ zardéwno zagospodarowanie najblizszego otoczenia,
w tym usytuowanie budynkow istniejgcych, jak tez przewidywane funkcje. Elementy projektowane powinny
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harmonijnie wpisywac¢ si¢ w otoczenie i krajobraz zastany.

Biorac pod uwage powyzsze oraz istniejgce zagospodarowanie terenu 4MW, U, ktore mozna scharakteryzowac jako
kompozycje urbanistyczng uksztaltowang i skonczong, proponowane w uwadze funkcje, wtym wiodaca
mieszkaniowg wielorodzinng w sgsiedztwie drogi o wysokiej klasie technicznej i wynikajacym z tego sgsiedztwa
oddziatywaniu 1 ucigzliwo$ciach, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 1099 nie jest
uzasadniona pod wzgledem przestrzennym ani funkcjonalnym. Realizacja ewentualnej zabudowy
o proponowanych w uwadze gabarytach, przy spetnieniu warunkéw technicznych wymaganych prawem, moglaby
przyczyni¢ si¢ do powstania dominanty urbanistycznej dysharmonizujgcej, ktora miataby negatywny wptyw na
kompozycje¢ przestrzenng osiedla. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na przedmiotowej dzialce nie powinna by¢
wicksza niz to okreslono w decyzjach tj. 11,0 m.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu w zalozonym okresie
10 lat, bilans  jest dodatni imoze  wynie$¢ ok. 1 0044 978,21 zt. Dane  przyjeto
na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon ul. Sw. A. Boboli i ul. Bacieczki) - etap I. Gmina poniesie
naktady inwestycyjne zwigzane gtownie z realizacjg drdg i infrastruktury technicznej. Wskazane w prognozie
koszty i dochody nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i mogg by¢ roztozone w czasie.
Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkdéw w polityce finansowej inwestycji.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezbgdne opinie
iuzgodnienia. Jednocze$nie projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwatly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon
ul. Sw. A. Boboli i ul. Bacieczki) - etap I .

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
osiedla Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon ul. Sw. A. Boboli i ul. Bacieczki) - etap 1 :

Nie uwzgledniono w catosci uwag dotyczacych:

1) wyznaczenia na terenie 1U,ZP pasa o szerokosci 30,0 m wzdtuz ul. Bacieczki lub na dzialce o nr geod. 492/3
i dopuszczenia realizowania na tym obszarze ustug w innej formie niz w obiektach zamknigtych;

2) ustalenia wysokosci zabudowy ushugowej do 17,0 m na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U (dziatka nr
geod. 1099);

3) ustalenia wysokos$ci zabudowy ushugowej do 4 kondygnacji na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U (dziatka
nr geod. 1099);

4) ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy ustlugowej do 50% na terenie oznaczonym symbolem 4MW,U
(dziatka nr geod. 1099);

5) zmiany szerokosci strefy ograniczonego zagospodarowania od terenéow linii kolejowej z 20,0 m
do 35,0 m;

6) zmiany ustalenia maksymalnej wysokosci budynkéw z 11,0 m na 16,0 m na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem 4MW,U na obszarze wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego A,B,C (dziatki nr geod.
10991 311/3);

7) ustalenia wysokosci budynkéw do 13,0 m na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 4MW,U na
obszarze wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego A,B,C.

Id: 1A84D91E-B706-4908-AFFD-6BODE6A 18DD5. Projekt Strona 22





