Umowa najmu/dzierzawy
zawarta w dniu ...ocovevieiiniiniiniiiininnn 2017 r. pomiedzy:
- Miastem Bialystok, NIP 542 030 46 37 w imieniu ktérego wystepuje IV Liceum
Ogolnoksztalcacego w Bialymstoku mieszczacym si¢ przy ulicy Zwierzynieckiej 9A
reprezentowane przez Bozene¢ Karpowicz - dyrektorem zwana w dalszej czesci umowy

»Wynajmujacy/Wydzierzawiajacy"

Bl eeiietieieiiietiieetieateeatteatieateea et setateeatees ettt atseatetntotasttnsttestnatennre zamieszkalym
PrZY ULICY .eiiiinniiiinniiriennicrsnnsiosensicarnsssssnscosnnns zwanym w dalszej czeSci umowy
»Najemca/Dzierzawca"

W przypadku gdy w niniejszej umowie uzywa si¢ okreslenia:
1)  umowa - rozumie si¢ przez to umowe najmu lub dzierzawy;
2)  najemca - rozumie si¢ przez to najemce lub dzierzawcg;
3)  wynajmujacy - rozumie si¢ przez to wynajmujacego lub wydzierzawiajgcego

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest trwatym zarzadca budynku szkoly w rozumieniu ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami./Dz.U. 1997 Nr 115 poz. 741 z p6zn. zmianami/
Umowa zawierana jest na podstawie:
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z p6z. zm.),
Uchwaty Nr XXXIV/377/12 Rady Miasta Bialystok z dnia 5 listopada 2012 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, wraz
z Uchwala Nr X1I1/129/15 Rady Miasta Biatystok z dnia 28 wrzes$nia 2015 r. zmieniajaca w/w
uchwalte.
Zarzadzenia Nr 815/16 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 19 sierpnia 2016 r. w sprawie
stawek czynszu z tytulu najmu 1 dzierzawy nieruchomos$ci stanowigcych zaséb Miasta
Biatystok
Zarzadzenie Nr 816/16 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 19 sierpnia 2016 r. w sprawie
trybu wylaniania najemcéw, dzierzawcé4w 1 biorgcych w uzyczenie nieruchomosci
stanowigcych zasob Miasta Biatystok
Zarzadzenie Nr 817/16 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 19 sierpnia 2016 r. w sprawie
okreslenia warunkéw najmu, dzierzawy 1 uzyczenia nieruchomosci stanowigcych zasob
Miasta Bialystok
Zarzadzenia Nr 890/07 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 09 pazdziernika 2007 r.

,W sprawie okre§lania minimalnych stawek czynszu najmu i dzierzawy nieruchomosci



gruntowych oraz lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji dyrektorow jednostek
organizacyjnych Miasta Biategostoku podlegtych i nadzorowanych przez Departament
Edukacji Kultury i Sportu Urzedu Miejskiego w Biatymstoku”
przepisow Ustawy Kodeks Cywilny

§2
Wynajmujacy oddaje w najem sale znajdujace sig¢

§3
Najemca bedzie wykorzystywal pomieszczenia o ktorych mowa w §2 do prowadzenia

dziatalnos$ci zarobkowej polegajace] Ma ..........eivriiiiriiiti it

§4
W zwiazku z najmem, o ktorych mowa w § 2 Najemca zobowiazuje si¢ wobec Wynajmujacego
do:
a) wykorzystywania pomieszczen zgodnie z przepisami
b) naprawienia lub pokrycia kosztow naprawy zniszczen i szkdd w mieniu szkoty powstatych
W zwiazku z dzialalnos$cig Najemcy - w terminie 14 dni od ich powstania.
§5
1. Zmiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody wynajmujacego.
2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zmiang¢ strony umowy poprzez:

1) podpisanie aneksu okreslajacego jako strong¢ umowy dotychczasowego najemce oraz
jego wspotmalzonka lub wstepnych, zstepnych, rodzenstwa, powinowatych w linii
prostej oraz wspdlnika, ktory przystapi! do spotki cywilnej bedacej strong umowy;

2) podpisanie aneksu okreslajacego strong umowy z pomini¢ciem jednej lub kilku osob
za zgoda wszystkich dotychczasowych wspoinajemcoé6w nieruchomosci;

3) cesje¢ praw i obowigzkow wynikajacych z umowy na wspotmatzonka, zstgpnych,
wstepnych, rodzenstwa oraz powinowatych w linii prostej;

4) cesje praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy dzierzawy na nabywce naktadow
poniesionych na nieruchomosci,

5) cesj¢ praw i obowigzkow wynikajacych z umowy na podmiot prawa handlowego,
ktérego najemca jest jedynym udzialowcem lub wspolnikiem o wiekszosciowym

udziale.



3. Warunkiem udzielenia zgody na zmian¢ strony umowy jest brak zadluzenia wobec

wynajmujacego.
§6
1 Najemca bedzie placi¢c Wynajmujacemu czynszZ W WYSOKOSCI cuveeenrenssssnssasessnssasnnnns zt
5] (007718 N ztotych) w tym

VAT zgodnie z warunkami przetargu.

2. Stawki czynszu podlegajg corocznej waloryzacji o $srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Wynajmujacy moze odstapi¢ od waloryzacji stawki czynszu w przypadku, gdy koszty

wprowadzenia waloryzacji przewyzszaja przychod z waloryzacji.

4. Podnajem lub poddzierzawa nieruchomo$ci wymaga uprzedniej zgody wynajmujacego.
Podnajmem lub poddzierzawe moze by¢ objete nie wiecej niz 50% powierzchni
nieruchomosci. W takim przypadku podwyzsza si¢ czynsz o co najmniej 30 % za podnajeta
lub poddzierzawiong powierzchnig.
5. Optaty, o ktorych mowa w ustgpach 1 i 4 Najemca bedzie optaca¢ w terminie do 14 dni od
daty wystawienia faktury na konto bankowe Wydzierzawiajacego: Bank PEKAO S.A O/Biatystok
28 1240 2890 1111 0010 3577 2834.

§7
Adaptacji pomieszczen Najemca moze dokonywaé wytacznie za zgoda Wynajmujacego.

§8
W przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu i optat dodatkowych wynosi ponad
3.000 zt najemca, winien przedtozy¢ o§wiadczenie w formie aktu notarialnego 0 poddaniu sie,
w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, egzekucji co do wydania
nieruchomosci po zakonczeniu najmu lub dzierzawy oraz egzekucji naleznosci wynikajacych
z umowy w wysokosci dwunastomiesigcznego czynszu i1 optat dodatkowych. Koszty
sporzadzenia aktu notarialnego obcigzaja najemce. W przypadku nie przediozenia stosownego
oSwiadczenia, w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, nie pdzniej jednak niz przed
przejeciem lokalu, wynajmujacy odstagpi od umowy bez zachowania termindéw
wypowiedzenia, a najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 1

miesigcznego czynszu.

§9



I. Umowa zostaje zawarta od dnia ....................... 2017 r. na czas nieokreslony,
okreslony............... ,hie dluzej niz na ktéry ustanowiony zostat trwaty zarzad.
2. Wypowiedzenie niniejszej umowy moze nastgpi¢ na pismie z zachowaniem terminu 3-

miesi¢cznego wypowiedzenia.

§10
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§11
1. Sposob eksploatacji pomieszczen przez Najemce nie moze narusza¢ przepisOw prawa

budowlanego, przepiséw przeciwpozarowych i sanitarnych.
2. Najemca moze dokonywaé¢ nakladow na nieruchomo$¢ wyltacznie za pisemng zgoda
wynajmujacego. Wszelkie poczynione naktady nie podlegaja rozliczeniu, z zastrzezeniem ust.
3.
3. Zwrotowi podlegaja jedynie naktady w celu przystosowania nieruchomosci do potrzeb
osOb niepetnosprawnych, poczynione na podstawie pisemnego porozumienia okreslajacego
zakres, koszty i sposob rozliczenia. W przypadku wykonania prac przed podpisaniem
porozumienia, o ktorym mowa wyzej, najemca, traci prawo do zwrotu warto$ci poczynionych
naktadow

§12
W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy prawa lokalowego

i przepisy kodeksu cywilnego.

§13
Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.
Biatystok , dnia ....................... 2017 .

Wynajmujacy: Najemca :



OSWIADCZENIE WSPOEMALZONKA NAJEMCY/DZIERZAWCY

Ja nizej podpisany/a\

(imi¢ i nazwisko) (seria i numer dowodu tozsamosci) (adres zamieszkania)

Wyrazam zgod¢ na zawarcie UMOWY NAJINU ......uveiveeeiieresieeesreessreesssessssessssessssses przez

WSPOIMAIZONKA/Q ...

na zasadach ustalonych w umowie najmu............cc.coc.e.... Z AN e

Jednoczes$nie wyrazam zgode¢ na poddanie si¢ egzekucji przez mojego wspoOtmatzonka/e
Z majatku wspolnego.

Oswiadczam takze, iz taczy, nie laczy* mnie ze wspotmalzonkiem/a ustrd; wspdlnosci
majatkowe;.

W razie zmiany tego ustroju, zobowigzuje si¢ poinformowac¢ wynajmujacego o tym fakcie w
ciggu 14 dni od dokonania tej zmiany.

(miejscowosc i data) (czytelny podpiswspotmatzonkanajemcy)

Potwierdzam prawdziwo$¢ informacji podanych przez mego wspotmalzonka/e w tym
os$wiadczeniu.

* niepotrzebne skreslio$¢ 1 data) (czytelnypodpisnajemcy)



