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OPIS TECHNICZNY

do inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej
budynku VI Liceum Ogolnoksztatcgcego im. Kréla Zygmunta Augusta w Biatymstoku,
15-001 Biatystok, ul. Warszawska 8, nr dz. 365 obreb 17 - Bojary

I. Dane ogodlne:

1. Inwestor - Miasto Biatystok,
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok

2. Jednostka projektowa - Prywatna Pracownia Projektowa JJ Jerzy Jaruszewicz
15-267 Biatystok ul. Akademicka 6/5

3. Autor opracowania - mgr inz. arch. Jerzy Jaruszewicz

Il. Podstawa opracowania:

1. Umowa Nr JJ — 3/16/DIN-11.272.33.2016
2. Pomiary inwentaryzacyjne.

3. Odkrywki in situ.

M. Opis stanu istniejgcego

Istniejgcy budynek objety jest ochrong konserwatorskg. Dziatka zabudowana jest
budynkiem szkolnym i budynkiem sali gimnastycznej.

Na terenie dziatki wystepujg sieci infrastruktury techniczne.

Teren jest czesciowo utwardzony za pomocg kostki betonowej oraz asfaltu.
Na terenie dziatki od strony ulicy wystepuje zieleh wysoka — drzewa lisciaste o duzych
walorach przyrodniczych.

Budynek VI Liceum Ogblnoksztatcagcego w Biatymstoku przewidywany jest do
termomodernizacji, remontu i biezgcej konserwacji. Budynek zlokalizowany jest w
Biatymstoku, na terenie nalezacym do Miasta, na dziatce o0 numerze ewidencyjnym 365
w obrebie 17 - Bojary. Budynek wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
podlaskiego pod nr rej. A-174, decyzjg z dnia 11.04.1979r. Jest to budynek
wolnostojgcy, dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony o ukfadzie podtuznym
scian nosnych, bedgcy dawniej budynkiem wtadz obwodowych, gimnazjum oraz
obecnie VI LO im. Kréla Zygmunta Augusta. Fragment budynku stanowi tez kamienica

zbudowana ok. 1900 roku.



Calos¢ jest obiektem ztozonym z trzech prostokatnych skrzydet w uktadzie
blokowym zblizonym do ksztattu cyfry ,4”, z wysunietymi ryzalitami. Centralne i prawe
skrzydto zamykajg prostokatny dziedziniec szkolny z jednej strony, natomiast z
przeciwlegtej strony centralne i lewe skrzydto zamykajg teren dawnego boiska
szkolnego, gdzie w pierwszych latach XXI wieku zbudowano budynek sali
gimnastycznej potgczonej tacznikiem z budynkiem gtdwnym. Budynek otynkowany z
wielospadowym dachem nad nieuzytkowym poddaszem. W kamienicy poddasze
uzytkowe z dwuspadowym dachem naczo6tkowym.

We wnetrzu budynku, w jego centralnym i lewym skrzydle uktad trzytraktowy ze
srodkowym korytarzem i salami po obu stronach korytarza, natomiast w skrzydle
prawym uktad dwutraktowy z korytarzem od strony dziedzinca i salami od strony pn.-
zachodniej. Pie¢ klatek schodowych, z czego centralna reprezentacyjna, trzybiegowa,
dwie trzybiegowe z wewnetrzng duszg w rzucie kwadratu w lewej czesci centralnego
oraz w lewym skrzydle, oraz dwie dwubiegowe w obu koncach prawego skrzydta.

Gtéwna, poétnocno-wschodnia elewacja budynku o dwéch kondygnacjach — 19-to
osiowa z siedmioosiowym ryzalitem w czesci $rodkowej, zwienczonym trojkatnym
przyczotkiem z herbem Biategostoku oraz tarasem wspartym na czterech kolumnach
nad wejsciem gtbwnym do budynku. Centralne skrzydto oraz przyczoétek ozdobione
gzymsem koronujgcym kostkowym.

Okna w budynku prostokatne w uktadzie wertykalnym za wyjatkiem siedmiu
okien w centralnej czesci na pietrze oraz jednego okna w elewacji ptdn-zachodniej
zamknietych polkoliscie.

Przybudowana kamienica stanowi budynek w zabudowie ciggtej pierzei ulicy
Warszawskiej. Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z uzytkowym poddaszem,
zbudowany na planie prostokagta z dobudowanym gankiem — tarasem od strony ptd.-
zachodniej. Budynek potgczony z budynkiem szkoty w kondygnacji |-go pietra za
pomocg biegu wyrébwnawczego schodow z klatki schodowej w szczycie prawego
skrzydta.

Budynek z centralng klatkg schodowg dwubiegowg przykryty dwuspadowym
dachem naczétkowym.

Fasada gtdbwna kamienicy od strony pn.-wschodniej piecioosiowa o dwoch
kondygnacjach nadziemnych z szdstg boczng osig na styku z budynkiem szkoty z
bramg wjazdowg zakonczong tukowo oraz ozdobnymi wrotami stalowymi. W osi
gtéwnej zamkniety potkoliscie otwédr wejsciowy do budynku z balkonem powyzej
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obramowany boniowanymi lizenami. Fasady skrajne ujete rowniez w boniowane lizeny.
Podziat horyzontalny zaznaczony prostymi gzymsami: miedzykondygnacyjnym oraz
okapowym. Na parterze ptyciny pomiedzy lizenami boniowane do wysokosci nadprozy
okiennych.

Okna w budynku prostokatne w uktadzie wertykalnym, na pietrze ozdobione

tréjkatnymi frontonami nadokiennymi.

IV.  Opis elementéw budowlanych i zakres ich naprawy
Budynek wykonano w technologii tradycyjnej.

Dach — na budynku gtéwnym wielospadowy o konstrukcji drewnianej jetkowo-
stolcowej oraz w czesci prawego skrzydta ptatwiowo kleszczowej. Pokrycie blachg
ocynkowang na deskowaniu petnym lub azurowym oraz bezposrednio na tatach
drewnianych utozonych na krokwiach. Poddasze nieuzytkowe. Stan wiezby dachowe;
jest dobry. W jednym miejscu, w narozniku przyczétka wienczacego wysuniety ryzalit
nad salg gimnastyczng, wystepuje zawilgocenie krokwi i murtaty spowodowane ztym
stanem pokrycia dachowego. Wymieni¢ nalezy fragmenty krokwi i murtaty
zniszczone wilgocig. Stan deskowania azurowego jest zty. Usungc istniejgce
deskowanie i wykona¢ nowe deskowanie azurowe na folii paroprzepuszczalnej na
catej powierzchni dachu. Cze$¢ pokrycia dachowego w centralnym skrzydle budynku
oraz na catosci prawego skrzydta zostato wymienione na nowe z blachy
ocynkowanej i stan jego jest dobry. Na pozostatej czesci budynku pokrycie w ztym
stanie technicznym. W celu zachowania spojnosci materiatu pokrycia oraz jego
kolorystyki wymieni¢ nalezy cato$¢ istniejacego pokrycia z blachy ocynkowanej na

np. blache aluminiowo tytanowg w kolorze szarym.

W kamienicy dach o konstrukcji drewnianej jetkowo-stolcowej, dwuspadowy,
naczo6tkowy. Pokrycie blachg ocynkowang na papie i deskowaniu petnym. Poddasze
uzytkowe. Stan wiezby dachowej i deskowania jest dobry. Pokrycie dachu w ztym
stanie technicznym. Wymieni¢ nalezy pokrycie z blachy ocynkowanej na blache
aluminiowo tytanowg w kolorze szarym, usuwajgc warstwe papy. Usung¢ co drugg
deske z poszycia tak aby uzyska¢ deskowanie azurowe. Odprowadzenie wody za
pomocg rynien lezgcych, ktdre nalezy odtworzy¢ na wzor oryginalnych.

Na dachu zamontowac ptotki przeciwsniegowe oraz wykona¢ kompleksowg

instalacje odgromowa.



Obrdbki blacharskie — rynny, rury spustowe i podokienniki z blachy ocynkowane;,

podokienniki malowane farba olejng. Obrdbki blacharskie w ztym stanie technicznym.
Konieczna wymiana na nowe np. z blachy aluminiowo tytanowej w kolorze szarym

tak jak pokrycie dachu. W kamienicy rynny lezace.

Kominy — murowane i otynkowane, malowane na biato, z betonowymi czapkami
kominowymi. W budynku gtbwnym ponad dachem kominy w ztym stanie, do
przemurowania i odtworzenia stanu pierwotnego. W kamienicy w dobrym stanie —
wymienione. Czes¢ przewoddow kominowych zostata wykorzystana na potrzeby
wentylacji grawitacyjnej. Dziatajgce przewody sg drozne, jednak wiele pomieszczen
nie posiada wentylacji grawitacyjnej. Na etapie projektowania nalezy zapewnic

odpowiednig wentylacje wszystkich pomieszczen zgodnie z warunkami technicznymi.

Strop nad poddaszem uzytkowym kamienicy — zelbetowy wylewany w dobrym stanie.

Ocieplenie wetna mineralna 5cm z warstwg betonu, nie spetnia wymagan warunkdw
technicznych i wymaga docieplenia po uprzednim usunieciu istniejgcych warstw na
stropie. Wykonaé¢ podtoge z desek struganych na ruszcie drewnianym na catej
powierzchni strychu.

Strop nad | pietrem — drewniany belkowy w dobrym stanie, z zasypka z mieszanki

keramzytu z trocinami. Nalezy oczysci¢ wierzchnig warstwe z nagromadzonych
zanieczyszczen i uzupetni¢ ew. ubytki tym samym materiatem. Wykona¢ podtoge z
desek struganych na ruszcie drewnianym na catej powierzchni strychu.

W kamienicy oraz lewym skrzydle budynku - Zelbetowy wylewany w dobrym

stanie, w kamienicy z posadzkami z parkietu i lastrico.

Strop nad parterem — drewniany belkowy w dobrym stanie, z podtogg drewniang

oraz posadzkami z parkietu i ptytek ceramicznych. Na odcinku traktu korytarzowego
przy bocznej klatce schodowej stropy Kleina na belkach stalowych z ptytg z cegty
ceramicznej petnej w dobrym stanie.

W kamienicy oraz lewym skrzydle budynku - Zelbetowy wylewany w dobrym
stanie, z posadzkami z parkietu i lastrico.

Strop nad piwnicg — stropy Kleina na belkach stalowych z ptytg z cegly ceramicznej

petnej w dobrym stanie. W lewym skrzydle budynku - zelbetowy wylewany.
Stropy nie wykazujg uszkodzenn mogacych mie¢ wptyw na stan nosnosci — do

pozostawienia.



Sciany parteru i pietra — murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie

cementowo wapiennej. Budynek jest otynkowany, tynki cementowo wapienne.
Zarbwno tynk jak i mury wykazujg silne oznaki zawilgocenia szczegdlnie w
kondygnacji parteru z powodu braku izolacji poziomych jak i pionowych. Stan
techniczny murow zadowalajgcy, stan techniczny tynkéw zty. Na pietrze zawilgocenia
spowodowane sg ztym stanem obrobek blacharskich i rur spustowych. Stan

techniczny muréw dobry, stan techniczny tynkéw sredni.

Sciany piwnic — murowane z cegly ceramicznej petnej tgczonej z kamieniem

polnym na zaprawie cementowo wapiennej, tynki cementowo wapienne. Stan
techniczny muréw jest zadowalajgcy. W niektérych pomieszczeniach jako tynki
naprawcze zastosowano tynki z dodatkiem gipsu co dodatkowo powoduje nasilenie
zawilgocenia $cian. Stan techniczny tynkéw w pomieszczeniach piwnicznych

awaryjny.

Sciany fundamentowe i fundamenty - murowane z kamienia polnego na

zaprawie cementowo wapiennej. Gtebokos$¢ posadowienia prawdopodobnie 1,8 m
lub wiecej ponizej terenu. Stan techniczny jest zadowalajacy.

Nalezy rozebrac¢ przymurowany coko6t wokdt budynku. Usungé zniszczone tynki
zewnetrzne oraz wewnatrz w kondygnacji piwnic na petng wysokos¢ i parteru do
wysokosci ok. 200cm. Powyzej na elewacji usung¢ odspojone tynki w ilosci ok. 30%
elewaciji. Braki uzupetni¢ nowym tynkiem cementowo wapiennym zatartym na gtadko.
Zneutralizowa¢ szkodliwe sole budowlane, wykonac izolacje poziome oraz pionowe
w catym budynku, a nastepnie wykonaé¢ tynki renowacyjne zgodnie z zaleceniami

zawartymi w ekspertyzie mykologiczne;j.

1. Wykona¢ izolacje poziomg wszystkich scian parteru zarbwno wewnetrznych jak i
zewnetrznych w poziomie posadzki dwustronnie — dla scian o gr. wiekszej niz 60
cm i jednostronnie dla $cian o gr. mniejszej niz 60 cm (wewnatrz pomieszczen —
nawierty wykonac¢ nad cokolikami).

2. Wykona¢ skucie odspojonych i tuszczacych sie tynkédw w pomieszczeniach i
wykonaé nowe — renowacyjne, a nastepnie pomalowaé farbami krzemianowymi,
dyfuzyjnymi np. Tagosil (nie stosowaé materialow z dodatkiem gipsu).

3. W piwnicy wykonac¢ izolacje poziomg $cian fundamentowych dwustronnie w

poziomie posadzki.



4. Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu nie nalezy wykonywac izolacji pionowych
wewnatrz tych pomieszczen, a jedynie, jezeli zajdzie potrzeba — dokonaé naprawy
poszczegolnych cegiet i spoin.

5. Pomieszczenia piwniczne odkopa¢ i wykonaé izolacje pionowg preparatem
CombifleX C2 od zewnatrz.

6. Z uwagi na zastosowane dotychczas w budynku systemowe materiaty firmy
Schomburg proponuje sie przyjecie tej technologii w projekcie budowlanym na
wykonanie hydroizolacji pionowej i poziomej Scian budynku.

Metoda Schomburga

Przepona pozioma — metoda cisnieniowa

Sciany zewnetrzne budynku nalezy odkopaé na gteboko$¢ 30 cm. W
murze wywierci¢ otwory w jednym lub dwu rzedach otwory o srednicy 30 mm.
Maksymalna odlegto$¢ pomiedzy otworami powinna wynosi¢ 15 cm, a ich kat
nachylenia 30° — 45°, Otwory powinny konczy¢ sie 5 cm przed licem muru. Zaleca
sie dodatkowo, aby otwory przechodzity przez co najmniej jedng, a w grubych
murach co najmniej przez dwie spoiny poziome. Po starannym przedmuchaniu
otwordw sprezonym powietrzem nalezy wla¢ nierozcienczony Aguafin-F. Preparat
dziata dwukierunkowo. Wchodzi w reakcje z wolnymi jonami wapnia
przeksztatcajgc je w zwigzki nierozpuszczalne, zasklepiajgce kapilary, oraz
powoduje hydrofobizacje muru. Puste przestrzenie, rysy i wykruszone spoiny
przed rozpoczeciem wiercenia wypetni¢ nalezy —produktem ASCORET-BM.

Nasycanie muru powinno trwaé co najmniej 24 godziny. Po zakonczeniu
prac otwory nalezy wypetni¢ produktem ASCORET — BM.
Technologie w/w nalezy zastosowac¢ do wszystkich $cian wewnetrznych wiercac
otwory iniekcyjne w poziomie posadzki.

Izolacja pionowa od zewnatrz

Po wykonaniu przepony poziomej podtoze nalezy wyréwnac¢ zaprawag
cementowg z dodatkiem preparatu ASOPLAST - MZ. Zewnetrzng izolacje
pionowg nalezy wykona¢ preparatem COMBIFLEX -C2. Przed zasypaniem
wykopow wskazane jest ostoniecie powtoki izolacyjnej styropianowymi ptytami
ochronnymi.

Wykonanie tynkdw renowacyjnych wewnatrz pomieszczen

Zawilgocone i zasolone tynki nalezy sku¢, wraz z usunieciem zasolonej

zaprawy ze spoin na gtebokos¢ 2 cm. Szkodliwe sole nalezy zneutralizowac
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wodnym roztworem preparatu ESCO-FLUAT, a nastepnie (zabezpieczajgco i
profilaktycznie) dla zlikwidowania grzybdéw plesniowych mur nalezy nasgczyc¢
preparatem RENOGAL.
Nastepnie nalezy wykona¢ warstwe sczepng z zaprawy cementowej z dodatkiem
preparatu ASOPLAST - MZ .Obrzutka powinna pokrywaé powierzchnie Sciany
maksymalnie w 50%.
Wieksze nierbwnosci nalezy wypetni¢ tynkiem podktadowym THERMOPLAL -
GP11 lub zaprawg wapienno-cementowg z  dodatkiem  preparatu
napowietrzajgcego THERMOPAL-P
Na tak wykonane podtoze nalezy potozy¢ tynk renowacyjny THERMOPAL -SR22
lub THERMOPAL - SR44 o grubosci 2 cm

Do szpachlowania szorstkich, gruboziarnistych powierzchni tynkéw zaleca
sie stosowanie szpachli THERMOPAL-FS33.

Gruntowanie oraz malowanie nalezy wykona¢ farbami krzemianowymi,
dyfuzyjnymi TAGOSIL lub silikonowymi TAGOCON

Nadproza — ceglane, w lewym skrzydle budynku zelbetowe w dobrym stanie.

Gzymsy, pilastry, lizeny — gzymsy gtownie proste, na budynku gtébwnym gzyms

koronujgcy kostkowy. Gzymsy w stanie technicznym zadowalajgcym za wyjatkiem
fragmentu nad wejsciem gtbwnym bedacego w stanie ztym. Jest to wynikiem ztego
stanu technicznego obrébek blacharskich. Pilastry i lizeny w stanie dobrym. Gzymsy,
pilastry i lizeny nalezy odnowi¢ przez ich oczyszczenie i uzupetnienie ubytkow.

Otynkowac¢ technikg ciggniong z tynkdéw przeznaczonych do renowaciji sztukaterii.

Powtoki _malarskie — nalezy wykonaé¢ farbami krzemianowymi, dyfuzyjnymi lub

silikonowymi. W okresie XIX i na przetomie XX wieku na elewacjach budynkéw

najczesciej stosowano kolory ugru, bezu, rézu, fioletu, brgzu i szarosci.

Czestym kolorem stosowanym do malowania stolarki w tamtym okresie byt kolor
szary. Wskazuje na to tez kolor zabytkowych zachowanych drzwi w budynku.

Proponuje sie malowanie stolarki w kolorze szarym od zewnatrz i biatym od $rodka.

Nalezy zachowa¢ spdéjng kolorystyke dla catego kompleksu np. w kolorze ugru z
gzymsami i pilastrami w kolorze biatym i lizenami w kolorze jasnego bezu, stolarkg w
kolorze szarym. Projekt kolorystyki nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow.



Stolarka okienna i drzwiowa — okna w catym budynku drewniane, skrzynkowe

zamykane na baskwile, malowane farbami olejnymi, w awaryjnym stanie
technicznym, za wyjatkiem dwéch okien zespolonych PCV w prawym skrzydle oraz
jednego w bud. gtdbwnym w sanitariatach i szesciu w piwnicy lewego skrzydia w
stanie technicznym dobrym. Okna istniejgce na wszystkich kondygnacjach sag
wypaczone i sie nie domykajg, drewno jest czesciowo zgnite i sprochniate. Stolarka
okienna kwalifikuje sie do wymiany, zgodnie z wymogami konserwatora zabytkéw, na
drewniang z zachowaniem podziatéw i detalu architektonicznego. Dopuszcza sie
zastosowanie okien zespolonych, demontaz istniejgcych krat okiennych z
zastosowaniem w to miejsce szyb antywtamaniowych klasy P-4. Wymieni¢ nalezy tez
parapety w ilosci ok 60% z zachowaniem oryginalnego profilowanego wykonczenia
krawedzi. Pozostate oryginalne parapety nalezy poddac konserwaciji.

Drzwi zewnetrzne w budynku sg w ztym stanie technicznym za wyjatkiem drzwi
wejsciowych gtéwnych w stanie technicznym dobrym. Stolarka drzwiowa kwalifikuje
sie do wymiany na nowg drewniang. Wtérng stolarke drzwiowg wewnetrzng — drzwi
ramowo-ptytowe i klepkowe wymieni¢ na wzér stolarki historycznej zachowanej w
budynku. Historyczng stolarke drewniang, dwuskrzydtowa, ptycinowg nalezy poddaé
konserwaciji, przywracajac jej dawny wyglad. Przeprowadzi¢ konserwacje metalowej

bramy w kamienicy.
Stolarce okiennej i drzwiowej nalezy przywrdcic oryginalng kolorystyke.

V. Opis pozostatych rob6t mozliwych do wykonania
Zgodnie z zaleceniami Konserwatora zabytkéw w budynku ponadto mozliwe jest
wykonanie nastepujgcych prac remontowych:
> docieplenie $cian zewnetrznych od wewnatrz budynku np. ptytg izolacyjng
Krzemianowo-wapniowg
> wymiana instalacji centralnego ogrzewania
> montaz stylizowanych daszkdédw nad drzwiami bocznymi

> montaz stalowych odstraszaczy ptakéw na gzymsach

Nie dopuszcza sie docieplenia scian od strony zewnetrznej budynku oraz
wymiany historycznej stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej drewnianej

dwuskrzydtowej, ptycinowej.



VI. Dane liczbowe
6.1. Budynek istniejacy:

4.1.1. Pow. zabudowy - 2.614,60m?2

4.1.2. Pow. uzytkowa brutto - 4.794,30m?

4.1.3. Kubatura - 26.848,00m3

4.1.4. Dtugosc¢ budynku - 92,67m

4.1.5. Szeroko$¢ budynku - 90,29m

4.2.6. Wysokos¢ budynku - 12,70m

4.2.7. llos¢ kondygnacji - dwie + poddasze nieuzytkowe

VII. Ocena techniczna stanu konstrukcji i elementow budynku istniejacego
w aspekcie projektowanego remontu.

Ocena techniczna istniejgcego budynku zostata dokonana w wykonanej przez
mgrinz. Artura Kusia ,Ekspertyzie technicznej stanu konstrukcji ielementow
budynku VI  Liceum Ogolnoksztaicgcego w  Biatymstoku w  aspekcie
termomodernizacji, remontu i biezacej konserwacji budynku oraz ekspertyzie
mykologicznej opracowanej przez mgr inz. Piotra Kode.

Ocena stanu technicznego budynku w/w ekspertyzie przedstawia sie nastepujgco:

- stan techniczny budynku sredni,

- projektowany remont istniejgcego budynku mogg by¢ realizowane w oparciu o
wczesniej wykonany projekt budowlany i wykonawczy. Nie pogorszy to stanu
bezpieczenstwa konstrukcji ani uzytkowania.

Szczegotowe zalecenia znajdujg sie w w/w opracowaniach.

Wszystkie rozwigzania projektowe powinny by¢é zgodne 2z warunkami

technicznymi jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie i zosta¢

uzgodnione z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Biatymstoku.

Opracowat:

Jerzy Jaruszewicz
architekt IARP BL-92/86



