UMOWA DZIERŻAWY
NA CZAS NIEOZNACZONY
NR GU.4520.4. ……… .2026/D/ZMK

zawarta w dniu ……………………………… 2026 roku w Białymstoku, pomiędzy:
Miastem Białystok – Zarządem Mienia Komunalnego z siedzibą w Białymstoku przy 
ul. gen. J. Bema 89/1, reprezentowanym przez: Dyrektora mgr inż. Andrzeja Ostrowskiego 
w imieniu, którego działa mgr Małgorzata Grażyna Woronko – Kierownik Działu Lokali Użytkowych na podstawie pełnomocnictwa, zwanym dalej Wydzierżawiającym,
a
…………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………… ,
zwanym dalej Dzierżawcą, reprezentowanym przez:
…………………………………………………………………………………………………

§1.
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków część nieruchomości gminnej położonej w Białymstoku przy ul. ……………….., oznaczonej 
w ewidencji gruntów jako działka nr ……… w obr. …… o klasie użytku ……, 
o powierzchni …… m2, z przeznaczeniem na posadowienie automatu do odbioru 
i nadawania przesyłek, zwanego dalej automatem. 
2. Dzierżawca nie może dokonywać zmiany sposobu wykorzystywania przedmiotu dzierżawy. 
3. Miejsce będące przedmiotem umowy oznaczone zostało kolorem czerwonym na szkicu sytuacyjnym stanowiącym Załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 
4. Dzierżawca oświadcza, iż stan wymienionej w ust. 1 nieruchomości jest mu znany, 
a nieruchomość nadaje się do umówionego użytku. 
5. Wydzierżawiający przekaże Dzierżawcy, w terminie wyznaczonym przez Wydzierżawiającego przedmiot umowy określony w ust. 1 protokołem zdawczo-odbiorczym, stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 
6. Jeżeli Dzierżawca nie przystąpi do protokolarnego przejęcia nieruchomości 
w wyznaczonym terminie, Wydzierżawiający może odstąpić od umowy z prawem naliczenia kary w wysokości dwukrotnego czynszu określonego w §3 ust. 3. 
7. Dzierżawca zobowiązany będzie do podłączenia automatu do instalacji elektrycznej 
na własny koszt i we własnym zakresie, po wcześniejszym uzgodnieniu możliwości 
i warunków z Wydzierżawiającym.
8. Dzierżawca jest zobowiązany do założenia podlicznika energii elektrycznej celem rozliczenia zużycia prądu.

§2.
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
2. Stronom przysługuje prawo rozwiązania niniejszej umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem 
na koniec miesiąca kalendarzowego. 
3. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę na 2 tygodnie naprzód, w następujących przypadkach:
a) przeznaczenie nieruchomości do zbycia;
b) przeznaczenie nieruchomości na potrzeby inwestycyjne Gminy.
4. Strony dopuszczają możliwość rozwiązania umowy w każdym czasie na zasadzie porozumienia stron. 

§3.
1. Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu czynsz w wysokości: 
brutto: …… zł/m2 (słownie: ……………………………… za m2),
netto: …… zł/m2 (słownie: ……………………………… za m2),
podatek VAT wg obowiązującej stawki 23%.
2. Zmiana wysokości stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy i obowiązuje Dzierżawcę od określonego w zawiadomieniu terminu. 
3. Wykaz należności za dzierżawę części nieruchomości w stosunku miesięcznym określa poniższa tabela:


Słownie: ………………………………………………………………………………………

4. Należność z tytułu dzierżawy – czynsz i ujęte w ust. 3 opłaty za świadczone usługi (określone jako świadczenia dodatkowe) Dzierżawca obowiązany jest wnosić z góry 
do 21-go dnia każdego miesiąca, przelewem, bez osobnego wezwania, na konto ZMK: …………………………… w Banku PEKAO S.A. Należność za miesiąc, w którym umowa została zawarta Dzierżawca zobowiązany jest wnieść do 21-go dnia kolejnego miesiąca. Za dzień zapłaty uważa się dzień uznania przez bank rachunku Wydzierżawiającego. 
5. Za opóźnienia w zapłacie należności, o których mowa w ust. 3 Wydzierżawiającemu przysługuje prawo żądania odsetek ustawowych. 
6. Czynsz i opłaty za świadczenia dodatkowe z tytułu dzierżawy, o których mowa 
w ust. 3 obowiązują od daty protokolarnego przekazania nieruchomości.
7. Wystawiane przez Zarząd Mienia Komunalnego w Białymstoku faktury będą zawierały następujące dane: 
SPRZEDAWCA:	Miasto Białystok
	15-950 Białystok, ul. Słonimska 1
		          NIP: 966 211 72 20
WYSTAWCA: 	   Zarząd Mienia Komunalnego 
		          15-370 Białystok, ul. gen. J. Bema 89/1
		          NIP: 203 000 02 18
8. W przypadku wystawienia faktury ustrukturyzowanej zostanie ona dostarczona 
do Dzierżawcy za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).
9. [bookmark: _Hlk223963741]Strony ustalają, że faktury w okresie trwania awarii Krajowego Systemu e-Faktur, 
noty odsetkowe, potwierdzenia sald, zawiadomienia o zmianie opłat oraz inne dokumenty o charakterze informacyjnym, będą wysyłane drogą elektroniczną na adres e-mail podany przez Dzierżawcę w osobnym oświadczeniu.
10. Wysokość czynszu podlega jednostronnej zmianie przez Wydzierżawiającego na wypadek spadku siły nabywczej pieniądza, corocznie, zgodnie ze średniorocznym wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług ogłoszonym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, określonym w odrębnych przepisach. 
11. Zmiany czynszu, o których mowa w ust. 10 oraz zmiana numeru konta bankowego Wydzierżawiającego, o którym mowa w ust. 4 nie stanowią zmiany umowy i obowiązują Dzierżawcę od określonego w zawiadomieniu terminu. 
12. Wszelkie opłaty dokonane przez Dzierżawcę będą zaliczane w następującej kolejności: 
1) należności uboczne w szczególności odsetki, koszty dochodzenia roszczeń;
2) najstarsza należność główna nie zasądzona;
3) należności bieżące;
4) należności zasądzone. 
13. Opóźnienie w zapłacie należności, o których mowa w §3 ust. 3 przekraczające dwa miesiące stanowi podstawę do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim udzieleniu Dzierżawcy na piśmie jednomiesięcznego terminu do zapłaty zaległości wraz z odsetkami. 
14. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 13, Dzierżawca zobowiązany jest opróżnić przedmiot dzierżawy w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego.

§4.
1. Dzierżawca zobowiązany jest do:
a) używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem opisanym w §1 ust. 1, obowiązującymi przepisami prawa i zasadami prawidłowej gospodarki;
b) ponoszenia podatku od nieruchomości oraz innych kosztów i opłat związanych 
z bieżącą eksploatacją przedmiotu dzierżawy;
c) przestrzegania warunków bezpieczeństwa, przepisów przeciwpożarowych 
i sanitarnych; 
d) utrzymywania czystości i porządku, na całym przedmiocie dzierżawy, jak też 
w promieniu 1 m wokół niego przez cały okres trwania umowy;
e) uzyskania na własny koszt wszelkich wymaganych zgód, uzgodnień i decyzji administracyjnych niezbędnych do posadowienia i eksploatacji urządzenia;
f) ponoszenia wszelkich kosztów związanych z montażem (w tym utwardzenia dzierżawionego terenu pod ustawienie automatu), konserwacją i utrzymaniem sprawności technicznej automatu;
g) niezwłocznego usuwania szkód powstałych w związku z montażem, eksploatacją 
lub demontażem urządzenia;
h) pokrycia w pełnej wysokości wszelkich szkód i zniszczeń powstałych w wyniku awarii automatu;
i) wyposażenia automatu w informację o serwisie (napis powinien być w widocznym miejscu, ma być czytelny oraz informować co robić i jak postępować w przypadku 
np. niewydania paczki);
j) uzyskania zgody Wydzierżawiającego na każdą zmianę dotyczącą wyglądu zewnętrznego automatu;
k) zawiadomienia Wydzierżawiającego o zmianie formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej w terminie 14-tu dni;
l) po zakończeniu umowy uprzątnięcia terenu i przywrócenia miejscu stanu pierwotnego.
2. Naruszenie przez Dzierżawcę postanowień zawartych w ust. 1 może stanowić podstawę 
do rozwiązania niniejszej umowy bez wypowiedzenia. 
3. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone Wydzierżawiającemu lub osobom trzecim w związku z korzystaniem z przedmiotu dzierżawy. 
4. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne uszkodzenia automatu, 
w tym także powstałe w wyniku awarii lub braku dostawy energii elektrycznej lub innych zdarzeń losowych, a także kradzieży lub włamań do automatu. Skutki i szkody usuwa Dzierżawca we własnym zakresie i na własny koszt. 
5. Dzierżawca ponosi ryzyko nie zawarcia umowy ubezpieczenia automatu, we własnym zakresie, od skutków zdarzeń losowych (np. ogień, obfite opady deszczu i inne) oraz 
od zdarzeń spowodowanych działaniem osób trzecich (np. zalanie automatu, kradzież, włamanie, dewastacja mienia) i innych zdarzeń, na które Wydzierżawiający nie ma wpływu lub zaistniałych bez winy Wydzierżawiającego. 
6. Dzierżawca oświadcza, iż został poinformowany o konieczności zgłoszenia faktu zawarcia/ rozwiązania niniejszej umowy do Departamentu Finansów Urzędu Miejskiego 
w Białymstoku w celu naliczenia/ zaniechania naliczenia podatku od nieruchomości, 
w terminie 14 dni od jej zawarcia i rozwiązania. 

§5.
1. Dzierżawca może dokonywać nakładów na przedmiocie dzierżawy wyłącznie za pisemną zgodą Wydzierżawiającego.
2. Po wygaśnięciu, rozwiązaniu lub wypowiedzeniu niniejszej umowy, Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy uporządkowany, wolny od jakichkolwiek nakładów, w tym istniejących w dacie zawarcia umowy oraz poczynionych po dniu zawarcia umowy i praw osób trzecich bez prawa żądania odszkodowania z tytułu poniesionych nakładów i utraconych korzyści.
3. Rozpoczęcie i prowadzenie na dzierżawionym terenie robót budowlanych w rozumieniu przepisów prawa budowlanego, czynienie nakładów na przedmiocie umowy bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, może spowodować rozwiązanie umowy bez wypowiedzenia.
4. Podstawę do ustalenia stanu zwracanej nieruchomości stanowi protokół zdawczo-odbiorczy.
5. Niewykonanie zobowiązań wynikających z §4. ust. 1 lit. m) oraz §5. ust. 2, spowoduje przeprowadzenie ww. czynności przez Wydzierżawiającego na koszt Dzierżawcy, bez konieczności dodatkowych wezwań.
6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia z kaucji wpłaconej przez Dzierżawcę w dacie umowy, kosztów czynności, o których mowa w ust. 5.

§6.
1. Kaucja wpłacona przez Dzierżawcę w kwocie ……… zł (słownie ………………………) nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet zadłużenia powstałego w związku z nienależytym lub nieterminowym uiszczaniem przez Dzierżawcę opłat czynszowych oraz innych zobowiązań związanych z dzierżawą. Kaucja może zostać zaliczona w poczet zadłużenia jeden raz w ciągu roku kalendarzowego. Uzupełnienie kaucji powinno nastąpić w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania. 
2. Kaucja może być wnoszona w pieniądzach lub gwarancjach bankowych. 
3. Kaucja podlega zwrotowi po potrąceniu zobowiązań finansowych Dzierżawcy wynikających z niniejszej umowy. 
4. [bookmark: _Hlk240008326]Dzierżawca zobowiązuje się do dostarczenia, w terminie 21 dni od dnia podpisania umowy, sporządzonego na własny koszt oświadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu 
się egzekucji na podstawie art. 777 § 1 k.p.c. w zakresie wydania zajmowanej nieruchomości po zakończeniu umowy dzierżawy uporządkowanej, wolnej od wszelkich nakładów, w tym także istniejących w dacie podpisania niniejszej umowy, bez prawa żądania odszkodowania z tytułu poniesionych nakładów i utraconych korzyści. Nieprzedłożenie aktu notarialnego we wskazanym terminie może skutkować rozwiązaniem umowy.

§7.
1. Wydzierżawiającemu przysługuje w każdym czasie prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu umowy pod względem zgodności jego wykorzystania z treścią niniejszej umowy. 
2. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do sprawowania nadzoru nad nieruchomościami gminnymi i podejmowania stosownych działań przy współpracy ze Strażą Miejską, mających na celu utrzymanie porządku i czystości oraz zapobiegania nieprawnemu zajęciu dzierżawionej nieruchomości na cele inne niż określone w umowie. 

§8.
1. Dzierżawca zobowiązany jest do udostępnienia terenu będącego przedmiotem dzierżawy 
w celu:
a) dokonania przez gestorów sieci naprawy i konserwacji znajdujących się na nim urządzeń infrastruktury technicznej;
b) budowy, przebudowy, remontów i modernizacji urządzeń infrastruktury technicznej. 
2. Wydzierżawiający powiadomi Dzierżawcę o konieczności wykonania czynności, o których mowa w ust. 1. 

§9.
Każdorazowe przeniesienie uprawnień wynikających z umowy dzierżawy, w tym 
w szczególności poddzierżawa skutkować będzie rozwiązaniem umowy bez wypowiedzenia. 

§10.
1. Korespondencja wymagająca potwierdzenia odbioru przez Dzierżawcę będzie kierowana na następujący adres do doręczeń elektronicznych (poczta elektroniczna):

……………………………………………………………………………………………… 

W przypadku braku adresu do doręczeń elektronicznych, Dzierżawca zobowiązany jest 
do poinformowania Wydzierżawiającego w terminie 14 dni, o jego utworzeniu. 
2. Korespondencja nie wymagająca potwierdzenia odbioru przez Dzierżawcę, z zastrzeżeniem §3 ust. 9, będzie kierowana na następujący adres (poczta tradycyjna):

[bookmark: _Hlk233708950]……………………………………………………………………………………………… 
3. W przypadku braku adresu, o którym mowa w ust. 1 do czasu jego utworzenia, korespondencja wymagająca potwierdzenia przez Dzierżawcę, będzie kierowana na adres wskazany w ust. 2.
4. Wszelkie rozliczenia z Dzierżawcą dokonywane będą na następujący numer rachunku bankowego: 

………………………………………………………………………………………………
5. O każdej zmianie adresu, o którym mowa w ust. 2 oraz numeru rachunku bankowego Dzierżawca będzie niezwłocznie informował Wydzierżawiającego na piśmie. 
6. Nie wykonanie lub nieterminowe wykonanie obowiązku określonego w ust. 5 spowoduje, iż nie podjęcie korespondencji skierowanej na aktualnie wskazany przez Dzierżawcę adres, mimo awizowania przez pocztę, będzie odnosiło skutki prawidłowego doręczenia.

§11.
Zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§12.
Do spraw nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 

§13.
Spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy (także w zakresie bezumownego korzystania 
z przedmiotu niniejszej umowy), których strony nie rozstrzygną we własnym zakresie, będą rozstrzygane przez właściwy rzeczowo sąd powszechny w Białymstoku. 


§14.
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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PODST

		L.p.		Wyszczególnienie		Jedn. miary		Ilość		Stawka jedn. netto		Wartość netto		Podatek  VAT				Wartość brutto

														stawka		kwota

		1		2		3		4		5		6		7		8		9

		1		Czynsz

		2		Energia elektryczna - podlicznik		zal.

				Razem								0.00				0.00		0.00

																				0.00		kaucja

																				-1200.00		wadium

																				-1200.00		dopłata





Arkusz1

		L.p.		Wyszczególnienie		Jedn. miary		Ilość		Stawka jedn. netto		Wartość netto		Podatek  VAT				Wartość brutto

														stawka		kwota

		1		2		3		4		5		6		7		8		9

		1		Czynsz				151.50		20.73		3140.60		23		722.34		3862.94

		2		Centralne ogrzewanie				465.35		1.30		604.96		23		139.14		744.10

		3		Zimna woda				1.50		4.27		6.41		23		1.47		7.88

		4		Ścieki				1.50		3.93		5.90		23		1.36		7.26

				Razem								3757.87				864.31		4622.18		13,866.54 zł		kaucja

																				-11,363.00		wadium

																				2,503.54 zł		dopłata





Lotnisko

		Stan na 23.06.2020

								1ha z VAT

						2011		33.40		3,500.33 zł

						2012		34.84		3,650.85 zł

						2013		36.13		3,785.93 zł		do 30.06.2013

						2013		36.13		3,785.93 zł		od 1.07.13 zmiana powierzchni

						2014		36.45		3,810.85 zł

						2018		37.18		3,887.07 zł

						2019		37.77		3,949.26 zł

						2020		38.64		4,040.09 zł

				poddzierżawy				0.25

								0.0745

								0.036

								0.0005

								0.013

								0.1908

						Suma:		0.5648		(ha)

				czynsz za pow. do poddzierżawy				21.83 zł

				za poddzierżawę				6.55 zł






