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UCHWALA NR XLV/523/05
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
zdnia 25 lipca 2005 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli:
Sienkiewicza i Bojary w Biatymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej,
Ogrodowej i Nowogrdadzkiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz.
1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055; Nr
116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz.
1492) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”, uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999r., zmienionym uchwatg Nr X/82/03 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 30 czerwca 2003r. i uchwatg Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej Biategostoku z
dnia 27 czerwca 2005 r., zmieniong uchwatg Nr XLV/520/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25
lipca 2005 r. — uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli:
Sienkiewicza i Bojary w Biatymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowej i
Nowogrodzkiej), zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 24,5 ha potozony pomiedzy ulicami: Poleska,
Jurowiecka, H. Sienkiewicza, Warszawska, Patacowa, Ogrodowsg i Nowogrdédzka w Biatymstoku.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu;

2) zatacznik Nr 3 — okreslajgcy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:



1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgca tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢
$ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie
moze przekroczy¢ sciana (lico) budynku mieszkalnego w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub
sgsiedniej dziatki;

4) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktéra jest obowigzujgca (Scisle
okreslona) dla fasady (lica) budynku od strony terenu publicznego;

5) postulowanej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca orientacyjnie Sciane
(lico) budynku - do uscislenia w projekcie budowlanym inwestycji;

6) strefie ochronnej budowli - nalezy przez to rozumieé¢ obszar, w ktérym wystepuje
oddziatywanie budowli powodujacej zagrozenie dla innych obiektéw budowlanych;

7) dominancie- nalezy przez to rozumie¢ eksponowane narozniki zabudowy lub fragmenty
elewacji potozone na osiach widokowych, dla ktérych zalecane jest stosowanie rozwigzan
projektowych podkreslajgcych to potozenie, dopuszcza sie w tym miejscu zwiekszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje;

8) powierzchni zabudowanej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy budynku
lub budynkéw tacznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazddéw, parkingéw i placow
gospodarczych;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasdw i stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

10) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia $cisle zwigzane z
prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty przeznaczone do wykonywania
wszelkich czynnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (w tym handlu),
majgcej charakter Swiadczen oséb fizycznych i prawnych na rzecz innych oséb, niepolegajacej na
wytwarzaniu débr materialnych na skale przemystowa;

13) zespole ustugowo - mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugows, ktéra
moze by¢ uzupetniona o funkcje mieszkaniowag w formie wielorodzinnej, jak réwniez w formie
apartamentéw i mieszkan stuzbowych lub mieszkan na wynajem, przy zachowaniu warunku, ze
powierzchnia uzytkowa mieszkalna nie przekroczy 70 % tacznej powierzchni uzytkowej obiektu
lub obiektow przewidzianych do realizacji w ramach okreslonego terenu (do bilansu nie wlicza sie
powierzchni klatek schodowych i miejsc postojowych wbudowanych);



14) obiekcie handlowo - ustugowym — nalezy przez to rozumiec obiekt ustugowy, o ktérym mowa
w 83 ust.1 pkt 12, w ktérym powierzchnia uzytkowa przeznaczona na cele handlowe przekracza
50% tagcznej powierzchni uzytkowej tego obiektu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajgce — Scisle okreslone;

2) $cisle okreslone linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza:

a) docieplen budynkdw istniejgcych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejgcym i wykraczajgcym poza
linie zabudowy w kierunku ulicy,

c) przedsionkéw, wiatrotapdw, zadaszen,

d) elementéw zewnetrznych budynkdéw takich jak: balkon, klatka schodowa, gzyms, okap, pilaster,
wykusz, loggia, Saluzja zewnetrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5m poza Sciane (lico)
budynku,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich obiektéw na
okreslonym terenie,

f) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren,
g) obiektéw matej architektury;
5) klasyfikacja ulic — drég publicznych;

6) trasy lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég publicznych; odstepstwo
od ustalonych tras jest moSliwe na warunkach okreslonych w §47.

DZIAL 11 USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 1

§ 4. Obszar objety ustaleniami niniejszego planu miejscowego stanowi fragment zabudowy
Srodmiejskiej miasta Biategostoku.

§ 5. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o
powierzchni zabudowy powyzej 2000m2.

§ 6. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2.

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U, przeznacza sie pod zabudowe
ustugowaq z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i
zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejace budynki bazy obstugi komunikacji miejskiej oraz budynki mieszkalne i mieszkalno -
ustugowe przeznacza sie docelowo do likwidacji z zastrzezeniem



836 . Do czasu realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie mozliwos¢ ich
dotychczasowego uzytkowania, biezgacych remontéw oraz zakazuje sie ich przebudowy,
rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;

2) realizacja nowej zabudowy moze nastgpié¢ wytgcznie w ramach jednej lub maksymalnie dwéch
inwestycji, przy czym powierzchnia terenu objetego jedng inwestycja nie moze by¢ mniejsza niz
40% powierzchni terenu;

3) nalezy projektowacé budynek lub zespd6t budynkdw tworzgcych funkcjonalnie i architektonicznie
zamknietg catosé;

4) lokalizowane obiekty maja stanowi¢ lokalny identyfikator przestrzeni, wymagajg szczegodlnie
atrakcyjnego i indywidualnego opracowania architektonicznego;

5) nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie pierzei ciggtych, podkreslajgcych kierunki
otaczajgcych ulic, stanowigcych przestrzenie publiczne;

6) wysokos$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum sze$¢ kondygnacji nadziemnych;
7) minimum 10% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) obstuga komunikacyjna od ul. Jurowieckiej (KD-4Z) i Nowogrddzkiej (KD-5L);

9) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

10) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
11) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1U jako
zespot ustugowo - mieszkaniowy, o ktérym mowa w 83 ust.1 pkt 13 wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi, parkingami i zielenia.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3:

1) istniejace budynki bazy obstugi komunikacji miejskiej oraz budynki mieszkalne i mieszkalno -
ustugowe przeznacza sie docelowo do likwidacji z zastrzezeniem 836 . Do czasu realizacji
zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3, ustala sie mozliwosé ich dotychczasowego
uzytkowania, biezgcych remontéw oraz zakazuje sie ich przebudowy i rozbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania;

2) realizacja nowej zabudowy moze nastgpi¢ wytgcznie w ramach jednej lub maksymalnie dwdéch
inwestycji, przy czym powierzchnia dziatek objetych jedna inwestycjg nie moze byé mniejsza niz
40% powierzchni terenu;

3) nalezy projektowa¢ budynek lub zespdt budynkéw stanowigcych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknietg catosé;

4) lokalizowane obiekty majag stanowi¢ lokalny identyfikator przestrzeni, wymagajg szczegdlnie
atrakcyjnego i indywidualnego opracowania architektonicznego;

5) nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie pierzei ciggtych, podkreslajgcych kierunki
otaczajacych ulic, stanowigcych przestrzenie publiczne;



6) wysokos¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum szes¢ kondygnacji nadziemnych;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 25%;
8) obstuga komunikacyjna od ulic: Jurowieckiej (KD-4Z) i Nowogrédzkiej (KD-5L);

9) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

10) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
11) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

5. Projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze nalezy przedtozyc¢
do zaopiniowania przez Miejskag Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabytki nie wpisane do rejestru,
uwzglednione w wojewddzkiej ewidenciji:

1) dom drew.-mur. z k. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 50;

2) dom mur. z k. XIX w., przebud. i rozbud. XX w. przy ul. Jurowieckiej 54;

3) kamienica mur. z k. XIXw. przy ul. Jurowieckiej 56;

4) dom drew. (ob. zaktad pogrzebowy) z . 30-tych przy ul. Nowogrédzkiej 13;
5) dom drew. z pocz. XX w. przy ul. Poleskiej 45/1.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2MW,U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami oraz urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami,
dojazdami, placami zabaw i zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) istniejace osiedle mieszkaniowe oraz Dom Pomocy Spotecznej przeznacza sie do trwatego
uzytkowania;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezagcych remontdéw istniejgcych
budynkoéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 836;

3) w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje ustug, a w przypadku ich
realizacji ustala sie obowigzek ich sytuowania od strony istniejgcych i projektowanych ciggéw
pieszych, pieszo - jezdnych i ulic miejskich;

4) wysokosc¢ zabudowy — maksimum szes¢ kondygnacji nadziemnych;

5) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszgca 25% powierzchni terenu
inwestycji;

6) zakazuje sie lokalizowania garazy statych i tymczasowych oraz dokonywania podziatéw dziatek
w celu wydzielania garazy juz istniejgcych;

7) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen, ograniczajagcych mozliwos¢é korzystania z
ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ciggéw pieszych i zieleni rekreacyjnej;

8) obstuga komunikacyjna od ulic: Jurowieckiej (KD-4Z), Cieptej (KD-6L) i Nowogrédzkiej (KD-5L);



9) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikdw okreslonych w
845 pkt 6.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduja sie nastepujgce zabytki nie wpisane do rejestru,
uwzglednione w wojewddzkiej ewidenciji:

1) kamienica mur. z k. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 42;

2) kamienica mur. z k. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 46;

3) willa miejska drew. (tynk.) z lat 30-tych XX w. przy ul. Nowogrédzkiej 1;

4) dom drew. (ob. zaktad pogrzebowy) z L. 30-tych XX w. przy ul. Nowogrdédzkiej 11.

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3UO przeznacza sie pod ustugi oswiaty
wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i zielenig urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) istniejacy budynek przedszkola przeznacza sie do trwatego uzytkowania z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy oraz dopuszcza sie zmiane funkcji na inne zwigzane z o$wiata, kulturg
lub stuzba zdrowia;

2) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 3 kondygnacje nadziemne;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 40%;

4) obstuga komunikacyjna - istniejgcg droga dojazdowg wewnetrzng (KDW - 10) od strony ul.
Nowogrddzkiej (KD-5L);

5) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikdw okreslonych w
845 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz obiektdw o innych funkcjach niz
wymienione w ust. 1iust. 2 pkt 1.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowaq z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i
zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejacy budynek zabytkowy przy ul. Cieptej 1 przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig zmiany funkcji ustugowej z zakresu, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem 8§35,
37,381 39;

2) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
3) obstuga komunikacyjna od ul. Cieptej (KD-6L);

4) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw okreslonych w
845 pkt 6;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.



3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujgcy zabytek wpisany do rejestru i
podlegajacy ochronie konserwatorskiej: kamienica mur. z k. XIXw. przy ul. Cieptej 1/ Jurowieckiej
(dec. nr WKZ-5340/16/89/93).

§11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1UM przeznacza sie pod zesp6t ustugowo
- mieszkaniowy, o ktérym mowa w 83 ust.1 pkt13, wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
parkingamii zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgce budynki: przy ul. Cieptej 12, przy ul. Jurowieckiej 24 oraz przy ul. Fabrycznej 1
przeznacza sie do trwatej adaptacji z mozliwosciag przebudowy i rozbudowy;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw istniejgcych
budynkdéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 836;

3) nalezy projektowaé zespdét budynkdw stanowigcych architektonicznie i funkcjonalnie
zamknietg catos¢;

4) przy projektowaniu zabudowy wzdtuz ulic: Cieptej, Jurowieckiej i Fabrycznej, nalezy przyjac
zasade stosowania pierzei ciggtych (zgodnie z rysunkiem planu), podkreslajacych kierunki
otaczajgcych ulic, stanowigcych przestrzenie publiczne;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji ciggu pieszego lub pieszo
—jezdnego, taczgcego ulice Cieptg (KD-6L) i Fabryczna (KD- 8L);

6) wysokos¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pie¢ kondygnacji nadziemnych;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 20%;
8) obstuga komunikacyjna od ulic: Cieptej (KD-6L) i Fabrycznej (KD-8L);

9) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikdw okreslonych w
845 pkt 6;

10) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
11) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze nalezy przedtozy¢
do zaopiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabytki nie wpisane do rejestru,
uwzglednione w wojewoddzkiej ewidenciji:

1) dom drew. z 1 pot. XX w. przy ul. Cieptej 2 2/1;

2) kamienica i bud. gosp. (w gtebi dziatki), mur. z k. XIX w. przy ul. Cieptej 4;
3) kamienica i bud. gosp.(w gtebi dziatki), mur. z k. XIX w. przy ul. Cieptej 8;
4) dom drew. z 1 pot. XX w. przy ul. Cieptej 10;

5) kamienica mur. z pocz. XX w. (ob. Kaplica Adwentystéw) przy ul. Jurowieckiej 24.



§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.2U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i
zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejacy budynek techniczno - warsztatowy przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy; w przypadku braku mozliwos$ci zaadaptowania, dopuszcza
sie mozliwos¢ jego rozbiorki;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw istniejgcych
budynkdéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 836;

3) wysokos$¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 10%;
5) obstuga komunikacyjna od strony ul. Fabrycznej (KD-8L);

6) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

7) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
8) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujgcy zabytek nie wpisany do rejestru,
ujety w wojewddzkiej ewidenciji: bud. gospod., mur., k. XIX w.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1U przeznacza sie pod realizacje
obiektéw celu publicznego, tj. urzedéw organdéw wtadzy, administracji, placéwek opiekunczo -
wychowawczych, ustug sakralnych oraz kultury wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingamii zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejacy budynek kosciota p.w. Sw. Rodziny, stanowigcy lokalng dominante urbanistyczna
oraz budynek plebanii przeznacza sie do trwatego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy;

2) istniejacy budynek gospodarczy murowany przeznacza sie do wyburzenia z zastrzezeniem §36;

3) w przypadku realizacji rozbudowy budynku plebanii lub budowy innych obiektéw zwigzanych z
funkcjami, o ktérych mowa w ust. 1, w formie obiektéw wolnostojgcych, ich wysokos$¢ ustala sie
na maksimum trzy kondygnacje nadziemne;

4) realizacja zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3 wymaga przyjecia wysokiej jakos$ci rozwigzan
projektowych, uwzgledniajgcych eksponowane sgsiedztwo bryty kosciota oraz zachowania
wzajemnych relacji pomiedzy obiektami wystepujacymi w ramach zespotu zabudowy,
zmierzajgcej do zachowania ich docelowej spdjnosci architektonicznej;

5) obstuga komunikacyjna od ulic: Ogrodowej (KD-7L) i Fabrycznej (KD-8L);

6) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji wg wskaznikow okreslonych dla
poszczegdlnych funkcji w 845 pkt 6 oraz w pasach drogowych ulic: Fabrycznej i Ogrodowej;



7) projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze nalezy przedtozyc¢
do zaopiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie wpisany do rejestru,
uwzgledniony w wojewddzkiej ewidencji: bud. gosp. mur. z k. XIX w. przy ul. Ogrodowej b/n (na
dziatce nr 179/7 przy kosciele).

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgcy budynek biurowy przy ul. Fabrycznej 2 przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy oraz zmiany funkcji ustugowej z zakresu, o ktérym mowa w
ust. 1;

2) ustala sie mozliwosé dotychczasowego uzytkowania oraz biezgcych remontéw istniejgcych
budynkdéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
Zmiany sposobu uzytkowania;

3) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w formie apartamentowej jako towarzyszacej
zabudowie ustugowej, oktérej mowa w ust.1 o maksymalnej powierzchni uzytkowej nie
przekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

4) wysokos$c zabudowy — minimum trzy, maksimum pieé¢ kondygnacji nadziemnych;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 10%;
6) obstuga komunikacyjna od ulicy Fabrycznej (KD-8L);

7) lokalizacja miejsc postojowych wytagcznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

8) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
9) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

10) projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze nalezy przedtozy¢
do zaopiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.3U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowaq z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i
zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgcy budynek o funkcji handlowo - ustugowej przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy oraz zmiany funkcji ustugowej z zakresu, o ktérym mowa w
ust. 1;

2) ustala sie mozliwosé dotychczasowego uzytkowania oraz biezagcych remontéw istniejgcych
budynkoéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 836;



3) nalezy projektowaé budynek lub zespdét budynkéw, stanowigcych jedno zamierzenie
budowlane, tworzgce funkcjonalng i architektoniczng zamknietg catos¢, obejmujaca wszystkie
nieruchomosci wchodzadze w sktad terenu;

4) przy projektowaniu zabudowy wzdtuz ulic: Sienkiewicza, Jurowieckiej i Fabrycznej, nalezy
przyjac¢ zasade stosowania pierzei ciggtych (zgodnie z rysunkiem planu), podkreslajacych kierunki
otaczajacych ulic;

5) lokalizowane obiekty majg stanowi¢ lokalny identyfikator przestrzeni, wymagaja szczegodlnie
atrakcyjnego i indywidualnego opracowania architektonicznego;

6) wysokos¢ zabudowy — minimum cztery, maksimum szes¢ kondygnacji nadziemnych;
7) lokalizacja dominanty urbanistycznej na zamknieciu widokowym ulicy Warszawskiej;
8) obstuga komunikacyjna od ul. Fabrycznej (KD-8L);

9) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

10) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

11) projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze nalezy przedtozy¢
do zaopiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduja sie nastepujace zabytki nie wpisane do rejestru,
uwzglednione w wojewddzkiej ewidenciji:

1) kamienica mur. z ok. 1850 r. przy ul. Jurowieckiej 10;
2) dom mur. z 2 pot. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 12.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4UZ przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej, oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej wraz z urzadzeniami
towarzyszagcymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki poradni specjalistycznych przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy oraz wymiany funkcji ustugowej w zaleznosci od potrzeb, z
zakresu, o ktérym mowa w ust. 1;

2) ustala sie mozliwosé lokalizacji budynku plombowego z wjazdem bramowym nad drogag
wewnetrzng KDW-11, na potgczeniu budynkdw przy ul.Sienkiewicza 53/1 i Sienkiewicza 55A;

3) wysokos$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pieé kondygnacji nadziemnych;
4) obstuga komunikacyjna istniejagcym dojazdem (KDW-11) od ul. H. Sienkiewicza (KD-2Z2);

5) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

7) koncepcje projektowanego potaczenia plombowego budynkéw przy ul.Sienkiewicza 53/1 i 55A
wraz z projektem zagospodarowania terenu na tym obszarze nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania
przez Miejskag Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.



3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujgcy zabytek nie wpisany do rejestru,
uwzgledniony w wojewddzkiej ewidencji: kamienica mur. z lat 1933-1938 przy ul. H. Sienkiewicza
53/1.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.5U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) istniejacy budynek przy ul. Sienkiewicza 55A przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejgcy budynek przy ul. Sienkiewicza 55 przeznacza sie do przebudowy i rozbudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §36;

3) istniejacy budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 2 przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy z zastrzezeniem 8§35, 37, 38 39;

4) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw istniejacych
budynkdéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem §36;

5) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej o maksymalnej powierzchni uzytkowej nie
przekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

6) projektowane uzupetnienie pierzei ul. Sienkiewicza i Ogrodowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) wysokos$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pieé kondygnacji nadziemnych;

8) dopuszcza sie realizacje o jedng kondygnacje wiecej jako dominanty akcentujgcej naroznik
budynku u zbiegu ulic: Sienkiewicza i Ogrodowej (na osi widokowej ulicy Ogrodowej), zgodnie z
rysunkiem planu;

9) obstuga komunikacyjna istniejgcym dojazdem (KDW-11) od ul. H. Sienkiewicza (KD-2Z) oraz od
ul. Ogrodowej (KD-7L);

10) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw okreslonych w
§45 pkt 6;

11) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
12) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

13) projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu w narozniku ulic: Sienkiewicza i
Ogrodowej nalezy przedtozy¢é do zaopiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujgcy zabytek wpisany do rejestru i
podlegajacy ochronie konserwatorskiej: kamienica mur. z lat 1930-1932 przy ul. Ogrodowej 2 (dec.
Nr KI.WKZ-5340/19/84).

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabytki nie wpisane do rejestru,
uwzglednione w wojewddzkiej ewidenciji:

1) kamienica mur. z k. XIXw. przy ul. H. Sienkiewicza 55/ Ogrodowej;



2) dom mur. z pocz. XX w.przy Ogrodowej 4.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.6E przeznacza sie pod urzadzenia
elektroenergetyczne wraz z dojazdem.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) istniejgca trafostacje wnetrzowa Nr 42 przeznacza sie do adaptacji trwatej;
2) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej (KD-7L).

§ 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowaq z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i
zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejace budynki ustugowe oraz ustugowo - mieszkalne przeznacza sie do trwatego
uzytkowania z mozliwosciag przebudowy i rozbudowy oraz zmiany funkcji z zakresu, o ktérym
mowa w ust. 1, z zastrzezeniem 835-39;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw istniejgcych
budynkdéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania;

3) wysokos$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pieé kondygnacji nadziemnych;

4) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej (KD-7L) i ul. Warszawskiej (KD-9L) oraz wjazdami
bramowymi od ul. H. Sienkiewicza (KD-2Z);

5) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

8) projekt koncepcyjny rozbudowy lub przebudowy istniejgcych budynkéw wraz z projektem
zagospodarowania terenu nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabytki wpisane do rejestru i
podlegajgce ochronie konserwatorskie;j:

1) kamienica mur. z pocz. XX w. przy ul. H. Sienkiewicza 40 (dec. nr KI.WKZ- 5340/6/79);
2) kamienica i dom mur. z pocz. XIX w. przy ul. Warszawskiej 1i 1A (dec. nr KL.1lI-2- 157-1/1959).

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie wpisany do rejestru,
uwzgledniony w wojewddzkiej ewidencji: d. Wilenski Bank Handlowy, mur. z . 90-tych XIX w.,
przebud. od 1983 . przy ul. H. Sienkiewicza 40A.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu dziatalnosci strazy pozarnej (istniejgcy zespo6t obiektow Komendy
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej) wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i
zielenia.



2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki i urzadzenia wykorzystywane w dziatalnosci strazy pozarnej przeznacza sie
do trwatego uzytkowania z mozliwoscia dokonywania rozbudowy i przebudowy tych obiektéw, z
zastrzezeniem 835 - 39;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych obiektéw i instalacji wykorzystywanych w
dziatalnosci strazy pozarnej;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum pie¢ kondygnacji nadziemnych;
4) obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej (KD-9L) i ul. Ogrodowej (KD-7L);

5) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 845 pkt 6.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabytki wpisane do rejestru i
podlegajgce ochronie konserwatorskie;j:

1) dom z k. XIX w. przy Warszawskiej 3 — ob. Komenda Wojewdédzka Strazy Pozarnej (dec. nr WKZ-
5340/4/99);

2) wieza strazacka mur. z 1891 r. przy ul. Warszawskiej 3 (dec. nr WKZ-5340/18/94).

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.3U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i
zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki ustugowe, mieszkalno — ustugowe i mieszkalne przeznacza sie do trwatego
uzytkowania z mozliwosciag rozbudowy i przebudowy oraz zmiany funkcji z zakresu, o ktérym
mowa w ust. 1, z zastrzezeniem 835 - 39;

2) ustala sie mozliwosé dotychczsowego uzytkowania oraz biezacych remontéw istniejgcych
budynkdéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;

4) obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej (KD-9L) oraz od ciggu pieszo - jezdnego (KDW-12
PJ);

5) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych;
7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduja sie nastepujgce zabytki wpisane do rejestru i
podlegajgce ochronie konserwatorskie;j:

1) dom mur. z pot. XIX w. przy ul. Warszawskiej 5 (dec. nr WKZ-5340/19/94);

2) kamienica mur. z 1894 r. przy ul. Warszawskiej 5A (dec. nr WKZ-5340/14/94);



3) dom mur. z 1835 r. przy ul. Warszawskiej 5/1 (dec. nr WKZ-5340/2/95).

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujgcy zabytek nie wpisany do rejestru,
uwzgledniony w wojewddzkiej ewidencji: dom mur. z k. XIX w. przy ul. Warszawskiej 5B.

§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowaq z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, parkingami i
zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki przy ul. Warszawskiej 7, 7A, 9, 11 i 13 przeznacza sie do trwatego
uzytkowania z mozliwosciag przebudowy i rozbudowy oraz zmiany funkcji z zakresu, o ktérym
mowa w ust. 1, z zastrzezeniem 835-39;

2) ustala sie mozliwosé dotychczasowego uzytkowania oraz biezgcych remontéw istniejgcych
budynkdéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3 kondygnacje nadziemne;
4) obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej (KD-9L);

5) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw okreslonych w
845 pkt 6 oraz w pasie drogowym ul. Warszawskiej;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

8) projekt koncepcyjny rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw wraz z projektem
zagospodarowania terenu nalezy przedtozyé do zaopiniowania przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduja sie nastepujgce zabytki wpisane do rejestru i
podlegajgce ochronie konserwatorskie;j:

1) patac miejski Tryllingdw, mur. z 1835 r. przy ul. Warszawskiej 7 (dec. nr WKZ- 5340/30/79);

2) dom mur.-szach. z pocz. XIX w., rekonstr. 1987-1990, przy ul. Warszawskiej 7A (dec. nr KI.IlI-2-
158-2-59);

3) kamienica mur. z ok. 1900 r. przy ul. Warszawskiej 11 (dec. nr KLWKZ- 5340/10/81);
4) kamienica mur. z XIX/XX w. przy ul. Warszawskiej 13 (dec. nr WKZ- 5340/21/95/96/97).

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujgcy zabytek nie wpisany do rejestru,
uwzgledniony w wojewodzkiej ewidencji: kamienica mur. z lat 1900-1920 przy ul. Warszawskiej 9.

§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.5MW przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi, parkingami, urzadzeniami
rekreacjii zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) istniejacy budynek wielorodzinny przeznacza sie do trwatego uzytkowania z mozliwoscia
przebudowy lub rozbudowy;



2) wysokos¢ zabudowy — maksimum cztery kondygnacje nadziemne;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 20%;
4) obstuga komunikacyjna ciggiem pieszo —jezdnym (KD — 12 PJ) od ul.Ogrodowej (KD-7L);

5) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw okreslonych w
845 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.6U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejacy budynek stacji chemiczno - rolniczej przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy i oraz zmiany funkcji z zakresu, o ktérym mowa w ust. 1;

2) wysokosc zabudowy — maksimum cztery kondygnacje nadziemne;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 10%;
4) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej (KD-7L);

5) lokalizacje miejsc postojowych wytgcznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.7UZ przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu stuzby zdrowia wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejace budynki szpitali oraz poradni specjalistycznych przeznacza sie do trwatego
uzytkowania z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §36;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych funkcji ustugowych oraz obiektéw i instalacji
wykorzystywanych w stuzbie zdrowia;

3) ustala sie mozliwosé dotychczasowego uzytkowania oraz biezgcych remontéw istniejgcych
budynkdéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania;

4) wysokosc¢ zabudowy — maksimum szes¢ kondygnacji nadziemnych;
5) obstuga komunikacyjna od ulic: Ogrodowej (KD-7L) i Warszawskiej (KD-9L);

6) lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§45 pkt 6;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.



3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujgcy zabytek nie wpisany do rejestru,
uwzgledniony w wojewddzkiej ewidencji: dawny szpital Zydowski, mur. z ok. 1840 r.,
przebud.1939, po 1945 . przy ul. Warszawskiej 15.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.8U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgcy budynek o funkcji administracyjnej, handlowej i ustugowej przeznacza sie do
trwatego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy oraz zmiany funkcji ustugowej z
zakresu o ktérym mowa w ust. 1;

2) wysokos$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pieé kondygnacji nadziemnych;
3) obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej (KD-9L);

4) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw okreslonych w
8§45 pkt 6;

5) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
6) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

7) koncepcje projektowanej przebudowy lub rozbudowy istniejgcego budynku wraz z projektem
zagospodarowania terenu nalezy przedtozy¢é do zaopiniowania przez Miejskg Komisjg
Urbanistyczno — Architektoniczna.

§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.9UO przeznacza pod ustugi oswiaty wraz
z urzgdzeniami towarzyszgcymi, parkingami i zielenig urzagdzona.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgcy budynek Il Liceum Ogoélnoksztatcgcego przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych funkcji ustugowych oraz obiektéw i instalacji
wykorzystywanych w dziatalnosci zwigzanej z oswiatg;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum cztery kondygnacje nadziemne;
4) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej (KD-7L);

5) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikdw okreslonych w
845 pkt 6.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
§ 28. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznaczenie czytelnego uktadu komunikacyjnego ulic: gtéwnych, zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych oraz wydzielenie poszczegdlnych terenédw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi w oparciu o przeznaczenie funkcjonalne;



2) lokalizowanie zabudowy ustugowej o funkcjach centrotwdrczych oraz zespotow ustugowo —
mieszkaniowych na obszarach baz obstugi komunikacji, przeznaczonych do przeksztatcen;

3) realizowanie pierzejowej obudowy ulic (przestrzeni publicznych) w ramach poszczegdlnych
terendw w dostosowaniu do ksztattu tych ulic z uwzglednieniem formy architektonicznej
naroznikéw, wynikajacych z ich eksponowanego usytuowania;

4) utrzymanie obecnego charakteru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami podstawowymi w rejonie ulic: Jurowieckiej, Cieptej i Nowogrodzkiej.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§29. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obiekty objete formami szczegdlnej
ochrony przyrody.

2. W odniesieniu do terendéw istniejacej zieleni przydomowej i przyulicznej wprowadza sie
nastepujace zasady:

1) zachowanie i pielegnacja zieleni niskiej i drzewostanu ze szczegbélng ochrong starodrzewu na
terenach zabudowy mieszkaniowej i wzdtuz ulic z dopuszczeniem wycinki wytgcznie w celu
niezbednych rozwigzan technicznych;

2) utrzymanie i wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych, pojedynczego szpaleru drzew wzdtuz
ulic: Sienkiewicza (po obu stronach ulicy) i Jurowieckiej (po pétnocnej stronie):

a) w przypadku parkingéw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 miejsc postojowych,

b) wprowadzenie (nowych) zadrzewien wzdtuz linii rozgraniczajacych terendw mieszkaniowych z
terenami o innej funkciji,

c) przed przystapieniem do nowego zagospodarowania nalezy przeprowadzi¢ szczegétowa
inwentaryzacje drzew i krzewdw wraz z oceng ich zdrowotnosci,

d) w wypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 5 nowych nasadzen za 1 wyciete drzewo,

e) dla obszaréw zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej przyjmuje sie
wskazniki powierzchni terenu na podtozu biologiczne czynnym; okreslono je w ustaleniach dla
poszczegdlnych terendw.

§ 30. Ochrona przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

1) dla catego obszaru objetego planem przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przeznaczonej do statego pobytu ludzi;

2) przyjmuje sie dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej i przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

§ 31. Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie obowigzek stosowania
zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdéw oraz zaopatrzenia w
ciepto z sieci miejskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 9.

ROZDZIAL 4



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 32. Objety ustaleniami planu fragment zabudowy w rejonie ulicy Warszawskiej (na odcinku od
ul. H. Sienkiewicza do ul. Patacowej), potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
Biategostoku oraz w strefie ochrony konserwatorskiej ulicy Warszawskiej (zgodnie z rysunkiem
planu).

§ 33. Na obszarze objetym ustaleniami planu znajduja sie zabytki wpisane do rejestru i
podlegajace ochronie konserwatorskiej. Oznaczono je na rysunku planu oraz wymieniono w
ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terendw.

§ 34. Na obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie zabytki nie wpisane do rejestru,
oznaczone na rysunku planu oraz wymienione w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych
terendw.

§ 35. Wszystkie prace przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz ich otoczeniu, a takze inne
dziatania okreslone w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagaja
uzyskania pozwolenia Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Jednoczesnie
zakazuje sie przebudowy, rozbudowy i rozbiérki wszystkich zabytkéw wpisanych do rejestru.

§ 36. Przebudowy, rozbudowy, remonty oraz ewentualne i uzasadnione rozbiérki zabytkéw nie
wpisanych do rejestru nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu pozwolenia PWKZ, ktéry moze uzaleznié
jego wydanie od sporzadzenia na koszt inwestora inwentaryzaciji, bgdz karty ewidencyjnej zabytku
zgodnej ze standardami Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw.

§ 37. Prace remontowo — konserwatorskie wykonywane przy zabytkach wpisanych do rejestru
powinny byé prowadzone z uzyciem tradycyjnych materiatow.

§ 38. Nalezy bezwzglednie zachowa¢ historyczny przebieg ulic oraz linie zabudowy. Zakazuje sie
ustawiania w sgsiedztwie zabytkdw oraz na terenie stref ochrony konserwatorskiej — masztéw,
komindéw, wiez nadawczych, garazy, kioskéw i realizacji innych inwestycji mogacych zastania¢
badz szpeci¢ zabytki, badZ wprowadzaé nietad w uktadzie przestrzennym.

§ 39. Przy projektowaniu nowych obiektéw w sgsiedztwie zabytkowej architektury nalezy
zachowaé szczegblng powsciggliwosé i ostroznosé, tak by wprowadzone nowe elementy nie
pozostawaty w konflikcie estetycznym i przestrzennym z istniejagcym uktadem kompozycyjnym.
Nowa zabudowa musi chrakteryzowaé¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi i byé
jednoczesnie swiadomie podporzadkowana istniejgcym juz obiektom w historycznym zespole
urbanistycznym. W tym celu przy projektowaniu obiektéw w sgsiedztwie zabytkéw nawigzywaé
do historycznej zabudowy uwzgledniajac jej gabaryty, formy architektoniczne, rozwigzania
materiatowe i konstrukcyjne.

§ 40. Wszelkie prace ziemne przewidziane na terenie planu wymagajg uzgodnienia z PWKZ. W
przypadku odkrycia przedmiotdw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor
i wykonawca robdét jest obowigzany wstrzymaé wszelkie prace i przeprowadzié w niezbednym
zakresie badania archeologiczne terenu oraz sporzadzi¢ dokumentacje na koszt jednostki
organizacyjnej finansujgcej te roboty.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 41. Ustala sig, ze na obszerze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodzg
nastepujace tereny i ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KD-1G, KD-2Z, KD-3Z, KD-4Z, KD-5L, KD-6L, KD-7L, KD-8L i KD-9L —ulice: gtéwna, zbiorcze i
lokalne;

2) KDW-10, KDW-11 - drogi wewnetrzne;
3) KD-12PJ - cigg pieszo — jezdny.

§ 42. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, o
ktérych mowa w §41:

1) nakazuje sie:
a) stosowanie przyjetego systemu oznakowania ulic i placéw miejskich,
b) stosowanie ujednoliconej formy przystankéw komunikacji zbiorowej,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych i nos$nikéw reklamowych, z zastrzezeniem
pkt3;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z obstuga komunikaciji
zbiorowej (kioski z prasg) wytacznie w bezposrednim sasiedztwie przystankow,

b) wykorzystanie obiektow przystankéw komunikacji zbiorowej jako nos$nikéw reklamowych,

c) lokalizowanie nosnikéw reklamowych (np.: tablice wolnostojace, stupy ogtoszeniowe, reklamy
na budynkach), ogrodkow gastronomicznych z wyposazeniem, kabin telefonicznych i innych
obiektéw matej architektury — w uzgodnieniu z plastykiem miejskim,

d) lokalizowanie urzadzen technicznych drég zwigzanych z ich utrzymaniem,
e) nasadzenia drzew lisciastych w liniach rozgraniczajacych ulic:,

f) lokalizacje czesSci podziemnych budynkdow — tacznikow o funkcji komunikacyjnej — w liniach
rozgraniczajacych ulicy KD - 7L - Ogrodowej na odcinku miedzy ul. J6zefa Ignacego Kraszewskiego

iul. Patacowsa.
ROZDZIAL 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 43. Na obszerze objetym planem nie wystepujag tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gdérnicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§44. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do scalenia.



2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady podziatu dziatek:

1) kazda wydzielana nieruchomos$¢ powinna posiadaé¢ odpowiednig powierzchnie umozliwiajaca
zrealizowanie petnego programu towarzyszacego istniejgcej lub projektowanej zabudowie w
zakresie dojazdéw, parkingdw, zieleni, placéw zabaw itp.;

2) dopuszcza sie korygujace podziaty dziatek, niezbednych do poprawy warunkéw
zagospodarowania dziatek sgsiednich;

3. Linie rozgraniczajgce tereny, z pominieciem terendéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

ROZDZIAL 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
§ 45. Ustalenia z zakresu komunikaciji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja:

a) ulice uktadu podstawowego: istniejgca ulica gtéwna — Poleska (KD-1G) oraz istniejgce ulice
zbiorcze — H. Sienkiewicza (KD-2Z), Patacowa (KD-3Z) i Jurowiecka (KD-4Z),

b) ulice uktadu obstugujgcego: istniejgce ulice lokalne — Nowogrdédzka (KD-5L), Ciepta (KD-6L),
Ogrodowa (KD-7L), Fabryczna (KD-8L) i Warszawska (KD-9L);

c) drogi wewnetrzne - oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW-10 i KDW-11,
d) cigg pieszo - jezdny — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-12PJ;
2) zaktada sie obstuge obszaru komunikacjg zbiorows;

3) przebieg tras komunikacji zbiorowej przewiduje sie ulicami uktadu podstawowego,
wymienionymi w pkt1;

4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w oparciu o ulice istniejgce i projektowane;

5) miejsca postojowe lub garaze obstugujgce projektowang zabudowe nalezy zapewnié¢ na
wtasnych dziatkach wedtug wskaznikéw okreslonych w pkt6;

6) ustala sie nastepujace wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:

a) minimum 20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej: administracyjnej,
biurowej, handlowej, ustugowej (do bilansu nie wlicza sie powierzchni uzytkowej zapleczy
socjalnych, magazyndw i komunikacji wewnetrznej budynkoéw),

b) miniumum 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych dla powierzchni uzytkowej zapleczy
socjalnych, magazyndéw itp.,

¢) miniumum 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych lub widowiskowych dla
restauracji, kawiarni, kin itp.,

d) minimum 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc w obiekcie sakralnym dla ustug sakralnych,

e) 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz wbudowany na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.



§ 46. Ustala sie nastepujace linie rozgraniczajace i parametry techniczne ulic (drég publicznych),
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KD - 1G - Poleska - ulica gtéwna uktadu podstawowego, droga wojewddzka o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych ok. 30m z jezdnig 2x2 pasy ruchu; w liniach rozgraniczajacych ul.
Poleskiej znajduja sie nastepujace zabytki nie wpisane do rejestru, ujete w wojewddzkiej
ewidencji: dom drew. z 2 pot. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 58, dom mur. z k. XIX w. przy ul.
Jurowieckiej 60, dom drew. z pocz. XX w. przy ul. Poleskiej 47, bud. gosp. mur. z XIX/XX w. przy ul.
Poleskiej 47;

2) KD - 2Z - Sienkiewicza - ulica zbiorcza uktadu podstawowego, droga powiatowa o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 25-50m z jezdniag 1x4 pasy ruchu; w liniach rozgraniczajgcych ulicy
Sienkiewicza znajduje sie nastepujacy zabytek nie wpisany do rejestru, ujety w wojewddzkiej
ewidencji: kamienica mur. z k. XIX w. przy ul. Sienkiewicza 55;

3) KD - 3Z - Patacowa - ulica zbiorcza uktadu podstawowego, droga powiatowa o szerokos$ci w
liniach rozgraniczajgcych 13-20m (wg odczytu geometrycznego z rysunku planu) z jezdnig 1x2
pasy ruchu;

4) KD -4Z - Jurowiecka - ulica zbiorcza uktadu podstawowego (potozona poza granicami planu),
droga powiatowa o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 30- 40m z jezdnig 1x2 pasy ruchu; w
liniach rozgraniczajgcych ul. Jurowieckiej znajduje sie zabytek nie wpisany do rejestru, ujety w
wojewddzkiej ewidencji: dom mur. z k. XIX w., przebud. | rozbud. XX w. przy ul. Jurowieckiej 54;

5) KD - 5L — Nowogrédzka - ulica lokalna uktadu obstugujacego, droga gminna o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 14-25m (wg odczytu geometrycznego z rysunku planu) z jezdnig 1x2
pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni 7m);

6) KD - 6L — Ciepta - ulica lokalna uktadu obstugujacego, droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 14-16m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni 7m); w liniach
rozgraniczajgcych ulicy Cieptej znajduja sie nastepujace zabytki nie wpisane do rejestru, ujete w
wojewddzkiej ewidencji: kamienica mur. Z k. XIX w. przy ul. Cieptej 4 i kamienica mur. z k. XIX w.
przy ul. Cieptej 8;

7) KD - 7L - Ogrodowa - ulica lokalna uktadu obstugujacego, droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10-17m (wg odczytu geometrycznego z rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szerokos¢ jezdni 7m i 8m); w liniach rozgraniczajgcych ulicy Ogrodowej znajdujg sie nastepujace
zabytki nie wpisane do rejestru, ujete w wojewddzkiej ewidencji: kamienica mur. z k. XIX w. przy
ul. Sienkiewicza 55 w narozniku Ogrodowej i dom mur z pocz. XX w. przy ul. Ogrodowej 4;-na
odcinku miedzy ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego i ul. Patacowa dopuszcza sie lokalizacje czesci
podziemnych budynkdw —tacznikdw o funkcji komunikacyjnej; fragment ulicy KD — 7L — Ogrodowej
na odcinku miedzy ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego iul. Patacowa zlokalizowany jest
w granicach stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw: Biatystok
st. 16, AZP 37-86/8, miasto z okresu nowozytnego XVIII-XX w. — w przypadku prowadzenia robot
ziemnych lub budowlanych na obszarze stanowiska archeologicznego nalezy w niezbednym
zakresie przeprowadzi¢ badania archeologiczne w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem
zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) KD - 8L - Fabryczna - ulica lokalna uktadu obstugujacego, droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 25m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni 7m), w przekroju ulicy
projektowane miejsca postojowe;



9) KD - 9L - Warszawska - ulica lokalna uktadu podstawowego (potozona poza granicami planu),
droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14m, 24m i 29m z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

10) KDW - 10 - dojazd bez nazwy - istniejacy, modernizowany dojazd, droga wewnetrzna o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ok. 9m z jezdnig 1x2 pasy ruchu, zakohnczony placem
manewrowym ok. 15x15m;

11) KDW - 11 - dojazd bez nazwy - istniejgcy dojazd, droga wewnetrzna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 8-13m;

12) KD - 12PJ - istniejacy cigg pieszo - jezdny bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdw, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych ok. 4,5mx5,5m.

ROZDZIAL 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 47. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaéw infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala sie zachowanie istniejgcego uzbrojenia terenu i mozliwos$¢ jego dalszej rozbudowy;

2) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejace i
projektowane sieci i urzadzenia, na warunkach szczegétowych, okreslonych przez gestoréw sieci;

3) nowe ogdlnodostepne ciagi infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ gtéwnie w pasach
drogowych z uwzglednieniem infrastruktury istniejgcej i ustalonego na rysunku planu rozrzadu
sieci;

4) trasy uzbrojenia infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég publicznych sa
ustaleniami obowigzujgcymi; odstepstwo od wymienionych ustalen mozliwe jest przez
wykonanie nowego projektu zagospodarowania odcinka pasa drogowego uwzgledniajgcego:

a) ilos¢ i rodzaj infrastruktury przewidywanej do zlokalizowania w pasie drogowym (na podstawie
planu, po uzupetnieniu o ponowne wydane przez gestoréw sieci, warunki okreslajgce potrzeby
lokalizacji nowego uzbrojenia),

b) zachowanie wymaganych odlegtosci pomiedzy sieciami,
c) mozliwosé realizacji wszystkich sieci przewidywanych w ustaleniach planu;

5) sieci infrastruktury nieuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia moga byc¢ lokalizowane w pasie
drogowym, pod warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji uzbrojenia przewidywanego w
planie;

6) w ramach budowy lub przebudowy sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej lub deszczowej
w ulicach: Ogrodowej i Nowogrédzkiej, nalezy uporzadkowac i przebudowac uzbrojenie w pasach
drogowych, zgodnie z zasadami rozrzadu, usunac¢ zbedne lub zdublowane odcinki sieci, przetozy¢
sieci energetyczne i telekomunikacyjne réownolegte do osi jezdni;

7) infrastrukture nalezy projektowaé z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych,
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

8) uzyte w tekscie lub na rysunkach nazwy, $rednice lub inne parametry techniczne sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej majg charakter informacyjny i postulatywny i nie sag
ustaleniami planu.



Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode.

§ 48. 1. Ustala sie, ze zaopatrzenie w wode odbiorcéw nastgpi z istniejgcych i projektowanych
sieci wodociggowych.

2. Zasilanie projektowanych sieci wodociggowych przewidziano z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowe;.

3. Ustala sie zasady przebudowy i rozbudowy uktadu istniejgcych sieci wodociggowych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Ustalenia z zakresu odprowadzenia sciekow.

§49. 1. Na terenie objetym planem ustala sie jako zasade odprowadzenie sciekéw komunalnych
do systemu kanalizacji sanitarnej z wykorzystaniem istniejgcego kolektora sanitarnego Z4
przebiegajgcego wzdtuz ul. Jurowieckiej i Warszawskie;j.

2. Realizacja nowych budynkéw na terenach objetych planem winna by¢ poprzedzona budowg
kanalizacji sanitarnej. W szczegélnosci nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ budowy kanalizacji
odprowadzajgcej Scieki sanitarne z terendéw przewidywanych pod intensywng zabudowe i
terendéw objetych kanalizacjg ogélnosptawna.

3. Ustala sie strefe ochronng wokot kolektora sanitarnego na wypadek jego awarii lub katastrofy
budowlanej. Lokalizacja obiektéw budowlanych w strefie ochronnej jest mozliwa jedynie pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych bezpieczenstwo obiektu w
przypadku wystgpienia przewidywanego zagrozenia. Wszelkie roboty budowlane w zakresie
wyznaczonym granicg strefy ochronnej kolektora sanitarnego nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
przedsiebiorstwem eksploatujgcym kolektor.

Ustalenia z zakresu odprowadzenia wod opadowych.

§ 50. 1. Ustala sie, ze na terenie objetym planem wody opadowe odprowadzane bedg do
kanalizacji deszczowej lub do gruntu z zastosowaniem utatwiajgcych to rozwigzan technicznych
np. powierzchni przepuszczalnych.

2. Realizacja nowych budynkéw i budowli, a w szczegdlnosci drég i innych inwestycji
powodujgcych powstanie powierzchni nieprzepuszczalnych, winna byé poprzedzona budowa
kanalizacji deszczowej.

3. Do kanalizacji deszczowej winny byé odprowadzane wody opadowe z terenéw drég, parkingdw,
sktadoéw i innych obszaréw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktérych nastepuje
sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych mogacych stanowi¢ trwate zrédto
zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej wymaga zgody przedsiebiorstwa
eksploatujacego kanalizacje i spetnienia wymagan dotyczacych dopuszczalnego stezenia
zanieczyszczen.

5. Ustala sie obowigzek budowy kanatow deszczowych w ul. Nowogrddzkiej (od ul. Poleskiej do
Cieptej), w ul. Warszawskiej (od ul. Sienkiewicza do ul. Patacowej) i w ul. Ogrodowej (od ul. Ciepte;j
do ul. Patacowej) oraz przebudowy kanatéw deszczowych, odprowadzajgcych wody opadowe do
kanalizacji sanitarnej w celu podtaczenia ich do projektowanej kanalizacji deszczowe;.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto.



§51. 1. Ogrzewanie budynkéw, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego, przygotowanie cieptej wody
na terenie objetym ustaleniami planu nalezy rozwigzywaé korzystajagc z sieci (sieci
energetycznych, cieptowniczych) doprowadzajacych energie ze zrddet potozonych poza
obszarem planu.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie objetym ustaleniami planu zrédet ciepta
indywidualnych lub lokalnych, wykorzystujacych energie solarng, urzadzenn odzyskujgcych
energie (np. pomp cieplnych) lub elektryczna bez ograniczen, wytwarzajacych energie z procesu
spalania oleju opatowego niskosiarkowego, gazu ziemnego, propanu-butanu, drewna, przy
ograniczeniach wynikajgacych z wymogdéw ochrony $rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem
ust. 4;

3. Nie dopuszcza sie stosowania innych paliw niz wymienione w ust. 2.

4. Zastosowanie Zrodet ciepta o wydajnosci wiekszej niz 15 kW, emitujgcych zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego, wymaga wykonania analizy w projekcie architektoniczno-
budowlanym, z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi i oddziatywanie na obiekty sgsiednie, z podaniem rodzaju emitowanych substanciji,
wielkosci emisji, stezen i zasiegu rozprzestrzeniania oraz w celu poréwnania obliczonych wartosci
z obowigzujgcymi przepisamii normami.

5. Zabrania sie lokalizacji na terenie objetym ustaleniami planu zrédet ciepta, wymienionych w
ust. 4 niespetniajgcych wymogu, ze sumaryczne oddziatywanie zanieczyszczen wystepujacych w
istniejacym tle i zanieczyszczen z przewidywanych inwestycji jest mniejsze od wartosci
dopuszczalnych.

6. W bilansie emitowanych substancji, powstajagcych z przewidywanych inwestycji,
uwzglednionych w ust. 5 nalezy ujac inwestycje bedace przedmiotem wniosku i inne inwestycje,
na ktére wydano pozwolenie na budowe, znajdujgce sie w strefie oddziatywania inwestycji
whnioskowane;.

7. Wtasciciele lub uzytkownicy gruntéw, znajdujacych sie w strefie oddziatywania zanieczyszczen
emitowanych w wyniku proceséw spalania paliw, lub z innych Zzrédet (np. uktaddéw
wentylacyjnych),winni by¢ uwzglednieni jako strony w postepowaniu administracyjnym przy
uzyskaniu pozwolenia na budowe.

8. Podtaczenia do miejskiej sieci cieplnej nalezy przewidywaé¢ korzystajac z istniejgcego i
projektowanego uktadu sieci cieplnych.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz.

§ 52. 1. Doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcéw ustala sie z uktadu istniejgcych sieci
gazowych.

2. Przewiduje sie mozliwo$é rozbudowy istniejgcych gazociggdéw.
Ustalenia z zakresu elektroenergetyki.

§ 53. 1. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z istniejgcych stacji transformatorowo-
rozdzielczych: 220/110/15kV GPZ-1 i 110/15kV RPZ-3 za posrednictwem linii kablowych 15kV.

2. Dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw planuje sie z istniejgcych stacji transformatorowych
15/0, 4kV typu miejskiego: Nr 780, 321, 854, 42, 1729, 1674, 385, 1247, 633, 1470,
zlokalizowanych na terenie opracowania, istniejgcych stacji transformatorowych



zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4kV.

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV planuje sie za posrednictwem
projektowanych linii kablowych 15kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15kV i
stacji transformatorowych 15/04 kV uktadu sieci rozdzielczej SN osiedli Sienkiewicza i Bojary.

4. Bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji transformatorowych 15/04
kV planuje sie realizowaé¢ za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych.
Istniejace linie napowietrzne niskiego napiecia nalezy przewidzie¢ do likwidacji i zastgpi¢ je
liniami kablowymi.

5. Istniejgce stacje transformatorowe SN/nn oraz liniie nn i SN kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem planuje sie do przebudowy.

Ustalenia z zakresu telekomunikaciji.

§ 54. Obstuge terenu w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych planuje sie z istniejacej centrali
telefonicznej CA Wygoda i CA Bojary za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych.

ROZDZIAL 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 55. 1. Ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji dopuszczonych ustaleniami planu
inwestycji, teren objety planem moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy.

2. Nie ustala sie terminéw rozpoczecia robdét budowlanych na poszczegélnych terenach
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

ROZDZIAL 11

Naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 56. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla poszczegdlnych terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1.1U, 2.1UMi 2.2U - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

2) 1.2MW,U, 1.3U0, 1.4U, 3.1U, 3.2U, 3.3U, 3.4UZ, 3.5U, 3.6E, 4.1U, 4.2U, 4.3U, 4.4U, 4.5MW,
4.6U, 4.7UZ, 4.8U i 4.9U0 - w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

ROZDZIAL 12
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

§ 57. 1. W budynkach ustugowych, handlowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych
wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania
dziatki lub dziatek nalezy przewidzieé ukrycia typu | lub schrony.

2. Ukrycia lub schrony wykonywane beda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej R.P.



3. W przypadku projektowania obiektéw przeznaczonych na wiekszg liczbe niz 15 osdéb
obowigzuje opracowanie ,,Aneksu OC”.

4. Oswietlenie zewnetrzne ulic oraz budynkdéw nalezy przystosowaé¢ do systemu centralnego
wygaszania.

5. Awaryjne ujecie wody pitnej z istniejgcej studni gtebinowej zlokalizowanej w rejonie ul. Cieptej
21.

6. Alarmowanie ludnosci z istniejacych i projektowanych syren alarmowych zlokalizowanych na
nastepujacych budynkach:

1) przy ul. Sienkiewicza 28 ( poza terenem) - istniejgca;
2) przy ul. Stonimskiej 1 (poza terenem) —istniejaca;
3) przy ul. Cieptej 13 - istniejgca.
DZIAL 11
PRZEPISY KONCOWE
§ 58. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY RADY
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