UCHWALA NR XLV/523/05
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

z dnia 25 lipca 2005 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego cz esci osie-
dli: Sienkiewicza i Bojary w Biatymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, War-
szawskiej, Ogrodowej i Nowogrédzkiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz.
558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz.
717; Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz.
1759) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr
141, poz. 1492) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

8 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”, uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999r., zmienionym uchwatg Nr
X/82/03 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 30 czerwca 2003r. i uchwalg Nr
XLIV/502/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 27 czerwca 2005 r., zmieniong
uchwatg Nr XLV/520/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 lipca 2005 r. - uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli: Sienkiewicza i
Bojary w Biatymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowej i
Nowogrodzkiej), zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 24,5 ha potozony pomiedzy ulicami:
Poleska, Jurowiecka, H. Sienkiewicza, Warszawska, Paftacowa, Ogrodowg i
Nowogrodzka w Biatymstoku.

8§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie zgtoszonych uwag w
trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

2) zatgcznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych Gminy
Biatystok.

8 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia
0:

1) linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgcq tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie
moze przekroczy¢ Sciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub
sasiedniej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec¢
linie, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana (lico) budynku mieszkalnego w kierunku
ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziaiki;

4) obowi gzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktora jest
obowigzujaca (Scisle okreslona) dla fasady (lica) budynku od strony terenu
publicznego;

5) postulowanej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacq
orientacyjnie sciane (lico) budynku — do uscislenia w projekcie budowlanym
inwestycji;

6) strefie ochronnej budowli — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym
wystepuje oddziatywanie budowli powodujgcej zagrozenie dla innych obiektéw
budowlanych;

7) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ eksponowane narozniki zabudowy lub
fragmenty elewacji potozone na osiach widokowych, dla ktérych zalecane jest
stosowanie rozwigzan projektowych podkreslajacych to potozenie, dopuszcza sie
w tym miejscu zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o jedng
kondygnacie;

8) powierzchni zabudowanej dziafki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
zabudowy budynku lub budynkéw tgcznie z nawierzchniami utwardzonymi dojs¢ i
dojazddw, parkingdw i placéw gospodarczych,;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na dziatce budowlanej, a
takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

11) urzadzeniach towarzysz acych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia scisle
zwigzane z prawidiowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do
wykonywania wszelkich czynnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej (w tym handlu), majagcej charakter swiadczen oséb fizycznych i
prawnych na rzecz innych os6b, niepolegajacej na wytwarzaniu dobr materialnych
na skale przemystowa;

13) zespole ustugowo — mieszkaniowym  — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
ustugowg, ktéra moze by¢ uzupetniona o funkcje mieszkaniowg w formie
wielorodzinnej, jak réwniez w formie apartamentéw i mieszkan stuzbowych lub
mieszkan na wynajem, przy zachowaniu warunku, ze powierzchnia uzytkowa
mieszkalna nie przekroczy 70 % tacznej powierzchni uzytkowej obiektu lub
obiektéw przewidzianych do realizacji w ramach okreslonego terenu (do bilansu
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nie wlicza sie powierzchni klatek schodowych | miejsc postojowych
wbudowanych);

14) obiekcie handlowo - ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt ustugowy,
o ktérym mowa w 83 ust.1 pkt 12, w ktorym powierzchnia uzytkowa przeznaczona
na cele handlowe przekracza 50% tacznej powierzchni uzytkowej tego obiektu.

_ 2 Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzu-
jacymi:
1) linie rozgraniczajace — Scisle okreslone;
2) Scisle okreslone linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem pkt 4;
4) ustalenia pkt 3 nie dotycza:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i
wykraczajgcym poza linie zabudowy w kierunku ulicy,

C) przedsionkow, wiatrotapéw, zadaszen,

d) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak: balkon, klatka schodowa,
gzyms, okap, pilaster, wykusz, loggia, zaluzja zewnetrzna - o maksymalnym
wysiegu do 1,5m poza $ciane (lico) budynku,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich
obiektow na okreslonym terenie,

f) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okreslony
teren,

g) obiektow matej architektury;
5) klasyfikacja ulic — drog publicznych;

6) trasy lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog publicznych;
odstepstwo od ustalonych tras jest mozliwe na warunkach okreslonych w 847.

DZIAL Il
USTALENIA PLANU
Rozpziat 1

8 4. Obszar objety ustaleniami niniejszego planu miejscowego stanowi fragment
zabudowy srodmiejskiej miasta Biategostoku.

8 5. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowo —
ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 2000m?.

8 6. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
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§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U, przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki bazy obstugi komunikacji miejskiej oraz budynki mieszkalne i
mieszkalno — ustugowe przeznacza sie docelowo do likwidacji z zastrzezeniem
836 . Do czasu realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie
mozliwos¢ ich dotychczasowego uzytkowania, biezacych remontéw oraz zakazuje
sie ich przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;

2) realizacja nowej zabudowy moze nastgpi¢ wytgcznie w ramach jednej lub
maksymalnie dwoch inwestycji, przy czym powierzchnia terenu objetego jedng
inwestycjg nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni terenu;

3) nalezy projektowaé budynek lub zespdt budynkow tworzacych funkcjonalnie i
architektonicznie zamknietg catos¢;

4) lokalizowane obiekty majg stanowi¢ lokalny identyfikator przestrzeni, wymagajg
szczegolnie atrakcyjnego i indywidualnego opracowania architektonicznego;

5) nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie pierzei ciggtych, podkreslajgcych
kierunki otaczajgcych ulic, stanowigcych przestrzenie publiczne;

6) wysoko$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum sze$¢ kondygnacji nadziemnych;

7) minimum 10% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

8) obstuga komunikacyjna od ul. Jurowieckiej (KD-4Z) i Nowogrdodzkiej (KD-5L);

9) lokalizacja miejsc postojowych wylgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikdéw okreslonych w 845 pkt 6;

10) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnhostojacych;
11) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.1U jako zesp6t ustugowo — mieszkaniowy , o ktorym mowa w 83 ust.1
pkt 13 wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku, o ktérym mowa w ust. 3:

1) istniejgce budynki bazy obstugi komunikacji miejskiej oraz budynki mieszkalne i
mieszkalno — ustugowe przeznacza sie docelowo do likwidacji z zastrzezeniem
836 . Do czasu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sie
mozliwos¢ ich dotychczasowego uzytkowania, biezacych remontéw oraz zakazuje
sie ich przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;

2) realizacja nowej zabudowy moze nastgpi¢ wylgcznie w ramach jednej lub
maksymalnie dwoch inwestycji, przy czym powierzchnia dziatek objetych jedng
inwestycjg nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni terenu;
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3) nalezy projektowac budynek lub zespét budynkéw stanowigcych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknietg cato$¢;

4) lokalizowane obiekty majg stanowi¢ lokalny identyfikator przestrzeni, wymagajq
szczegOlnie atrakcyjnego i indywidualnego opracowania architektonicznego;

5) nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie pierzei ciggtych, podkreslajacych
kierunki otaczajacych ulic, stanowigcych przestrzenie publiczne;

6) wysokos$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum szes$¢ kondygnacji nadziemnych;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 25%;
8) obstuga komunikacyjna od ulic: Jurowieckiej (KD-4Z) i Nowogrédzkiej (KD-5L);

9) lokalizacja miejsc postojowych wylgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikdéw okreslonych w 845 pkt 6;

10) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnhostojacych;
11) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

5. Projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze
nalezy przediozy¢é do zaopiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczna.

6. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabytki nie
wpisane do rejestru, uwzglednione w wojewodzkiej ewidencji:

1) dom drew.-mur. z k. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 50;

2) dom mur. z k. XIX w., przebud. i rozbud. XX w. przy ul. Jurowieckiej 54;
3) kamienica mur. z k. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 56;

4) dom drew. (ob. zaktad pogrzebowy) z I. 30-tych przy ul. Nowogrodzkiej 13;
5) dom drew. z pocz. XX w. przy ul. Poleskiej 45/1.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2MW,U przeznacza sie
pod zabudow e mieszkaniow g wielorodzinn g z ustugami oraz urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami, dojazdami, placami zabaw i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgce osiedle mieszkaniowe oraz Dom Pomocy Spotecznej przeznacza sie do
trwatego uzytkowania;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw
istniejgcych budynkéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 836;

3) w parterach budynkow mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje ustug, a w
przypadku ich realizacji ustala sie obowigzek ich sytuowania od strony
istniejgcych i projektowanych ciggdéw pieszych, pieszo — jezdnych i ulic miejskich;

4) wysokos¢ zabudowy — maksimum szes$¢ kondygnacji nadziemnych;
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5) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 25%
powierzchni terenu inwestycji;

6) zakazuje sie lokalizowania garazy statych i tymczasowych oraz dokonywania
podziatow dziatek w celu wydzielania garazy juz istniejgcych;

7) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen, ograniczajgcych mozliwos¢ korzystania z
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ciggow pieszych i zieleni
rekreacyjnej;

8) obstuga komunikacyjna od  ulic: Jurowieckiej (KD-4Z), Cieptej (KD-6L) i
Nowogrédzkiej (KD-5L);

9) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikow
okreslonych w 845 pkt 6.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujace zabytki nie
wpisane do rejestru, uwzglednione w wojewodzkiej ewidenc;ji:

1) kamienica mur. z k. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 42;

2) kamienica mur. z k. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 46;

3) willa miejska drew. (tynk.) z lat 30-tych XX w. przy ul. Nowogrédzkiej 1;

4) dom drew. (ob. zaklad pogrzebowy) z I. 30-tych XX w. przy ul. Nowogrddzkiej 11.

8 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3UO przeznacza sie pod
ustugi o swiaty wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig
urzadzona.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgcy budynek przedszkola przeznacza sie do trwalego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy oraz dopuszcza sie zmiane funkcji na inne
zwigzane z oswiata, kulturg lub stuzbg zdrowia;

2) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3 kondygnacje nadziemne;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 40%;

4) obstuga komunikacyjna - istniejgcq droga dojazdowg wewnetrzng (KDW — 10) od
strony ul. Nowogrodzkiej (KD-5L);

5) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikow
okreslonych w 845 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych oraz obiektéw o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 i ust. 2 pkt 1.

8 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z =zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
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1) istniejgcy budynek zabytkowy przy ul. Cieptej 1 przeznacza sie do trwalego
uzytkowania z mozliwoscig zmiany funkcji ustugowej z zakresu, o ktérym mowa w
ust. 1, z zastrzezeniem 835, 37, 38 39;

2) wysokos$¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
3) obstuga komunikacyjna od ul. Cieptej (KD-6L);

4) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikdw
okreslonych w 845 pkt 6;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek
wpisany do rejestru i podlegajacy ochronie konserwatorskiej: kamienica mur. z k. XIX
w. przy ul. Cieptej 1/ Jurowieckiej (dec. nr WKZ-5340/16/89/93).

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1UM przeznacza sie pod
zespot ustugowo — mieszkaniowy , o ktérym mowa w 83 ust.l pktl3, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgce budynki: przy ul. Cieptej 12, przy ul. Jurowieckiej 24 oraz przy ul.
Fabrycznej 1 przeznacza sie do trwatej adaptacji z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw
istniejgcych budynkow przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 8§36;

3) nalezy projektowaé zesp6t budynkéw stanowigcych architektonicznie i
funkcjonalnie zamknietg cato$¢;

4) przy projektowaniu zabudowy wzdtuz ulic: Cieptej, Jurowieckiej i Fabrycznej,
nalezy przyja¢ zasade stosowania pierzei ciggtych (zgodnie z rysunkiem planu),
podkres$lajacych kierunki otaczajgcych ulic, stanowigcych przestrzenie publiczne;

5)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji ciggu
pieszego lub pieszo — jezdnego, taczacego ulice Cieptg (KD-6L) i Fabryczng (KD-
8L);

6) wysoko$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pieé¢ kondygnacji nadziemnych;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 20%;
8) obstuga komunikacyjna od ulic: Cieptej (KD-6L) i Fabrycznej (KD-8L);

9) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikow
okreslonych w 845 pkt 6;

10) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych;

11) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych.
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3. Projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze
nalezy przediozy¢é do zaopiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczna.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujace zabytki nie
wpisane do rejestru, uwzglednione w wojewodzkiej ewidenciji:

1) dom drew. z 1 pot. XX w. przy ul. Cieptej 2 i 2/1;

2) kamienica i bud. gosp. (w gtebi dziatki), mur. z k. XIX w. przy ul. Cieptej 4;
3) kamienica i bud. gosp.(w gtebi dziatki), mur. z k. XIX w. przy ul. Cieptej 8;
4) dom drew. z 1 pot. XX w. przy ul. Cieptej 10;

5) kamienica mur. z pocz. XX w. (ob. Kaplica Adwentystow) przy ul. Jurowieckiej 24.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.2U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgcy budynek techniczno — warsztatowy przeznacza sie do trwalego
uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy; w przypadku braku
mozliwosci zaadaptowania, dopuszcza sie mozliwosc¢ jego rozbiorki;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw
istniejgcych budynkow przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 836;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 10%;
5) obstuga komunikacyjna od strony ul. Fabrycznej (KD-8L);

6) lokalizacja miejsc postojowych wytgcznie w granicach terenu inwestycji wg
wskaznikow okreslonych w 845 pkt 6;

7) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
8) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie
wpisany do rejestru, ujety w wojewoddzkiej ewidencji: bud. gospod., mur., k. XIX w.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1U przeznacza si¢ pod
realizacje obiektéw celu publicznego , tj. urzedéw organéw witadzy, administraciji,
placowek opiekuhAczo — wychowawczych, ustug sakralnych oraz kultury wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
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1) istniejacy budynek kosciota p.w. Sw. Rodziny, stanowigcy lokalng dominante
urbanistyczng oraz budynek plebanii przeznacza sie do trwatego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

2) istniejacy budynek gospodarczy murowany przeznacza sie do wyburzenia z
zastrzezeniem 8§36;

3) w przypadku realizacji rozbudowy budynku plebanii lub budowy innych obiektéw
zwigzanych z funkcjami, o ktorych mowa w ust. 1, w formie obiektow
wolnostojgcych, ich wysoko$¢ ustala sie na maksimum trzy kondygnacje
nadziemne;

4) realizacja zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3 wymaga przyjecia wysokiej jakosci
rozwigzan projektowych, uwzgledniajgcych eksponowane sasiedztwo bryty
kosciota oraz zachowania wzajemnych relacji pomiedzy obiektami wystepujacymi
w ramach zespotu zabudowy, zmierzajgcej do zachowania ich docelowej
spéjnosci architektonicznej;

5) obstuga komunikacyjna od ulic: Ogrodowej (KD-7L) i Fabrycznej (KD-8L);

6) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji wg wskaznikow
okreslonych dla poszczegdélnych funkcji w 845 pkt 6 oraz w pasach drogowych
ulic: Fabrycznej i Ogrodowej;

7) projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze nalezy
przediozy¢ do zaopiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie
wpisany do rejestru, uwzgledniony w wojewodzkiej ewidencji: bud. gosp. mur. z k.
XIX w. przy ul. Ogrodowej b/n (na dziatce nr 179/7 przy kosSciele).

8 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgcy budynek biurowy przy ul. Fabrycznej 2 przeznacza sie do trwatlego
uzytkowania z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy oraz zmiany funkcji
ustugowej z zakresu, o ktébrym mowa w ust. 1;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw
istniejgcych budynkow przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

3) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowe] w formie apartamentowe] jako
towarzyszacej zabudowie ustugowej, oktorej mowa w ust.l o maksymalnej
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

4) wysokosc zabudowy — minimum trzy, maksimum pie¢ kondygnacji nadziemnych;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 10%;

6) obstuga komunikacyjna od ulicy Fabrycznej (KD-8L);
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7) lokalizacja miejsc postojowych wytgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikow okreslonych w 845 pkt 6;

8) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych;
9) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;

10) projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze
nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczna.

8 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.3U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z =zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgcy budynek o funkcji handlowo - ustugowej przeznacza sie do trwalego
uzytkowania z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy oraz zmiany funkcji
ustugowej z zakresu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw
istniejgcych budynkéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 836;

3) nalezy projektowa¢ budynek Iub zespo6t budynkoéw, stanowigcych jedno
zamierzenie budowlane, tworzgce funkcjonalng i architektoniczng zamknietg
catos¢, obejmujgca wszystkie nieruchomosci wchodzadze w sktad terenu;

4) przy projektowaniu zabudowy wzdtuz ulic: Sienkiewicza, Jurowieckiej i Fabrycznej,
nalezy przyja¢ zasade stosowania pierzei ciggtych (zgodnie z rysunkiem planu),
podkres$lajacych kierunki otaczajgcych ulic;

5) lokalizowane obiekty majg stanowi¢ lokalny identyfikator przestrzeni, wymagajg
szczegolnie atrakcyjnego i indywidualnego opracowania architektonicznego;

6) wysoko$¢ zabudowy — minimum cztery, maksimum sze$¢ kondygnacji
nadziemnych;

7) lokalizacja dominanty urbanistycznej na zamknieciu widokowym ulicy
Warszawskiej;

8) obstuga komunikacyjna od ul. Fabrycznej (KD-8L);

9) lokalizacja miejsc postojowych wylgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikdéw okreslonych w 845 pkt 6;

10) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

11) projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze
nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujace zabytki nie
wpisane do rejestru, uwzglednione w wojewodzkiej ewidencji:
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1) kamienica mur. z ok. 1850 r. przy ul. Jurowieckiej 10;

2) dom mur. z 2 pot. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 12.

8 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4UZ przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z zakresu opieki zdrowotne], oswiaty, opieki spotecznej i
socjalnej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki poradni specjalistycznych przeznacza sie do trwalego
uzytkowania z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy oraz wymiany funkcji
ustugowej w zaleznoséci od potrzeb, z zakresu, o ktérym mowa w ust. 1;

2) ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji budynku plombowego z wjazdem bramowym nad
drogg wewnetrzng KDW-11, na potaczeniu budynkow przy ul.Sienkiewicza 53/1 i
Sienkiewicza 55A;

3) wysokos¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pie¢ kondygnacji nadziemnych;

4) obstuga komunikacyjna istniejgcym dojazdem (KDW-11) od ul. H. Sienkiewicza
(KD-22);

5) lokalizacja miejsc postojowych wylgacznie w granicach terenu inwestycji wg
wskaznikow okreslonych w 845 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

7) koncepcje  projektowanego  pofgczenia  plombowego  budynkéw  przy
ul.Sienkiewicza 53/1 i 55A wraz z projektem zagospodarowania terenu na tym
obszarze nalezy przediozy¢é do zaopiniowania przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie
wpisany do rejestru, uwzgledniony w wojewddzkiej ewidencji: kamienica mur. z lat
1933-1938 przy ul. H. Sienkiewicza 53/1.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.5U przeznacza sie pod
zabudow @ ustugow g z zakresu uzytecznosci publicznej z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgcy budynek przy ul. Sienkiewicza 55A przeznacza sie do trwalego
uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejacy budynek przy ul. Sienkiewicza 55 przeznacza sie do przebudowy i
rozbudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem 836;

3) istniejgcy budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 2 przeznacza sie do trwatego
uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy z zastrzezeniem 835, 37, 38
i 39;
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4) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezgcych remontdw
istniejgcych budynkow przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem 836;

5) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej o maksymalnej powierzchni
uzytkowej nie przekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

6) projektowane uzupetnienie pierzei ul. Sienkiewicza i Ogrodowej zgodnie z
rysunkiem planu;

7) wysoko$¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pieé¢ kondygnacji nadziemnych;

8) dopuszcza sie realizacje o jedng kondygnacje wiecej jako dominanty akcentujacej
naroznik budynku u zbiegu ulic: Sienkiewicza i Ogrodowej (na osi widokowej ulicy
Ogrodowej), zgodnie z rysunkiem planu;

9) obstuga komunikacyjna istniejacym dojazdem (KDW-11) od ul. H. Sienkiewicza
(KD-2Z) oraz od ul. Ogrodowej (KD-7L);

10) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikow
okreslonych w 845 pkt 6;

11) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych;
12) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

13) projekt koncepcyjny zabudowy i zagospodarowania terenu w narozniku ulic:
Sienkiewicza i Ogrodowej nalezy przediozy¢é do zaopiniowania przez Miejska
Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek
wpisany do rejestru i podlegajacy ochronie konserwatorskiej: kamienica mur. z lat
1930-1932 przy ul. Ogrodowej 2 (dec. Nr KI.WKZ-5340/19/84).

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujace zabytki nie
wpisane do rejestru, uwzglednione w wojewodzkiej ewidencji:

1) kamienica mur. z k. XIX w. przy ul. H. Sienkiewicza 55/ Ogrodowej;

2) dom mur. z pocz. XX w.przy Ogrodowej 4.

8§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.6E przeznacza sie pod
urzadzenia elektroenergetyczne wraz z dojazdem.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgca trafostacje wnetrzowg Nr 42 przeznacza sie do adaptacji trwatej;

2) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej (KD-7L).
8 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z =zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

12 0000-00-00 00:00:00



1) istniejgce budynki ustugowe oraz ustugowo - mieszkalne przeznacza sie do
trwatego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy oraz zmiany funkcji
z zakresu, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem §35-39;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw
istniejgcych budynkow przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

3) wysokos¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pie¢ kondygnacji nadziemnych;

4) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej (KD-7L) i ul. Warszawskiej (KD-9L) oraz
wjazdami bramowymi od ul. H. Sienkiewicza (KD-22);

5) lokalizacja miejsc postojowych wylgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikow okreslonych w 845 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
7) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;

8) projekt koncepcyjny rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw wraz z
projektem zagospodarowania terenu nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez
Miejskg Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabytki
wpisane do rejestru i podlegajgce ochronie konserwatorskiej:

1) kamienica mur. z pocz. XX w. przy ul. H. Sienkiewicza 40 (dec. nr KIL.WKZ-
5340/6/79);

2) kamienica i dom mur. z pocz. XIX w. przy ul. Warszawskiej 1 i 1A (dec. nr KL1lI-2-
157-1/1959).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie
wpisany do rejestru, uwzgledniony w wojewodzkiej ewidencji: d. Wilenski Bank
Handlowy, mur. z I. 90-tych XIX w., przebud. od 1983 r. przy ul. H. Sienkiewicza 40A.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z zakresu dziatalno$ci strazy pozarnej (istniejacy zespot
obiektéw Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej) wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki i urzgadzenia wykorzystywane w dziatalnosci strazy pozarnej
przeznacza sie do trwatego uzytkowania z mozliwoscia dokonywania rozbudowy i
przebudowy tych obiektow, z zastrzezeniem 835 - 39;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i instalacji
wykorzystywanych w dziatalnos$ci strazy pozarnej;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum pie¢ kondygnacji nadziemnych;

4) obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej (KD-9L) i ul. Ogrodowej (KD-7L);
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5) lokalizacja miejsc postojowych wylgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikow okreslonych w 845 pkt 6.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabyitki
wpisane do rejestru i podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) dom z k. XIX w. przy Warszawskiej 3 — ob. Komenda Wojewddzka Strazy
Pozarnej (dec. nr WKZ-5340/4/99);

2) wieza strazacka mur. z 1891 r. przy ul. Warszawskiej 3 (dec. nr WKZ-5340/18/94).

8§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.3U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z =zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki ustugowe, mieszkalno — ustugowe i mieszkalne przeznacza sie
do trwalego uzytkowania z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy oraz zmiany
funkcji z zakresu, o ktébrym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem 835 - 39;

2) ustala sie mozliwo$¢ dotychczsowego uzytkowania oraz biezgcych remontow
istniejgcych budynkéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;

3) wysokos$¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;

4) obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej (KD-9L) oraz od ciggu pieszo —
jezdnego (KDW-12 PJ);

5) lokalizacja miejsc postojowych wylgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikdéw okreslonych w 845 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabyitki
wpisane do rejestru i podlegajgce ochronie konserwatorskiej:

1) dom mur. z pot. XIX w. przy ul. Warszawskiej 5 (dec. nr WKZ-5340/19/94);
2) kamienica mur. z 1894 r. przy ul. Warszawskiej 5A (dec. nr WKZ-5340/14/94);
3) dom mur. z 1835 r. przy ul. Warszawskiej 5/1 (dec. nr WKZ-5340/2/95).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie
wpisany do rejestru, uwzgledniony w wojewddzkiej ewidencji: dom mur. z k. XIX w.
przy ul. Warszawskiej 5B.

§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z =zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
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1) istniejgce budynki przy ul. Warszawskiej 7, 7A, 9, 11 i 13 przeznacza sie do
trwatego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy oraz zmiany funkcji
z zakresu, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem §35-39;

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw
istniejgcych budynkow przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3 kondygnacje nadziemne;
4) obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej (KD-9L);

5) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikow
okreslonych w 845 pkt 6 oraz w pasie drogowym ul. Warszawskiej;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;
7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

8) projekt koncepcyjny rozbudowy lub przebudowy istniejgcych budynkéw wraz z
projektem zagospodarowania terenu nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez
Miejskg Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, znajdujg sie nastepujgce zabyitki
wpisane do rejestru i podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) patac miejski Tryllingdbw, mur. z 1835 r. przy ul. Warszawskiej 7 (dec. nr WKZ-
5340/30/79);

2) dom mur.-szach. z pocz. XIX w., rekonstr. 1987-1990, przy ul. Warszawskiej 7A
(dec. nr KLII-2-158-2-59);

3) kamienica mur. z ok. 1900 r. przy ul. Warszawskiej 11 (dec. nr KI.WKZ-
5340/10/81);

4) kamienica mur. z XIX/XX w. przy ul. Warszawskiej 13 (dec. nr WKZ-
5340/21/95/96/97).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie
wpisany do rejestru, uwzgledniony w wojewoddzkiej ewidencji: kamienica mur. z lat
1900-1920 przy ul. Warszawskiej 9.

§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.5MW przeznacza sie pod
zabudow e mieszkaniow g wielorodzinn g wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami, urzgdzeniami rekreaciji i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgcy budynek wielorodzinny przeznacza sie do trwalego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy;

2) wysokos¢ zabudowy — maksimum cztery kondygnacje nadziemne;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 20%;

4) obstuga komunikacyjna ciggiem pieszo — jezdnym (KD — 12 PJ) od ul.Ogrodowej
(KD-7L);
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5) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikow
okreslonych w 845 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

8§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.6U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgcy budynek stacji chemiczno — rolniczej przeznacza sie do trwalego
uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy i oraz zmiany funkcji z
zakresu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) wysokosc zabudowy — maksimum cztery kondygnacje nadziemne;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 10%;
4) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej (KD-7L);

5) lokalizacje miejsc postojowych wylgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikow okreslonych w 845 pkt 6;

6) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych.

8 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.7UZ przeznacza sie pod
zabudow e wustugow g z zakresu stuzby zdrowia wraz =z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgce budynki szpitali oraz poradni specjalistycznych przeznacza sie do
trwatego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem
§36;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych funkcji ustugowych oraz
obiektow i instalacji wykorzystywanych w stuzbie zdrowia;

3) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania oraz biezacych remontéw
istniejgcych budynkéw przeznaczonych docelowo do likwidacji; zakazuje sie ich
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;

4) wysokos¢ zabudowy — maksimum szes¢ kondygnacji nadziemnych;
5) obstuga komunikacyjna od ulic: Ogrodowej (KD-7L) i Warszawskiej (KD-9L);

6) lokalizacja miejsc postojowych wytgcznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikow okreslonych w 845 pkt 6;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie nastepujacy zabytek nie
wpisany do rejestru, uwzgledniony w wojewddzkiej ewidencji: dawny szpital
zydowski, mur. z ok. 1840 r., przebud.1939, po 1945 r. przy ul. Warszawskiej 15.

8 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.8U przeznacza sie pod
zabudow e ustugow g z =zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejgcy budynek o funkcji administracyjnej, handlowej i ustugowe] przeznacza
sie do trwatego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy oraz zmiany
funkcji ustugowej z zakresu o ktdrym mowa w ust. 1;

2) wysokos¢ zabudowy — minimum trzy, maksimum pie¢ kondygnacji nadziemnych;
3) obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej (KD-9L);

4) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikdw
okreslonych w 845 pkt 6;

5) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych;
6) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

7) koncepcje projektowanej przebudowy lub rozbudowy istniejacego budynku wraz z
projektem zagospodarowania terenu nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez
Miejskg Komisjg Urbanistyczno — Architektoniczna.

§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.9UO przeznacza pod
ustugi o swiaty wraz =z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig
urzadzona.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust.1:

1) istniejgcy budynek Il Liceum Ogolnoksztalcgcego przeznacza sie do trwalego
uzytkowania z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych funkcji ustugowych oraz
obiektéw i instalacji wykorzystywanych w dziatalnosci zwigzanej z oswiata;

3) wysokos$¢ zabudowy — maksimum cztery kondygnacje nadziemne;
4) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej (KD-7L);

5) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikow
okreslonych w 845 pkt 6.

Rozbpziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 28. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

17 0000-00-00 00:00:00



1) wyznaczenie czytelnego ukfadu komunikacyjnego ulic: gtéwnych, zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych oraz wydzielenie poszczegdllnych terenow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi w oparciu o
przeznaczenie funkcjonalne;

2) lokalizowanie zabudowy ustugowej o funkcjach centrotworczych oraz zespotéw
ustugowo — mieszkaniowych na obszarach baz obstugi komunikacji,
przeznaczonych do przeksztatcen;

3) realizowanie pierzejowej obudowy ulic (przestrzeni publicznych) w ramach
poszczegolnych terendw w dostosowaniu do ksztattu tych ulic z uwzglednieniem
formy architektonicznej naroznikdéw, wynikajgcych z ich eksponowanego
usytuowania;

4) utrzymanie  obecnego charakteru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami podstawowymi w rejonie ulic: Jurowieckiej, Cieptej i
Nowogrodzkiej.

RozbpzIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8§ 29. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg obiekty objete
formami szczegdlnej ochrony przyrody.

2. W odniesieniu do terenOw istniejgcej zieleni przydomowej i przyulicznej wpro-
wadza sie nastepujgce zasady:

1) zachowanie i pielegnacja zieleni niskiej i drzewostanu ze szczegdllng ochrong
starodrzewu na terenach zabudowy mieszkaniowej i wzdtuz ulic z dopuszczeniem
wycinki wytgcznie w celu niezbednych rozwigzan technicznych;

2) utrzymanie i wprowadzenie nasadzen uzupetniajgcych, pojedynczego szpaleru
drzew wzdtuz ulic: Sienkiewicza (po obu stronach ulicy) i Jurowieckiej (po
potnocnej stronie):

a)w przypadku parkingbw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

b) wprowadzenie (nowych) zadrzewien wzdtuz linii rozgraniczajacych terenow
mieszkaniowych z terenami o innej funkgji,

c) przed przystgpieniem do nowego zagospodarowania nalezy przeprowadzi¢
szczegoOtowg inwentaryzacje drzew i krzewOw wraz z oceng ich zdrowotnosci,

d) w wypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 5 nowych nasadzen za 1 wyciete
drzewo,

e) dla obszaréw zabudowy ustugowej, ustugowo -— mieszkaniowej i
mieszkaniowej przyjmuje sie wskazniki powierzchni terenu na podiozu
biologiczne czynnym; okreslono je w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw.

§ 30. Ochrona przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

1) dla calego obszaru objetego planem przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku
jak dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przeznaczonej do stalego pobytu
ludzi;
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2) przyjmuje sie dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

§ 31. Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie obowigzek stosowania
zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow oraz
zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
9.

Rozpziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury wspot-
czesnej.

§ 32. Objety ustaleniami planu fragment zabudowy w rejonie ulicy Warszawskiej
(na odcinku od ul. H. Sienkiewicza do ul. Patacowej), potozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej Bialegostoku oraz w strefie ochrony konserwatorskiej ulicy
Warszawskiej (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 33. Na obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie zabytki wpisane do
rejestru i podlegajgce ochronie konserwatorskiej. Oznaczono je na rysunku planu oraz
wymieniono w ustaleniach dotyczacych poszczegolnych terendw.

8§ 34. Na obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie zabytki nie wpisane do
rejestru, oznaczone na rysunku planu oraz wymienione w ustaleniach dotyczacych
poszczegoblnych terendw.

§ 35. Wszystkie prace przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz ich otoczeniu, a
takze inne dziatania okreslone w przepisach o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami, wymagajg uzyskania pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Jednoczes$nie zakazuje sie przebudowy, rozbudowy i
rozbidrki wszystkich zabytkéw wpisanych do rejestru.

8 36. Przebudowy, rozbudowy, remonty oraz ewentualne i uzasadnione rozbiorki
zabytkbw nie wpisanych do rejestru nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu pozwolenia
PWKZ, ktory moze uzalezni¢ jego wydanie od sporzgadzenia na koszt inwestora
inwentaryzacji, badz karty ewidencyjnej zabytku zgodnej ze standardami Krajowego
Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow.

8 37. Prace remontowo — konserwatorskie wykonywane przy zabytkach wpisanych
do rejestru powinny by¢ prowadzone z uzyciem tradycyjnych materiatow.

§ 38. Nalezy bezwzglednie zachowaé historyczny przebieg ulic oraz linie
zabudowy. Zakazuje sie ustawiania w sgsiedztwie zabytkéw oraz na terenie stref
ochrony konserwatorskiej — masztéw, komindw, wiez nadawczych, garazy, kioskow i
realizacji innych inwestycji mogacych zastania¢ badz szpeci¢ zabytki, badz
wprowadzac nietad w uktadzie przestrzennym.

8§ 39. Przy projektowaniu nowych obiektow w sgsiedztwie zabytkowej architektury
nalezy zachowac szczegolng powsciggliwos¢ i ostroznosg, tak by wprowadzone nowe
elementy nie pozostawaly w konflikcie estetycznym i przestrzennym z istniejgcym
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uktadem kompozycyjnym. Nowa zabudowa musi chrakteryzowa¢ sie wysokimi
walorami architektonicznymi i by¢ jednocze$nie $Swiadomie podporzadkowana
istniejacym juz obiektom w historycznym zespole urbanistycznym. W tym celu przy
projektowaniu obiektow w sasiedztwie zabytkdw nawigzywaé¢ do historycznej
zabudowy uwzgledniajgc jej gabaryty, formy architektoniczne, rozwigzania
materiatowe i konstrukcyjne.

8 40. Wszelkie prace ziemne przewidziane na terenie planu wymagajg
uzgodnienia z PWKZ. W przypadku odkrycia przedmiotéw, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i wykonawca robdt jest obowigzany
wstrzymaé wszelkie prace i przeprowadzi¢c w niezbednym zakresie badania
archeologiczne terenu oraz sporzadzic dokumentacje na koszt jednostki
organizacyjnej finansujgcej te roboty.

RozDziAL 5

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8 41. Ustala sie, ze na obszerze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych
wchodzg nastepujgce tereny i ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KD-1G, KD-2Z, KD-3Z, KD-4Z, KD-5L, KD-6L, KD-7L, KD-8L i KD-9L -ulice:
gtéwna, zbiorcze i lokalne;

2) KDW-10, KDW-11 — drogi wewnetrzne;
3) KD-12PJ - cigg pieszo — jezdny.
§ 42. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w 841
1) nakazuje sie:
a) stosowanie przyjetego systemu oznakowania ulic i placow miejskich,

b) stosowanie ujednoliconej formy przystankéw komunikacji zbiorowej,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych i nosnikéw reklamowych, z
zastrzezeniem pkt3;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektéw tymczasowych zwigzanych bezposrednio z obstugg
komunikacji zbiorowej (kioski z prasg) wytacznie w bezposrednim sasiedztwie
przystankéw,

b) wykorzystanie obiektow przystankéw komunikacji zbiorowej jako nosnkow
reklamowych,

c) lokalizowanie nosnikébw reklamowych (np.: tablice wolnostojace, stupy
ogtoszeniowe, reklamy na budynkach), ogrédkéw gastronomicznych z
wyposazeniem, kabin telefonicznych i innych obiektow matej architektury - w
uzgodnieniu z plastykiem miejskim,

d) lokalizowanie urzadzen technicznych drég zwigzanych z ich utrzymaniem,
e) nasadzenia drzew lisciastych w liniach rozgraniczajacych ulic.
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RozDpziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktéw podlegaj gcych
ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepisow.

§ 43. Na obszerze objetym planem nie wystepujq tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

RozbpziAL 7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci obj etych pla-
nem miejscowym.

8§ 44. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie teren6w przeznaczonych
do scalenia.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady podziatu
dziatek:

1) kazda wydzielana nieruchomos¢ powinna posiada¢ odpowiednig powierzchnie
umozliwiajgcq zrealizowanie pelnego programu towarzyszacego istniejgcej lub
projektowanej zabudowie w zakresie dojazdow, parkingbw, zieleni, placow zabaw
itp.;

2) dopuszcza sie korygujgce podziaty dziatek, niezbednych do poprawy warunkéw
zagospodarowania dziatek sgsiednich;

3. Linie rozgraniczajgce tereny, z pominieciem terenow publicznych, nie
stanowig podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich
przebiegu.

RozpziAt 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji.

§ 45. Ustalenia z zakresu komunikaciji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja;

a) ulice uktadu podstawowego: istniejgca ulica gtéwna — Poleska (KD-1G) oraz
istniejgce ulice zbiorcze — H. Sienkiewicza (KD-2Z), Patacowa (KD-3Z) i
Jurowiecka (KD-42),

b) ulice uktadu obstugujacego: istniejgce ulice lokalne — Nowogrédzka (KD-5L),
Ciepta (KD-6L), Ogrodowa (KD-7L), Fabryczna (KD-8L) i Warszawska

(KD-9L);
c) drogi wewnetrzne - oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW-10 i
KDW-11,
d) cigg pieszo — jezdny — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-12PJ;
2) zaktada sie obstuge obszaru komunikacjg zbiorows;
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3) przebieg tras komunikacji zbiorowej przewiduje sie ulicami uktadu podstawowego,
wymienionymi w pktl;

4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w oparciu o ulice istniejgce i
projektowane;

5) miejsca postojowe lub garaze obstugujgce projektowang zabudowe nalezy
zapewnic¢ na wtasnych dziatkach wedtug wskaznikow okreslonych w pkt6;

6) ustala sie nastepujgce wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:

a) minimum 20 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej:
administracyjnej, biurowej, handlowej, ustugowej (do bilansu nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynow i komunikacji
wewnetrznej budynkow),

b) miniumum 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych dla powierzchni
uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynow itp.,

¢) miniumum 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych lub
widowiskowych dla restauraciji, kawiarni, kin itp.,

d) minimum 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc w obiekcie sakralnym dla
ustug sakralnych,

e) 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz wbudowany na 1 mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

8 46. Ustala sie nastepujgce linie rozgraniczajgce i parametry techniczne ulic
(drég publicznych), oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KD - 1G — Poleska - ulica gtowna uktadu podstawowego, droga wojewodzka o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ok. 30m z jezdnig 2x2 pasy ruchu; w
liniach rozgraniczajgcych ul. Poleskiej znajdujg sie nastepujace zabytki nie
wpisane do rejestru, ujete w wojewoddzkiej ewidencji: dom drew. z 2 pot. XIX w.
przy ul. Jurowieckiej 58, dom mur. z k. XIX w. przy ul. Jurowieckiej 60, dom drew.
z pocz. XX w. przy ul. Poleskiej 47, bud. gosp. mur. z XIX/XX w. przy ul. Poleskiej
47;

2) KD - 2Z — Sienkiewicza - ulica zbiorcza uktadu podstawowego, droga powiatowa
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25-50m z jezdnig 1x4 pasy ruchu; w
liniach rozgraniczajacych ulicy Sienkiewicza znajduje sie nastepujacy zabytek nie
wpisany do rejestru, ujety w wojewodzkiej ewidencji: kamienica mur. z k. XIX w.
przy ul. Sienkiewicza 55;

3) KD — 3Z — Palacowa - ulica zbiorcza uktadu podstawowego, droga powiatowa o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 13-20m (wg odczytu geometrycznego z
rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

4) KD — 4Z — Jurowiecka - ulica zbiorcza uktadu podstawowego (potozona poza
granicami planu), droga powiatowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 30-
40m z jezdnig 1x2 pasy ruchu; w liniach rozgraniczajgcych ul. Jurowieckiej
znajduje sie zabytek nie wpisany do rejestru, ujety w wojewddzkiej ewidencji: dom
mur. z k. XIX w., przebud. | rozbud. XX w. przy ul. Jurowieckiej 54;
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5) KD — 5L — Nowogrédzka - ulica lokalna uktadu obstugujacego, droga gminna o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14-25m (wg odczytu geometrycznego z
rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni 7m);

6) KD — 6L — Ciepta — ulica lokalna ukiadu obstugujgcego, droga gminna o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14-16m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szerokosc jezdni 7m); w liniach rozgraniczajgcych ulicy Cieptej znajdujg sie
nastepujace zabytki nie wpisane do rejestru, ujete w wojewddzkiej ewidencji:
kamienica mur. Z k. XIX w. przy ul. Cieptej 4 i kamienica mur. z k. XIX w. przy ul.
Cieptej 8;

7) KD — 7L — Ogrodowa - ulica lokalna uktadu obstugujgcego, droga gminna o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10-17m (wg odczytu geometrycznego z
rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni 7m i 8m); w liniach
rozgraniczajgcych ulicy Ogrodowej znajdujg sie nastepujgce zabytki nie wpisane
do rejestru, ujete w wojewddzkiej ewidencji: kamienica mur. z k. XIX w. przy ul.
Sienkiewicza 55 w narozniku Ogrodowej i dom mur z pocz. XX w. przy ul.
Ogrodowej 4;

8) KD — 8L — Fabryczna - ulica lokalna ukfadu obstugujgcego, droga gminna o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢
jezdni 7m), w przekroju ulicy projektowane miejsca postojowe;

9) KD — 9L — Warszawska - ulica lokalna ukladu podstawowego (potozona poza
granicami planu), droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14m,
24m i 29m z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

10) KDW - 10 — dojazd bez nazwy - istniejgcy, modernizowany dojazd, droga
wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ok. 9m z jezdnig 1x2 pasy
ruchu, zakonczony placem manewrowym ok. 15x15m;

11) KDW - 11 - dojazd bez nazwy - istniejgcy dojazd, droga wewnetrzna o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8-13m;

12) KD - 12PJ - istniejacy ciag pieszo — jezdny bez wyodrebnionej jezdni i
chodnikéw, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ok. 4,5mx5,5m.

Rozbpziat 9

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicz-
nej.

§ 47. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie istniejgcego uzbrojenia terenu i mozliwos¢ jego dalszej
rozbudowy;

2) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ w oparciu o
istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia, na warunkach szczegotowych,
okreslonych przez gestorow sieci;

3) nowe ogodlnodostepne ciggi infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé gtownie
w pasach drogowych z uwzglednieniem infrastruktury istniejgcej i ustalonego na
rysunku planu rozrzadu sieci;
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4) trasy uzbrojenia infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég publicznych
sq ustaleniami obowigzujacymi; odstepstwo od wymienionych ustalen mozliwe
jest przez wykonanie nowego projektu zagospodarowania odcinka pasa
drogowego uwzgledniajgcego:

a) ilos¢ i rodzaj infrastruktury przewidywanej do zlokalizowania w pasie
drogowym (na podstawie planu, po uzupetnieniu o ponowne wydane przez
gestorow sieci, warunki okreslajace potrzeby lokalizacji nowego uzbrojenia),

b) zachowanie wymaganych odlegtosci pomiedzy sieciami,
¢) mozliwos¢ realizacji wszystkich sieci przewidywanych w ustaleniach planu;

5) sieci infrastruktury nieuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia moga byc¢
lokalizowane w pasie drogowym, pod warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji
uzbrojenia przewidywanego w planie;

6) w ramach budowy lub przebudowy sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej lub
deszczowej w ulicach: Ogrodowej i Nowogrédzkiej, nalezy uporzadkowaé i
przebudowac¢ uzbrojenie w pasach drogowych, zgodnie z zasadami rozrzadu,
usung¢ zbedne lub zdublowane odcinki sieci, przetozy¢ sieci energetyczne i
telekomunikacyjne rownolegte do osi jezdni;

7) infrastrukture nalezy projektowaé z uwzglednieniem docelowych parametréow
technicznych, umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

8) uzyte w tekscie lub na rysunkach nazwy, srednice lub inne parametry techniczne
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej majg charakter informacyjny i
postulatywny i nie sg ustaleniami planu.

Ustalenia z zakresu zaopatrzeniaw wod e.

§ 48. 1. Ustala sie, ze zaopatrzenie w wode odbiorcow nastgpi z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych.

2. Zasilanie projektowanych sieci wodociggowych przewidziano z istniejacej
miejskiej sieci wodociggowe,.

3. Ustala sie zasady przebudowy i rozbudowy uktadu istniejgcych sieci
wodociggowych, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia z zakresu odprowadzenia  s$ciekéw.

§ 49. 1. Na terenie objetym planem ustala sie jako zasade odprowadzenie Sciekdw
komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej z wykorzystaniem istniejgcego
kolektora sanitarnego Z4 przebiegajgcego wzdtuz ul. Jurowieckiej i Warszawskie,).

2. Realizacja nowych budynkéw na terenach objetych planem winna byé
poprzedzona budowg kanalizacji sanitarnej. W szczegodlnosci nalezy uwzglednié
konieczno$¢ budowy kanalizacji odprowadzajgcej sScieki sanitarne z terendw
przewidywanych pod intensywng zabudowe i terendw objetych kanalizacjg
ogolnosptawna.

3. Ustala sie strefe ochronng wokot kolektora sanitarnego na wypadek jego
awarii lub katastrofy budowlanej. Lokalizacja obiektow budowlanych w strefie
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ochronnej jest mozliwa jedynie pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczehstwo obiektu w przypadku wystgpienia przewidywanego
zagrozenia. Wszelkie roboty budowlane w zakresie wyznaczonym granicg strefy
ochronnej kolektora sanitarnego nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
przedsiebiorstwem eksploatujgcym kolektor.

Ustalenia z zakresu odprowadzenia wéd opadowych.

8 50. 1. Ustala sie, ze na terenie objetym planem wody opadowe odprowadzane
beda do kanalizacji deszczowej lub do gruntu z zastosowaniem ufatwiajgcych to
rozwigzan technicznych np. powierzchni przepuszczalnych.

2. Realizacja nowych budynkéw i budowli, a w szczegdlnosci drog i innych
inwestycji powodujacych powstanie powierzchni nieprzepuszczalnych, winna by¢
poprzedzona budowg kanalizacji deszczowej.

3. Do kanalizacji deszczowej winny by¢ odprowadzane wody opadowe z
terendw drog, parkingdw, skladow i innych obszarobw o0 znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktérych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i
innych mogacych stanowi¢ trwale zrédto zanieczyszczenia gruntu i wod
powierzchniowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej wymaga zgody
przedsiebiorstwa eksploatujgcego kanalizacje i spetnienia wymagan dotyczacych
dopuszczalnego stezenia zanieczyszczen.

5. Ustala sie obowigzek budowy kanatow deszczowych w ul. Nowogrddzkie;
(od ul. Poleskiej do Cieptej), w ul. Warszawskiej (od ul. Sienkiewicza do ul.
Patacowe)) i w ul. Ogrodowej (od ul. Cieptej do ul. Patacowej) oraz przebudowy
kanatow deszczowych, odprowadzajgcych wody opadowe do kanalizacji sanitarnej w
celu podigczenia ich do projektowanej kanalizacji deszczowe.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto.

§51.1. Ogrzewanie budynkéw, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego,
przygotowanie cieptej wody na terenie objetym ustaleniami planu nalezy rozwigzywac
korzystajgc z sieci (sieci energetycznych, cieptowniczych) doprowadzajgcych energie
ze zrédet potozonych poza obszarem planu.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie objetym ustaleniami planu zrédet
ciepta indywidualnych lub lokalnych, wykorzystujgcych energie solarng, urzadzen
odzyskujacych energie (np. pomp cieplnych) lub elektryczng bez ograniczen,
wytwarzajgcych energie z procesu spalania oleju opatowego niskosiarkowego, gazu
ziemnego, propanu-butanu, drewna, przy ograniczeniach wynikajgcych z wymogow
ochrony srodowiska ze szczegllnym uwzglednieniem ust. 4;

3. Nie dopuszcza sie stosowania innych paliw niz wymienione w ust. 2.

4. Zastosowanie zrodet ciepta o wydajnosci wiekszej niz 15 kW, emitujgcych
zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego, wymaga wykonania analizy w
projekcie architektoniczno-budowlanym, z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen
na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i oddziatlywanie na obiekty sasiednie,
z podaniem rodzaju emitowanych substancji, wielkosci emisji, stezen i zasiegu
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rozprzestrzeniania oraz w celu poréwnania obliczonych wartosci z obowigzujgcymi
przepisami i normami.

5. Zabrania sie lokalizacji na terenie objetym ustaleniami planu zrodet ciepta,
wymienionych w ust. 4 niespetniajgcych wymogu, ze sumaryczne oddziatywanie
zanieczyszczen wystepujgcych w istniejgcym tle i zanieczyszczen z przewidywanych
inwestycji jest mniejsze od wartosci dopuszczalnych.

6. W bilansie emitowanych substancji, powstajgcych z przewidywanych
inwestycji, uwzglednionych w ust. 5 nalezy ujg¢ inwestycje bedace przedmiotem
wniosku i inne inwestycje, na ktére wydano pozwolenie na budowe, znajdujace sie w
strefie oddziatywania inwestycji wnioskowanej.

7. Wiasciciele lub uzytkownicy gruntdw, znajdujgcych sie w strefie
oddziatywania zanieczyszczen emitowanych w wyniku procesow spalania paliw, lub z
innych zrodet (np. ukladéw wentylacyjnych),winni by¢ uwzglednieni jako strony w
postepowaniu administracyjnym przy uzyskaniu pozwolenia na budowe.

8. Podtgczenia do miejskiej sieci cieplnej nalezy przewidywac¢ korzystajac z
istniejgcego i projektowanego uktadu sieci cieplnych.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz.

§ 52. 1. Doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcéw ustala sie z ukfadu
istniejacych sieci gazowych.

2. Przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych gazociggow.

Ustalenia z zakresu elektroenergetyki.

§ 53. 1. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z istniejacych stacji
transformatorowo-rozdzielczych: 220/110/15kV GPZ-1 i 110/15kV RPZ-3 za
posrednictwem linii kablowych 15kV.

2. Dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw planuje sie z istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0, 4kV typu miejskiego: Nr 780, 321, 854, 42, 1729, 1674,
385, 1247, 633, 1470, zlokalizowanych na terenie opracowania, istniejgcych stacji
transformatorowych  zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu
opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV.

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV planuje sie za
posrednictwem projektowanych linii kablowych 15kV  wyprowadzonych od
istniejgcych linii kablowych 15kV i stacji transformatorowych 15/04 kV ukfadu sieci
rozdzielczej SN osiedli Sienkiewicza i Bojary.

4. Bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji
transformatorowych 15/04 kV planuje sie realizowa¢ za posrednictwem istniejgcych
oraz projektowanych linii kablowych. Istniejgce linie napowietrzne niskiego napiecia
nalezy przewidzie¢ do likwidacji i zastgpi¢ je liniami kablowymi.

5. Istniejgce stacje transformatorowe SN/nn oraz liniie nn i SN kolidujgce z
planowanym zagospodarowaniem planuje sie do przebudowy.

Ustalenia z zakresu telekomunikacji.
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8§ 54. Obstuge terenu w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych planuje sie z
istniejacej centrali telefonicznej CA Wygoda i CA Bojary za posrednictwem
istniejgcych 1 projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz
kanalizaciji i kabli doziemnych rozdzielczych.

ROzDzIAL 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzania i u zytkowa-
nia terendéw.

§ 55. 1. Ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji dopuszczonych ustaleniami
planu inwestycji, teren objety planem moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy.

2. Nie ustala sie termindw rozpoczecia rob6t budowlanych na poszczegoélnych te-
renach okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Rozbpziar 11

Naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war  tosci nieruchomo sciw
zwigzku z uchwaleniem planu

8§ 56. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla
poszczegolnych terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1.1U, 2.1UM i 2.2U — w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

2) 1.2MW,U, 1.3U0, 1.4U, 3.1U, 3.2U, 3.3U, 3.4UZ, 3.5U, 3.6E, 4.1U, 4.2U, 4.3U,
4.4U, 45MW, 4.6U, 4.7UZ, 4.8U i 49UO0 — w wysokosci 0% (stownie: zero
procent).

ROzDzIAL 12

Ustalenia w zakresie obrony cywilne;.

§57.1. W budynkach ustugowych, handlowych, mieszkalno-ustugowych,
mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej na etapie sporzgdzania
projektu zagospodarowania dziatki lub dziatek nalezy przewidzie¢ ukrycia typu | lub
schrony.

2. Ukrycia lub schrony wykonywane bedg w budynkach w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej R.P.

3. W przypadku projektowania obiektow przeznaczonych na wiekszg liczbe niz
15 os6b obowigzuje opracowanie ,Aneksu OC”.

4. Oswietlenie zewnetrzne ulic oraz budynkéw nalezy przystosowaé do
systemu centralnego wygaszania.

5. Awaryjne ujecie wody pitnej z istniejgcej studni giebinowej zlokalizowanej w
rejonie ul. Cieptej 21.

6. Alarmowanie ludnosci z istniejgcych i projektowanych syren alarmowych
zlokalizowanych na nastepujacych budynkach:

1) przy ul. Sienkiewicza 28 ( poza terenem) - istniejgca,
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2) przy ul. Stonimskiej 1 (poza terenem) — istniejgca,
3) przy ul. Cieptej 13 - istniejgca.
DZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

8 58. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY RADY
Marek Jan Koztowski
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ZatacznikNr 1

do uchwaty Nr XLV/523/05
Rady Miejskiej Biategostoku

z dnia 25 lipca 2005r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGC CZESCI OSIEDLI SIENKIEWICZA | BOJARY W BIALYMSTOKU

(W REJONIE ULIC: JUROWIECKIEJ, WARSZAWSKIE], OGRODOWEJ | NOWOGRODZKIEJ)
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WICEPRZEWODNICZACY RADY
Marek Jan Koztowski
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ZatacznikNr 2

do uchwaty Nr XLV/523/05
Rady Miejskiej Biategostoku

z dnia 25 lipca 2005r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu mi ejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz esci osiedli Sienkiewicza i Bojary w
Biatymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszaws kiej, Ogrodowej i
Nowogrodzkiej).

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.
41; Nr 141, poz. 1492):

1. Uwzgl ednia si @ w cato sci uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci osiedli: Sienkiewicza i Bojary w Biatymstoku (w rejonie
ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowej i Nowogrédzkiej), wniesione przez Pod-
laskg Fundacje Rozwoju Regionalnego w Biatymstoku, dotyczace korekty przebiegu
linii rozgraniczajacej pomiedzy obszarami oznaczonych symbolami: 3.1U i 3.2U oraz
mozliwosci realizacji towarzyszacej ustugom funkcji mieszkaniowej typu apartamen-
towego na obszarze oznaczonym symbolem 3.2U.

2. Nie uwzgl ednia si @ w cato sci nastepujacych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli: Sienkiewicza i Bojary w Bia-
tymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowej i Nowogrodzkiej)
whniesionych przez:

1) Fokus Park Biatystok sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, dotyczacych:

a) naruszenia elementarnych zasad rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z
dnia 20.06.2002r. w sprawie zasad techniki prawodawczej (Dz. U. Nr 100,
poz. 908),

b) razgcego naruszenia art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym polegajacego na nieoptymalnym wy-
korzystaniu danego obszaru,

c) problematyki zawartej w wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 7.02.2001r.
w sprawie syg. akt K. 27/00,

d) wartosci, ktore powinny by¢ uwzgledniane przy podejmowaniu rozstrzygnie¢ w
zakresie zagospodarowania przestrzennego w swietle przywotanego orzecz-
nictwa Trybunatu Konstytucyjnego,

e) nieabsolutnej swobody regulacyjnej przystugujacej gminom w dziedzinie za-
gospodarowania przestrzennego w $wietle przywotanego orzecznictwa Trybu-
natu Konstytucyjnego,

f) koniecznosci zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego z Konstytucjg, w szczegolnosci zgodnosci wszelkich ograniczeh wtasno-
$ci w miejscowych planach z normami konstytucyjnymi wyznaczajgcymi grani-
ce ingerencji prawodawcze] w prawo wiasnosci w sSwietle przywotanego
orzecznictwa Trybunatu Konstytucyjnego,
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9)

h)

)

k)

obowigzku uwzgledniania w planowaniu przestrzennym ochrony prawa wia-
snosci, wynikajgcego m.in. z art. 21 Konstytucji i innych przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegoOlnosci art. 6 tej
ustawy, Prawa budowlanego, Kodeksu cywilnego, z przywotaniem komentarzy
do ustaw i innych wydawnictw prawniczych,

naruszenia konstytucyjnej zasady rownosci (art. 32 Konstytucji RP), polegaja-
cej na uprzywilejowaniu terenéw, w stosunku do ktorych plany inwestycyjne
miat Klub Sportowy Jagiellonia, w uchwatach podjetych w dniu 6.12.2004r. w
sprawach przystgpienia do sporzadzenia planéw miejscowych i sprzecznosci z
interesem ogolnospotecznym oraz zasadami demokratycznego panstwa pra-
wa | spotecznym poczuciem sprawiedliwosci poprzez umozliwienie realizaciji
Klubowi wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych i osiggniecie korzysci
majatkowych z terendéw, ktére otrzymat na statutowe cele sportowe na prefe-
rencyjnych warunkach,

naruszenia 8143 Rozporzadzenia w sprawie zasad techniki prawodawczej, w
zwigzku z zasadami prawa powszechnego, jak i regut prawa wewnetrznego z
przywotaniem wydawnictw prawniczych,

naduzycia wiladztwa planistycznego, poprzez przeznaczenie i zagospodaro-
wanie terenu abstrahujgce od walorow ekonomicznych przestrzeni, z przywo-
taniem komentarza do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym,

wykluczenia mozliwosci realizacji zasad tadu przestrzennego i zrownowazo-
nego rozwoju, w rozumieniu ustawowych definicji, poprzez uchwalenie projek-
tu planu miejscowego,

zaprzeczenia idei tworzenia planéw miejscowych poprzez rozwigzania plani-
styczne bedgce konsekwencjg niepoprawnych merytorycznie uchwat rady
miejskiej co do zakresu planéw miejscowych,

zaprzeczenia zasadom harmonijnego rozwoju i odsuniecia mozliwosci inwe-
stowania na co najmniej 12 miesiecy poprzez usuniecie z zakresu projektu
planu ulic Jurowieckiej, Warszawskiej, czesci Sienkiewicza i odestanie inwe-
storéw do koniecznosci wnioskowania o ustalanie warunkéw zabudowy lub lo-
kalizacji inwestycji celu publicznego,

skazania terenu objetego zakresem planu na degradacje poprzez ogranicze-
nia powierzchni zabudowy i powierzchni sprzedazy oraz mozliwosci budowy
galerii handlowej,

braku mozliwosci inwestowania w zakresie budowy 4 kondygnacyjnego obiek-
tu handlowego o powierzchni zabudowy do 2000m? i powierzchni sprzedazy
do 2000m?, w zwiazku z niezgodnoscig ze wspétczesnym kanonem tworzenia
funkcji handlowych i ustugowych,

nieuzasadnionego logicznie podziatu na tereny, oprdcz terendw zmieniajgcych
przeznaczenie,

nieuwzglednienia ostatecznych i waznych decyzji o warunkach zabudowy,
pomimo niekolidowania z ogélnymi propozycjami planu,

nieuwzglednienia wnioskow o ustalenie warunkow zabudowy i uniemozliwienia
realizacji inwestycji,

niezachowania wymogow dotyczacych prognozy skutkow finansowych uchwa-
lenia planu miejscowego z przywotaniem przepisow ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych skutkéw finansowych uchwale-
nia planu miejscowego oraz komentarza do tej ustawy,
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t) wprowadzenia do zapiséw planu miejscowego na terenie 3.3U umozliwiaja-
cych budowe galerii handlowo — ustugowej, zgodnie z zaproponowang defini-
Cja, cyt: ,ze pod pojeciem ,galerii handlowo — ustugowej’ nalezy rozumiec¢
obiekt ustugowy, ktory jest jednolitym technicznie i funkcjonalnie budynkiem, w
ktérym dopuszczone jest usytuowanie dowolnej liczby pomieszczen lub grupy
pomieszczen z przeznaczeniem dla celéw handlu o nieprzekraczalnej jednost-
kowej powierzchni sprzedazy 2000m?;

2) Stowarzyszenia Federacja Zielonych w Biatymstoku, dotyczacych:

a) watpliwosci w zakresie proponowanych obszarow lokalizacji centréw handlo-
wych pod wzgledem urbanistycznym, prawnym oraz ochrony srodowiska, nie-
spetnienie wymagan zwigzanych z dostepem Kklientdw, zapewnienia wystar-
czajgcej ilosci miejsc postojowych oraz niezabudowywania terenéw zielonych,
przewietrzajgcych miasto, posiadajgcych wartosci przyrodnicze, poprzez nie-
konsekwencje polegajacg na dopuszczeniu lokalizacji centrum handlowego
»Jagiellonii” przy ul. Jurowieckiej w sgsiedztwie doliny rzeki Biatej i wyklucze-
niu w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Biategostoku lokalizacji centrum handlowego ,Fokus Park”
przy ul. Jurowieckiej,

b) pogorszenia sytuacji przyrodniczej, dewastacji i bezsensownej zabudowy te-
rendw przyrodniczych i przewietrzajgcych miasto w zwigzku z lokalizacjg cen-
trum handlowego ,Jagiellonia”,

c) naruszenia wszelkich mozliwych zasad tadu przestrzennego, logiki i zdrowego
rozsgdku poprzez wykluczenie wielkopowierzchniowych centréw handlowych
na np. terenach zajezdni PKS i KZK, ktore zgodnie z zasadami urbanistyki
poddaje sie rewitalizacji poprzez zmiane funkcji na handlowo — ustugowo - re-
kreacyjna,

d) naruszenia przepisow ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, niespetnienia
wymagan komunikacji i zapewnienia miejsc parkingowych poprzez ogranicze-
nia do zamknietej listy obszarow lokalizacji centrow handlowych,

e) roszczen wiascicieli nieruchomosci w zwigzku z uniemozliwieniem lokalizaciji
centrow handlowych w obszarze planu,

f) watpliwosci co do ochrony pozostatosci tradycyjnej zabudowy ze wzgledu na
utrudnienia wywotane ustaleniami planu w zakresie mozliwo$ci modernizacji i
rewitalizacji obszaru objetego planem.

WICEPRZEWODNICZACY RADY
Marek Jan Kozlowski
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XLV/523/05
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 25 lipca 2005 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisany  ch w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cz esci osiedli Sienkiewicza i Bojary w
Biatymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszaws kiej, Ogrodowej i
Nowogrdédzkiej) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6,
poz. 41; Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem przewiduje
sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wilasnych Gminy Bialystok: 430mb kanalizacji sanitarnej, 910mb kanalizacji
deszczowej, 200m wodociagu oraz 6 100m? nawierzchni drég i parkingéw.
Realizacja w/w inwestycji ze srodkéw wiasnych Gminy Biatystok.

WICEPRZEWODNICZACY RADY
Marek Jan Koztowski
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Uzasadnienie potrzeby podj ecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego cz esci osiedli: Sienkiewicza i Bojary w Biatym-
stoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowej i Nowogrodzkiej).

Podstawag do podjecia w/w uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osie-
dli: Sienkiewicza i Bojary (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowej i Nowo-
grodzkiej) w Biatymstoku przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XV/142/03 Rady Miejskigj
Bialegostoku z dnia 24 listopada 2003 r., zmienionej uchwalg Nr XXXI1/352/04 Rady Miej-
skiej Biategostoku z dnia 6 grudnia 2004 r. oraz uchwatg Nr XXXI1/353/04 Rady Miejskiej w
Biategostoku z dnia 6 grudnia 2004 r.

Glownym zadaniem planu jest umozliwienie podjecia dziatan w celu
przeksztalcenia zagospodarowania istniejacych terendw baz obstugi komunikaciji,
niewtasciwie zlokalizowanych w zabudowie $roédmiejskiej, lokalizowanie inwestycji
ksztaltujgcych srédmiescie o najwyzszej jakosci przestrzeniach publicznych, funkcjach
centrotworczych i ogdélnomiejskich oraz uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej centrum
miasta.

Projekt planu skfada sie z czesci tekstowej oraz graficznej, sporzadzonej na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskat niezbedne uzgodnienia. Projekt planu
zostat zaopiniowany negatywnie przez Miejskg Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.
Zdaniem Komisji projekt planu zostat sporzadzony bez uchybien projektowych i merytorycz-
nych, jednakze ze ztymi zatozeniami wejsciowymi, a w szczegolnosci w zakresie podziatu
obszaru planu na plany czesciowe i wprowadzenia zakazu budowy obiektow handlowo —
ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 2000m?.

W terminie przewidzianym w ustawie wniesiono uwagi do projektu planu.

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Biategostoku uwzgledniono w calosci uwagi wnie-
sione przez Podlaskg Fundacje Rozwoju Regionalnego w Biatymstoku, nie uwzgledniono w
catosci uwag wniesionych przez Fokus Park Biatystok sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
oraz Stowarzyszenie Federacja Zielonych w Biatymstoku. Uwagi nieuwzglednione zawiera
lista w zalgczeniu.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych (numeracja wedtug zalgcznika) przyjeto
nastepujgca argumentacje:

Ad. pktl lit. &), i), k)

Wnoszacy uwagi nie wskazat, w jaki sposob zostaly naruszone przepisy przytoczonego za-
rzadzenia oraz w jaki sposéb zostaty naruszone inne zasady dotyczgce prawa powszech-
nego i reguly prawa wewnetrznego, a takze zasady zdefiniowane w tresci ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie tadu przestrzennego i zrownowazone-
go rozwoju.

Ad. pktl lit. b), j), n), 0)

Z tresci przytoczonego przepisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza m.in.
walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu inwestor ma mozliwosc realizacji funkcji ustugowych, w
tym handlu, w sposob okreslony w tresci uchwaty Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 23 li-
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stopada 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, co do powierzchni zabudowy i w obowigzujgcym Studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku, co do powierzchni sprze-
dazy. Prezydent Miasta, jako organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego jest zobligo-
wany do zachowania zgodnosci przyjetych rozwigzan zarbwno z uchwalg intencyjng jak i
studium.

Wnoszacy uwage nie wskazat, w jaki sposéb zostat naruszony wymieniony przepis ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w jaki sposdb nastgpito naduzycie
wiadztwa planistycznego gminy.

Ad. pktl lit. c), d), e), f), 9)
Uwagi nie zawierajg tresci odnoszacych sie do projektu planu miejscowego.

Ad. pktl lit. h)
Uwaga nie dotyczy terenu objetego projektem planu miejscowego.

Ad. pktl lit. ), m)

Uwagi dotyczg uchwat intencyjnych podjetych w dniach 23 listopada 2003 r. i 6 grudnia
2004r., w zwigzku z tym nie mogg zosta¢ uwzglednione w procedurze zwigzanej ze sporzg-
dzaniem projektu planu miejscowego.

Ad. pktl lit. p)

Podziat na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi jest oparty na wymogach okreslo-
nych w 87 pkt7 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Logika przyjetego w
projekcie planu podziatu na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania wynika z aktualnego stanu zainwestowania i mozliwosci ich zagospodarowania okre-
slonych w uchwale intencyjnej.

Ad. pktl lit. ), 1)

Wnoszacy uwage nie okreslit przedmiotu i terenu, ktérego dotycza decyzje administracyjne.
Brak jest podstaw prawnych obligujacych do zachowania zgodnosci projektu planu zaréwno
z wnioskami o ustalenie warunkéw zabudowy jak i z wydanymi decyzjami o warunkach za-
budowy, decyzjami o lokalizacji celu publicznego czy tez pozwoleniami na budowe.

Ad. pktl lit. s)

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego zostata sporzgdzona zgod-
nie z wymogami okreslonymi w 8§ 11 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz.
1587), w oparciu o ustalenia projektu planu z uwzglednieniem dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i przeznaczenia terenOw w obowigzujacych wczesniej planach zagospo-
darowania przestrzennego. Wnoszacy uwage nie wskazat w jaki sposob zostaty naruszone
przepisy wymienionego rozporzadzenia.

Ad. pktl lit. t)

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku”, uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym Uchwatg Nr X/82/03 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 30 czerwca 2003 r. i uchwatg Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 27 czerwca 2005 r., na obszarze objetym projektem planu miejscowego
nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 ze zmianami), plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.
Przytoczona definicja galerii handlowo — ustugowej, jako obiektu ustugowego, ktory jest

35 0000-00-00 00:00:00



jednolitym technicznie i funkcjonalnie budynkiem, w ktérym dopuszczone jest usytuowanie
dowolnej liczby pomieszczen lub grupy pomieszczen z przeznaczeniem dla celéw handlu o
nieprzekraczalnej jednostkowej powierzchni sprzedazy 2000m? jest niezgodna z definicjg
powierzchni sprzedazy okreslonej w art. 2 pkt 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad. pkt2 lit. a), b), d)
Uwagi nie dotyczg projektu planu miejscowego.

Ad. pkt2 lit. c)

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku”, uchwalonym uchwalg Nr XX/256/99 Rady Miejskigj
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym Uchwatg Nr X/82/03 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 30 czerwca 2003 r. i uchwatg Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej
Biatlegostoku z dnia 27 czerwca 2005 r., na obszarze objetym projektem planu miejscowego
nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m®. Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 ze zmianami), plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Ad. pkt2 lit. e)

Mozliwos¢ roszczen wiascicieli nieruchomosci, wynikajagcych ze skutkow uchwalenia
planu miejscowego zostala zagwarantowana przepisami ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. pkit2 lit. f)

Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony zabytkow polegajgce na zachowaniu,
bez mozliwosci zmiany formy architektonicznej i rozbiérki, obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw. Przebudowa lub rozbiérka pozostatych obiektéw zabytkowych jest uzalezniona od
stanowiska Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku na etapie
pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 17 pkt 7 lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z PWKZ.

Na terenie objetym projektem planu przewiduje sie lokalizowanie zabudowy ustugowej o
funkcjach centrotworczych oraz zespotéw ustugowo — mieszkaniowych na obszarach baz
obstugi komunikacji, przeznaczonych do przeksztalcenh; realizowanie pierzejowej obudowy
ulic (przestrzeni publicznych) w dostosowaniu do ksztaltu tych ulic z uwzglednieniem formy
naroznikow, wynikajacych z ich eksponowanego potozenia; utrzymanie obecnego charakteru
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami podstawowymi w rejonie ulic:
Jurowieckiej, Cieptej i Nowogrdodzkiej.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Biategosto-
ku” uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada
1999 r., zmienionym uchwatg Nr X/82/03 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 30 czerwca
2003 r. i uchwalg Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 27 czerwca 2005 r.,
teren objety projektem planu (wyrys ze studium na rysunku planu) okreslony jest jako: obsza-
ry strategiczne (2.7 i 2.9) oraz pozostate tereny zabudowane — do sukcesywnej modernizacji
i uzupetnien. W stosunku do obszaréw strategicznych nalezy podejmowac dziatania w celu
przeksztalcenia zagospodarowania, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji o funkcjach
centrotworczych, ogélnomiejskich, a takze inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym, realizowa-
nych jako cele publiczne. Lokalizowaé nalezy obiekty posiadajgce charakter identyfikatorow
przestrzeni — w poblizu takich obiektéw ksztattowac przestrzenie publiczne. Zagospodaro-
wywanie terenéw powinno odbywaé sie na podstawie szczegotowych opracowan planistycz-
nych lub konkurséw urbanistycznych. Funkcje podstawowe na tym obszarze to: mieszkalnic-
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two, ustugi, handel, produkcja, przetworstwo i rzemiosto. Funkcje wykluczone to: przemyst
ucigzliwy oraz szczegdlnie ucigzliwy dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Biategostoku”.

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochoddéw zwigzanych z uchwaleniem
planu, Gmina Biatystok w zatozonym okresie 10 lat, zyska ok. 4.318.300zt. (dane przyjeto na
podstawie ,,Prognozy  skutkbw finansowych uchwalenia  miejscowego planu
zagospodarwania przestrzennego czesci osiedli: Sienkiewicza i Bojary w Bialymstoku w
rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowej i Nowogrédzkiej”).
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Lista nieuwzgl ednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz esci osiedli: Sienkiewicza i Bojary w
Biatymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszaws kiej, Ogrodowej i
Nowogrodzkiej)

1. Uwagi uwzglednione w catosci wniesione przez Podlaskg Fundacje Rozwoju Regionalne-
go w Bialymstoku, dotyczace korekty przebiegu linii rozgraniczajgcej pomiedzy obszarami
oznaczonych symbolami: 3.1U i 3.2U oraz mozliwosci realizacji towarzyszacej ustugom
funkcji mieszkaniowej typu apartamentowego na obszarze oznaczonym symbolem 3.2U.

2. Uwagi nie uwzglednione sie w catosci wniesione przez:

1) Fokus Park Biatystok sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, dotyczacyce:

a) naruszenia elementarnych zasad rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
20.06.2002r. w sprawie zasad techniki prawodawczej (Dz. U. Nr 100, poz. 908),

b) razacego naruszenia art. 1 ust. 2 pkt6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym polegajacego na nieoptymalnym wykorzystaniu
danego obszaru,

c) problematyki zawartej w wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 7.02.2001r. w
sprawie syg. akt K. 27/00,

d) wartosci, ktére powinny by¢ uwzgledniane przy podejmowaniu rozstrzygnie¢ w
zakresie zagospodarowania przestrzennego w swietle przywotanego orzecznictwa
Trybunatu Konstytucyjnego,

e) nieabsolutnej swobody regulacyjnej przystugujacej gminom w dziedzinie
zagospodarowania przestrzennego w swietle przywotanego orzecznictwa Trybunatu
Konstytucyjnego,

f) koniecznosci zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
Konstytucja, w szczegolnosci zgodnosci wszelkich ograniczen wiasnosci w
miejscowych planach z normami konstytucyjnymi wyznaczajgcymi granice ingerenciji
prawodawczej w prawo wlasnosci w swietle przywotanego orzecznictwa Trybunatu
Konstytucyjnego,

g) obowigzku uwzgledniania w planowaniu przestrzennym ochrony prawa wiasnosci,
wynikajagcego m.in. z art. 21 Konstytucji i innych przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 6 tej ustawy, Prawa
budowlanego, Kodeksu cywilnego, z przywotaniem komentarzy do ustaw i innych
wydawnictw prawniczych,

h) naruszenia konstytucyjnej zasady réwnosci (art. 32 Konstytucji RP), polegajacej na
uprzywilejowaniu terendéw, w stosunku do ktérych plany inwestycyjne miat Klub
Sportowy Jagiellonia, w uchwatach podjetych w dniu 6.12.2004r. w sprawach
przystgpienia do sporzadzenia planéw miejscowych i sprzecznosci z interesem
ogolnospotecznym oraz zasadami demokratycznego panstwa prawa i spotecznym
poczuciem sprawiedliwosci poprzez umozliwienie realizacji Klubowi
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych i osiggniecie korzysci majatkowych z
terendw, ktdre otrzymat na statutowe cele sportowe na preferencyjnych warunkach,

i) naruszenia 8143 Rozporzadzenia w sprawie zasad techniki prawodawczej, w zwigzku
z zasadami prawa powszechnego, jak i regut prawa wewnetrznego z przywotaniem
wydawnictw prawniczych,
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j) naduzycia wiladztwa planistycznego, poprzez przeznaczenie i zagospodarowanie
terenu abstrahujgce od walorow ekonomicznych przestrzeni, z przywotaniem
komentarza do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

k) wykluczenia mozliwosci realizacji zasad fadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju, w rozumieniu ustawowych definicji, poprzez uchwalenie projektu planu
miejscowego,

|) zaprzeczenia idei tworzenia planéw miejscowych poprzez rozwigzania planistyczne
bedace konsekwencjg niepoprawnych merytorycznie uchwat rady miejskiej co do
zakresu planéw miejscowych,

m) zaprzeczenia zasadom harmonijnego rozwoju i odsuniecia mozliwosci inwestowania
na co najmniej 12 miesiecy poprzez usuniecie z zakresu projektu planu ulic
Jurowieckiej, Warszawskiej, czesci Sienkiewicza i odestanie inwestoréw do
koniecznosci wnioskowania o ustalanie warunkéw zabudowy lub lokalizacji inwestyciji
celu publicznego,

n) skazania terenu objetego zakresem planu na degradacje poprzez ograniczenia
powierzchni zabudowy i powierzchni sprzedazy oraz mozliwosci budowy galerii
handlowej,

0) braku mozliwosci inwestowania w zakresie budowy 4 kondygnacyjnego obiektu
handlowego o powierzchni zabudowy do 2000m2 i powierzchni sprzedazy do 2000m?,
w zwigzku z niezgodnoscig ze wspoétczesnym kanonem tworzenia funkcji handlowych
i ustugowych,

p) nieuzasadnionego logicznie podzialu na tereny, oprocz terendw zmieniajgcych
przeznaczenie,

g) nieuwzglednienia ostatecznych i waznych decyzji o warunkach zabudowy, pomimo
niekolidowania z ogélnymi propozycjami planu,

r) nieuwzglednienia wnioskow o ustalenie warunkdéw zabudowy i uniemozliwienia
realizacji inwestycji,

s) niezachowania wymogéw dotyczacych prognozy skutkéow finansowych uchwalenia
planu miejscowego z przywotaniem przepisébw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego oraz komentarza do tej ustawy,

t) wprowadzenia do zapisO6w planu miejscowego na terenie 3.3U umozliwiajgcych
budowe galerii handlowo — ustugowej, zgodnie z zaproponowang definicjg, cyt: ,ze
pod pojeciem ,galerii handlowo — ustugowej” nalezy rozumie¢ obiekt ustugowy, ktéry
jest jednolitym technicznie i funkcjonalnie budynkiem, w ktérym dopuszczone jest
usytuowanie dowolnej liczby pomieszczen lub grupy pomieszczen z przeznaczeniem
dla celéw handlu o nieprzekraczalnej jednostkowej powierzchni sprzedazy 2000 m?;

2) Stowarzyszenie Federacja Zielonych w Biatymstoku, dotyczace:

a) watpliwosci w zakresie proponowanych obszaréw lokalizacji centrow handlowych pod
wzgledem urbanistycznym, prawnym oraz ochrony srodowiska, niespetnienie wyma-
gan zwigzanych z dostepem klientéw, zapewnienia wystarczajgcej ilosci miejsc po-
stojowych oraz niezabudowywania terenéw zielonych, przewietrzajgcych miasto, po-
siadajgcych wartosci przyrodnicze, poprzez niekonsekwencje polegajgcg na dopusz-
czeniu lokalizacji centrum handlowego ,Jagiellonii” przy ul. Jurowieckiej w sagsiedz-
twie doliny rzeki Biatej i wykluczeniu w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku lokalizacji centrum handlo-
wego ,Fokus Park” przy ul. Jurowieckiej,
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b) pogorszenia sytuacji przyrodniczej, dewastacji i bezsensownej zabudowy terenow
przyrodniczych i przewietrzajgcych miasto w zwigzku z lokalizacjg centrum handlo-
wego ,Jagiellonia”,

¢) naruszenia wszelkich mozliwych zasad tadu przestrzennego, logiki i zdrowego roz-
sadku poprzez wykluczenie wielkopowierzchniowych centréw handlowych na np. te-
renach zajezdni PKS i KZK, ktére zgodnie z zasadami urbanistyki poddaje sie rewita-
lizacji poprzez zmiane funkcji na handlowo — ustugowo - rekreacyjna,

d) naruszenia przepisdw ochrony srodowiska i ochrony przyrody, niespetnienia wyma-
gan komunikacji i zapewnienia miejsc parkingowych poprzez ograniczenia do za-
mknietej listy obszarow lokalizacji centrow handlowych,

e) mozliwosci roszczen wihascicieli nieruchomosci w zwigzku z uniemozliwieniem lokali-
zacji centrow handlowych w obszarze planu,

f) watpliwosci co do ochrony pozostatosci tradycyjnej zabudowy ze wzgledu na utrudnie-
nia wywotane ustaleniami planu w zakresie mozliwosci modernizacji i rewitalizacji ob-
szaru objetego planem.
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