Projekt

UCHWALA NR ..ooveiiinnne
RADY MIASTA BIALYSTOK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema w Bialymstoku
w rejonie ulic Gen. Jézefa Bema i Wiejskiej - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662 z pozn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm. ?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm.¥) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

8 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Bema w Bialymstoku
w rejonie ulic Gen. J6zefa Bema i Wiejskiej - etap Il, zwany dalej planem, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
planu ogdlnego miasta Biategostoku uchwalonego uchwatg Nr XXVI11/453/26 z dnia 25 czerwca 2026 r.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,71 ha, ograniczony ulicami Pogodnag i Gen. J. Bema oraz
zachodnimi granicami dziatek nr 184/81, 184/19, 184/68 i 184/83.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
8§ 3. 1. llekro¢ w treséci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okres$lenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnegtrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktorego glowne potacie majg ten sam
kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej ite samg dlugos¢, z wyjatkiem lukarn izadaszen elementow
zewngtrznych budynkoéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
Swietlik;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej og6lnomiejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture techniczng stuzgca
realizacji celow publicznych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

1 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2026 r. poz. 912.

2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogtoszona w Dz. U. z 2026 r. poz.781, 864, 912.

% Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527,
1543 1668 oraz z 2026 r. poz. 781.
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6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacg cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czegéci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkoéw, markiz oraz wystepéw dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktdra uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych porosnigtych roslinnoscig, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

13) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok, tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

14) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

17) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane poza budynkami, na wolnym powietrzu,

18) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczo$ci drobnej, tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajéw infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ $wiadomie ksztaltowang przez czlowieka,
przeznaczong na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako
zielen towarzyszacg przy obiektach budowlanych (w zagospodarowaniu ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
$ciezek spacerowych, o$wietlenia, elementow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen

sportowych);

21) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty 0 wytwarzajace energi¢ elektryczng moduty, takie jak np. fotowoltaiczna dachowka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

22) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.
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8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

C) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewngtrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna — 0 maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza §ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) urzadzen i pochylni dla 0osob niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow — 0 szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) wiatrotapoéw, klatek schodowych, przedsionkow — 0 wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza linie¢ rozgraniczajaca,

f) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, wtym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia: strefy ochronnej linii radiowych, strefy ochronnej od terenu
zamknietego, zasiegu morfologicznej doliny rzecznej oraz ogoélnodostepnych ciggow pieszych i szczegblnie
warto$ciowych drzew do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4, 5za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

8 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 3;

3) UO — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.in. ztobki (placowki opieki nad dzie¢mi w wieku do
lat 3), przedszkola, szkoty;

4) KD —drogi publiczne;

5) KDW - drogi wewngtrzne;

6) KP — wydzielone ciagi piesze;

7) KX — garaze i parkingi;

8) WS — wody powierzchniowe $rodladowe;
9) ZP — zielen urzadzona;

10) IT — infrastruktura techniczna.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelnione przeznaczeniem
uzupetniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
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3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowaé tacznie lub wymiennie —
0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

86.1. W zakresie zagospodarowania ogélnodostepnych ciggow pieszych, oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu:

1) ustala si¢ ich ksztattowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ciaglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycj¢ calosci wnetrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich Kkolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy matej architektury,

c) standardy projektowania zapewniajagce powszechng dostgpnosé, w tym odnoszace si¢ do osob ze
szczegOlnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementOw orientacji przestrzennej itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciagdw pieszych.
2. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow —
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych - z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 21.

3. Na terenach 1UO, 2UO, 4ZP,WS, oraz drdg publicznych 2KD-D, 3KD-D, drogi wewngtrznej 4KD-D oraz
wydzielonego ciggu pieszego SKP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ oswietlenia uwzgledniajacego odpowiednie
rozwigzania przeciwdzialajgce zanieczyszczeniu $wiattem, m.in. w zakresie konstrukcji opraw S$wietlnych
i systemow regulujacych moc o$wietlenia oraz ich rozmieszczenie — W sposob niepowodujacy nadmiernej emisji
swiatta i ucigzliwos$ci dla ludzi i zwierzat.

4. Ustala sie ksztaltowanie przestrzeni publicznych budynkéw zamieszkania zbiorowego i uzytecznoS$ci
publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego
zapewniajace powszechng dostepnos¢, w tym 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania
ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych
i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji przestrzennej.

Rozdzial 2.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) uksztattowanie rzezby terenu, umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkdw drzew i krzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
C) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do gatunkéw drzew szczegélnie warto$ciowych wskazanych do zachowania, tj. klonow,
lip, brzdz, kasztanowca i dgbow, oznaczonych na rysunku planu:
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1) ustala sig¢:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokoét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza sig:
a) wycinke¢ ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia,

b) wycinke drzew rosnacych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych, innych przestrzeni
publicznych - ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych.

8 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.
89. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku ustala sie:

1) na terenach ustug z zakresu o$wiaty oznaczonych symbolami: 1UO i2UO - jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 5MN,U, 8MN,U — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo -
ushlugowych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 6 MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) na terenach oznaczonych symbolami 4ZP,WS, 11ZP — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.
2. Na terenach oznaczonych symbolami 3U,KX, 5MN,U, 7U, 8MN,U, 9U w przypadku lokalizacji:

1) ustug z zakresu o$wiaty — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zabudowy z zakresu opieki spotecznej — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenéw
domoéw opieki spotecznej;

3) ustug z zakresu sportu i rekreacji — dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Na pozostatych terenach — dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie ustala sie.

4. W budynkach mieszkalnych i ustugowych zzakresu o$wiaty, zdrowia ipomocy spolecznej ustala sie
zapewnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkoéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie
materiatow elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej 0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz S$cian

kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

8 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne, wpisane
do rejestru zabytkow, zabytki wlaczone do gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty bedace dobrami kultury
wspotczesnej.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢
0 tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 12. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, droga wewnetrzna oraz wydzielony ciag pieszy SKP;

2) teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych §rodladowych 4ZP,WS.
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2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby o0séb
Z ograniczeniami mobilno$ci i percepcji, aw szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia — z uwzglednieniem § 6 ust. 3,
c) akcentdw architektonicznych i przestrzennych oraz innych elementow wyposazenia przestrzeni miejskiej,
d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego i strefy ptatnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji tadowania.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 36.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektdw
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkdéw — do rzednej 196 m n.p.m.

8 16. Ustala si¢  strefe  ochronng linii radiowych SLR Bialystok/Centrum (przy ul
Cieszynskiej 3, wspotrzedne geograficzne WGS84: 53 N 07°38”” 23 E 08°57") — SLR Topczewo (gm. Wyszki -
wie§ Wolka Pietkowska, wspoirzedne geograficzne WGS84: 52 N 51°34”” 22 E 53°03°°), w pasie 0 szerokosci
60 m, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 30 m n.p.t.

8 17. Ustala si¢ strefe ochronna od terenu zamknigtego (obszar potozony poza granicami planu), w pasie
0 szerokosci 10 m, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej zakazuje si¢ nasadzen zieleni, z wyjatkiem nawierzchni
trawiastych.

8§ 18. 1. Na terenie obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) stacji paliw ptynnych i gazowych;
2) lakierni;

3) warsztatbw samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych — z wyjatkiem istniejacych na
terenie SMN,U oraz czgéci terenu SMN,U wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”;

4) myjni samochodowych — z wyjatkiem terenu 9U;
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5) warsztatéw stolarskich (w tym wyrobu trumien), kamieniarskich (w tym wyrobu nagrobkéw);

6) ustug pogrzebowych;

7) spopielarni zwtok;

8) garazy typu ,,blaszak”;

9) zamieszkania zbiorowego — z wyjatkiem terenéw 2UO oraz 9U;

10) tymczasowych obiektow budowlanych — z zastrzezeniem § 25 ust. 1 pkt 2 lit. f oraz ustalen szczegétowych.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ gospodarowania odpadami tj. dzialalnosci polegajacej na
zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania i sktadowania odpadow.

8 19. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:

1) dla sieci wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekdéw skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wtgcznie — 3,0 m,
C) o $rednicy wigkszej od Dn 401 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej;

4) dla kabli elektroenergetycznych nN— 0,5 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie.

8 20. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:
1) w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych nha najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0s6b,
- uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkdw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnego ujecia wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
I promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych poza granicami
planu przy ul. Mikotaja Kopernika 1-3 oraz przy ul. Zachodniej 1;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane poza granicami planu przy ulicach: Gen. J. Bema 89 C, Pogodnej 22 i 27B;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Gen. J. Bema, Pogodna;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego.

2. Nie ustala sig¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.
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8§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1KD-L (ul. gen. J. Bema), 2KD-D (ul. Teczowa), 3KD-D (ul. Zdrojowa) przeznacza si¢ pod drogi publiczne
wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia urzadzona;

2) 4KDW przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng wraz z infrastruktura techniczna;

3) 5KP przeznacza si¢ pod ciag pieszy wraz z infrastrukturg oraz zielenig urzadzona.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu obstugujacego: 1KD-L, 2KD-D, 3KD-D;

2) droge wewnetrzng: 4KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego (poza granicami planu)
i wybranymi ulicami uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ nast¢pujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) 1KD-L — ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
2) 2KD-D, 3KD-D — ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu.

5. Szeroko$¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Ustala si¢ zachowanie istniejacego w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 4KDW przepustu, jego
droznosci, z dopuszczeniem jego przebudowy.

7. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 0 % (stownie: zero procent).

§23. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) szkoty, przedszkola - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

8 24. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych dla roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla nowo projektowanej zabudowy ustugowej — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

8 25. 1. W zakresie lokalizacji i okre§lania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:
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1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) likwidacje lub przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

C) zmiang¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wéd opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenéw
objetych ustaleniami planu,

f) lokalizacje nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;:
- budowli tymczasowych,
- budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostonigcia ich innymi obiektami budowlanymi, (np.
mostami).
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust.1—

z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenow okre$lonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8 26. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode z ogdlnomiejskich sieci wodociggowych w ulicach Gen. J. Bema, Pogodnej oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
8 27. W zaKkresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢:
a) ogdlnomiejsky sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $§ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do ogélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach Gen. J. Bema, Pogodnej
oraz do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich
ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki

dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Id: A235C2AA-6DB5-4607-B30C-554CF3A16B6E. Projekt Strona 9



§ 28. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w 8§ 3 ust. 1 pkt 12,

b) rzeke Biata, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, rowow i ciekOw;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach Pogodnej, Gen. J. Bema oraz do
innych istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych.
8§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
C) spalania gazé6w opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdtuz ulicy Gen.
J. Bema, ul. Pogodnej oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) innych ogolnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,
b) indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesie spalania paliw statych.
8 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowsa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z og6lnomiejskich sieci gazowych w ulicach Gen. J. Bema, Pogodnej oraz z innych
istniejgcych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, speiniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
W gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

8§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN,
RPZ-5 glownego systemu zasilania miasta oraz rozdzielni sieciowej SN/SN, RS-7 za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 KV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 KV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c) dostawg energii elektrycznej do odbiorcow — Zzistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 1249, 417, zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04
kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejgcych
I projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;
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2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny).

§ 32. 1. Ustala sie¢ obstluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci  bezprzewodowej telefonii i internetu — zistniejgcych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje sig lokalizacji masztow i wiez wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

8 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza sie¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa z zakresu o$wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na terenie 2UO dopuszcza si¢ ustugi z zakresu sportu i rekreacji.

3. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne ustugi
i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terendw.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, sa przeznaczone pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
5. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy nadziemnej — od 0 do 0,9,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35 %,
e) wysokos¢ budynkow:
- na terenie 1UO — maksimum 10 m,

- na terenie 2UO - maksimum 13 m,

f) dachy — ptaskie,
g) miejsca postojowe — zgodnie z § 23 ust. 1 oraz § 24;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 2.

7. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U,KX przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa,
garaze i parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
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2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

b) intensywno$¢ zabudowy nadziemnej — od 0 do 1,2,

¢) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 %,

e) wysokos¢ budynkow - maksimum 12 m,

f) dachy - ptaskie,

g) miejsca postojowe dla zabudowy ustugowej — zgodnie z § 23 ust. 1 oraz § 24;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont istniejacych garazy.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP,WS przeznacza si¢ pod zielen urzadzona oraz
wody powierzchniowe srodladowe wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajgcy utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz
powigzan ekologicznych zterenami potozonymi poza obszarem planu oraz peini funkcje hydrologiczna
(urzadzenie wodne - r6w), biologiczng oraz rekreacyjng i jego zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacjg
celu publicznego.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) ksztaltowanie zagospodarowania zieleni wielopigtrowo o wysokim stopniu bioréznorodnos$ci oraz
wkomponowanie w zagospodarowanie terenu istniejagcych drzew oraz wartosciowego drzewa wskazanego do
zachowania, z uwzglednieniem 8 7 ust. 1 pkt 2,

2) utrzymanie droznosci przeptywu wod;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng - minimum 70 %;
4) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 2;
5) ksztattowanie ciggdw pieszych — z uwzglednieniem ustalen 8 6 ust. 1.
5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢:
a) budowe:
- ktadek, mostow z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody,
- ciggow pieszych i rowerowych oraz niezbednych dojazdow,
- nawierzchni utwardzonych,
- placéw zabaw i miejsc rekreacji,
- terenowych urzadzen sportowych,
- wybiegow dla pséw i innych stuzacych rekreacji,
- obiektow wyposazenia przestrzeni miejskiej oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3,

- infrastruktury technicznej,
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b) zmiang linii brzegowej cieku (w tym meandryzacje¢ i tworzenie rozlewisk),
c) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych retencyjno-rekreacyjnych,
2) zakazuje sig:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji parkingdw, z wyjatkiem czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewn¢trznego ,,A”,
c) zagospodarowania koryta cieku w formie kanatu zamknigtego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

8§37.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej lub blizniacze;j.
3. Ustalenia ogdlne obowiagzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej —od 0 do 1,5,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
e) wysokos¢ budynkow — maksimum 11,5 m,
f) dachy:
- dwuspadowe symetryczne i wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 15° do 45°,
- w przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych posiadajacych inng geometrie dachu — o0 geometrii dachu
takiej, jak w budynku istniejacym,

g) miejsca postojowe — zgodnie z § 23 ust. 1 oraz § 24;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktbrym mowa w ust. 1, ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wylgcznie w formie
wolno stojace;j.

3. Ustalenia ogdlne obowiagzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 25 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej —od 0 do 0,5,
c) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,75,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,

e) wysokos¢ budynkow:
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- mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum 10 m,

- wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 5 m,

f) dachy:
- dwuspadowe symetryczne i wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 15° do 45°,
- wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych — dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 15° - 30°,
- w przypadku rozbudowy budynkow istniejagcych posiadajacych inng geometri¢ dachu — o geometrii dachu
takiej, jak w budynku istniejacym,

g) miejsca postojowe — zgodnie z § 23 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 %,

b) intensywno$¢ zabudowy nadziemnej — od 0 do 0,7,

¢) intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 1,1,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,

e) wysokos¢ budynkéw — maksimum 10 m,

f) dachy — ptaskie,

g) miejsca postojowe — zgodnie z § 23 ust. 1 oraz § 24;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

840. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej lub blizniacze;j.
3. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na cze$ciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i ,,B”— maksimum 40 %,

- na pozostatej czesci terenu — maksimum 30 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej:

- na cze$ciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i ,,B” —o0d 0 do 1,2,
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- na pozostatej czesci terenu — od 0 do 0,9,

C) intensywno$¢ zabudowy:
- na czesciach terendw wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1 ,,B” —od 0 do 1,6,

- na pozostatej czgsci terenu — od 0 do 1,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
e) wysokos¢ budynkow:
- jednorodzinnych mieszkalnych i ustugowych na czeSci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” i ,,B”— maksimum 12 m,
- jednorodzinnych mieszkalnych i ustugowych na pozostatej czesci terenu — maksimum 10 m,

- wolno stojacych gospodarczych i garazowych - maksimum 5 m,

) dachy budynkdw:
- jednorodzinnych mieszkalnych iustugowych — ptaskie, dwuspadowe symetryczne i wielospadowe
0 nachyleniu potaci od 15° do 45°,
- garazowych 1 gospodarczych wolnostojacych — dachy ptaskie ijednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych 15° - 30°,
- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu — 0 geometrii dachu
takiej, jak w budynku istniejacym,

g) miejsca postojowe — zgodnie z § 23 ust. 1 oraz § 24;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre$lone w dziale I1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,

b) intensywno$¢ zabudowy nadziemnej —od 0 do 1,2,

¢) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,

e) wysokos¢ budynkow - maksimum 12 m,

f) dachy - ptaskie,

g) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 1 oraz § 24;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 101T przeznacza si¢ pod infrastrukturg techniczng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) powierzchnig biologicznie czynng - minimum 20 %;
2) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %;

3) intensywno$¢ zabudowy nadziemnej —od 0 do 0,3;
4) wysoko$¢ budynkow - maksimum 5 m;

5) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 2.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, pelni funkcje hydrologiczng (urzadzenie wodne - réw/kanal) ijego
zagospodarowanie moze by¢ zwiazane z realizacja celu publicznego.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o Ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) utrzymanie droznosci przeptywu wod;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 70 %;
3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 2.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:
a) budowe:
- ktadek z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody,
- nawierzchni utwardzonych,
- miejsc rekreacji i oswietlenie,

- infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikéw wodnych retencyjno-rekreacyjnych;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji parkingéw - z wytaczeniem istniejgcych,
C) zagospodarowania koryta cieku w formie kanatu zamknigtego - Z wytgczeniem istniejacego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

8 44. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
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8 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Katarzyna Jamréz

Id: A235C2AA-6DB5-4607-B30C-554CF3A16B6E. Projekt Strona 17



Id: A235C2AA-6DB5-4607-B30C-554CF3A16B6E. Projekt Strona 18



Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema w Biatymstoku
w rejonie ulic Gen. J6zefa Bema i Wiejskiej - etap II, przystagpiono na podstawie uchwaty Nr LIV/817/18 Rady
Miasta Biatystok z dnia 24 wrzes$nia 2018 r.

Ze wzgledu na skomplikowany charakter opracowania i ztozona problematyke oraz duzy obszar opracowania
sporzadzenie planu wymagato podzielenia na etapy. W zwiagzku z potrzeba utrzymania uporzagdkowanego uktadu
urbanistycznego istniejacego osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego na osiedlu Bema w pierwszej kolejnosci,
uchwatg Nr XXXV1/525/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 22 lutego 2021 r., uchwalony zostat etap I obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 29,67 ha ograniczony ulicg Gen. J. Bema, dziatkami nr 184/66, 184/22, 184/21, 184/20,
184/13, 184/12, 184/11, 184/10, 184/9, 184/8, ul. Pogodna, Wiejska, Mikotaja Kopernika, Gnieznienska oraz
granicg terenu zamknigtego.

Aktualnie procedowany projektu planu, oznaczony jako etap Il o powierzchni 7,71 ha, obejmuje obszar
ograniczony ulicami Pogodnag i Gen. J. Bema oraz zachodnimi granicami dzialek nr 184/81, 184/19, 184/68
i 184/83.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika z koniecznos$ci zabezpieczenia terendw zieleni urzadzonej oraz okre$lenia
parametrow i wskaznikow dla istniejacej zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przedmiotowy projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okre$lone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 - w zaleznoséci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 - rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar projektu planu - etap II nie jest objety ustaleniami planu miejscowego.

Teren objety projektem planu jest w wigkszosci zagospodarowany oraz wyposazony w infrastrukturg. Obszar
ten jest zagospodarowany przede wszystkim w zabudowe ustugowa, w tym z zakresu administracji i o$wiaty.
Niewielki udzial stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar opracowania wyrdznia si¢ duzym
udzialem terenow zieleni. W projekcie planu okre§lono zasady ksztaltowania i ochrony terenow zieleni jako ciggu
powigzanych obszarow przebiegajacych wzdtuz catego osiedla (w tym terenow objetych etapem I opracowania),
opierajac si¢ na koncepcji zagospodarowania terenéw zieleni na osiedlu Bema z2016r. oraz projekcie
budowlanym rewitalizacji terenow zielonych na osiedlu Bema w Biatymstoku - strefa Il z 2020 r. W trakcie
sporzadzania projektu planu przeprowadzono waloryzacje istniejacego drzewostanu, na podstawie ktorej
wyznaczono cenne z punktu widzenia przyrodniczego i krajobrazowego - drzewa warto$ciowe, ktére 0znaczono
na rysunku projektu planu. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych ustalono maksymalne
wkomponowanie istniejagcych drzew wartosciowych w projektowane zagospodarowanie. W projekcie planu
okreslono rowniez zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych. Zakazano lokalizacji ustug potencjalnie
kolidujacych z istniejaca zabudowa. Dodatkowo, w projekcie planu wyznaczono glowne ciagi piesze. Ustalono
takze zasady obstugi komunikacyjnej obszaru oraz wskazniki i Spos6b zapewnienia miejsc postojowych, w tym dla
rowerow oraz okreslono gabaryty nowej zabudowy.

Obszar objety projektem planu - etap I przeznaczono pod: ustugi z zakresu o§wiaty - tereny o symbolach 1UO,
2UO (tereny Przedszkola Samorzadowego nr 49 oraz Technikum Handlowo-Ekonomicznego Zespotu Szkot
Handlowo-Ekonomicznych), pod zabudowe uslugowsg teren - 7U oraz 9U, mieszkaniowg jednorodzinng
I mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami - tereny SMN,U, 6MN, 8MN,U. Wydzielono i zabezpieczono tereny
przeznaczone pod zielen urzadzong oraz wody powierzchniowe $rodladowe o symbolu 4ZP,WS oraz o symbolu
11ZP na cze¢sci terendow mieszkaniowych jednorodzinnych wzdtuz urzadzenia wodnego - rowu/kanatu petnigcego
role hydrologiczng. Teren o symbolu 3U,KX przeznaczono pod zabudowe ustugowa iparking, garaz oraz
wydzielono teren infrastruktury technicznej o symbolu 10 IT z istniejgcg stacja redukcyjng gazu.

W zapisach  szczegOlowych projektu planu wustalono, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju, parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania zabudowy. Maksymalng
powierzchni¢ zabudowy na terenach o symbolach 1UO, 2UO ustalono na 30 %, pod zabudowg ustugowa na terenie
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- 7U na 35 %, a na terenie - 9U na 40 %. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 6MN do
25 %, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 8MN,U na 30 % do 40 % na wydzieleniach wewnetrznych ,,A”
i ,,B”. Maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie oznaczonym 3U,KX to 40 %. Dla terenu infrastruktury
technicznej na maksimum 30 %.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustlugowej z zakresu o$wiaty ustalono na
35%, ana terenach pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa ustalono na minimum 30 %. Na terenach
przeznaczonych pod zielen urzadzong oraz wody powierzchniowe $rodladowe minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na minimum 70 %. Dla terenu infrastruktury technicznej na minimum 20 %.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalono na 10 m z dopuszczeniem wysokosci 12 m od strony ulicy
Pogodnej oraz wyzszej wysokosci uwzgledniajacej wysokosci budynkéw istniejacych na pozostalych terenach
5MN,U i 2UO. Dla terenu infrastruktury technicznej na maksimum 5 m.

Na obszarach przyleglych do terenu zamknigtego zostata wprowadzona strefa ochronna o szerokosci 10 m,
w ktorej zakazuje si¢ nasadzen zieleni, z wyjatkiem nawierzchni trawiastych. Ustalono tez stref¢ ochronng linii
radiowych SLR Biatystok/Centrum — SLR Topczewo z ograniczeniem wysoko$ci zabudowy w pasie 0 szerokos$ci
60 m.

Stawke procentowa stuzaca jednorazowej optacie ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe ustalono na 30 %, a dla terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz teren
zieleni urzadzonej na 0 % z uwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,Planie og6lnym miasta Biategostoku” uchwalonym uchwala Nr XXVII/453/26 Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 czerwca 2026 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 2703) na obszarze, na ktérym opracowywany jest projekt planu
wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowsg mieszkaniowsg jednorodzinng (SJ),

- strefa ustugowa (SU),

- strefa infrastrukturalna (Sl),

- strefa zieleni i rekreacji (SN).

Ponadto w granicy opracowania planu wskazano dwa obszary uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczone w projekcie planu tereny sg zgodne z profilami funkcjonalnymi odpowiadajacych im stref,
a przyjete wskazniki i parametry w zakresie intensywnosci i powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
poszczegdlnych terendw sg zgodne z ustaleniami ,,Planu ogdlnego miasta Biategostoku” w tym zakresie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W  opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Wzigto pod uwagg, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagan osob ze szczegblnymi potrzebami. Odpowiednie zapisy
zostaly zawarte m.in. w rozdziale 2 projektu planu ,,Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowanie
krajobrazu”, w ktérym okreslono m.in. zasady ksztattowania zieleni urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami
oraz ochrony przed hatasem.

Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu”, w tym w § 20 dotyczacym obrony cywilnej oraz w rozdziale 9 ,,Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej” uj¢to zapisy dotyczace obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosSci oraz
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad sporzadzaniem projektu planu prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego byty badane
1 wywazone przy okreslaniu przeznaczenia terenu oraz parametréw i wskaznikow zabudowy.

Zagadnienia dotyczace potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej nie zostaly okreslone, z uwagi na fakt, ze na calym obszarze objgtym planem nie wystepuja
tego typu tereny.
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Projekt zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, a procedur¢ prowadzono w
sposob umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach planistycznych. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza
zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 ze zmianami). W projekcie
planu w poszczegolnych rozdzialach uj¢to zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

W zwigzku z tym, ze uchwale¢ o przystapieniu sporzadzania planu miejscowego podjeto w 2018 r., a projekt
planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia (w roku 2019 i 2020), przy opracowaniu i uchwalaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - etap I, zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, przepisy do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

W 8§ 6 ust. 4 oraz w § 12 ust. 2 projektu uchwaly zawarto zapisy dotyczace ksztattowania przestrzeni
publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i1 uzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb
uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego.

W trakcie procedury planistycznej do projektu planu wplynety wnioski, ktore zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 243/19 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 09 kwietnia 2019 r. Do aktualnie procedowanego
fragmentu projektu planu, oznaczonego jako etap II, wptyngto 8 wnioskow. Uwzgledniono w catosci 6 wnioskow,
2 nie uwzgledniono w catosci, a 1 uznano za bezprzedmiotowy. Wnioski uwzglednione dotyczyly: zachowania
fadu przestrzennego przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania osiedla, zachowania terenow zieleni,
usankcjonowania przedeptanych przejs¢ pieszych oraz lokalizacji myjni i budynku ustugowo-biurowo-handlowego
przy ul. Pogodnej. Wnioski nieuwzglgdnione dotyczyty: lokalizacji reklamy wolno stojacej na dziatce przy ul.
Pogodnej oraz uchwalenia planu bez etapowania dla poszczegolnych fragmentow obszaru objetego uchwals.
Ponadto wptynety 3 pisma z 4 wnioskami od instytucji, ktore wzigto pod uwage przy sporzadzaniu projektu planu.

Aktualnie procedowany fragment projektu planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
04 wrzesénia do 24 wrzesnia 2020 r. W przewidzianym ustawowo terminie (do 08 pazdziernika 2020 r.) wptyn¢to
11uwag dotyczacych etapu 1II.  Uwzglgdniono 2 uwagi, 8 nie uwzgledniono, al uznano za
bezprzedmiotowa. Uwagi zwigzane byly z korekta parametrow, wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
na terenie 27MN (obecnie 5MN,U, 6MN, 7U) oraz zmiang granic terenu zieleni urzadzonej iwod
powierzchniowych $rodlagdowych 23ZP,WS (obecnie 4ZP,WS i 11ZP).

Id: A235C2AA-6DB5-4607-B30C-554CF3A16B6E. Projekt Strona 21



