URB-1.6721.2.22.2025

WYKAZ WNIOSKOW (ZANONIMIZOWANY)

zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Bialostoczek w Bialymstoku w rejonie ulic Alei 1000-lecia Panstwa Polskiego i Kombatantéw

Lp. Data Imi¢ 1 nazwisko | Oznaczenie obszaru, | Sposob rozpatrzenia wniosku Uwagi
wplywu albo nazwa ktorego dotyczy przez Prezydenta Miasta
wniosku jednostki wniosek Bialegostoku
organizacyjnej wniosek wniosek
uwzgledniony | mnieuwzgledniony
] 2 3 4 5 6 7
1. 27.02.2025 r. Miejski Skrzyzowanie uwzgledniony Dot. ustalenia ochrony planistycznej odnoszacej si¢ do krzyza
Konserwator ul. Sokdlskiej polozonego na ww. dzialce.
Zabytkow iul. Tysiaclecia Pafistwa
Polskiego
dz. nr ewid. gr. 375 obr.
12
2, 03.03.2025 1. Prezes Urzgdu Caly obszar uwzgledniony Dot. uwzglednienia w planie zasiggu powierzchni ograniczajacych
Lotnictwa przeszkody dla lotniska Biatystok Krywlany.
Cywilnego
3. 12.03.2025 r. Podlaski Caly obszar uwzgledniony Dot. zawarcia w tekscie planu informacji o wystepowaniu
Wojewodzki stanowiska archeologicznego — wie$ historyczna Biatostoczek
Konserwator z adnotacja o sposobie postepowania w przypadku odkrycia
Zabytkow przedmiotu, co do ktérego istnicje przypuszczenie, iz jest
zabytkiem.
4, 13.03.2025 1. Zarzad Caty obszar uwzgledniony Dot. informacji o wystgpowaniu elementu ponadlokalnego
Wojewoddztwa zagospodarowania — droga wojewddzka Nr 675.
Podlaskiego
5. 10.03.2025r. | Idea Nieruchomos$ci | dz. nr ewid. gr. 233/5, uwzgledniony Dot. ustalenia przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa
sp. Z 0.0. 233/6,233/8, 233/9, wielorodzinna z ustugami oraz ustugowa z niezbednym uktadem

233/10, 233/13,238/4,
238/5 obr. 12

drég publicznych i wewnetrznych, urzadzeniami towarzyszacymi
i zielenia urzadzona.




6. 10.03.2025 r. Havo Sp. z 0.0. dz. nr ewid. gr. 233/1, nieuwzgledniony | Dot.  ustalenia  wskaznikéw 1  parametrow  zabudowy
233/7,233/11, 233/14, i zagospodarowania terenu: maksymalna nadziemna intensywno$é
238/1, 238/8, 244/1, zabudowy — 3,5.

7. 245/1 obr. 12 uwzgledniony Dot.  ustalenia  wskaznikéw 1  parametrow  zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
25 m.

8. uwzgledniony Dot.  ustalenia  wskaznikow i  parametrow  zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalny udzial powierzchni
zabudowy — 40 %.

9. nieuwzgledniony | Dot.  ustalenia  wskaznikbw 1  parametréw  zabudowy
i zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 25 %.

10. 11.03.2025 r. Podmiot prywatny dz. nr ewid. gr. 236/7 uwzgledniony Dot. ustalenia przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa

obr. 12 wielorodzinng z ustugami, parkingami podziemnymi, zielenia
urzadzong, komunikacja wewnetrzna i niezbedng infrastrukturg
12.03.2025 1. ~Rogowski dz. nr ewid. gr. 237/, techniczng z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych
Development” 237/9,237/11, 237/13, obiektow handlowych.
11. Spotka 237/17, 237/20 obr. 12 nieuwzgledniony | Dot. umozliwienia w bilansowaniu terenu miejsc parkingowych
Komandytowa lokalizowanych w pasach drogowych ulic.
12. nieuwzgledniony | Dot.  ustalenia  wskaznikéw 1  parametréw  zabudowy
12.03.2025r. Przedsiebiorstwo dz. nr ewid. gr. 236/1, 1 zagospodarowania terenu: maksymalna nadziemna intensywnos$¢
Ustugowo- 236/2,236/6,237/4, zabudowy — 3,5-4,0.
13. Asenizacyjne 237/6, 237/10, 237/12, nieuwzgledniony | Dot.  ustalenia  wskaznikéw i  parametréw  zabudowy
»ASTWA? 237/29, 237/30, 237/31 i zagospodarowania terenu: maksymalny udzial powierzchni
Sp. Z 0.0. obr. 12 zabudowy — 60 %.

14. nieuwzgledniony | Dot.  ustalenia  wskaznikébw i  parametrow  zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalna wysokos¢ zabudowy —
55 m i/lub 16 kondygnaciji.

15. nieuwzgledniony | Dot.  ustalenia  wskaznikow i  parametrow  zabudowy
izagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 20 %.

16. 10.03.2025r. | BiaVita Polska S.A. dz. nr ewid. gr. 238/9, uwzgledniony Dot. ustalenia przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg

241/2, 242, 243, 244/2, wielorodzinng i ustugi wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
246, 247/1,247/2, 248, i zielenig urzagdzona.
249, 250 obr. 12
17. 12.03.2025 1. Podmiot prywatny dz. nr ewid. gr. 236/7 nieuwzgledniony | Dot. ustalenia przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa
obr. 12 jednorodzinng, o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 12 m
(2-3 kondygnacje).
18. nieuwzgledniony | Dot. zachowania ul. Wiadyslawa Belzy jako ulicy $lepe;.




19. dz. nr ewid. gr. 235/11 uwzgledniony Dot. urzadzenia ul. Wladystawa Belzy z uwzglednieniem lokalizacji
obr. 12 o$wietlenia, koszy na $mieci, dodatkowych miejsc parkingowych
oraz $ciezki pieszo-rowerowe;.
20. bezprzedmiotowy Dot. naprawy nawierzchni ul. Wiadystawa Belzy.
21. dz. or ewid. gr. 251/2 uwzgledniony Dot. uwzglednienia ciagu pieszego do przejscia dla pieszych
obr. 12 przy ul. Wiadystawa Belzy.
22, 12.03.2025 1. »Rogowski dz. nr ewid. gr. 188, 191, bezprzedmiotowy Treé¢ wniosku tozsama z pkt 10-16.
Development” 193, 176/8, 176/9,
Spotka 176/50, 192, 196/6 obr.
Komandytowa 12
23. 16.06.2025 1. Podmiot prywatny dz. nr ewid. gr. 236/7 - - Dot. uwzglednienia koncepcji zagospodarowania wnioskowanych
obr. 12 terenow przy sporzadzaniu projektu planu.
- wniosek po terminie, nie podlega formalnemu rozpatrzeniu
»Rogowski dz. nr ewid. gr. 237/,
Development” 237/9,237/11, 237/13,
Spotka 237/17,237/20 obr. 12
Komandytowa
Przedsiebiorstwo 236/1, 236/2, 236/6,
Ustugowo- 237/4,237/6, 237/10,
Asenizacyjne 237/12, 237/29, 237/30,
»~ASTWA” 237/31 obr. 12
Sp. Z 0.0.
24. 26.02.2026 1. | Podmiot prywatny | dz. nr ewid. 374/3,374/6 - - Dot. uwzglednienia odsprzedazy czgsci dziatki nr 374/6
obr. 12 (fragment migdzy dziatka nr 374/3 a kortem tenisowym).
- wniosek po terminie, nie podlega formalnemu rozpatrzeniu
Uzasadnienie propozycji rozpatrzenia wnioskow
Ad. 1,3

W projekcie planu uwzgledniono informacje i ustalenia dotyczace zabytkéw poprzez sformutowanie odpowiednich zapiséw w rozdziale dotyczacym ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotezesne;.

Ad.2

W projekcie planu uwzgledniono informacje dotyczace stref ochronnych poprzez sformutowanie odpowiednich zapiséw w rozdziale dotyczgcym szczegétowych

warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Ad. 4
W projekcie planu uwzgledniono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
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Ad. 5,10, 16

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” wnioskowane tereny zaklasyfikowane zostaty giownie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci, gdzie funkcjg podstawows jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a funkcjami uzupetniajacymi:
zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych, stuzaca zaspokojeniu
potrzeb mieszkancéw, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura
techniczna i istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach. Sa to réwniez obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.
Whnioskowane przeznaczenie jest zgodne z zapisami Studium, w zwiazku z tym w projekcie planu okreslono odpowiednie klasy przeznaczenia wnioskowanych terenow.

Ad. 6,12

Teren objety procedura sporzadzenia planu miejscowego znajduje si¢ w wewngtrznym obszarze miasta, ale nie jest czescig centrum Srédmiejskiego,
zatem nie jest zasadne ustalenie wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy zgodnie z wnioskowanymi wartosciami. Wskazniki takie sg charakterystyczne
dla zwartej zabudowy $rodmiejskiej. Po przeanalizowaniu istniejagcego sposobu zainwestowania terendw sgsiednich, zalozen kompozycyjnych i funkcjonalno-
przestrzennych oraz ustalen Studium okreslono wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej wysokie;j
intensywnoéci i jednoczesnie korespondujace z otaczajaca zabudowg mieszkaniowa.

Jednoczeénie przewidziano wyzszy wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy zgodny z wnioskowanymi wartosciami na terenach eksponowanych, w rejonie
skrzyzowania ulic Kombatantow i Wiadystawa Betzy, wskazanych jako miejsce lokalizacji dominanty przestrzennej bedacej wyrdznikiem tego terenu.

Ad.7,8

W projekcie planu uwzgledniono wnioskowane wartosci parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, gdyz sa one zgodne z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku™, ustaleniami planéw obowigzujgcych i istniejgcym stanem zagospodarowania terenu
opracowania i jego najblizszego sgsiedztwa.

Ad.9

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku™ obszar objety procedurg sporzadzenia planu zaklasyfikowany zostat
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. W zapisach Studium okreslono, w jakich przedziatach powinno ustala¢ si¢ wartosci poszczegoélnych
wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych. Dla obszaréw urbanizacji przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wysokiej intensywnosci znajdujgcych si¢ w obszarze wewngtrznym miasta minimalna powierzchnia biologicznie czynna powinna by¢ ustalana jako 25-30%.

Mimo ze wnioskowana warto$¢ wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej jest zgodna z obowigzujagcym Studium, nalezy wzigé¢ pod uwage bedacy
w opracowaniu Plan Ogélny Miasta Biatystok, ktéry zgodnie ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma stanowi¢ podstawowy akt
planowania przestrzennego gminy. Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) w przypadku strefy planistycznej
wielofunkcyjnej z zabudows mieszkaniowg wielorodzinng, plan ogélny, a zatem réwniez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, powinny ustala¢ wskaznik
udziatu powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 30 %. W zwiazku z powyzszym planuje si¢ ustalenie minimalnego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnego zaréwno z obowigzujgcym Studium, jak i procedowanym planem ogdlnym.




Ad. 11

Mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych w drogach publicznych i wewngtrznych stosuje si¢ zwykle na terenach istniejacej zwartej zabudowy $rédmiejskiej,
gdzie mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych jest znacznie ograniczona. W przypadku nowej intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstajacej
na terenach do tej pory niezainwestowanych lub przeznaczonych do przeksztalcen, nalezy projektowaé zabudowg i towarzyszace jej urzadzenia, m.in. miejsca
do parkowania, w taki sposéb, by zapewni¢ jej optymalng obstuge. W zwiazku z powyzszym miejsca do parkowania dla mieszkancow, powinny by¢ realizowane
w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Zapewnienie optymalnej obshugi komunikacyjnej, w tym miejsc postojowych, w granicach
projektowanej inwestycji dotyczy rowniez budynkéw ustugowych.

Jednoczesnie z uwagi na zaktadany ukfad drég wewnetrznych na terenie planowanego osiedla, w ramach ktorych bedzie mozliwos$é lokalizacji miejsc do parkowania,
zaktada si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc do parkowania w pasach drogowych dla ustug zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Ad. 13,15

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” obszar objety procedurg sporzadzenia planu zaklasyfikowany zostat
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. W zapisach Studium okreslono, w jakich przedziatach powinno ustala¢ si¢ wartosci poszczegdlnych
wskaznik6w i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych. Dla obszar6w urbanizacji przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wysokiej intensywnosci znajdujacych si¢ w obszarze wewnetrznym miasta sg to odpowiednio:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25-30%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 35-50%.

Whnioskowane wartosci powyzszych wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu sa niezgodne z ustaleniami Studium.

Ad. 14

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku™ okreslono ksztaltowanie zabudowy dla catego obszaru miasta na mapie
—Rys. 5 Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — Wysokos¢ zabudowy. Na terenie objetym opracowaniem projektu planu wskazano maksymalng
wysokos$¢ zabudowy do 25 m. Ponadto w Studium wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji dominant rowniez w miejscach wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jako element wyrézniajacy istotne kompozycyjnie przestrzenie urbanistyczne lub wazne funkcje budynkéw, stanowigce punkty
orientacyjne w przestrzeni miejskiej. W sgsiedztwie obszaru opracowania w kwartale ulic 1000-lecia Pafistwa Polskiego, Kombatantow i Belzy wystepuja juz dominanty
wysokosciowe a zabudowa jest uksztattowana wielostopniowo. Obszar ten potozony jest bezposrednio przy dziatkach wymienionych we wnioskach, dlatego zostat
wprowadzony akcent wysokosciowy jako wyréznik kompozycyjny, a projekt planu zaklada stopniowanie wysokosci w nawigzaniu do zabudowy w sasiedztwie,
przy czym dominujacg wysokoscia na tym terenie pozostaje wysoko$¢ 25 m.

Ad. 17

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku™ dzialka ujeta we wniosku lezy na terenie urbanizaciji
przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa wysokiej intensywnosci, gdzie funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a funkcjami
uzupetniajgcymi: zabudowa ustugowa shuzaca realizacji celéw publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych,
stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzgdzonej,
komunikacja, infrastruktura techniczna i istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach. Wprowadzenie na tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
byloby wigc niezgodne z ustaleniami Studium.




Ad. 18,19, 21

W obowiazujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Biatostoczek (rejon ul. Kombatantow, I Armii Wojska Polskiego) uchwalonym
uchwata Nr VI/36/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 17 stycznia 2011 r. zostato zaplanowane przedtuzenie ul. Wiadystawa Belzy i polaczenie jej z projektowana
droga dojazdowa obstugujaca tereny ustugowe zlokalizowane od strony ul. Gen. Wtadystawa Andersa. W jej przebiegu oznaczony zostat réwniez cigg pieszo-rowerowy.
Projektowana ul. Wiadystawa Belzy jest elementem miejskiego ukladu drogowego umozliwiajagcym powigzanie z ogolnomiejskim uktadem komunikacyjnym
i stanowigcym wlasciwa obstuge komunikacyjng poszczegélnych terenéw wyznaczonych w planie oraz istniejgcej zabudowy na terenach sgsiednich.
W zwiazku powyzszym zasadne jest pozostawienie przebiegu ul. Wiadystawa Belzy zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

W chwili obecnej ruch samochoddéw jest znikomy, nalezy jednak przyja¢, ze obstuga projektowanego osiedla przyczyni si¢ do znacznego wzrostu liczby samochodéw
na planowanej drodze. Nalezy zatem uwzgledni¢ poprawe warunkéw ruchu pojazdéw samochodowych, a jednoczesnie nie wptywaé na pogorszenie warunkow ruchu
rowerowego przy zachowaniu spojnosci w ciggu trasy rowerowej. W projekcie planu zatem zabezpieczono docelowg szerokos¢ pasa drogowego niezbgdng
do zlokalizowania jezdni, chodnika i drogi dla roweréw wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i urzagdzeniami bezpieczenstwa ruchu.

Ad. 20
Whiosek uznano za bezprzedmiotowy w toczacej sie procedurze opracowania planu, poniewaz plan miejscowy okresla jedynie przebieg i klas¢ drég publicznych,
a biezace naprawy, remonty i konserwacja nawierzchni drég sg prowadzone odrgbnymi procedurami.

Ad. 22
Wymienione we wniosku dziatki znajduja poza obszarem opracowania planu, zatem wnioski ztozone w tym zakresie uznano za bezprzedmiotowe w toczacej sig
procedurze opracowania planu miejscowego.

Ad. 23,24
Wnioski zlozone po terminie nie podlegaja formalnemu rozpatrzeniu.

Zataczniki:
— wnioski wymienione w wykazie




